Zalacznik do Zarzadzenia Nr 16/2024
Waijta Gminy Zabia Wola
z dnia 22 lutego 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO

FRAGMENT MIEJSCOWOSCI BARTOSZOWKA (OBSZAR Ill)
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1 09.02.2024 Prosze o dokonanie zmiany w zaproponowanych planach dotyczacych wyrysowanej | 90/1 X Uwaga uwzgledniona
drogi na dziatce nr ewidencyjny 90/1 polozonej w miejscowoéci Bartoszowka przy
ulicy Strazackiej 38.
Whnioskowana zmiana:
Przesuniecie drogi wg dolaczonego planu
(réwnolegle do ulicy strazackiej)
Uzasadnienie wnioskowanej zmiany:
Po przesunigciu drogi w strone lasu
(réwnolegle do ulicy strazackiej) dziatka bytaby
atrakcyjniejsza | w przysziodci {atwiejsza do
podziatu. Miafaby ksztaft prostokata.
Tereny blizej lasu (rzeczki) sa podmokte i
wykorzystanie terenu mniej wartosciowe.
Odrebnie i niezaleznie od uwagi dotyczgcej wyrysowanej drogi, wnioskuje o X Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na charakter zabudowy w
mozliwosé (w przysziosci) podziatu dziatki, czesci ktéra ma w planach zostac¢ okolicy, ksztattowany w kierunku osiedla mieszkaniowego o
odrolniona, na dziatki o powierzchni po 1000m2, obnizonej infensywnosci, w oparciu o wystepujace tam walory
Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej prosby. krajobrazowe zwigzane z doling istniejacego cieku




23.01.2024

Jestem wiladcicielemn trzech dzizlek (10814, 108/5, 108/6) polozonych w
migjscowosci Bartosziwka przy ulicy Na Wzgdrzu. W projekcie planu
zagospodarowania proponujecie Panstwo przediuZenie prywatnej drogi Na
Wzgérzu do korica dziatki 108/6 i poszerzenie jej do 10m.

Nie wyrazam zgody na faka propozycje, nadmieniam, ze droga ta jest droga
prywaing wydzielong z dzialki 108 przez poprzedniego wiasciciela. W istnigiacym
planie zagospodarowania posiada ona szerokost 8m (jako droga wewngtrzna
moglaby mie¢ 6m} ma réwniez zgodng z wymogami zawrotke. Dzialka 108/6 ma
szeroko$¢ 33m. Specjalnie dia te] dzialki zdecydowatem sig na zakup tego terenu.
W niedalekiej przysziosci zamierzam budowaé na tej dzialce dom. Uwazam, Ze
przedluZenie drogi nie ma sensu, spowoduje jedynie uszczuplenie mojego terenu ¢
penad 1000m i zwiekszenie niepotrzebneqo ruchu na zagisznym terenie,

Dziwi mnie tez zmiana zabudowy na dzialkach. Obowijzujacy plan
zagospodarowania dopuszczal zabudowg blizniacza, co daje zmiana na
zabudowe jednorodzinmg (dzigtki maja duzg diugoS¢ a malg szerokost.
Rozwigzania proponowane przez Panstwa, godzg bezposrednio w mdj interes oraz
sasiadow.

108/6

Uwaga uwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona 7 uwagi na charakler zabudowy w
okolicy, kszialtowany w kierunku osiedla mieszkaniowego o
obnizone] intensywnosci, w oparciu o wystepuigee tam walory
architekfoniczne

i krajobrazowe.

Dopuszezenie  zabudowy — mieszkaniowe]  blizniacze
zahurzytoby lad przestrzenny oraz zmienito charakter okolicy,
w ktorej dominuje zabudowa jednorodzinna wolno stojgca
wkompaonowana w otaczajgce tereny zieleni i lasdw. Ustalona
{orma budynkow jako walno stojaca stanowic bedzie natomiast
kontynuacie obecnego kierunku zagospodarawania terendw w
{ej czesci gminy.

(8.02.2024

Ninigjszym chcielibydmy zglosié uwagi dotyczace ustalenia w projekcie planu
przebiegu drog wewnetrznych w rejonie dzialek a numerach: 87117, 87/22
0znaczonego na projekcie 13K0DW.

Uwazamy, ze nie ma potrzeby tworzenia fragmentu drogi, oznaczonej na
projekcie planu jako 13KDW, ktdry jest rownolegly do ul. Strazackiej i
przebiega czeSciowo wzdluz dzialki 87/22 od strony poludniowej.

Ponadto takie okreslenie drogi wewnetrznej jest niekorzystne, a nawet spowoduje
negatywne skutki dla wlascicieli dzialek sasiadujacych z fragmentem tej drogi
prostopadiym do ul StraZackiej, w tym dla nas {j. wiascicieli dziafki 87/17.

Po pierwsze powstale w wyniku takiego ustanowienia drogi wewnatrzne]
ograniczenia w prawie dysponowania kilkumeirowym pasem swoich dziatek w jej
sgsiedziwie chnizajg wartos¢ tych nieruchomosci.

Po drugie korzysé z takiego rozbudowania drog jest watpliwa, natomiast pojawia sig
mozliwosé ruchu kolowego dla oséb nie posiadajacych uzasadnionych ku temu
potrzeb.

Wyjasnienie jakie ofrzymalismy w Urzedzie Gminy Zabia Wola, iZ jest to
podykiowane poirzebg zapewnienia dojazdu okreZnego dla stuzb komunalnych
(gtdwnie Smieciarki), jest nieprzekonujace. Dostarczanie przez mieszkancow $mieci
(w dniach ich odbioru) do ul. Strazackiej z posesji, ktorych dotyczy ten fragment
drogi, nie stanowi Zadnego problemu.

Na terenie Gminy znajduje sie wiele posesjl, gdzie jest (i zapewne pozostanie)
dojazd jedynie drogami ,Slepymi”, przy podobnej odlegtosci od drog glownych, odbidr
$mieci odbywa sie normalnie, co moZna zachserwowaC przemieszczajac sie po

8717,
8r/22

Uwaga nieuwzgledniona
Przyjete w projekeie planu rozwigzanie komunikacyjne w

postaci drogi 13KDW jest optymalne ze wzgledu na
mozliwost skomunikowania powstajacego kwartatu zabudowy
Z uktadem drég publicznych (poprzez ul. Floriana z ul.
Strazacka), bez keniecznosci stosowania drog ,Slepych”, co
jest spéjne z polityka gminy. Proponowany przebieg drogi
wewnetrznej umozliwi realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej na nieruchomoséciach potozonych po obu jej
sironach (dz. 87/28, 86), zgodnie z wnioskami wiascicieli
zgloszonymi podczas dyskusji publicznej.




okolicy w dniach cdbioru nieczystodcl. Fozostale potrzeby dojazdu i zawracaria sg
zapewnione na fragmencie drogi prosiopadiym do ul Strazackigj, kidry ma
szerokos¢ 10 metrow, dodatkowo z wykorzystaniem wjazdéw na posesje.
Dodatkowa cheieliby$my pedzieht sie uwagg, ze obserwowane projekly plandw
prowadzg do zmiany wigjskiego charakteru miejscowosci Bartoszéwka na osiedle
typu przedmiesé wielkornigjskich,

Jest to dia nas o tyle trudne do zaakceptowania, Ze przenoszac sie ok. 20 laf temu
z duzego miasta na wie$, mieli$my nadzigje na mieszkanie w otoczeniu przyrody, a
nie gestej zabudowy poprzecinangj siecig drog.

Ponadto na jednym ze spotkan dolyczacych dyskusji nad projektem planu, z
wypowiedzi jednego z wlascicieli zainferesowanych podzieleniem swoich
nieruchomosci na mniejsze dzialki, prawdopodobnie celem sprzedazy, mozna bylo
odniest wrazenie, ze planowane zmiany uwzgledniajg gtdwnie ich interes. Na
sugestie, ze dzielac dzialki na mniejsze moga wytyczyC drogi z obszaru swojgj
wtasnosci, od jednej z osbb padia odpowiedz, Ze to zbyt duZa strata. Dobrze bytoby,
Zeby dbatosé o jak najkorzystniejsze rozwigzania dla jednych nie powodowata
ewideninych skutkéw negatywnych dla innych

07.02.2024

Prosze o wprowadzenie zmiany w wyloZzonym Planie migjscowym dot. Wsi
Bartoszowka. Jestem Wiascicielem dz. 46/3. Wzdluz mojej pdtnocnej granicy jest
droga fokalna ul. Martyny” oraz 7 dzialek budowlanych (dz.47/2-47/7). Teren {en jest
wiasnoscig ,szkoty spolecznej”, kiora zamierza sig rozwijac. Szkola jest prowadzona
na{onie natury, ale caloroczna. Z tego tez powodu planujg wybudowad jeszeze kilka
ogrzewanych obiektdw na fundamentach, a co najwaznigjsze z dala od ulicy
Mszczonowskiej z powodbw bezpieczenstwa dia dzieci. Zajecia w otoczeniu drzew
i Zieleni w zgodzie z naturg znajdujg duze zainteresowanie. Mola dziatka jest
najbardziej spelniajgeq te potrzeby. Jest juz utwardzona droga dojazdowa i prad
elekir. Z tego co wiem ma jeszcze powsiat sukcesywnie kilka pawilondw, chodzi o
mozliwos¢ nauki dla kolejnych-wyZszych rocznikdw nauczania. A co wazne wsrod
uczniow sa rownie? dzieci specjainej troski. Obecnie cheg dokupié feren catej mojej
dziatki, choé zabudowa bedzie malo intensywna i jak wspomniglem z dala od ul,
Mszczonowskiej. Kszialt propozycii poszerzenia mozliwosci zabudowy moina
zmodyfikowat wg uznania planistbw czy wladz Gminy, chodzi o zasadg i potrzebe,
ktorg Staratem sig opisac.

Uprzejmie prosze ¢ pozytywne rozparzenie mojej {naszej) propozycil.

Na zalgczniku pokazalem ewenfuaing moZliwosé zagospodarowania terenu w inny
sposdb. Proponowana pow. dzialek umoZfiwia zaproiektowanie poszerzenia ul.
Martyny obecnie 8m.

4613

Uwaga nieuwzgledniona w czesci niezgodne] ze studium

Zasieg obszaru zabudowy mieszkaniowo-uslugowsj zostanie
rozszerzony o okolo 1000m2 z zachowaniem ograniczenia
wynikajacege ze studiurn - przedmiotowa dzigka we
wnioskowanej czescl znajduje sie w obszarze korytarzy
ekofogicznych i uzytkéw zielonych wzdiuz ciekow wodnych do
pazostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny
pastwisk, zadrzewien, igk - symbol RF3




26.01.2024

Zwracam sie z i)roébqo przeksztatcenie dzialki 37/14 w miejscowbéci Bartoszowka
przy ulicy Patacowej gmina Zabia Wola o powierzchni okofo 17000m na cele
budowane przy uwzglednieniu ped komunikacje.

3714

Uwaga uwzgledniona w czesci - zasieg obszaru zabudowy
mieszkaniowej zostanie rozszerzony do wysokosci

zabudowan zlokalizowanych na dzialkach sasiednich

W pozostatej czesci uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu migjscowego wyznacza poszczegolne funkcje w
oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania nowej zabudowy
w danej czesdci miejscowosci.

Projekt planu z uwagi na charakter miejscowosci dazy do
koncentracji zabudowy wzdtuz gtownych drog publicznych.
Przedmiotowe dziatki znajduja sie w znacznej odleglosci od
skoncentrowanej zabudowy, nie majg bezposredniego dostepu
do drég publicznych oraz nie sg wyposazone w sieci
infrastruktury technicznej. Wprowadzanie zabudowy w tereny
rolne prowadzi do rozpraszania zabudowy, co z uwagi na
znacznie podniesione koszty uzbrojenia i utrzymania
infrastruktury nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia.




12.02.2024

Dziatajac w imieniu Tomasza Brzostowskiego {(odpis pelnomocnictwa wraz z
dowodem uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w zalgozeniul, na
podstawie arl. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennyrn (dalej jako ,u.p.z.p."3, w zwigzku z ponownym
wylozeniem projektu planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment migjscowosci Bartoszéwka {Obszar IIl} {dalej jako ,Projekt’)
do publicznego wgladu, modyfikujae zgloszone przez Tomasza Brzostowskiego w
dniu 11 stycznia 2024 r. w trakcie dyskusji publicznej uwagi do Projekfu, zglaszam
nastepujace uwagi:

1) w zakresie terendbw oznaczonych w Projekcie jako 1R poprzez objecie tym
terenem czeSci dziaki 3/2 w obrebie Barloszowka (identyfikator dzialki:
140506_2.0001.3/2) (dalej jako ,Nieruchomo$c™) polozonej dalej niz 50 m od drogi
gminnej — ul Lazurowej.

Wobec wyzej wskazanych uwag wnosze o

1) ohjecie dziatki 32 w ohrebie Bartoszéwka (identyfikator dziatki:
140506_2.0001.3/2) terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 1 MN
w catosci;

~— gwentualnie —

312

Uwaga uwzgledniona w czesci- zasieg obszaru zabudowy
mieszkaniowsj zostanie rozszerzony do wysokosci finii

elekiroenergetycznei {okolo 110m od drogi aminnej)

W pozostatej czesci uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu migjscowego wyznacza poszczegoine funkcje w
oparciu o faktyczne mozliwoéci realizowania nowej zabudowy
w dangj czedci miejscowodel.

Projekt planu z uwagi na charakter miejscowosci dazy do
koncentracji zabudowy wzdtuz glownych drég publicznych.
Przedmiotowe dziaki znajdujq sie w znaczngj edleglosei od
skoncentrowanej zabudowy, nie majg bezpoéredniego dostepu
do drog publicznych oraz nie sg wyposazone w sieci
infrastrukiury techniczngj. Wprowadzanie zabudowy w tereny
rolne prowadzi do rozpraszania zabudowy, co z uwagi na
znacznie  podniesione  koszty uzbrojenia | utrzymania
infrastrukiury nie znajduje ekenomicznego uzasadnienia.

2} objecie dzialki 32 w obrebie Bartoszowka (identyfikator dziafki:
140506_2.0001.3/2) terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 MN
w odlegtosci 135 m od drogi gminnej — ul. Lazurowej.

UZASADNIENIE

1, SPRZECZNOSC PROJEKTHU ZE STUDIUM

W uwagach do pierwotnej wersji Projekiu wskazano na sprzecznosé Projekiu ze
Studium. Problem ten nie zostal w calodci rozwigzany w akiualnie procedowane;
wersji. Zgodnie ze Studivm Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zabia Wola

przyjetym uchwala Ne 45/XXXV11/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 wrzasnia
2018 roku (,Studium”), cata Nieruchomo$é poloZona jest na terenie oznaczonym
jako MN 1, tj. obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i isinigjgcej
zabudowy zagrodowe] z mozliwoscig realizacji podstawowych uslug. Tymczasem w
Projekcie dla czesci Nieruchomosci ustalono przeznaczenie 1R — tereny rolnicze.
Na terenach tych — zgodnie z §43 ust. 2 Projektu ,ustala sig zakaz lokalizacji
nowe] zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego
rozumianego wg przepisow odrebnych”. Takie ograniczenie zabudowy w
oczywisty sposob nie daje sie pogodzic 2 przewidziang w Studium zabudows
mieszkaniowg z podstawowymi ustugami.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 u.p.z.p., uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozliwe jest po siwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowaniz przestrzennego gminy. W
orzecznictwie sadéw administracyjnych wskazuje sig jednoznacznie, Ze ,plan nie
moze wprowadzat rozwigzan, kiére wprost stojg w sprzecznosci z ustaleniami
wynikajacymi ze sludium —zaréwno jego czesal tekstowej, jak i graficznef” (zob.
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9 czerwca 2021 1., sygn. akt: i
OSK 3252720, dostepny w: ,Lex"). Podkreshic przy tym nalezy, ze zgodnie z
utrwalonym orzecznictwem ,warunek zachowania braku sprzecznosci ustalef planu
z kierunkami zagospodarowania przesirzennego ustanowionymi w sfudium tworzy

Uwaga uwzgledniona w czesci- zasigg obszaru zabudowy
mieszkaniows] zostanie rozszerzony do wysckoscl linii
elektroenergetycznej {okolo 110m od drogi gminnej)

W pozostatej czesci uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu migjscowego wyznacza poszezegolne funkcie w
oparciu o faktyczne mozliwosci realizowania nowsj zabudowy
w dangj czesci miejscowosci.

Projekt ptanu z uwagi na charakter migjscowosci dazy do
koncentracji zabudowy wzdtuz glownych drog publicznych,
Przedmictowe dziatki znajdujg sig w znaczne] cdleglosci od
skoncentrowanej zabudowy, nie majg bezposredniego dostepu
do drog publicznych oraz nie sg wyposazone w sieci
infrastrukiury technicznej. Wprowadzanie zabudowy w tereny
rolne prowadzi do rozpraszania zabudowy, ¢o z uwagi na
znacznie podniesione koszty uzbrojenia i utrzymania
infrastrukiury nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia.




zasade sporzadzania planu miejscoweqo, ktérej naruszenie, siosownie do art. 28
ust. 1, wywoluje skutek w postaci niewaznodcei planu migjscowego w caloscl lub w
czesci. Ustalenia planu miejscowego sa konsekwencjg ustalen studium” {zob. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 1 pazdziernika 2021 r., sygn. akt: Il OSK
3083/19, dostepny w: ,Lex"}.

W konsekwencji, uchwalenie Projekiu w jeqo checnym brzmieniu bedzie skutkowalo
niewaznoscig planu w czgscl, w jakiej przeznaczenie Nieruchomosci jest sprzeczne
ze Studium. Kwestia ta zostanie z pewno$cig wzieta pod uwage przez Wojewode
Mazowieckiego i sad administracyjny podczas oceny zgednoéci planu z przepisami
prawa, co doprowadzi do stwierdzenia jego nlewaZnosci.

2. NARUSZENIE ZASADY ROWNOSCI

2.1. NIEUZASADNIONA T ARBITRALNA ZMIANA PRZEZNACZENIA WYBRANYCH
NIERUCHOMOSCI W CALOSCEA INNYCH W CZESCH

Zgodnie z Projektem, zmieniono z rolniczego na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng przeznaczenie dzialek polozonych po poludniowsj stronie ul.
Lazurowef w odleglosci ok. 135 m od tej ulicy.

Jednoczesnie po stronie péinocnej zmieniono w taki sposéb przeznaczenie
dzialek jedynie w odleglosci 50 m od ul. Lazurowej.

Podkresli¢ przy tym nalely, ze dzialki po obu stronach ul. Lazurowej sg w Studium
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i cechujg ste podobrymi,
niekorzystnymi rolniczo warunkami glebowymi (grunty klasy RY, w niewielkim
zakresie klasy RIVb). Uznat wiec nalezy, ze w Projekcie doszlo do
nieuzasadnionego zroznicowania sytuacji prawnej

wiascicieli dziatek patozonych po dwoch stronach ul. Lazurowsf, podczas gdy ich
sytuacja faktyczna nie uzasadnia takiego zrGinicowania. Co wigcej, dzialki Po
poludniowej stronie ul. Lazurowej s3 niezabudowane, podczas gdy po pdtnocne]
sironie wyslepuje juz istniejaca zabudowa mieszkalna i to w odlegtosci 6580 m od
ulicy. Ponadto dia dzialki nr 3/3 (identyfikator dzialki: 140506_2.0001.3/3),
znajdujace] sig w odlegtosci 200 m i dalej na pdtnocny zachdd od ul. Lazurowsj
zostalo wydane przez

Staroste Powiatt Grodzisk Mazowiecki pozwolenie na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o kubaturze 484 m3 oraz budynku gospodarczego w
zabudowie zagrodowej (sygn. akt: WAB.6740.1269.2022). Na dzien sporzadzania
niniejszych uwag na tej dziatce prowadzone sa prace budowlane.

Podkreslic przy tym nalezy, ze isiniejace budynki po polnocnej stronie ul. Lazurowe;
wyposazone 53 w calg niezbedng infrastrukiure. Oczywistym jest przy tym, Ze
infrastruktura jest lokalizowana wzdiuz sieci isinigjacych drog, co potwierdzajg
ustalenia samego Projektu (§ 21 pkt 2, § 23 pkt 2, §24 pkt 2). Jezeli jest wiec moZliwe
zapewnienie infrastrukéury dia budynkdw polozonych 130 m na poludnie od ul,
Lazurowej, nic nie stoi na przeszkodzie, aby zapewni¢ infrastrukiure dia budynkow
poloZonych

rowniez 130 m na pdinoc od iej ulicy. Nie isihieg Zadne obigktywne kryleria
pozwalajace uznaé, ze infrastruktura ta bedzie sie jakkolwiek rozni¢. Tymczasem,
Wojt Gminy Zabia Wola rozpatrujac uwagi Tomasza Brzostowskiego do pierwotnej
wersfi Projekiu wskazal, ze zabudowa terendw polozonych dalef niz 50 m na pdtnoc
od ulicy Lazurowej




nastapi po zapewnieniu $rodkdw na urzadzenie dregi | zapewnienie infrastruktury
technicznej. Argument ten jest calkowicie niezrozumialy, gdyZ droga juz istnieje (ul.
Lazurowa), a dojazd do budynkéw poloZonych dalej od ulicy bedzie odbywal sie
poprzez teren Nieruchomosci. Koszty przytaczy na terenie Nieruchomosci pokrywa
wlasciciel Nieruchomosci, a koniecznosé poniesienia kosztow budowy dodatkowej
infrastruktury wzdiuz ul. Lazurowej wynika juz z samego faktu przeznaczenia dziatek
po potudniowe] stronie ped zabudowe mieszkaniows, Z tych samych wzgiedow
bezzasadny jest argument o koncentracji zabudowy wzdluz gldwnych drdg
publicznych. W orzecznictwie podkresla sig, ze ,granice wladziwa planistycznego
wyznacza takze wynikajgca z art. 32 ust. 1 Konstytucji RP zasada rownosci
méwiaca, Ze wszyscy sa wobec prawa rOWni oraz Ze wszyscy maja prawo do
réwnege traktowania przez wiadze publiczne” (wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku z dnia 8 marca 2023 r., sygn. akt: ISA/Gd 768/22,
dostepny W ,Legalis™). W niniejszej sprawie doszto do naruszenia tej zasady z uwagi
na cdmienne potraktowanie wiascicieli nieruchomo3ci o takich samych cechach i
ograniczenie praw wiascicieli Nieruchomoéci do jej zabudowy, podczas gdy
wlascicielom nieruchomoéci  sgsiednich prawa takie nadal przystugujg bez
ograniczen. Naruszenie 1o z pewnodcig zostanie wziete pod uwage przy ocenie
zgodnosci MPZP z prawem - zardwno przez Wojewode Mazowieckiego, jaki przez
sad administracyjny.

2.2, BRAK SPELNIENIA PRZESLANEK OGRANICZENIA PRAWA WEASNOSC
Zgodnie z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP, cgraniczenia w zakresie korzystania z
konstytucyjnych wolnoéci i praw moga byé ustanawiane tylko w ustawie i tylko witedy,
gdy sa konieczne w demokratycznym pansiwie dla jego bezpieczenstwa lub
porzadku publicznego, badz dia ochrony srodowiska, zdrowia i moralnosci
publiczre, albo wolnosci i praw innych osdb, a same ograniczenia nie mogg
naruszaé istoty wolnodci i praw. Naczelny Sad Administracyjny jednoznacznie
stwierdza, ze ,w kazdym wigc przypadku organ gminy musi wykazac, Ze ingerencja
w sfere prawa wiasnosci pozostaje w racjonalnej i edpowiedniej preporgji do celow,
dla osiagniecia ktorych ustanawia sig okreslone ograniczenia” (wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 1 czerwca 2017 r., sygn, akt Ii OSK 2478/15,
dostepny w Lex"}, Przestanki te nie zostaly spefnione w niniejsze] sprawie.

Przede wszystkim wskazaé nalezy, 7e — podobnie jak w pierwotnej wersji Preiekiu
— nie przedstawiono uzasadnienia przeznaczenia Nieruchomosci w Projekce na
tereny rolnicze, a tym bardziej nie wykazano, ze taka ingerencja w prawo wlasnodci
wiasciciela Nieruchomosci jest w racionalnej i adpowiedniej proporcji do celdw, dia
osiggniecia ktdrych jest dokonana. Jak wskazat Wojewddzki Sad Adminisiracy ny w
Kielcach ,Oczywiscie, ksztaltowanie wykonywania prawa whasnosci, bedagce de facto
ograniczaniem wykonywania tego prawa, nie moZe nosic znamion dowolnosei. Musi
byt uzasadnione  miescié sie w granicach obowiazujacego porzadku prawnego” (tak
w: wyrok z dnia 17 stycznia 2023 r., sygn. akt: || SA/Ke 573/22). Co wigcej, 2 tredei
Zarzagzenia Wajta Gminy Zabia Wola nr 81/2023 z dnia 17 lipca 2023 r. w
przedmiccie rozpatrzenia uwag do poprzedniej wersji Projektu wynika, Ze celem
ograniczen nie jest weale ochrona Srodowiska czy tez nawet zachowanie terentw
rolnych. Pomijajac fakt, ze tereny te nie sg i z bardzo wysokim
prawdopodobienstwem nigdy juz nie beda wykorzystywane na cele rolnicze, w
zarzgdzeniu tym wprost wskazano, Ze tereny te bedg w przyszlodci przeznaczone




pod zabudowe. Bezzasadne sq wiec twierdzenia o dopuszezalnosei pozostawienia
tych terendw w rolniczym uzytkowaniu w sytuacii, gdy Nieruchomo$¢ nie jest w ogdle
uzytkowana rolniczo.

Jednoczesénie, deklarujac przeznaczenie tych terendw pod zabudowe w pdinigjszym
czasie, WOjt przyznat wprost, Ze nie istniejg obieklywne i spetniajgce wvmoagi z art.
31 ust. 3 Konstytucji przeslanki ograniczenia obecnie prawa wiasnoéci whasciciela
Nieruchomodc (jak wykazano powyzej, za przestanki takie nie moga zosta¢ uznane
kwestie zwigzane z infrastruktura lub drogami).

2.3, NADUZYCIE WLADZTWA PLANISTYCZNEGO GMINY

Z uwagi na powyzsze okolicznosci uznaC naleZy, ze tred¢ Projekiu stanowi
naduzycie wladztwa planistycznege gminy. W ninigjsze] sprawle gmina bez
uzasadnienia niemal calkowicie wylaczyta mozliwosC zabudowy znacznej czesc
Nieruchomodei, pozostawiajac jednoczesnie moziiwose zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne} na calym terenie dziatek sasiednich (po przeciwne sfronie ulicy
Lazurowej). Stan faktyczny i prawny (klasa bonitacyjna, faktyczne wykorzystywanie,
dostep do drogi publicznej, dostep do infrastrukiury) tych dziatek nie rozni sie od
stanu prawnego Nieruchomosci. Tym samym doszlo do odmiennego porakfowania
whascicieli znajdujaeych sie w takiej samej sytuaci, co stanowi razace naruszenie
zasady rownosci. Ograniczenie praw wiaciciela Nieruchomoscl jest nle tylko
dyskryminujace, alei nieproporcjonalne do

jakiegokolwiek celu. Organ nie dokenal analizy potencjalnych rozwigzan w celu
wybrania rozwigzania najmniej ucigzliwego dia wiascicieli dziatek obigiych planem
ani nie wskazat na jakikolwiek interes publiczny mogacy uzasadnial takie
ograniczenie. Nie wskazal réwniez, kidra zwarlosci wymienionych w art, 31 ust, 3
Konstyiucji miataby uzasadniat takie ograniczenie, przy czym podkreslic nalezy, ze
jest to katalog zamkniety przestanek ograniczenia praw i wolno$ci i nie mozZe byG on
interprefowany rozszerzajaco. W konsekwencji, nastapilo réwnie? naruszenis
zasady proporcjonalnodci wynikajace] nie tylko z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ale takZe bezposrednio z Konstytucii.
Podsumowujge, podkreslic nalezy, Ze zgodnie z utrwalonym arzecznictwem,
przekroczenie przez organ uprawnieri planistycznych przez niezgodne z zasads
proporcjonalnosci i réwnoéci ograniczenie prawa wiasnosci nieruchomosci, stanowi
naruszenie zasad sporzadzania planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o
planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym™ {tak m.in. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 23 czerwca 2021 r., sygn. aki: It OSK 278318, dostepny
w,Lex"). Z uwagi na powyzsze, zasadne jest wiec objecie takze dzialek polozonych
po péinocno-zachodniej stronie ul. Lazurowej terenem 10N w calosci, ewentualnie
objecie tych dzialek teranem 1MN w odlegloci 135 m od ul. Lazurowej.

Uwaga zfozona do profokofu podczas dyskusji publicznef dnia 11.01,2024;
Zwigkszanie o 50-100 metréw powierzchni mieszkaniowej na dzialce nr 3/2 {tj.
po pétnocnej stronie ul, Lazurowej).

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez zwigkszenie zasiegu
zabudowy do wysokosci [inii elektroenergetycznej (okoto 50m)




09.02.2024

Na podstawie art. 19 ust. 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanit i
zagospodarowaniu pezestrzennym {Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zm.) w zwiazku z
arl. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,,
poz. 1688), wnosze o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem moich uwag do ww. projektu planu we wskazangj
czedcel projekiu planu.

oznaczenie terenu
znacenie nieruchomosc nieruchomosel w projekeie progonowany sposob jej
planu ¢raz sposéb jej zagospodarowania
prieznacrenia
adres; Popadna 8R - Tereny rolnicze MN — Tereny zabudowy
obreb: Bartoszowka 472t -~ Tereny lasdw mieszkaniowej
nr dziatki: 128 Jednorodzinnej

Uzasadnienie:

1. Przedmiotowa nieruchomos¢ nabylem w wiele jat temu, kierujgc sie
mozfiwoscia jej zabudowy w przyszlosci w utrzymaniu funkcji mieszkaniowej
jetnorodzinnej. Dziatke nabylem jake przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa i za cene jak za taka nieruchomosé. Wobec wiazacych dla
przyszlego przeznaczenia MPZP zapisow w SKIKZP Gminy, przeznaczenie jej
na cele rolne spowoduje koniecznosé podwazenia przeze mnie legalnosci
uchwaly w wprowadzenie MPZP,

2. Obszar nieruchomosci nie pozwala na jej zagospodarowanie na cele rolne.

3. Zapisy planu wobec innego przeznaczenia studium uniemozliwiajg mi korzystanie
z nieruchomosci zgodnie z jej spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem, w stanie
jaki g nabylem.

4. Wobec poloZenia nieruchomosci na obszarze aglomeracji Warszawskiej i dla
rozwoju gminy oraz wobec polozenia dzialki w sasiedziwie zabudowy jednorodzinne;
stuszne i uzasadnione jest oznaczenie jef pod ten rodzaj zabudowy.

5. Wedtug ustaler: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola {Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola
2 dnia 24 kwietnia 2012 r. 2 pbzn. zm.}, teren ww. dziatki nr 128 zlokalizowany zostal
m.in. w czedci stanowigcsj MN1 — abszar skupionege osadnictwa mieszkaniowego
i istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug.
Zaprojektowane przeznaczenie rzeczong] nieruchomosci wykracza poza granice
wladztwa planistycznege oraz ingeruje w prawo mojej wiasnoéci, tworzag istotne
ograniczenia w korzystaniu i dysponowaniu nig, Nalezy trzyma¢ sig zapisow
studium. Studium jest wiaZace dia planu.

6. Wprowadzenie w projekeie planu migjscowego przeznaczenia stanowiacego
tereny MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bedzie
stanowila kontynuacje zabudowy jaka wystepuje ra ulicy Pogodnej, a ktdra z
uwagi wystepowanie stawu na sasiednich dziatkach nr 1251, 126, 12711 12712, &
wiec W opalciu o przyczyny obiekiywne, zostala w sposob oczywisty przerwana.
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Uwaga uwzaledniona w cze$ci poprzez wprowadzenie
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] w pasie 60m
od ul. Pogodnej




II. Uwagi do prognozy aceny cddzialywania na Sredowiske do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
abejmujgeego miejscowost Bartoszéwka {obszar 1lI) — Aktualizacja Na podstawie
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernixa 2C08r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczensiwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na &rodowisko (Dz. U. 22023 ¢, poz. 1094 z& 2m.) w zwigzku
z przyjgtymi ustaleniami do prognozy oceny oddzialywania na $rodowisko do
projekiu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowosSC Bartoszéwka (obszar IIf) - Akiualizacja, zgiaszam
nastepujace uwagi:

Jako wiasciciel nieruchomosci polozonej w obr. Bartoszéwka, dzialka nr 128,
ut. Pogodna, wskazuje, Ze w prognozie oceny oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabla
Wola obejmujacego miejscowosc Bartoszéwka (obszar |li} — Aktualizacja, nie
zostal uwzgledniony fakt prowadzonego przed Wojtem Gminy Zabia Wola
postepowania  administracyjnege w  zakresie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, ktérej jestem strong i ktorego wynik
wplywa na moja nieruchomos$ci oraz na ustalenia zawarte www. prognozie.

Uwaga bezprzedmiotowa z uwagi na lokalizacje zamierzenia
bedgcego przedmiotem posigpowania administracyjnege
wskazanego w uwadze poza obszarem opracowania /dz. ew.
nr 185/,

Ustalenia planu  dofyczace  wprowadzanych  terencw
zabudowy, z uwagi na zakladang skale i parametry zabudowy
I zagospodarowania, pozostang bez wplywu na planowane
nawodnienie szkdtki lesngj.

08.02.2024

Dotyczy dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 10644, 106/5, 106/12, 106/13, 106/14 i 106/15
oraz ich okolicy.

Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz.
U, z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z ogloszeniem Wjta Gminy Zabia Wola z
dnia 20-12-2023 r. my, wiaciciele powyZzszych dziatek, wnosimy ponownie o zmiang
przeznaczenia wyZej wymienionych dziatek z terendw rolaych oznaczonych
symbolem 10R na tereny zabudowy mieszkaniowei jednorodzinnej,, oznaczonych
symbolem MN,

Zarzadzenism Wojta Gminy Zabia Wola Nr 81/2023 nasz ,wniosek o przeznaczenie
wymienionych wy2e] dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nie zostat
uwzgledniony, W uzasadnieniu odrzucenia wniosku stwierdzono:

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju nowe tereny budowlane w
pierwszej kolejnosci winny byé wprowadzone na obszarach najwyzszym stopniu
przygatowanych do zabudowy — charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej Zaprojektowane przeznaczenie zostalo wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapotrzebowanie | mozliwoscl zagospodarowania®. Wedlug tego
uzasadnienia uznano, Ze nasze dzialki maja gorszy dostep do ,do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne]" niz nowo wyznaczone pod zabudowe mieszkaniows
tereny, na przyklad te oznaczone symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i J1IMN. W
stosunku do obecnie obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przesirzennego jest to ponad 15 ha. Wymienicne wyZej fereny nie beda mogly
zostat zabudowane; gdyz nie bedg mialy faktycznego dostepu do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury techniczngj, co jest niezbednym warunkiem dla
uzyskania pozwolenia na budowe. Z przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu
dla terendw oznaczonych symbolami od 23MN do 27MN, 30MN | 31MN wynika, ze
podstawowy uktad komunikacyiny stanowig drogi publiczne: droga powialowa 3KDZ
oraz dragi gminne 3KD/L i 2KD/D. Ta ostatnia stanie sie faktycznie droga publiczng

10672,
10673,
106/,
10645,
106/12,
10613,
106714 i
106/15

Uwaga uwzgledniona
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Po jej poszerzeniu 2 obecnych ok. 5 m do projektowanych 10 m, W drodze tej nie
ma zadnej infrastruktury technicznej i zaprojektowanie jej i wykonanie bedzie
mozliwe dopiero Po iej poszerzeniu. Zatem tereny poloZzone wzdluz tej drogi: fereny
J0MN, 31MN i czese terenu Z7MN (dziatka nr ew. 136) uzyskaja dopiero wtedy
faktyczny dostep do infrastruklury drogowej i technicznej. W trakcie dyskusji
publiczng} na propozycje przeksztaicenia drogi 20KDW w droge publiczng padia
informacja Ze budzet gminy nie ma funduszy na takie cele. Nalezy zatem
przewidywat ze droga 2KD/D nie zostanie urzadzona w ciagu najblizszych Iai, zatem
uchwalenie planu bedzie dopiero pierwszym krokiem do moZliwosci ich
zainwestowania. Obsluge w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej dia
terendw 26MN 1 pozostalej czes¢ terenu 27MN stanowit majg projektowane drogi
wewnetrzne: 20KDW i 21KDW.

Tym czasem powstanie drogi 20KDW na dzialkach nrew. 130, 131/9, 132, 133/8,
13512, 13515 i 136 wymaga dokonania odpowiednich podzialow geedezyjnych
tych wszystkich dzialek przez ich wiascicieli. Natomiast na odcinku od ul.
Mszczonowskiej do dzialki nr ew. 130 droga zostala zaprojektowana jako
poszerzenie drogi wewnetrznej na dzialce nr ew. 106/16, bedacej nasza
wspdlwlasnoscia. Projekt planu przewiduje poszerzenie jej miedzy innymi z
dzialek nr ew. 106/12, 106/13, 106/14 i 106/15. Skoro dziatki te nie zostaly
przeznaczone pod zabudowe — ich whasciciele nie beda mieli powedu do
dokenania tych podzialow.

Ponadto my, wspblwlasciciele dzialki nr ew. 106/16 nie bedziemy mieli powedy do
udostepnienia jej dla infrastruktury drogowej i techniczngj.

Z powyZszej analizy wynika, Ze droga 20KDW prawdopadobnie nie powstanie nigdy,
a przynajmniej w dajgcej sie przewidzie¢ perspektywie czasowej. Zatem wymienione
wyzej tereny nie uzyskajg faktyczoego dostepu do infrastruktury drogowsj, a ¢o za
tym idzie do infrastrukiury iechnicznej, czyli uzyskanie pozwolen na budowe na tym
terenie bedzie bardzo utrudniona a dla znacznej czescl ternu niemozliwa.
Uchwalenie planu w fakiej formie spowoduje powstanie kolejnych ,martwych” dia
celdw inwestycyjnych terentw, takich jak na przyklad tereny 2MN, 3MN, SMN, co
stoi w sprzecznosci ,z zasadami zrownowazonego rozwoju nowe tereny budowlane
w pierwsze] kolejnosci winny byé wprowadzone na obszarach najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy”; czyli nie bedzie on spelnial wymogdw okreslenych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegbinie wart. 1 ust.
2 pkt 101 ust. 4. W zwiazku z powyZzszym wnioskujemy o przeznaczenie dziatek nr
ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 10612, 106M13, 106/14 i 106/15 pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng. Jake wspiiwtasciciele dzialki nr ew. 10616
deklarujemy, ze po uwzgdlednieniu naszego wniosku przekazemy Gminie te dzialke.
Spowoduie to realng mozfiwosc powstania drogi wewnetrznej 20KBW na odcinku od
ul. Mszczonowskiej do dziatki nr ew. 138, ¢zyli uruchomienie dla celow budowlanych
dziatek nr ew. 103 i 104, stanowigcych czesc terenu 26MN. Nie mielismy mozliwosci
zapoznania sie (o ile zostaly one wykonane} z analizami o kiérych mowa w ari. 10
ust, 5,8 1 7 ustawy o kiérej mowa wyze]. Nie wiemy zatem czy istnieje mo2liwosé
powiekszenia w planie ferendw pod zabudowe mieszkaniowa, Jezeli nie ma takiej
mozliwosci — wnioskujemy ¢ ograniczenie terenu 26MN do dzialek nr ew. 1031 104
oraz terenu 27MN do dziglek nrew, 132, 13318, 133/7, 133/8, 135/2, 135/4, 135/51i
136. Powierzchnia naszych dzialek sa zblizone do powierzehni o ktorg zostang
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Zmniejszene pawyzsze tereny. Dzialki o ktore zostaly pomniejszone tereny Z6MN i
27MN zostalyby przeznaczone ped zabudowe, co ,nastapi w kelejnych etapach, Po
zagospodarowaniu wyznaczonych w obecnym projekcie terenow przewidzianych na
te cele zabudowy™ {cytat z uzasadnienia odrzucenia naszego wniosku).

2 . Ponadto dokonali$my analizy dostepnych materiatow planistycznych.

Wynika z nich, Zze po podjeciu uchwaly o przystapieniu do pracowania tego planu
zagospodarowania przestrzennege w 2010 roku zostaly zioZone do niego dwa
whnioski. Jeden dotyczyt przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dziatki nr ew.
106/3. | akurat ta dziatka nie zostata w projekcie planu przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg, mimo Ze na dzialce tej zostalo wydane w 1994 r. pozwolenie na
budowe. Budowa ta nie zaistniala z powodu braku dostepu do infrastruktusy
technicznei.

08.02.2024

Dotyczy dzialek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12, 106/13, 106/14 i 106/15
oraz ich okolicy.

Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2022 r. poz. 503 ze zm.}, w zwiazku z cgloszeniem Wojta Gminy Zabia Wola z
dnia 20-12-2023 r. my, wlaciciele powyzszych dziatek, wnosimy ponownie ¢ zmiane
przeznaczenia wyzej wymienionych dzialek z terendw rolnych oznaczonych
symbolem 10R na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, oznaczonych
symbolem MN.

Zarzadzeniem Wojta Gminy zabia Wola Nr 81/2023 nasz ,wniosek o przeznaczenie
wymienionych wyzej dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednarodzinng nie zostal
uwzgledniony, W uzasadnieniu odrzucenia wniosku stwierdzono: ,Zgodnie z
zasadami zréwnowaZonego rozwoju nowe tereny budowlane w pierwszej kolejnosci
winny byé wprowadzone na obszarach najwyZszym stopniu przygotowanych do
zabudowy — charakieryzujacych sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia infrastrukiury
techniczne] Zaprojekiowane przeznaczenie zostalo wprowadzone w oparciu o
faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania”. Wediug tego
uzasadnienia uznano, Ze nasze dziatki maja gorszy dostep do ,do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznef" niz nowo wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
lereny, na przykfad te oznaczone symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN. W
stosunku do obecnie ohowiazujacego misjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest to ponad 15 ha. Wymienione wyzej tereny nie beda mogly
zostaé zabudowane; gdyz nie beda mialy faklycznego dostepu do sieci
komunikacyjne] i sieci infrastruktury technicznej, co jest niezbednym warunkiem dla
uzyskania pozwolenia na budowe. Z przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu
dla terenéw oznaczonych symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN wynika, ze
podstawowy uktad komunikacyiny stanowia drogi publiczne: droga powialowa 3KDZ
oraz drogi gminne 3KD/L i 2KD/D. Ta ostainia stanie sie faktycznie droga publiczng
Po jef poszerzeniu z abecnych ok. 5 m do projektowanych 10 m. W drodze tgj nie
ma Zadngj infrastruklury technicznej i zaprojektowanie jej i wykonanie bedzie
mozliwe dopiero Po jej poszerzeniu. Zatem tereny polozone wzdiuz tej drogi: tereny
30MN, 31MN i czedé terenu 27MN (dziatka nr ew. 136) uzyskaja dopiero wiedy
faktyczny dostep do infrastrukiury drogowej i technicznej. W trakcie dyskusji
publicznej na propozycie przeksztalcenia drogi 20KDW w droge publiczng padla
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informacja ze budzel gminy nie ma funduszy na takie cele. Nalezy zatem
przewidywaé Ze droga 2KD/D nie zostanie urzadzona w ciggu najblizszych lat, zatem
uchwalenie planu bedzie dopiero pierwszym keokiem do moZliwosci ich
zainwastowania. Obsluge w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej dla
terendw 26MN i pozostalej czes¢ terenu 27MN stanowi¢ majg projekiowane drogi
wewnetrzne; 20KDW i 21KDW.

Tym czasem powstanie drogi 20KDW na dzialkach nrew. 130, 131/9, 132, 133/8,
135/2, 135/5 i 136 wymaga dokonania odpowiednich podzialéw geodezyjnych
tych wszystkich dzialek przez ich whadcicieli. Natorniast na odcinku od ul.
Mszczonowskiej do dzialki nr ew. 130 droga zostala zaprojekiowana jake
poszerzenie drogi wewnetrznej na dziafce nr ew. 106/16, bedacej nasza
wspohaasnoscia. Projekt planu przewiduje poszerzenie jej migdzy innymi z
dzialek nr ew. 106/12, 106/13, 10614 i 106/15. Skoro dziatki te nie zostaly
przeznaczone pod zabudowg — ich wiaSciciele nie beda mieli powodu do
dokonania tych podzialéw.

Ponadto my, wspolwlasciciele dzialki nr ew. 106/16 nie bedziemy mieli powedu do
udostepnienia jej dla infrastrukiury drogowsj i techniczng, Z powyzszel analizy
wynika, ze droga 20KDW prawdopodobnie nie powstanie nigdy, a przynajmniej w
dajacej sie przewidziet perspektywie czasowej. Zatem wymienione wyzej tereny nie
zyskajg faktycznego dostepu do infrasirukiury drogowej, a co za tym idze do
infrastrukiury technicznej, czyli uzyskanie pozwolen na budowg na tym terenie
bedzie bardzo utrudniona a dla znacznej czgsci ternu niemozliwa,

Uchwalenie planu w iakiej formie spowoduje powstanie kolejnych ,martwych” dla
celow inwestycyjnych terendw, iakich jak na przykiad tereny 2MN, 3MN, 5MN, co
stoi w sprzecznosci ,z zasadami zrdwnowaZonego rozwojl nowe tereny budowlane
w pierwsze} kalejnosci winny byC wprowadzone na obszarach najwyZzszym stopniu
przygotewanych do zabudowy”; czyli nie bedzie on spetnial wymogdw okresfonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie wart. 1 ust,
2 pkt 101 ust. 4. W zwiazku z powyzszym wnioskujemy o przeznaczenie dzialek nr
ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12, 106M3, 10614 i 106/15 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, Jako wspohwtasciciele dziatki ar ew. 106116
deklarujemy, ze po uwzglednieniu naszego wniosku przekazemy Gminie te dziatke.
Spowoduje to realng mozliwosé powstania drogi wewnetrznej 20KDW na edcinku od
ul. Mszczonowskiej do dziatki nr ew. 138, czyli uruchemienie dla celdw budowtanych
dzialek nr ew. 103 i 104, stanowigcych czesc terenu 26MN. Nie mielismy mozliwosci
zapoznania sie (o ile zostaly one wykonane) z analizami o ktérych mowa w arl. 10
ust. 5,6 i 7 ustawy o ktbrej mowa wyzej. Nie wiemy zatem czy istnieje mozliwosc
powigkszenia w planie terenow pod zabudowe mieszkaniows. Jezeli nie ma takie]
moziiwosci — wnioskujemy o ograniczenie terenu 26MN do dzialek nr ew, 103 104
oraz terenu 27MN do dziatek nr ew. 132, 133/16, 133/7, 133/8, 135/2, 135/4, 135/5i
136. Powierzchnia naszych dzislek sg zblizone do powierzchni ¢ kidra zostang,
zmnigjszone powyZzsze tereny, Dzialki o ktére zostaly pomniejszone tereny Z6MN i
27MN zostalyby przeznaczene pod zabudowe, co ,nastapi w kolejnych etapach, Po
zagospodarowanit wyznaczonych w obecnym projekcie terendw przewidzianych na
te cele zabudowy" (cytat z uzasadnienia odrzucenia naszego wniosku).

2 . Ponadto dokonalismy analizy dostepnych materialow planistycznych.
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Wynika z nich, Ze po podjeciu uchwaly 0 przystapieniu do pracowania fego planu
zagospodarowania przesirzennego w 2010 roku zostaly ziozone do niego dwa
whnioski. Jeden dotyczyl przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa dziatki nr ew.
106/3. | akurat ta dziatka nie zostala w projekcie planu przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa, mime e na dziakee tgf zostalo wydane w 1894 . pozwolenie na
budowg. Budowa ta nie zaisiniala z powodu braku dostepu do infrastruktury
technicznej.

10.

08.02.2024

Dotyczy dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12, 106/13, 106/14 i 10615
araz ich okolicy.

Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.}, w zwiazku z ogloszeniem Woita Gminy Zabia Wola z
dnia 20-12-2023 r. my, wiasciciele powyzszych dziatek, wnosimy ponownie ¢ zmiang
przeznaczenia wyze] wymienionych dzialek z terendw rolnych oznaczonych
symbolem {0R na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,, oznaczonych
symbolem MN,

Zarzadzeniem W6jta Gminy Zabia Wola Nr 81/2023 nasz ,wniosek o przeznaczenie
wymienionych wyzsj dziatek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nie zostal
uwzgledniony, W uzasadnieniu odrzucenia wriosku stwierdzono:

LLgodnie z zasadami zrownowazonego rozwaju nowe {ereny budowlane w
pierwszej kolejnosci winny byé wprowadzone na obszarach najwyZszym stopniu
przygotowanych do zabudowy — charakteryzujacych sie najlepszym dostgpem do
siecl komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej Zaprojektowane przeznaczenie zostalo wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapotrzebowanie | mozliwoscl zagospodarowania’

Wedtug tego uzasadnienia uznano, ze nasze dzialki maja gorszy dostep do ,do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZzenia w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej’ niz nowo wyznaczone pod zabudowe mieszkaniows
tereny, na przyktad te oznaczone symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN, W
stosunku do obecnie obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest to ponad 15 ha. Wymienicne wyzej fereny nie beda mogly
zostaé zabudowane; gdyz nie bedg mialy faklycznego dostepu do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury techniczng], co jest niezbgdnym warunkiem dla
uzyskania pozwolenia na budows. Z przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu
dla terendw oznaczonych symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN wynika, Ze
podstawowy ukiad komunikacyjny stanowig drogi publiczne: droga powiatowa 3KDZ
oraz drogi gminne 3KD/L i 2KDID. Ta ostatnia stanie sig faktycznie droga publicang
Po jej poszerzeniu z obecnych ok. 5 m do projektowanych 10 m. W drodze tej nie
ma Zadnej infrastrukiury technicznej i zaprojekiowanie jej i wykonanie bedzie
mozliwe dopiero po jej poszerzeniu. Zatem tereny potozone wzdiuz ej drogi: tereny
30MN, 31MN i czesE terenu 27MN (dziatka nr ew. 138) uzyskajg dopierc wiedy
faktyczny dostep do infrastruktury drogowej i technicznej. W trakcie dyskusji
publicznej na propozycjg przeksztalcenia dregi 20KDW w droge publiczng padta
informacja ze budzet gminy nie ma funduszy na takie cele. Naleiy zatem
przewidywat Ze droga 2KD/D nie zostanie urzadzona w ciggu najblizszycn lat, zatem
uchwalenie planu bedzie dopiero pierwszym krokiem do mozliwosci ich
zainwestowania. Obsluge w zakresie infrastrukiury komunikacyinei i technicznej dia
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terendw 26MN i pozostatej czes¢é terenu 27MN stanowié majg projektowane drogi
wewnelrzne: 20KBW i 21KDW.

Tym czasem powstanie drogi 20KDW na dziatkach nr ew. 130, 131/9, 132, 13318,
135/2, 135/5 1 136 wymaga dokonania cdpowiednich podziatow geodezyjnych
tych wszystkich dzialek przez ich wiascicieli. Natomiast na odcinku od ul.
Mszczonowskiel do dziatki nr ew. 130 droga zostata zaprojektowana jako
poszerzenie drogi wewnetrznej na dzialce nr ew. 106/16, bedacej nasza
wspohwdasnoscia. Projekt planu przewiduje poszerzenie jej migdzy innymi z
dziatek nr ew. 106/12, 106/13, 106/14 i 106/15. Skoro dzialki te nie zostaly
przeznaczone pod zabudowg — ich wlasciciele nie beda mieli powodu do
dokonania tych podziatow.

Ponadto my, wspdtwiasciciele dziatki nr ew. 106/16 nie bedziemy mieli powodu do
udostepnienia jef dia infrastrukiury drogowej i technicznej.

Z powyzszej analizy wynika, ze droga 20KDW prawdopodobnie nie powstanie nigdy,
a przynajmniej w dajacej sie przewidzied perspekiywie czasowej. Zalem wymienicne
wyZej tereny nie uzyskajg faklycznego dostepu do infrastrukiury drogowej, a co za
tym idzie do infrastruktury technicznej, czyli vzyskanie pozwolers na budowe na tym
terenie bedzie bardzo ulrudniona a dla znacznej czesci ternu niemozliwa.
Uchwalenie planu w takiej formie spowoduje powstanie kolejnych .mariwych® dla
celdw inwestycyjnych terendw, takich jak na przyklad tereny 2MN, 3MN, 5MN, co
stof w sprzecznoécel .z zasadami zrdwnowazonego rozwoju nowe tereny budowlane
w pierwszej kolejnosci winny by¢ wprowadzone na obszarach najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy®; czyii nie bedzie on spetniat wymogow okreslonych
w ustawie o planawaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdinie wart. 1 ust.
2 pkt 10 i ust. 4. W zwigzku z powyZszym wnioskufemy o przeznaczenie dziakek nr
ew. 106/2, 10613, 106/4, 106/5, 106M12, 10613, 106/14 1 10615 pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng, Jako wspdhwlasciciele dziatki nr ew. 106/16
deklarujemny, ze po uwzglednieniu naszego wniosku przekazemy Gminie tg dzialke.
Spowoduje to realng mozliwos¢ powstania drogi wewngtrznej 20KDW na odcinku od
ul. Mszczonowskiej do dziatki nr ew. 138, czyii uruchomienie dla celéw budowlanych
dziatek nr ew. 103 i 104, stanowigcych czesé terenu 26MN. Nie mielismy mozliwosci
zapoznania sig (o ile zostaly one wykonane) z analizami o ktérych mowa w art. 10
ust. 5,6 1 7 ustawy o kidrej mowa wyZej. Nie wiemy zatem czy istnieje mozliwosé
powigkszenia w planie terenow pod zabudowe migszkaniowa, Jezeli nie ma takiej
mozliwosci — wnioskujemy o ograniczenie terenu 26MN do dzialek nr ew. 1031 104
oraz terenu 27MN do dziatek nr ew. 132, 133/16, 133/7, 133/8, 135/2, 135/4, 135/5
136. Powierzehnia naszych dzialek sg zblizone do powierzchni o kitérg zostang
zmniejszone powyzsze tereny. Dzialki o ktdre zostaly pomniejszone tereny 26MN i
27MN zostalyby przeznaczone pod zabudowe, co .nasiapi w kolejnych etapach, Po
zagospodarowaniu wyznaczanych w abecnym projekeie lerendw przewidzianych na
te cele zabudowy" (cytat z uzasadnienia odrzucenia naszego wniosku).

2 . Ponadto dokonalidmy analizy dostepnych materiatow planistyczaych.

Wynika z nich, Z& po podjeciu uchwaly o przystapieniu do pracowania tego planu
zagospodarowania przestrzennego w 2010 roku zostaly zlozone do niego dwa
wnioski. Jeden dotyczyl przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa dzialtki nr ew.
108/3. | akurat ta dziatka nie zostala w projekcie planu przeznaczona ped zabudowe
migszkaniowa, mimo Ze na dzialce tej zostalo wydane w 1994 r. pozwolenie na
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budowe. Budowa ta nie zaistniala z powodu braku dostepu do infrastrukiuey
techniczne.

1.

06.02.2024

Dotyczy dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12, 108A13, 10814 i 106115
oraz ich okolicy.

Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przesirzennym (Dz,
U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z agloszeniem Wojta Gminy Zabia Wola z
dnia 20-12-2023 r. my, wasciciele powyZzszych dzialek, wnosimy ponownie o zmiang
przeznaczenia wyzej wymienionych dzislek z ferendw rolnych oznaczonych
symbalem 10R na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,, oznaczonych
symbolem MN.

Zarzgdzeniem Wojta Gminy zabia Wola Nr 81/2023 nasz ,wniosek o przeznaczenie
wymienionych wyzej dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nie zostat
uwzgledniony, W uzasadnieniu odrzucenia wniosku stwierdzeno: ,Zgodnie z
zasadami zréwnowazZonego rozwaju nowe tereny budowlane w pierwszej kolejnosci
winny by¢ wprowadzone na obszarach najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy - charakieryzujacych sig najiepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w siect i urzadzenia infrastrukiury
technicznej Zaprojekiowane przeznaczenie zostalo wprowadzone w oparciv o
faktyczne zapolrzebowanie i mozliwosct zagospodarowania® Wediug tego
uzasadnienia uznano, Ze nasze dzialki majg gorszy dostep do do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci i urzadzenia
infrastrukiury technicznsf’ niz nowo wyznaczone pod zabudowe misszkaniowa
tereny, na przyktad te oznaczone symbolami od 23MN do Z7MN, 30MN i 3IMN. W
stosunku do obecnie obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego iest to ponad 15 ha. Wymienione wyZej tereny nie beda mogly
zostat zabudowane; gdyz nie beda mialy faktyczaego dostepu do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej, co jest niezbednym warunkiem dla
uzyskania pozwalenia na budowe. Z przeprowadzonej analizy ustater projekiu planu
dla terendw oznaczonych symbalami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN wynika, ze
podstawowy ukiad komunikacyiny stanowig drogi publiczne: droga powiatowa 3KDZ
oraz drogi gminne 3KD/L i 2KB/D. Ta ostatnia stanie sie faklycznie drogg publiczna
Pa jej poszerzeniu z obecnych ok. 5 m do projektowanych 10 m. W drodze tej nie
ma zadnej infrastrukiury technicznej i zaprojekiowanie jej i wykonanie bedzie
mozliwe dopiero Po jej poszerzeniu. Zatem tereny potozone wzdhuz tef drogi: tereny
30MN, 31MN i czest terenu 27MN {dziatka nr ew. 136) uzyskajg dopiero wtedy
fakiyczny dostep do infrastruktury drogowej i technicznej. W trakcie dyskusji
publicznej na propozycjg przekszialcenia drogi 20KDW w droge publiczng padia
informacja Ze budZet gminy nie ma funduszy na takie cele. Nalezy zatem
przewidywaé ze droga 2KD/D nie zostanie urzadzona w ciagu najblizszych bat, zatem
uchwalenie planu bedzie dopiero pierwszym krokiem do mozliwosci ich
zainwestowania. Obstuge w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej dla
terendw 26MN i pozostalej czes¢ terenu 27MN stanowic majg projektowane drogi
wewneirzne: 20KDW i 21KDW.

Tym czasem powstanie drogi 20KDW na dziatkach nr ew. 130, 131/9, 132, 133/8,
13512, 135/5 i 136 wymaga dokonania odpowiednich pedzialow geodezyjnych
tych wszystkich dzialek przez ich whascicieli. Natomiast na odcinku od ul,
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Mszczonowskiei de dziatki nr ew. 130 droga zostala zaprojektowana jako
poszerzenie drogi wewnetrznej na dzialce nr ew. 106/16, bedacej nasza
wspélwlasnoscia. Projekt planu przewiduje poszerzenie jej miedzy innymi z
dziatek nr ew. 10612, 106113, 106/14 i 106/15. Skoro dzialki te nie zostaly
przeznaczone pod zabudowe — ich wlasciciele nie beda mieli powodu do
dokonania tych podziatow.

Penadto my, wspoiwlasciciele dziatki nr ew. 106/16 nie bedziemy mieli powodu do
udostepnienia jej dia infrastruktury drogowe] i technicznej, Z powyzsze] analizy
wynika, ze droga 20KDW prawdopedobnie nie powstanie nigdy, a przynajmniej w
dajace] sie przewidzie¢ perspektywie czasowsj. Zatem wymienione wyzej tereny nie
uzyskajg faktycznego dostepu do infrastruktury drogowej, a co za tym idzie do
infrastruktury technicznej, czyli uzyskanie pozwolen na budowe na tym ferenie
bedzie bardzo ufrudnicona a dia znacznej czedel ternu niemozliwa, Uchwalenie planu
w takiej formie spowoduje powstanie kolejnych .martwych” dla celow inwestycyjnych
terenow, takich jak na przykiad tereny 2MN, 3MN, 5MN, co stoi w sprzecznodei ,z
zasadami zrdwnowakonego rozwaju nowe tereny budowlane w pierwszej kolejnosci
winny byé wprowadzone na obszarach najwyzszym stopniu przygotowanych do
zsbudowy"; czyli nie bedzie on spehial wymogdw okredlonych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdinie wart. 1 ust. 2 pkt 10
ust. 4. W zwigzku z powyzszym wnioskuiemy o przeznaczenie dziatek nr ew. 106/2,
106/3, 106/4, 106/5, 106/12, 106/13, 106/14 1 106/15 pod zabudowe mieszkaniows
jednoradzinng, Jako wspowiasciciele dziatki nr ew. 106/16 deklarujemy, Zze po
uwzgiednieniu naszego wniosku przekazemy Gminie te dzialke. Spowoduje to
reaing mozliwosC powstania drogi wewnetrzne] Z0KBW na odcinku od ul.
Mszczonowskiej do dzialki ar ew. 138, czyli uruchomienie dla celéw budowlanych
dziatek nr ew. 103 i 104, stanowiggych czesC terenu 26MN. Nie mielismy mo2liwosc
zapoznania sie (o ile zostaly one wykonane) z analizami o ktdrych mowa w art. 10
ust. 5,8 1 7 ustawy ¢ kitorej mowa wyzej. Nie wiemy zatem czy istnieje mozliwosc
powickszenia w planie terendw pod zabudowe mieszkaniowa. Jezeli nie ma takiej
mozZliwosci — wnioskujemy o ograniczenie terenu 26MN do dzialek nrew. 1031 104
oraz terenu 27MN do dziatek nrew. 132, 133/16, 133/7, 133/8, 135/2, 135/4, 135/5
136. Powierzchnia naszych dziatek sg zblizone do powierzchni o ktdrg zostang
zmnigjszone powyZsze fereny. Dzialki o kidre zostaly pomnigjszone tereny 26MN i
27MN zostalyby przeznaczone pod zabudowe, co ,nastapi w kolejnych etapach, Po
zagospodarowaniu wyznaczonych w obecnym projekcie ferendw przewidzianych na
te cele zabudowy" {cytat z uzasadnienia odrzucenia naszego wniosku).

2 . Ponadto dokonaliémy analizy dostepnych materiatéw planistycznych. Wynika z
nich, ze po podieciu uchwaly o przystgpieniu do pracowania tego planu
zagospodarowania przestrzennego w 2010 roku zostaly zlozone do niego dwa
whioski. Jeden dotyczyt przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniows dzialki nr ew.
106/3. | akurat ta dziatka nie zostala w projekcie planu przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg, mimo Ze na dzialce tej zostalo wydane w 1994 r. pozwolenie na
budowg. Budowa ta nie zaisiniala z powodu braku dostepe do infrastruktury
iechniczngj.

12,

12.02.2024

Dotyczy dzialek nr ew. 106/2, 106/3, 10674, 105/5, 106112, 106/13, 106/14 i 106/15
oraz ich okolicy.

10612,
106/3,
106/4,

Uwaga uwzgledniona
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Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z ogloszeniem Wojta Gminy Zabia Wola z
dnia 20-12-2023 r. my, wlasciciele powyZzszych dziatek, wnosimy ponownie o zmiang
przeznaczenia wyzej wymienionych dziatek z terendw solnych oznaczonych
symbalem 10R na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinnej,, oznaczonych
symbolem MN.

Zarzadzeniem Wojla Gminy zabia Wola Nr 81/2023 nasz ,wniosek ¢ przeznaczenie
wymienionych wyZej dzialek pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nie zostat
uwzgledniony, W uzasadnieniv odrzucenia wniosku stwierdzono;

Zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju nowe tereny budowlane w pierwszej
kolejnosci winny byé wprowadzone na obszarach najwyZzszym  stopniu
przygotowanych do zabudowy — charakteryzujacych sie najiepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci | urzadzenia
infrastrukiury technicznej Zaprojektowane przeznaczenie zostalo wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapoirzebowanie | mozliwosci zagospodarowania®

Wedlug tego uzasadnienia uznano, Ze nasze dzialki majg gorszy dostep do do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia
infrastruklury technicznef’ niz nowo wyznaczone ped zabudowe mieszkaniowsg
tereny, na przykfad te oznaczone symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i 3TMN. W
stosunku do obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest to ponad 15 ha. Wymienione wyZej tereny nie bedg mogly
zostat zabudowane; gdyz nie beda mialy fakiycznego dostepu do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastruktury technicznej, co jest niezbednym warunkiem dla
uzyskania pazwelenia na budowe. Z przeprowadzong] analizy ustalen projektu planu
dla terenow oznaczonych symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN wynika, Ze
podstawowy ukiad komunikacyjny stanowia drogi publiczne: droga powiatowa 3KDZ
oraz drogi gminne 3KDIL i 2ZKD/D. Ta ostatnia stanie sie faktyeznie drogg publiczng
Po jej poszerzeniu z obecnych ok. 5 m do projektowanych 10 m. W dradze tej nie
ma Zadnej infrastruktury technicznej i zaprojektowanie jej i wykonanie bedzie
mozliwe dopierc P o jej poszerzeniu. Zatem tereny potoZzone wzdluz te] drogi: tereny
JOMN, 3TMN i czesé terenu 27MN (dziatka nr ew. 136) uzyskaja dopiero wiedy
faktyczny dostep do infrastruktury drogowej i technicznej. W trakcie dyskusji
publicznej na propozycie przeksztalcenia drogi 20KDW w droge publiczng padta
informacja Zze budzet gminy nie ma funduszy na takie cele. Nalezy zatem
przewidywac 7e drega 2KD/D nie zostanie urzgdzona w ciagu najblizszych lat, zatem
uchwalenie planu bedzie dopiere pierwszym krokiem do moZiwosci ich
zainwestowania. Obsluge w zakresie infrastrukiury komunikacyjne] i techniczne] dla
terenéw 26MN i pozostalej czest terenu Z7MN stanowi¢ majg projektowane drogi
wewnetrzne: 20KEBW i 21KDW.

Tym czasem powstanie drogi 20KDW na dziatkach nr ew. 130, 131/9, 132, 13318,
1352, 135/5 i 136 wymaga dokonania odpowiednich podziatow geodezyinych
tych wszystkich dziafek przez ich wiascicieli. Natomiast na odcinku od ul.
Mszczonowskiej do dziatki nr ew. 130 droga zostala zaprojekfowana jako
poszerzenie drogi wewnetrznej na dzialce nr ew. 106M16, bedacej nasza
wspolwlasnoscia. Projekt planu przewiduje poszerzenie jej miedzy innymi z
dziafek nr ew. 106112, 106/13, 106/14 i 106/15. Skoro dziatki te nie zostaly

106/,
106/12,
106113,
106141
106115
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przeznaczone pod zabudowe — ich wiasciciele nie bedg mieli powodu do
dokonania tych podziatow.

Ponadto my, wspiiwlasciciele dzialki nr ew. 106/16 nie bedziemy mieli powodu do
udostepnienia jgj dia infrastruktury drogowej i technicznsj.

Z powyZszej analizy wynika, Ze droga 20KDW prawdopodobnie nie powstanie nigdy,
a przynajmniej w dajacej sie przewidziet perspektywie czasowej, Zatem wymienione
wyzef tereny nie uzyskajg faktycznego dostepu do infrastruktury drogowej, a co za
tym idzie do infrastrukiury technicznej, czyli uzyskanie pozwole na budowe na tym
terenie bedzie bardzo utrudniona a dla znacznej czesci termnu niemozliwa.
Uchwalenie planu w iakiej formie spowoduje powstanie kolejnych ,martwych” dia
celow inwestycyjnych terenéw, takich jak na przyktad tereny 2MN, 3MN, SMN, co
stoi w sprzecznosci ,z zasadami zréwnowaZonego rozwoju nowe tereny budowlane
w pierwsze] kolejnosci winny byG wprowadzone na obszarach najwyZszym stopniu
przygotowanych do zabudowy"; czyli nie bedzie on speiniat wymogow okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie wart. 1 ust.
2 pkt 10§ ust. 4. W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o przeznaczenie dzialek ne
ew. 106/2, 106/3, 106/4, 1065, 106/12, 106/13, 10614 i 106/15 pod zabudows
mieszkaniows, jednorodzinng, Jako wspOwlasciciele dziatki nr ew. 106/16
dekfarujemy, Ze po uwzglednieniu naszego wniosku przekazemy Gminie te dzialke.
Spowoduie to realng mozliwodt powstania drogi wewnetrzne] 20KBW na odeinku od
ul. Mszczonowskiej do dziatki nr ew. 138, czyli uruchomienie dla celéw budowlanych
dzialek nrew. 103 i 104, stanowigcych cze$¢ terenu 26MN. Nie mielismy mozliwosc
zapoznania sie (o ile zosialy one wykonane) z analizami o ktérych mowa w art. 10
ust, 5,6 1 7 ustawy o ktdrej mowa wyzef, Nie wiemy zatem czy istnigje mozliwosé
powigkszenia w planie terendw pod zabudowe mieszkaniowa, JeZeli nie ma takiej
mozliwosci — wnioskujemy o ograniczenie terenu 26MN do dzialek nr ew. 103§ 104
oraz terenu 27MN do dzialek nrew. 132, 133116, 133/7, 133/8, 135/2, 135/4, 135/5i
136. Powierzchnia naszych dzialek sa zblizone do powierzchni o kibrg zostang
Zmniejszone powyzsze tereny. Dziatki o ktore zostaty pomniejszone tereny 26MN i
27MN zostalyby przeznaczone pod zabudowe, co nastapi w kolejnych etapach, Po
zagospodarowanil wyznaczonych w ehecnym projekcie terenow przewidzianych na
te cele zabudowy" (cytat z uzasadnienia odrzucenia naszego waiosku).

2 . Ponadio dokonalidmy analizy dostepnych materiatow planistycznych.

Wynika z nich, Ze po podjeciu uchwaly o przystapieniu do pracowania tego planu
zagospodarowania przestrzennego w 2010 roku zostaly zlozone do niego dwa
wnioski. Jeden dotyczyt przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa dziatki nr ew.
106/3. | akurat ta dziatka nie zostala w projekcie planu przeznaczona pod zabudowe
migszkaniows, mimo Ze na dzialce fej zostalo wydane w 1994 r. pozwolenie na
budowg. Budowa la nie zaistniala z powodu braku dostepu do infrastruktury
technicznej.

13.

09.02.2024

Dotyczy dziatek nr ew. 106/2, 106/3, 1064, 106/5, 106/12, 106/13, 10614 i 10615
oraz ich okolicy.

Zgodnie z arl. 18 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2022 . poz. 503 ze zm.), w zwigzku z ogloszeniem Wojta Gminy Zabia Wela z
dnia 20-12-2023 r. my, wiasciciele powyzszych dzialek, wnosimy ponownie 0 zmiang
przeznaczenia wyzej wymienionych dzialek z terendw rolnych oznaczonych

10812,
106/3,
106/4,
106/,
106/12,
108/13,

Uwaga uswzaledniona
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symbolem 10R na iereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,, oznaczonych
symbolem MN. Zarzadzeniem Wojta Gminy zabia Wola Nr 81/2023 nasz ,wniosek 0
przeznaczenie wymienionych wyzej dzialek pod =zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng nie zostat uwzglgdniony, W uzasadnieniu odrzucenia wniosku
stwierdzono:

.Zgadnie z zasadami zrownowazonego rozwoju nowe tereny budowlane w pierwszej
kolejnosci  winny byé wprowadzone na obszarach najwyzszym  stopniu
przygotowanych do zabudowy — charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjne oraz najlepszym stepniem wyposazenia w sieci | urzadzenia
infrastruktury technicznej Zaprojekiowane przeznaczenie zostalo wprowadzone w
oparciu ¢ faktyczne zapolrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania”

Wedlug tego uzasadnienia uznana, Ze nasze dziatki majg gorszy dostep do ,do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci i urzadzenia
infrastrukiury technicznej" niz nowo wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
tereny, na przyklad te oznaczone symbolami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN, W
stosunku do obecnie cbowigzujacego miejscowego planu zagospodarowaria
przesirzennego jest to ponad 15 ha. Wymienione wyzej fereny nie bedg mogly
zosta zabudowane; gdyz nie bedg mialy faklycznego dostepu do sieci
komunikacyjnej i sieci infrastrukiury technicznej, co jest niezbednym warunkiem dia
uzyskania pozwolenia na budowe, Z przeprowadzonsj analizy ustalen projekiu planu
dla terendw oznaczonych symboiami od 23MN do 27MN, 30MN i 31MN wynika, ze
podstawowy uklad komunikacyiny stanowig drogi publiczne; droga powiztowa 3KDZ
oraz drogi gminne 3KD/L. i 2KD/D. Ta ostatnia stanie si¢ faktycznie drogg publiczng
Po jej poszerzeniu z obecnych ok. 5 m do projekiowanych 10 m. W drodze tej nie
ma Zadngj infrastruktury technicznej i zaprojektowanie jej | wykonanie bedzie
mozfiwe dopiero po jej poszerzeniu. Zatem tereny potozone wzdtuz tej drogi: tereny
30MN, 31MN i czesé terenu 27MN (dziatka nr ew. 136} uzyskaja doplero wedy
faktyczny dostep do infrastruktury drogowej i technicznej. W trakcie dyskusji
publiczne} na propozycje przeksztatcenia drogi 20KDW w droge publiczng, padia
informacja e budzet gminy nie ma funduszy na takie cele. Nalezy zatem
przewidywat Ze droga 2KD/D nie zostanie urzadzona w ciggu najblizszych lat, zatem
uchwalenie planu bedzie dopiero pierwszym krokiem do mozliwosci ich
zainwestowania. Obsluge w zakresie infrasiruktury komunikacyjnej i technicznej dla
terendw 26MN i pozostalej czest terenu 27MN stanowic majg projektowane drogi
wewnetrzne; 20KDW i 21KDW.

Tymczasem powstanie drogi 20KDW na dziatkach nrew. 130, 13149, 132, 133/8,
43512, 13515 i 136 wymaga dokonania odpowiednich podzialéw geodezyjnych
tych wszystkich dzialek przez ich wlascicieli. Natomiast na odcinku od ul.
Mszczonowskie] do dziatki nr ew. 130 droga zostala zaprojektowana jako
poszerzenie drogi wewnetrznej na dzialce nr ew. 106/6, bedacej nasza
wspohwlasnoscia, Projekt planu przewiduje poszerzenie jej miedzy innymi z
dziatek nr ew. 10612, 106/13, 106/14 i 106/15. Skoro dziatki te nie zostaly
przeznaczone pod zabudowe — ich whasciciele nie beda mieli powodu do
dokonania tych podzialow,

Ponadto my, wspbiwtasciciele dziatki nr ew. 106/18 nie bedziemy mieli powodu do
udostepnienia jej dla infrastrukiury drogowej i technicznej.

106M14 i
10615
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Z powyzsze] analizy wynika, Ze droga 20KDW prawdopodobnie nie powstanie nigdy,
aprzynajmnigj w dajacej sie przewidzieé perspakiywie czasowsj, Zatem wymigniona
wyzej tereny nie uzyskajg faktycznego dostepu do infrastruktury drogowsj, 2 co za
tym idzie do infrastruktury fechnicznej, czyli uzyskanie pozweled na budowe na tym
terenie bedzie bardzo utrudniona a dla znacnej czedci ternu niemoZiiwa.
Uchwalenie planu w takiej farmie spowoduje powstanie kolejnych .martwych” dla
celow inwestycyjnych terendw, 1akich jak na przykiad tereny 2MN, 3MN, 5MN, co
stoi w sprzecznoscl .z zasadami zrdwnowaZonego rozwoju nowe tereny budowlane
w pierwszej kolejnosci winny byé wprowadzone na obszarach najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy™; czyli nie bedzie on spelniat wymogdw okreslonych
w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie wart, 1 ust.
2 pkt 101 ust. 4. W zwiazku z powyzszym wnioskujemy © przeznaczenie dzialek nr
ew. 106/2, 106/3, 106/4, 106/5, 106/12, 1068/13, 106/14 i 106115 pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, Jako wspbiwtasciciele dziatki nr ew. 106116
deklarujemy, ze po uwzglednieniu naszego wniosku przekazemy Gminie te dziatke.
Spowaduje o realna mozZliwasé powstania drogi wewnetrznej 20KDW na odeinku od
ul. Mszczonowskie do dzialki nr ew. 138, czyli uruchomienie dia celow budowlanych
dzialek ns ew. 1031 104, stanowiacych czesc terenu 26MN. Nie miglismy mozZliwosci
zapoznania sie (o ile zostaly one wykonane) z analizami o kidrych mowa w art, 10
ust. 5,6 i 7 ustawy o ktdrej mowa wyZej. Nie wiemy zatem czy isinigje mozliwosé
powiekszenia w pianie terendw pod zabudowe mieszkaniowa, Jezeli nie ma takiej
moiwosci — wnioskujemy o ograniczenie ferenu 26MN do dziatek nrew. 1031 104
oraz terenu 27MN do dzialek nr ew. 132, 133/16, 133/7, 133/8, 135/2, 135/4, 135/5
136. Powierzchnia naszych dzialek sg zblizone do powierzchni o kiorg zosiang
zmnigjszone powyzsze tereny. Dziatki o ktdre Zostaly pomniejszone tereny 26MN i
27MN zostalyby przeznaczene pod zabudowe, co ,nastapi w kolejnych etapach, Po
zagospodarowaniu wyznaczonych w obecnym projekcie terenow przewidzianych na
te cele zabudowy™ {cytat 2 uzasadnienia odrzucenia naszego wniosku).

2 . Ponadto dokenalismy analizy dostepnych materialow planistycznych.

Wynika z nich, ze po podjeciu uchwaly o przystapieniu do pracowania tego planu
zagospodarowania przestrzennego w 2010 roku zostaly zlozone do niego dwa
wnioski. Jeden dotyczyt przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg dzialki nr ew.
106/3. [ akurat ta dziatka nie zostata w projekcie planu przeznaczona pod zabudowg
mieszkaniows, mimo Ze na dzialce te] zostale wydane w 1994 r. pozwalenie na
budowe. Budowa ta nie zaistniala z powodu braku dostepu do infrastruktury
technicznej.,

14,

08.02.2024

Proszg © rozszerzenie w planie zagospodarowania na dziakce
140506_2.0001.63/3, na grunty budowane w pélnocnej czesci dziatki obecnie
ekologiczne

Prosze o rezygnacje z ciagu pieszego o symbolu 1KDx przy stawie.

63/3

Uwaga uwzgledniona

Zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna  zostanie
wprowadzona z zachowaniem od strony zachodnigj strefy
ekologicznej wzdhuz cieku wodnego, przy uwzglednieniu
wymagansj przepisami odrebnymi 12-metrowej
nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu.

Uwaga uwzgledniona
Ciag pieszo-jezdny zostanie przeniesiony na dz. nr ew. 64/3
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15.

09.02.2024

Szanowny Panie Wojcie, jako mieszkaniec Gminy zabia Wola, pozwole sobie na
zgloszenie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
obejmujacego migjscowost Bartoszowka,

1, Teren dzialek ewidencyjnych 140506_2.0001 .3/3, 140506_2.0001 .411,
1405052.0001.6. Proponuje zamiang obszaru zaznaczonego czerwonym
okregiem 2z R na RIZ. Powadem dla ktérego postuluje o taka zamiang jest
charakterystyka zaznaczonego terenu. Jest to teren wybitnie pedmokly przez
wieksza czeS¢ roku, dodatkowo czesciowo obnizony wzgledem otaczajscego
terenu. Z duzg doza prawdopodabierisiwa mozna stwierdzi Ze jest to obszar powoli
poddajecego sie sukeesji torfowiska przejSciowege, waznego migjsca w
retencjonowaniu wody opadowej i przeciwdzialaniu suszy. Wysiepuje na tym
obszarze kilka rzadkich dla cbszaru Gminy gatunkow roslin.

13 (‘q V'
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Uwaga uwzgledniona

2. Teren dziatek ewidencyjnych 1405062.0001.63/3, 1405062.0001.64/3.
Proponuje zamiany obszaru oznaczonegoe jako 10MN (catosc) oraz czesé
obszaru 11 MN od strony cieku wodnego zamieni¢ na RIZ. Proponowana
zamiana ma na celu stworzenie strefy buforowej miedzy rzeka a obszarem

gdzie projektowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Taki bufor petnilby
funkcje ochronng dla plynacej rzeki oraz zapewnit by namiastkg korylarza
ekalogicznego dla migracji migjscowe] fauny.

6313

Uwaga uwzgledniona w czesci poprzez wprowadzenie
strefy buforowej wolnej od zabudowy od strony cieku

wodnego

Uwaga nieuwzgledniona w pozostalej czesci
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Whioskuje takZe o zmiane kwaliftkacji dia obszary oznaczonego jako 8KDW na
KDWx, Taka zamizna rzutuje na zmnigjszenie potencjalnego ruchu pojazdow
silnikowych co pozytywnie wplywa na bezpieczenstwo i spokdj ludzi oraz zwierzat.

; cL e

Rys. 2, Zamlana obszaru oznaczonego Jako 10MN (calo$t) oraz czeéé obszaru 11MN
od sirony cleku wodnege na R/Z oraz zamiana obszar oznaczanago Jake 8KDW na
KDWx,

3

Zdj. 2. ID dzialek ewidencyinych: 140506_2.0001,63/3 ; 140506_2.0001.64/3

B3/31
64/3

Uwaga nieuwzgledniona
Przyjete w projekcie planu rozwigzanie komunikacyjne w

postaci drogi 8KBW craz 9KDW jest optymalre ze wzgledu
na mozliwos¢ skomunikowania powstajacego kwartaiu
zabudowy z ukiadem drog publicznych (ul. Strazacka i ul.
Okrezna), bez koniecznodel stosowania drog ,$lepych, co
jest spdjne z polityka gminy.

186.

02.02.2024

Aktualny projekt planu zagospodarowania przestrzennego zakiada przeznaczenie
budowlane jedynie czesci szerckosci dziatek 79/11 oraz 7912, a na pozostalym
chszarze pozostawia grunt rolny.

Powoduje to w konsekwencji koniecznoéé podzialu terenu w przysziosci na waskie
dzialki o problematycznych proporcjach dla przysztej zabudowy. Uniemozliwia takze
zakladane przeze mnie wydzielenie na posiadanej dzialce 79/11 frzech dziatek

hudowlanych.

7911
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Whioskuje o zmiany w planie majace na celu uregulowanie sytuacji dziatki nr 79/11w
nowym planie. Proponowane przeze mnie zmiany majg na celu wzajemna korzyscé
dla wszystkich stron: Gminy, mnie jako wiasciciela dziatek 80 i 79/11 oraz wiasciciela
dziatki 79/12, przez ktérej granice czesciowo przebiega komunikacja, Gmina
otrzyma wigksze dochody z tytutu wiekszego podatku z powierzchni budowlanej z
obu dziatek, a nie zmieni to zamierzen tadu przestrzennego planowanego przez
Gmine dla rejonu ul. Bordwkowej / Lesnego Echa.

W szczegolnosci uprzejmie prosze o:

1. rozszerzenie obszaru okreslanego jako budowlany do calej szerokosci
dziatki nr 79/11 z jednoczesnym powiekszeniem minimalnego normatywu dla
zabudowy z 12 arow (1200 m2) do 15 aréw (1500 m2).

2. wyrownanie granicy obszaru MN do najdalszej linii wyznaczonej na
obecnym projekcie planu oraz (zgodnie z obecnym planem) ustanowienie linii
zabudowy w odlegtosci 16m od tej linii, co zabezpieczy mozliwos¢ zabudowy
na terenie aktualnych ruin budynku, umozliwi przyszty przebieg komunikacji i
uproéci granice strefy zabudowy. Szczegoly naszkicowane ponizej;

Swoja prosbe uzasadniam nastepujaco:
1. Proponowany podziat zapewni spojnosc z aktualnie wytyczong linig zabudowy MN
na dziatkach przy ul Strazackiej. .

2. Proponowany podziat jest zgodny z dotychczasowym studium zagospodarowania
terenu, ktére byto podstawa dokonanych przeze mnie znaczacych inwestycii: zakupu
dziatki dojazdowej nr 80, udrozenianie przejazdu, zbudowania przytacza
energetycznego.

3. Rozszerzenie obszaru budowlanego z jednoczesnym powigkszeniem normatywu
dla terenu objetego dziatkami 79/11 oraz 79/12 pozwoli na realizacje zamierzen

Uwaga uwzgledniona
Zabudowa mieszkaniowa zostanie wprowadzona zgodnie z

trescig uwagi, przy przyjeciu parametru nowo wydzielanej
dziatki na poziomie 1500m?2.

Uwaga uwzgledniona

Zasieg zabudowy mieszkaniowej zostanie skorygowany
zgodnie z trescig uwagi z zachowaniem rezerwy terenu pod
komunikacje
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planu zagospodarowania przestrzennego zakladajacego zabudowe ,w jednym
rzedzie” tylko wzdiuz nowej ulicy pod lasem — czyli jeden dom dla jednej dziatki
wyznaczonej wszerz istniejacej

dziatki, a jednoczesnie pozwoli na wyodrebnienie z dziatki nr 79/11 trzech dziatek
budowlanych zgodnych z normatywem. Pozwala to tez na zbudowanie jednolitej
struktury terenu bedacego przedtuzeniem pasa dziatek od ul. Strazackiej, pozwala
na zwiekszenie dochoddw dla Gminy (z catosci arealu dziatek a nie tylko z czesci) ,
a wiascicielom ufatwia rozliczanie z Gming oraz prostsze zarzadzanie terenem
dziatki.

4. Proporcje dzialek w wyniku zabudowy umozliwig harmonijny fad przestrzenny na
terenie obu dziatek: 79/11 1 79112 po ewentualnych podziatach.

5. Z uwagi na sasiedztwo wysokich drzew w rezerwacie konieczne jest
umiejscowienie przysztych budynkéw w bezpiecznej odlegtosci od linii lasu co utatwi
poszerzenie obszaru MN. Propozycja wypracowana zostata wspdlnie z sgsiadem -
Marcinem Grudniem — wiascicielem dziatki 79/12, w naszej opinii rozszerzenie
obszaru zabudowy do calosci szeroko$ci naszych dzialek z jednoczesnym
powiekszeniem wymaganego normatywu i zmniejszeniem intensywnosci zabudowy
zabezpiecza zamierzenia planu oraz pomaga wiascicielom dziatek z realizacji
inwestycji na ich terenie. Korzyéci s obustronne. Uprzejmie prosze o wziecie pod
uwage naszych wnioskow | zastosowanie go w uchwalanym planie
zagospodarowania przestrzennego.

07.02.2024

~<osy = ,
% Mgj teren sktadajacy sie z dziatek 76,

77, 78 jest w obowigzujacym MPZP
& $ p objety obszarami R2 oraz RE zgodnie
FES z wyrysem wydanym 25.08.2020:

Na obszarze R2 wg obowigzujacego
MPZP dopuszczona jest zabudowa
siedliskowa. Ostatnia wersja studium
przewiduje na wiekszosci obszaru
teren rolny zabudowe siedliskowa;

Obszar dziatek
76/77/78

‘ S R 1/
Kierujac sie dotychczasowym planem oraz studium podjatem decyzje o nabyciu
nieruchomoéci, kidra zostala przygotowana pod cele mieszkaniowo rolne. Na dziatce

76,77,
78
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zostaly wykonane prace polegajace m.in. na wyczyszczeniu terenu, udroznieniu
dojazdu, usprawnieniu rowéw melioracyjnych oraz zbudowaniu przylacza
energetycznego.

Aktualnie planowane przeznaczenie R/Z jest niezgodne z dotychczasowymi
zalozeniami oraz stanem faktycznym — na obszarze R/Z sg pojedyncze drzewa,
wiekszos¢ obszaru stanowi taka.

Whnioskuje o nastepujace zmiany:

1. zmianeg przeznaczenia calosci obszaru oznaczonego w projekcie planu jako
28R/Z na obszar R

2. o przesuniecie granicy obecnego obszaru 36ZL na réwno z linig obecnego
obszaru 27RIZ co jest zgodne z faktyczng intensywnoscia zadrzewienia na
obszarze.

Swojg prosbe uzasadniam nastepujaco:
1. Przeprowadzone inwestycje i poniesione znaczne koszty.

2. Chet budowy siedliska i kontynuacji gospodarowania na posiadanym przeze mnie
terenie.

3. Zgodnos¢ z dotychczasowymi zatozeniami studium.

-

- . e

Uwaga uwzgledniona w czesci - teren rolny zostanie
wprowadzony w czesci potudniowej dziatek, do wysokosci

zwartego kompleksu zadrzewionego oraz przy zachowaniu
buforu ochronnego przy cieku wodnym

Uwaga nieuwzgledniona - obszar przeznaczony pod teren
lasu(w obrebie jednostki 36ZL) zostat wyznaczony w oparciu o
granice klaso uzytkdw, zgodnie z aktualng ewidencjg gruntow
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Uprzejmie prosze o wzigcie pod uwage naszego wniosku i zastosowanie go w
uchwalanym planie zagospodarowania przestrzennego

18.

28.01.2024

Wyodrebnienie drogi z dz.nr 79/12 majace na celu umozliwienie dojazdu do dziatki
sgsiada o numerze 79/11, ktbra jest pozbawiona dojazdu o szerokosci
determinujgcej zgode na zmiang statusu tych dziatek z ,rolngf” na budowlang’
powoduje, Zze ewentualny podziat dziatki nr 79/12 uniemozliwia jej podzial na 4
dziatki. Przy podziale na trzy dziatki dziatka nr 1 (pierwsza od wjazdu) jest ksztaltu
nieregularnego i z koniecznosci duzo wieksza niz pozostale. Powoduje to w
konsekwencji chaotyczny przyszly podziat terenu i potencjalne problemy z
uzyskaniem wymaganych pozwolen na budowe na wydzielonej dziatce.

Whnioskuje o zmiany w planie majace na celu uregulowanie sytuacji dziatki nr 79/12
majace na celu wzajemna korzys¢ dla wszystkich stron — Gminy ,wiasciciela dziatki
nr 79/12 oraz wiadciciela dzialki 79/11 . Gmina otrzyma wieksze dochody z tytutu
wiekszego podatku z arealu przeznaczonego pod zabudowe z obu dzialek, a nie
zmieni to zamierzen fadu budowlanego planowanego przez projekt
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Borowkowej.

Whnioskuje o rozszerzenie obhszaru okreslanego jako budowlany dla catosci
arealu dziatki nr 7912 z jednoczesnym rozszerzeniem minimalnego
normatywu dla zabudowy z 12 aréw do 15 aréw. Pozwoli to zachowaé plan i
zamierzenie planu zagospodarowania przestrzennego majgcego na celu planowanie
zabudowy ,w jednym rzedzie" tylko wzdiuz nowej ulicy pod lasem — czyli jeden dom
dla jednej dziatki wyznaczonej wszerz dziatki , a jednoczes$nie pozwoli na podziat
dziatki nr 79/12 na 4 dziatki. Pozwala to tez na zbudowanie jednolitej struktury terenu
bedacego przediuzeniem pasa dziatek od ul. Sirazackiej, pozwala na zwigkszenie
dochodoéw dla Gminy (z calosci areatu dziatek a nie tylko z czesci), a wiascicielom
utatwia rozliczanie z Gming oraz prostsze zarzgdzanie terenem dziatki. Podkreslam,
ze takie rozszerzenie zabezpiecza zamierzenia planu oraz pomaga wiascicielom
dziatek. Korzysci sg obustronne.

« Jesli powyzsze nie bedzie mozliwe — wnioskuje o mozliwos¢ rozszerzenia
obszaru budowlanego dla dziatki nr 79/12 o obszar w rejonie obecnego wjazdu
ul. Borowkowej do dziatki nr 79/12 oznaczony na rysunku jako 4. Tak, aby
mozna byto wyznaczy¢ czwarta dzialke z terenu dziatki nr 79/12. Ma to zwiazek
z wyznaczona drogg dojazdowsg do dziatki nr 79/11 - p. Piotra Walczuka.
Wyznaczenie drogi dojazdowej zmniejsza szeroko$¢ dziatki nr 79/12 co nie pozwala
na wydzielenie czterech dzialek przy ograniczeniach z proponowanego planu
zagospodarowania. W wyniku tego jestem stratny na wydzieleniu drogi , stad

7912

Uwaga uwzgledniona
Zabudowa mieszkaniowa zostanie wprowadzona na calosci

areatu dziatki nr 79112 przy przyjeciu parametru nowo
wydzielanej dziatki na poziomie 1500m2.

27




wniosek o poszerzenie obszaru budowlanego tak, aby mozna bylo wyznaczy¢
czwartg dziatke.
(zatacznik nr 1) (zatgcznik nr2)

Szanowni Panstwo, w zgodnym porozumieniu z sasiadem Panem Piotrem
Walczukiem wnioskujemy o zmiany, ktére proponujemy w swoich wnioskach.
Najlepszg naszym zdaniem jest zmiana, ktora brata by pod uwage rozszerzenie
terenu ,budowlanego” do catosci szerokoéci dzialek - jak w punkcie nr 1. Mojego
wniosku - i odpowiedniego wniosku Pana Piotra Walczuka z jednoczesnym
zwigkszeniem normatywu minimainej wielkosci dziatki pod zabudowe z 12 arow
(1200 metrow kw.) do 15 arow (1500 metréw kw.) .Prosze o wzigcie pod uwage
mojego wniosku i zastosowanie go w uchwalanym planie zagospodarowania
przestrzennego
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