i

Wojt Gminy Zabia Wola
ul. Gtéwna 3
~ 96-321 Zabia Wola Zabia Wola, dn.01.12.2023r.

el ld] ~

78.6220.8.30.2022

DECYZJA Nr 8/2022
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) oraz art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75 ust 1
pkt 4, art. 85 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm., zwanej dalej ,,ustawa
00§”), a takze §2 ust. 1 pkt 15 oraz § 3 ust. 1 pkt 35, 37, 54 lit. b, pkt 73 oraz pkt 80
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn.zm.), Wojt Gminy
Zabia Wola, po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Panig Katarzyne Giersz z dnia

13 pazdziernika 2022 r. oraz przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko,

uzgadniam realizacje¢ przedsiewziecia polegajacego na budowie i eksploatacji hali
produkcyjno-uslugowo-magazynowej wraz z przestrzeniami
socjalno - administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespolami
parkingow oraz instalacja fotowoltaiczna oraz eksploatacji instalacji do obrébki
elementéw aluminiowych oraz instalacji do neutralizacji Sciekow na dzialkach
ewidencyjnych nr 86/6, 87, 88, 89, 158/6, 159, 160, 161, 92, 91, 90, 95, 96, 98, 97, 101, 102,
104, 103, 108, 109, 110, 114, 115, 93/6, 94/6, 99/6, 100/6, 106/6, 107/6, 112/6, 113/6, 116/6
w m. Przeszkoda, gmina Zabia Wola, powiat grodziski, wojewédztwo mazowieckie

i okresla nastepujace warunki:

1. Zabudowa produkcyjno — ustugowo - magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg
bedzie obejmowac obszar o powierzchni ok. 8,05 ha, na ktdrg sktadaé sie bedzie:
eHala - o powierzchni ok. 3,15 ha jednokondygnacyjna przestrzen produkcyjno —
ustugowo - magazynowa wraz z przestrzeniami laboratoryjnymi oraz przestrzeniami
socjalnoadministracyjnymi (biura i toalety);
e Budynek biurowy - trzykondygnacyjny obiekt (z jedng kondygnacja podziemng)
w sklad, ktorego wchodza przestrzenie socjalno - administracyjne, budynek ten

potaczony bedzie z halg tacznikiem. Cze$é tego obiektu zostanie wykonana na filarach
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i nadwieszona nad ziemig. W sktad wentylacji hali wchodzié¢ bedzie: 8 wentylatorow
dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 91 dB kazdy, 2 wentylatory
dachowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 80 dB kazdy, 4 wentylatory
dachowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 93,5 dB kazdy, 4 wentylatory
dachowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 71 dB kazdy, 3 centrale
wentylacyjne dla produkeji o poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 86,1 dB kazda.
Natomiast wentylacje przestrzeni biurowej i laboratorium stanowi¢ bgda: 2 wentylatory
dachowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazdy, centrala
wentylacyjna (czerpnia o poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 61 dB 1 wyrzutnia
o0 poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 59 dB).
e Pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsigwzigcia
ok. 3,00 ha;

2. Na terenie hali znajdowa¢ sie bedzie:

Linia natryskowa pozioma lakiernicza profili ALU o pojemnosci 29,5 m >.
Na linie skladaja sie:
1. Myjka natryskowa taktowa MN T:

e zainstalowanie odciggdw odprowadzajgcych zanieczyszezenia - dwa emitory
zadaszone, kazdy o minimalnej wysokosci h = 12,8 m 1 maksymalnej Srednicy
d=0,355m;

e zainstalowanie pieca do podgrzewania wanien technologicznych o mocy do 400
kW, odprowadzanie zanieczyszczen emitorem zadaszonym o minimalnej wysokosci
h= 13,43 m i maksymalnej srednicy d = 0,3 m;

2. Suszarka SUM - wyposazona w palnik gazowy o mocy do 250 kW, odprowadzanie
zanieczyszczen emitorem zadaszonym o minimalne] wysokod$ci h = 13,28 m
i maksymalnej $rednicy d = 0,3 m;
3, Tunel chtodzenia TCHI i TCH2;
e zainstalowanie w obszarze chlodzenia (TCH2) wyrzutni centrali wentylacyjne;j,
odprowadzanie zanieczyszczen emitorem bocznym o minimalngj wysokosci
h= 14,78 m i maksymalnej powierzchni wylotu F - Tm x 1,3 m;
4. Kabiny lakiernicze GMPI, GMP2, kazda kabina wyposazona jest w:
e czternascie pistoletoéw natryskowych automatycznych oraz dwa reczne;
o cyklon o skutecznosci odpylania 95 % oraz filir koncowy o skutecznosci

odpylania 99,4 %.
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6.

Wydajnos¢ wyciggu powietrza odprowadzajgcego zanieczyszcezenia do urzadzenia
redukujacego - 16 000 m>/h. Oczyszczane powietrze odprowadzane jest na hale
fakiernt;
Piec do polimeryzacji proszku PPR - wyposazony w palnik gazowy o mocy cieplnej
do 450 kW, odprowadzanie zanieczyszczen emitorem zadaszonym o minimalnej
wysokosci h = 13,18 m i maksymalnej $rednicy d = 0,3 m;

System transportu profili aluminiowych;

Linia zanurzeniowa lakiernicza detali akcesoriéw ACC o pojemnosci 4,2 m® . Na linie sktadaja

sie:
1.

1.

1.

Myjka zanurzeniowa wannowa taktowa MW A - odprowadzanie zanieczyszczen
emitorem zadaszonym o minimalnej wysokosci h = 13,53 m i maksymalnej $rednicy
d=0,25 m;
Suszarka SUM A - palnik gazowy o mocy do 90 kW, odprowadzanie zanieczyszczenh
emitorem zadaszonym o minimalnej wysokosci h = 12,58 m i maksymalnej
$rednicy d = 0,2 m;
Kabina lakiernicza GMP3 — wyposazona w:
° jeden pistolet,
e cyklon o skutecznosci odpylania 95 % oraz filtr koncowy o skutecznosci odpylania
99.4 %.
Wydajnos¢ wyciagu powietrza odprowadzajacego zanieczyszezenia do urzadzenia
redukujacego - V 6 000 m */h Piec PPR A - wyposazony w palnik gazowy
o zainstalowanej mocy cieplnej do 170 kW, odprowadzanie zanieczyszczen
emitorem zadaszonym o minimalnej wysokosci h = 13,53 m i maksymalnej
$rednicy d = 0,25 m;
Uktad transportu;
» linia natryskowa pionowa lakiernicza profili ALU P o pojemnosci 16,1 m *.
Na lini¢ sktadajg sie:
Myjka natryskowa taktowa kaskadowa MNT _P:
e zainstalowanie, w tunelu myjki natryskowej, wentylacji wyciggowej
o maksymalnej wydajnosci V=6000 m'/h, odprowadzanie

zanieczyszczefi emitorem zadaszonym, o minimalnej wysokosci

h=18,7 m i maksymalnej $rednicy d = 0,8 m;
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e zainstalowanie urzadzenia do ochrony powietrza - scrubber o

minimalnym poziomie redukcji emisji 80 %, celem redukcji emisji do
powietrza znad wszystkich stref / wanien procesowych tunelu myjki

natryskowej linii pionowej ALU P;

2. Suszarka SUM P ,,DRYING OVEN” - wyposazona w palnik gazowy o maksymalne;j

mocy do 410 kW, odprowadzanie zanieczyszczen emitorem zadaszonym o minimalnej

wysokoscei h = 18,7 m 1 maksymalnej $rednicy d = 0,2 m;

3. Kabiny lakiernicze GMP4, GMPS5, kazda kabina wyposazona jest w:

dwadziescia cztery pistolety natryskowe;

cyklon o skutecznosci odpylania 95 % oraz filtr konicowy o skutecznosci odpylania
99,4%. Wydajno$¢ wyciggu powietrza odprowadzajgcego zanieczyszczenia
do urzadzenia redukujgcego - V 24 000 m’h. Oczyszczane powietrze

odprowadzane jest na hale

4. Piec do polimeryzacji PPR_P ,,CURING OVEN":

mocy do 407 kW, odprowadzanie zanieczyszczen emitorem zadaszonym
o minimalnej wysokoéci h = 18,7 m i maksymalnej §rednicy d = 0,35 m;
komin okapu wentylacji drzwi wjazdowych pieca polimeryzacji - emitor zadaszony

o minimalnej wysokosci h = 18,7 m i maksymalnej srednicy d = 0,6 m;

5. Kotly gazowe do podgrzewania kapieli, o lacznej mocy maksymalnej do 820 kW,

odprowadzanie zanieczyszczefi emitorem zadaszonym o minimalne] wysokosci

h= 18,7 m i maksymalnej $rednicy d = 0,45 m;

4) Linia do anodowania profili ANO:

1. pojemno$é wanien procesowych:

163 m? - bez uwzglednienia procesu koloryzowania elementéw;

268 m*® - z uwzglednieniem procesu koloryzowania elementéw;

2. w obszarze wanien zanurzeniowych, zainstalowanie:

&

uktadu wentylacji mechanicznej o maksymalnej wydajnosci V 35 000 m>/h,
odprowadzanie zanieczyszczen dwoma emitorami zadaszonymi o minimalnej
wysokodei h = 13,18 m i maksymalnej érednicy d =1,0 m, maksymalny czas emisji
4160 h/rok;

urzadzenia ochrony powietrza - scrubber o minimalnym poziomie redukcji emisji

80 %;

3. zainstalowanie piecéw do podgrzewania wanien technologicznych:
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e jeden o mocy do 1000 kW - odprowadzanie zanieczyszczen emitorem zadaszonym
o minimalnej wysokoéci h = 13,18 m i maksymalnej $rednicy d = 0,5 m

e jeden o mocy do 550 kW - odprowadzanie zanieczyszczen emitorem zadaszonym o
minimalnej wysokodci h = 13,18 m i maksymalnej $rednicy d = 0,5 m;

5) Zespdt Stacji Demi produkujacej wode demineralizowang:

1. zainstalowanie wyciggu z obszaru przechowywania produktéw do procesu regeneracji
stacji demineralizacji wody DEMI, odprowadzanie zanieczyszczen emitorem
zadaszonym o minimalnej wysokosci h = 12,63 m i maksymalnej $rednicy d = 0,45 m

6) Oczyszczalnia Scieckow WWT;
1. Zainstalowanie wrzadzen grzewczych na potrzeby ogrzewania powierzchni
produkcyjno — ustugowo - magazynowej, w sklad, ktdrego wechodzg:

o 23 urzgdzenia grzewcze o maksymalnej mocy do 51,1 kWrkazde, z odprowadzaniem
zanieczyszczen emitorami zadaszonymi o wysokosdei hér = 13,1 m i maksymalne;j
$rednicy d = 0,16 m oraz hér = 18,2 m i $rednicy d = 0,16 m;

e 2 urzadzenia grzewczo-wentylacyjne o maksymalnej mocy do 430 kW/ kazde,
z odprowadzaniem zanieczyszczen emitorami zadaszonymi o minimalnej wysokosei
h=15,5 m i maksymalnej $rednicy d=0,31 morazh=20,7mid =0,31 m;

e 1 urzadzenie grzewczo-wentylacyjne o maksymalnej mocy do 650 kW,

z odprowadzaniem zanieczyszczen emitorem zadaszonym o wysoko$ci h = 15,5 m
i maksymalnej srednicy d = 0,36 m;
2. Zainstalowanie trzech agregatow pradotworczych, kazdy o mocy do 500 kW,

z odprowadzaniem zanieczyszczen emitorami boczaymi o wysokosei h = 13,6 m

i $rednicy d = 0,35 m (kazdy z dwdch agregatéw) oraz h=13,1 m i $rednicy d = 0,35 m

(jeden agregat);

3. dodatkowo na terenie inwestycji znajdowaé sie beda:

e wartownia wyposazona w 1 wentylator dachowy o poziomie mocy akustycznej
nie wigkszej niz 65 dB i 1 klimatyzator o poziomie mocy akustycznej nie wickszej
niz 62 dB,

® pompownia ppoZ. wyposazona w 2 wentylatory $cienne wyciggowe o poziomie
mocy akustyczne] nie wigkszej niz 77 dB kazdy wraz ze zbiornikiem wody,

e dodatkowy zbiornik na wode na potrzeby technologiczne i socjalno - bytowe
o pojemnodci do 250 m?,

e zbiorniki na produkty chemiczne,
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e stacja kontenerowa transformatorowa wyposazona w 3 wentylatory dachowe

0 poziomie mocy akustycznej nie wigkszej niz 70 dB kazdy, pow. utwardzone,

e place manewrowe oraz parkingi w ilosci maksymalnie 155 miejsc parkingowych

dla samochodéw osobowych,

e przylgcze wodociggowe do sieci wodociggowej, a do momentu wykonania przylacza

do sieci wodociggowe] pobdr wod z wlasnego ujgcia wod podziemnych

(alternatywne zrodto wody),

e zbiomik buforowy na wode pojemnosci do 250 m’,

e przylacze do sieci energetycznej oraz agregaty pradotworcze na potrzeby awaryjnego

zasilania,

e przylagcze gazu ziemnego, a do momentu otrzymania  warunkow

technicznych - zbiorniki naziemne na gaz LNG (z niezbedng infrastruktura

towarzyszaca) o lacznej pojemnosei do 120 m?,

e pompy ciepla na potrzeby ogrzewania biurowca,
e kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji,
e przyigcze do gminnej kanalizacji sanitarnej,

e instalacja neutralizacji Scickéw wraz z wewngtrzna kanalizacjg technologiczna

odprowadzajaca S$cieki przemystowe do zbiornikéw bezodptywowych na sScieki

przemystowe w ilosci do 11 szt. o poj. ok 31 m ? kazdy,

II. Uwzglednienie nastgpujgcych wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska:

1
2.

stosowanie farb i preparatéw niezawierajgcych L.Z0;

wykorzystywanie na potrzeby instalacji (produkcja 1 ogrzewanie) paliwa
niskoemisyjnego - gazu ziemnego;

wyposazenie instalacji w stanowiska do pomiaréw wielkodci gazdw 1 pyldow
wprowadzanych do powietrza,

prowadzenie regularnych okresowych przegladdéw oraz utrzymywanie we wlasciwym
stanie technicznym urzadzen wchodzgcych w sklad instalacji;

minimalizowanie prawdopodobienistwa wystapienia awarii poprzez automatyzacje
kontroli procesow;

stosowanie na terenie analizowanego przedsiewziecia urzgdzenn wentylacyjnych
i technologicznych o mozliwie niskim poziomie mocy akustycznej;

zainstalowanie w kabinie lakierniczej wysokowydajnych urzadzen redukujacych emisje

pyléw cyklonu oraz filtra koncowego;

Strona 6 =29



10.

11.

12.

13,
14,

15.
16.

17.

i8.

15.

20.

21

obiekt w czesci produkeyjno — ustugowo - magazynowej bedzie ogrzewany za pomoca
kotlowni oraz urzadzen wykorzystujgcych paliwo w postaci gazu;

w obiektach beda zainstalowane wysokowydajne kotly gazowe, kidére pozwalaja
na maksymalne ograniczenie zuzycia gazu;

ogrzewanie budynku biurowego (przestrzeni socjalno - administracyinych) przy uzyciu
gruntowych pomp ciepla;

stosowanie sprawnych technicznie urzgdzes i maszyn;

zastosowanie urzadzen instalacyjnych na dachach budynkéw, z odpowiednimi
zabezpieczeniami akustycznymi (wersje urzadzen cichobiezne, elementy tlumigce,
izolacyjne, antywibracyjne itp.);

przetadunck towaréw odbywaé sie bedzie przy wylaczonych silnikach;

prace przy uzyciu budowlanego sprzetu cigzkiego prowadzone bedg gléwnie w porze
dnia od 6.00 do 22.00, z wyjatkiem prac wymagajgcych cigglosci technologicznej
(np. betonowanie), natomiast prace budowlane wewnatrz hali moga by¢ prowadzone
réwniez w porze nocy;

maksymalne ograniczenie pracy urzadzen instalacyjnych w okresie pory nocy;
przewiduje si¢ przeznaczenie ok. 37% calosci inwestycji na tereny biologicznie czynne,
gdzie bedg mogly znalez¢ schronienie ptaki, owady;

wszystkie materialy pyliste przeznaczone do budowy zebrane na terenie inwestycji
zostang zabezpieczone przed rozwiewaniem (np. plandeki itp.);

wykonanie podlog 1 posadzek we wszystkich budynkach produkeyjnych,
magazynowych, technicznych, warsztatowych, itp. w  sposéb  szczelny
uniemozliwiajacych migracje ewentualnych zanieczyszczen do  sSrodowiska
gruntowo - wodnego;

wody opadowe z terendéw utwardzonych beda odprowadzane po podczyszczeniu
w separatorze oraz wody opadowe i roztopowe z dachdéw fzw. ,,wody czyste” bedg
odprowadzane do zbiornika retencyjnego otwartego od gory, szczelnego od dolu
z mozliwos$cig odprowadzania wod do rowu,

w trakcie prac budowlanych beda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace
wylgcznie w dobrym stanie technicznym i posiadajgcych wazne przeglady;

w trakcie budowy na terenie inwestycji zostanie wydzielone miejsce na potrzeby
postoju, tankowania i awaryjnych napraw sprzetu, ktdre zostanie wylozone folig,
na ktérej zastang ulozone plyty betonowe, zabezpieczajgc w ten sposob podioze przed

zanieczyszczeniem;
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22.

23.

24,

25.

26.

teren przedsiewzigcia na etapie budowy zostanie wyposazony w srodki do pochlaniania
substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpeyjne rozktadane pod zepsutym
pojazdem), a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie
zostanie niezwlocznie usunigte jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki
do pochlaniania substancji ropopochodnych (w tym folia pod plytami) zostang
przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy odpadow;

selektywne zbieranie i magazynowanie w odpowiednich pojemnikach (zgodnych
z przepisami ustawy o odpadach i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy) i we
wlasciwych  miejscach  z  uwzglednieniem  szczegdlnych — wilasciwosci
chemiczno - fizycznych kazdego rodzaju odpadu;

przekazywanie odpaddow odbiorcom posiadajacym pozwolenia
na ich zagospodarowanie - zbieranie lub przetwarzanie;

odpady niebezpieczne bgdg gromadzone selektywnie w wydzielonych, zamykanych
pomieszczeniach, wyposazonych w szczelne podloze 1 przekazywane specjalistycznym
firmom do przetwarzania;

odpady inne niz niebezpieczne begdg gromadzone w szczelnych kontenerach
lub zbiornikach w sposéb chronigey je przed wplywem warunkéw atmosferycznych

i zapobiegajacy niekontrolowanemu przedostawaniu sie tych odpadéw do $rodowiska.

III. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjaé

nastepujace dzialania:

1) prace instalacyjno - montazowe bedgce Zrédlem hatasu, w szczegdlnosci wykonywane

2)

3)

4)

przy uzyciu sprzetu i urzgdzen mechanicznych, w tym sprzetu ciezkiego oraz transport
materialdw prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00;
prace prowadzi¢ w taki sposéb, aby urzgdzenia emitujgce haltas o duzym natgzeniu,
w miar¢ mozliwosci nie pracowaly jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy, urzadzenia
1 maszyny nie pracowaly na tzw. biegu jalowym;

prace realizacyjne wykonywacé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu,
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposdéb prawidlowy, ktory zapewni
zabezpieczenie Srodowiska gruntowo wodnego przed wyciekami pltyndw technicznych
i paliw;

odwodnienie wykopéw budowlanych prowadzi¢ za pomocg iglofiltrow;
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3)

6)

7

8)
9

10)

1)

12)

13)

14)

15)

wody z odwodnienia wykopoéw kierowaé do ciekéow powierzchniowych/rowoéw
melioracyjnych na podstawie odrebnych zezwolen lub wywozié wozami
asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego;
planowane do wykonania obiekty wybudowac na utwardzonym i szczelnym podlozu;
posadzki pod obszarami ,,mokrymi” linii technologicznych i w wewng¢trznym
magazynie chemicznym dodatkowo uszczelni¢ warstwg chemoodporna;
zbiorniki na komponenty produkcyjne wyposazy¢ w tace odciekowe;
teren przedsigwziecia wyposazyé w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku zanieczyszezenie
niezwlocznie usungé, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych
przekaza¢ uprawnionemu odbiorey;
do czasu uzyskania zgody wodnoprawnej na zrzut sciekéw przemystowych do odbiornika
(kanalizacji gminnej), scieki te nalezy wywozi¢ wozami asenizacyjnymi na oczyszczalni¢
sciekow na podstawie stosownych umoéw;
odpady niebezpieczne przechowywaé w wydzielonym i oznakowanym miejscu, pod
zadaszaniem i na szczelnym podiozu, w odpowiednio dobranych pojemnikach,
a nastepnie przekazywaé uprawnionemu odbiorcy do zagospodarowania;
odpad w postaci plynnej/péiptynne] pochodzacy z wanien procesowych z linii
do anodowania odprowadza¢ bezposrednio do cystermny/beczkowozu i1 przekazywad
uprawnionemu odbiorcy;
odpad w postaci sprasowanych suchych plastréw powstajacy w procesie oczyszczania
sciekow w instalacji do neutralizacji sciekéw o kodzie 06 05 02* magazynowa¢ wewnatrz
budynku w szczelnym, atestowanym pojemniku odpornym na dzialanie odpadu w nim
zawartego, umieszcezonym w szezelnym, zamykanym kontenerze stalowym, a nastgpnie
przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia na gospodarowanie
odpadami;
powstajgce na etapie eksploatacii wody opadowe i roztopowe z dachéow budynkéw
odprowadzaé do zbiomika retencyjnego z mozliwo$cig odprowadzania wod do rowu,
zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym;
wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych inwestycji po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego
z mozliwodcia odprowadzania wéd do rowu, zgodnie z uzyskanym pozwoleniem

wodnoprawnym;
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

urzadzenie podczyszczajace wody opadowe 1 roztopowe — separator substancji
ropopochodnych, poddawaé regularnym kontrolom i serwisom zgodnie z zaleceniami

producenta;

system wodno-$ciekowy, posadzki, zbiomiki i wanny procesowe regularnie i terminowo
poddawac¢ kontrolom szczelnosci oraz konserwacjom; wszelkie wykryte awarie
niezwlocznie usuwad;

na etapie realizacji przedsiewzigcia Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych przewoZnych toalet; ww. zbiorniki systematycznie
oprozniaé (nie dopuscic do ich przepelnienia) przez uprawniony do tego celu podmiot,
a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni sciekow;

na etapie eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z sieci
w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia do wodociagu
z projektowanego ujecia  wilasnego, w ramach stwierdzonych zasobow
eksploatacyjnych, docelowo z sieci wodociggowe], na warunkach inwestora siect;
opomiarowa¢ zuzycie wody;

na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe odprowadzaé, w przypadku braku
mozliwosei technicznych przylacza do kanalizacji, do szezelnych, bezodptywowych
zbiornikoéw; ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopuscié do ich
przepeinienia), a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow; docelowo
do gminnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach gestora sieci;

wykonaé wanny procesowe odporne na uderzenia mechaniczne, zjawiska termiczne
oraz kontakt z chemikaliami;

na etapie eksploatacji inwestycji scieki przemystowe odprowadzac¢, w przypadku braku
mozliwosei technicznych przytacza do kanalizacji, do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikdéw;, ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ (nie dopuscié do ich
przepetnienia), a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow; docelowo
do gminnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach gestora sieci;

wody opadowe z terendw utwardzonych odprowadzaé po podczyszczeniu w separatorze
do zbiornika retencyjnego, szczelnego z przelewem do rowu;

wody opadowe i roztopowe z dachow tzw. ,,wody czyste” odprowadzane do zbiornika
retencyjnego do zbiornika retencyjnego otwartego, szczelnego z przelewem do rowu;
nadmiar wod opadowych 1 roztopowych, ilosci nieprzekraczajgce] odplywu ze zlewni
naturalnej zgromadzonych w zbiorniku retencyjnym odprowadzaé na podstawie

odrebnych zezwolen;
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26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

system wodno-$cickowy oraz urzadzenia podczyszcezajace regularnie i terminowo
poddawac probom szczelnosci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwlocznie usuwac;

kabiny lakierowania proszkowego wyposazy¢ w cyklon o skutecznodci redukeji
zanieczyszczen na poziomie minimum 96 % oraz w filir koficowy o skutecznosci
redukcji zanieczyszczen na poziomie minimum 99,95 %;

odprowadzanie zanieczyszczeh z wyciggu z tunehu przygotowania komory natryskowej
alkaicznego odtluszczania przy wspdlpracy scrubbera oraz wycigg z tunelu
przygotowania komory natryskowej odtleniania tj. trawienia emitorem pionowym,
zadaszonym o minimalnej wysokosci 18,7 m;

odprowadzanie zanieczyszczenl z palnika od kotla wody technologicznej podgrzewania
kapieli myjki natryskowej o mocy 820 kW emitorem pionowym, zadaszonym
0 minimalnej wysokosci 18,7 m;

odprowadzanie zanieczyszczen z palnika suszarki SUM o mocy 410 kW emitorem
pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 18,7 m;

odprowadzanie zanieczyszczen z palnika od pieca polimeryzacyjnego 407 kW
emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 18,7 m;

odprowadzanie zanieczyszczen z okapu wentylacji drzwi wyjazdowych pieca
polimeryzacji emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 18,7 m;
odprowadzanie zanieczyszczen z wyciggu z obszaru przechowywania produktéw
do procesu regeneracji stacji demineralizacii wody DEMI emitorem pionowym,
zadaszonym o minimalnej wysokosei 12,67 m;

odprowadzanie zanieczyszczenn z wentylacji myjki natryskowej 2 emitorami
pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 12,8 m;

odprowadzanie zanieczyszczen z zrodia grzewczego myjki natryskowej o maksymalnej
mocy do 400kW emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 13,43 m;
odprowadzanie zanieczyszczen z palnika gazowego o maksymalnej mocy do 250kW
emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 13,28 m;

odprowadzanie zanieczyszczen z palnika gazowego 0 maksymalnej mocy do 450kW
emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 13,18 m;

odprowadzanie zanieczyszczen z wentylacji wyciagowej tunelu chtodzenia emitorem
poziomym o minimalnej wysokosci 14,78 m;

odprowadzanie zanieczyszczen z wentylacji myjki zanurzeniowej emitorem poziomym

o minimalnej wysokosci 12,68 m;
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40)

41)

odprowadzanie zanieczyszczen z palnika gazowego o maksymalnej mocy do 170kW
emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosei 13,53 m;
odprowadzanie zanieczyszczen z palnika gazowego o maksymalnej mocy do 90kW

emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 12,58 m.

IV. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy

00$ nalezy uwzglednié nastepujace wymagania dotyczace ochrony $rodowiska:

1) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania powierzchni produkcyjno -~ uslugowo

2)

3)

4)

5)

6)

7

- magazynowej maksymalnie:

e 23 grzewczych urzadzen gazowych, o mocy maksymalnej do 51,1 kW kazde,
z odprowadzeniem zanieczyszczen 23 emitorami pionowymi o minimalnej
wysokosei 13,1 m kazdy;

e 2 grzewczo-wentylacyjnych urzadzen gazowych, o mocy maksymalnej do 430 kW
kazde, z odprowadzeniem zanieczyszczen 2 emitorami pionowymi o minimalnej
wysokosei: 1 szt. - 15,1 m, 1 szt. - 20,7 m;

e grzewczo-wentylacyjne urzadzenie gazowe, o mocy maksymalnej do 650 kW,
z odprowadzeniem zanieczyszczen emitorem pionowymi o minimalnej wysokosei
15,5 m;

posadowienie zbiornikoéw LNG o lgcznej maksymalnej pojemnosci do 120 m?;

zaprojekiowanie dla obszaru wanien zanurzeniowych linii do anodowania profili ANO
systemu wentylacji mechanicznej o wydajnosci 35 000 m*/h, wyposazonego w scrubber
o minimalnym stopniu redukcji zanieczyszczen wynoszacym 80%, z odprowadzaniem
zanieczyszezen 2 emitorami pionowymi, zadaszonym o minimalnej wysokosci

13,18 m;

zaprojektowanie w celu podgrzewania wanien technologicznych linii do anodowania
profili ANO gazowego urzadzenia grzewczego o mocy do 1000 kW z odprowadzaniem
zanieczyszczen emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosei 13,18 m;
zaprojektowanie w celu podgrzewania wanien technologicznych linii do anodowania
profili ANO gazowego urzadzenia grzewczego o mocy do 550 kW z odprowadzaniem
zanieczyszezen emitorem pionowym, zadaszonym o minimalnej wysokosci 13, 18 m
na dachu hali zainstalowaé¢ maksymalnie 8 szt. wentylatoréw wywiewnych o mocy
akustycznej nie wigkszej niz 91,0 dB kazdy;

na dachu hali zainstalowaé maksymalnie 2 szt. wentylatoréw wywiewnych o mocy

akustycznej nie wiekszej niz 80,0 dB kazdy;
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8) na dachu hali zainstalowa¢ maksymalnie 2 szt. centrali wentylacyjnych dla produkcji
o mocy akustycznej nie wiekszej niz 86,6 dB kazda;

9) na dachu hali zainstalowaé centrale wentylacying dla produkeji o mocy akustycznej
nie wigkszej niz 86,1 dB,

10)na dachu hali zainstalowa¢ maksymalnie 4 szt. wentylatorow wywiewnych z WC o
mocy akustycznej nie wiekszej niz 71,0 dB kazdy;

11} na dachu hali zainstalowaé agregat wody lodowej dla produkeji o mocy akustycznej
nie wigkszej niz 88,0 dB;

12) na dachu hali zainstalowac maksymalnie 4 szt. wentylatoréw wywiewnych ex ze stacji
ladowania wozkéw o mocy akustycznej nie wiekszej niz 93,5 dB  kazdy,
praca w sytuacjach awaryjnych;

[3)na dachu przestrzeni socjalno - administracyjnych i laboratoryjnych zainstalowac
maksymalnie 3 szt. agregatow wody lodowej dla biur o mocy akustycznej nie wigkszej
niz 85,0 dB kazdy,

14)na dachu przestrzeni socjalno - administracyjnych i laboratoryjnych zainstalowaé
maksymalnie 4 szt. agregatow freonowych o mocy akustyczne] nie wickszej
niz 78,0 dB kazdy;

15)na dachu przestrzeni socjalno - administracyjnych i laboratoryjnych zainstalowaé
maksymalnie 2 szt. agregatow freonowych o mocy akustyczne] nie wigkszej
niz 66,0 dB kazdy;

16)na dachu przestrzeni socjalno - administracyjnych i laboratoryjnych zainstalowad
wentylator wywiewny z toalet biur o mocy akustycznej nie wigkszej niz 74,0 dB;

17)na dachu przestrzeni socjalno - administracyjnych i laboratoryjnych zainstalowaé zespot
wyrzutni i centrali wentylacyjnych o mocy akustycznej nie wickszej niz 63,4 dB;

18)na dachu przestrzeni socjalno - administrabyjnych i laboratoryjnych zainstalowaé
wentylator o mocy akustycznej nie wigkszej niz 68,0 dB;

19)na dachu przestrzeni socjalno - administracyjnych i laboratoryjnych zainstalowaé
wentylator o mocy akustycznej nie wiekszej niz 70,0 dB;

20)na dachu wartowni zainstalowa¢ wentylator wywiewny o mocy akustycznej
nie wigkszej niz 65,0 dB,

21)na dachu wartowni zainstalowaé klimatyzator wywiewny o mocy akustycznej
nie wigkszej niz 62,0 dB;

22)na dachu stacji trafo zainstalowal wentylator wywiewny o mocy akustyczne]

nie wickszej niz 70,0 dB;
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23)na $cianie budynku pompowni zainstalowa¢ maksymalnie 2 szt. wentylatoréw
wyciagowych o mocy akustycznej nie wigkszej niz 77 dB kazdy, praca w sytuacjach

awaryjnych.

UZASADNIENIE

W dniu 13 pazdziernika 2022r. Pani Katarzyna Giersz pelnomocnika inwestora
Panattoni Development Europe Sp.zo.o. zlozyla wniosek w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigecia polegajacego na budowie
1 eksploatacji hali produkcyjno-ustugowo-magazynowej wraz z przestrzeniami socjalno -
administracyjnymi z towarzyszacg infrastruktura, w tym zespolami parkingow oraz instalacjg
fotowoltaiczng oraz eksploatacji instalacji do obrébki elementow aluminiowych oraz instalacji
do neutralizacji §ciekow na dziatkach ewidencyjnych nr 86/6, 87, 88, 89, 158/6, 159, 160, 161,
92,91, 90, 95, 96, 98, 97, 101, 102, 104, 103, 108, 109, 110, 114, 115, 93/6, 94/6, 99/6, 100/6,
106/6, 107/6, 112/6, 113/6, 116/6 w m. Przeszkoda, gmina Zabia Wola, powiat grodziski,
wojewodztwo mazowieckie.

Zgodnie z §2 ust. I pkt 15 oraz § 3 ust. 1 pkt 35, 37, 54 lit. b, pkt 73 oraz pkt 80
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgceo oddziatywad na srodowiske (Dz.U. z 2019 1. poz. 1839 z pdin.zm.), w zwiazku z tym
dziatajgc zgodnie z art. 77 ustawy oo Woéjt Gminy Zabia Wola wystapit do organéw
o uzgodnienie raportu oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. inwestycji. Do ww.
wrtiosku zalgezone byly informacje o przedsiewzigeiu wymienione w art. 77 ust. 2 ustawy oo$
w tym raport o oddzialywaniu przedsiewziecia polegajacego na budowie i eksploatacji hali
produkcyjno-usfugowo-magazynowej wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi
z towarzyszacg infrastrukturg, w tym zespolami parkingéw oraz instalacjg fotowoltaiczna, oraz
eksploatacji instalacji do produkcji systeméw aluminiowych oraz instalacji do neutralizacji
sciekow na dziatkach ewidencyjnych nr 86/6, 87, 88, 89, 158/6, 159, 160, 161, 92, 91, 90, 95,
96, 98, 97, 101, 102, 104, 103, 108, 109, 110, 114, 115, 93/6, 94/6, 99/6, 100/6, 106/6, 107/6,
112/6, 113/6, 116/6 potozonych w m. Przeszkoda, gmina Zabia Wola.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim opinig sanitarng znak
ZNS.712.26.2022. KB.25.9727 z dnia 14 listopada 2022 roku (data wplywu 21.11.2022r.)
wyrazit  pozytywna  opinig o  Srodowiskowych  uwarunkowaniach  realizacji
w/w przedsigwzigcia. Inwestycja bedzie polega¢ na realizacji zabudowy produkeyjno-

ustugowo-magazynowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, instalacja fotowoltaiczna, w ktdrej
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zostanie zainstalowana instalacja do obrobki elementéw aluminiowych oraz instalacja
przeznaczona do neuiralizacji Sciekow. W bezposrednim otoczeniu inwestycji od strony
polnocnej i poludniowej znajduja si¢ obszary porosniete niska rodlinnoseig, krzewami
i drzewami, od wschodu zlokalizowane sg tereny przeksztalcone antropogenicznie, a od strony
zachodniej teren inwestycji sasiaduje z droga ekspresowa S8.

Teren opracowania jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
ustanowionym Uchwatg nr 38/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000 r.,
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na dziatkach, ktérych przeznaczeniem, zgodnie
z zapisami Planu sg nieucigzliwe tereny skiadow i ustug produkcyjnych. Na terenie dziatek
nie wystgpujg wymagajgce ochrony zabytki, obiekty i dobra kultury wspdtczesnej. Najblize;
potozona forma ochrony przyrody jest oddalony na odleglo$é okoto 0,65 km Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu. W otoczeniu przedsiewziecia nie wystepuja tereny cenne
przyrodniczo, w tym obszary Natura 2000. W odleglosei 100 m od granic terenu inwestycji
wystepuja strefy ochronne uje¢ wody. Najblizej zlokalizowane tereny le$ne s zlokalizowane
w odleglosei 100 m w kierunku pdinocnym od granic przedsiewzigeia. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 92 m na zachéd od granicy przedsigwzigcia,
Przedsigwzigeie obejmie okoto 8,05 ha, z czego okoto 5,05 ha powierzchni zajmie zabudowa.
Zabudowa obejmie budynki (okolo 3,3 ha), infrastruktur¢ towarzyszaca hali (ciagi
komunikacyjne, zbiorniki ppoz. - okoto 1,38 ha) oraz miejsca postojowe z infrastrukturg
towarzyszaca (okolo 0,37 ha, na 155 pojazdéw osobowych). Na terenie inwestycji zostanie
zrealizowana wartownia, pompownia ppoz. ze zbiornikiem wody, zbiornik na wode do celéw
technologicznych i socjalno - bytowych o pojemnosci do 250 m?® napelniany wodg z sieci
wodociggowej, a w przypadku wykonania z ujecia wlasnego, oraz 3 zbiorniki na komponenty
produkeyjne uzywane w procesach technologicznych do 30 m® objetosci czynnej kazdy.
Na terenie przedsigwziecia powstanie strefa tadowania akumulatoréw kwasowych dla wozkow.
Na parkingach znajdowad si¢ bedsg stanowiska do tadowania samochodow elektrycznych.
Powierzchnia czynna stanowi okolo 3 ha dzialki. Przedmiotowa hala jednokondygnacyjna
o konstrukeji stalowej, pelnych $cianach zewnetrznych z plyt warstwowych, z dachem ptaskim
o powierzchni 3,15 ha bedzie si¢ sktadaé z przestrzeni produkeyjno - ustugowo - magazynowej
wraz 7z przestrzeniami laboratoryjnymi, przestrzeni socjalno - administracyjnych oraz
trzykondygnacyjnego budynku biurowego z kondygnacjg podziemna, ktéry polgczony bedzie
z halg lacznikiem, a w jego sklad wejdg przestrzenie socjalno - administracyjne. Czgsé
ta wybudowana na filarach zostanie zrealizowana przez nadwieszenie nad ziemia. Z uwagi

na potrzeby technologiczne, w czg¢sci hali mozliwe przewyzszenie przewyZszenie
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technologiczne. Obiekt bedzie zaopatrzony w przylacze wodociagowe do sieci wodociggowej,
natomiast do momentu jego wykonania pobor wody bedzie opierad sig na wlasnym ujeciu wod
podziemnych. Zapotrzebowanie na wode na cele socjalno - bytowe wyniesie ok. 10 m® na dobe.
Zapotrzebowanie na wode do celéw technologicznych ok. 160 m® na dobe. Na terenie
inwestycji zostanie wybudowane przylgeze do sieci energetycznej (zapotrzebowanie na energie
elektryczna do 3,5 MW mocy przylacza), a w razie koniecznosci skorzystania z alternatywnych
zrodel  energii. Zlokalizowane =zostang agregaty pradotworcze o tacznej mocy
nieprzekraczajgcej 1500 kW. W skiad przedsiewziecia wejdzie réwniez przylgcze gazu
ziemnego, jednak do czasu uzyskania warunkéw technicznych, zlokalizowane zostang
zbiorniki naziemne gazu LNG z infrastrukturg towarzyszaca o tacznej pojemnodci do 120 m>.
Przestrzenie produkcyjno - ustugowo - magazynowe beda ogrzewane za pomocag ok. 23
urzadzen gazowych o mocy do 51 kW oraz za pomocg ok. 3 urzadzen grzewczo -
wentylacyjnych (2 sztuki o mocy do 430 kW, I sztuka do 630 kW). Do produkcji elementow
aluminiowych planowana jest réwniez instalacja palnikow do kottdéw. Biura bgda ogrzewane
przez zespol gruntowych pomp ciepla o tgeznej mocy 150 kW. Inwestycja bedzie sie skladad
réwniez na budowe kanalizacji deszczowej, wykonanie przylacza do sanitarnej kanalizacji
gminnej oraz realizacje instalacji neutralizacji Scickéw wraz z wewnetrzng kanalizacja
technologiczna odprowadzajacg $cieki przemystowe do szczelnych zbiornikéw na scieki
przemyslowe (od 11 sztuk, pojemnosci po 31 m %), po wczeéniejszej neutralizacji. Wody
opadowe oraz roztopowe z utwardzonych nawierzchni beda po uprzednim podczyszezeniu
odprowadzane do zbiornika retencyjnego o pojemnosci 2095 m * lub do rowu melioracyjnego.
Powstale w trakcie eksploatacji écieki przemystowe po wezesniejszej neutralizacji w instalacji
neutralizacji Sciekéw, po uzyskaniu zgody na zrzut do odbiornika bgda odprowadzane
do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw, a nastgpnie do kanalizacji sanitarnej. Do czasu
uzyskania pozwolenia, $cieki przemyslowe wywozone beda na oczyszczalnie $ciekdw. Szacuje
sig, ze ilo§¢ Sciekéw sanitarnych wyniesie ok. 10 m */dobg. Na terenie przedsiewziecia znajduje
sie zbiornik retencyjny (poj. uzytkowa ok.2095 m®), do ktérego beda trafialy podczyszczone
w separatorze wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, parkingdw. Zastosowano
tez retencje rurowg (poj. ok. 500 m3). Wody ze zbiornika odprowadzane sg do rowu
melioracyjnego. Ilos¢ odprowadzanej wody jest zgodna z pozwoleniem wodnoprawnym.

Na terenie hali wykonana zostanie instalacja technologiczna do produkeji wyrobdéw -
systemow aluminiowych. Na obszarze produkcji bedg znajdowad si¢ 3 linie lakiernicze oraz

linia do anodowania, kazda z nich bedzie odrebnym ciggiem technologicznym
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wykorzystujacym technologig bezchromowa, w konsekwencji oddzialywania korzystniejsza

dla srodowiska.

Linia natryskowa pozioma lakiernicza profili ALU - wyposazona w myjke natryskowg taktowg
MN T do obrébki powierzchni elementéw przed malowaniem proszkowym (procesy
odttuszezania, odtleniania oraz pasywacji bezchromowe;j).

Linia zanurzeniowa lakiernicza akcesoridw ACC - wyposazona w wannowg myjke taktowg
do przygotowania powierzchni do obrébki przed malowaniem proszkowym,

Linia natryskowa pionowa lakiernicza profili ALU P - wyposazona w myjke natryskowsg
taktowa kaskadowa.

Linia do anodowania profili ANO - wyposazona w ukiad wanien zanurzeniowych
procesowo - pluczkowych 1 automatyczny taktowy zespdt przenodnikowo - suwnicowy
do transportu elementow.

Oprocz wyzej opisanych linii produkcyjnych na terenie oczyszczalni sciekow WWT (WASTE
WATER TREATMENT) zostanie zrealizowany Zespdt Stacji Demi produkujacy wode
demineralizowang (DEMI STATION). Zespdt Stacji Demi Duplex zostanie zainstalowany na
potrzeby cigglego odswiezania wanien procesowych. Zapotrzebowanie na wodg
demineralizacyjng dla linii natryskowej poziomej lakierniczej profili ALU oraz linii
zanurzeniowej lakierniczej detali akcesoridw wynosié bedzie kolejno od 2000 do 3000 1/h,
od 500 do 1000 V/h dia linii natryskowej pionowej lakierniczej profili ALU P i tyle samo
dia linii do anodowania profili ANO).

Z uwagi na fakt, ze na terenie inwestycji beda powstawaly s$cieki przemystowe powstajgce
na skutek plukania elementéw aluminiowych w procesie przygotowania do ich pokrycia,
w ramach przedsiewziecia zostanie wybudowana Oczyszczalnia sciekow WWT (WASTE
WATER TREATMENT). Zuzycie wody podczas prowadzenia prac w systemie trzy -
zmianowym bedzie wynosilo okoto 160 m’ na dobe, co jest réwne okolo 160 m? $ciekéw
wytwarzanych w ciggu doby. Surowe Scicki przemyslowe bedg podczyszczane w instalacji
do neutralizacji $ciekéw. Proces ma za zadanie usunigcie ze S$ciekdéw w postaci
nierozpuszczalnego osadu zanieczyszcezen takich jak jony metali cigzkich, fluorki i fosforany.
Wykorzystywane beda tu procesy jednostkowe, tj. koagulacja, neutralizacja, adsorpcja
i flokulacja oraz separacja powstatych osadéw przez procesy sedymentacii i filtracji. Koncowy
efekt procesu ma skutkowaé¢ uzyskaniem osadu w postaci plackow filtracyjnych
i zneutralizowanego $cieku, ktdry nastepnie bedzie mogt zostaé¢ odprowadzony do kanalizacii.
Po oczyszezeniu, $cieki maja byé poddawane analizie. Technologia oczyszcezalni dzielié

si¢ bedzie na uklad magazynowania $ciekow, uklad neutralizacji, filtracji konicowej oraz uklad
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odwadniania osadu. Odrebny ukfad to pompownia obicktowa stanowigca studzienki (dotki)
$ciekowe wraz z zainstalowanymi w nich pompami zatapialnymi. Scieki maja byé pompowane
do zbiornikéw retencyjnych za pomocg pomp w studzienkach $ciekowych. Stan napelnienia
studzienek bedzie poddawany kontroli urzadzen. Scieki ze zbiornikéw retencyjnych majg byé
kierowane za pomocg pomp wirowych do zespotu reaktordow 1 tam bedg poddawane procesom
jednostkowym w celu ich oczyszezenia. Sciek poneutralizacyjny dekantuje sie do zbiornika
posredniego, nastgpnie bedzie przepuszczany przez zespot filtréw, nastepnie ma trafiac
do kanalizacji. Odpad w postaci osadu bedzie odbierany do utylizacji przez uprawnione do tego
jednostki. Na terenie inwestycji projektowane sz zbiomiki na podczyszezone $cieki
przemystowe (11 sztuk o poj. ok. 31 m> kazdy, 1gczna poj. zbiornikéw do 350 m?).

Na terenie inwestycji zostanie zrealizowana instalacja fotowoltaiczna. Planuje si¢ zabudowe
ok. 6428 modulow fotowoltaicznych na powierzchni dachu o minimalne] wymaganej
powierzchni ok. 18000 m 2. Moc pojedynczego modulu to ok. 460 WP. Wyprodukowana
energia begdzie przeznaczona na potrzeby wlasne inwestycji, a ewentualne nadwyzki
wyprodukowane]j energii odprowadzane do sieci elektroenergetycznej. Panele z krzemu
monokrystalicznego zostang zainstalowane na dachu hali.

Praca na terenie obiektu bedzie odbywacd sig w systemie 3 - zmianowym, do 7 dni w tygodniu,

24 h/ dobe. Liczba zatrudnionych oséb to ok. 230 (w tym ok. 150 pracownikéw fizycznych

i ok. 80 pracownikow biurowych).

Przygotowanie i obrébka powierzchni elementéw podczas alkaicznego odthuszezania
i odtleniania generowac bedg emisje zanieczyszezen. Emisja bedzie powstawaé tez z procesdw
grzewczych. Kabiny lakiernicze bedg wyposazone w cyklon i filtr koncowy. Niewykorzystany

proszek lakierniczy kierowany jest systemem od dmuchu podlogi kabiny do cyklonu. Tam

nastepuje separacja proszku. 95 - 98 % czgstek pytu trafia znowu do kabiny lakiernicze;j.

Pozostata zawarto$¢ proszku trafia do filtra koncowego, w ktorym podlega dwu stopniowej

filtracji. Oczyszczone powietrze za pomoca cyklonu i filtra odprowadzane jest nie na zewnatrz,

a na halg obiektu. Zespo6! wentylacyjny wanien zanurzeniowych bedzie posiadat urzgdzenie

ochrony powietrza tzw. scrubber. Praca urzadzenia bedzie polegaé na skraplaniu oparéw
pochodzacych z tunelu w czeéei odttuszezania alkaicznego i ma na celu zminimalizowanie
emisji. Skutecznos¢ urzadzenia ma osiggnaé minimalnie 80%.

Na etapie realizacji inwestycji powstawaé beda opakowania z tworzyw sztucznych,

opakowania z drewna, metali, sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania
zanieczyszczonych substancjami niebezpiecznymi, odpady z drewna, szkla zawierajace

substancje niebezpieczne, gleba, ziemia, odpady z budowy i remontéow oraz odpady
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komunalne. Gleba i ziemia czg¢$ciowo beda wykorzystywane do zagospodarowania terenu.
Powstajace odpady bedg gromadzone w zamykanych pojemnikach w wyznaczonym miejscu,
a nastepnie odbierane przez firmy zewnetrzne. Na etapie eksploatacji powstawaé beda odpady
z oczyszczania Sciekéw zawierajace substancje nicbezpieczne, odpady =z farb
i lakieréw, szlamy wodne zawierajgce farby i lakiery, odpady ciekle zawierajace farby, szlamy
i odpady pofiltracyjne, sorbenty, materiaty filtracyjne, opakowania z papieru i tektury,
opakowania z tworzyw sztucznych, odpady zmieszane, opakowania zawierajace substancje
nicbezpieczne, tkaniny do wycierania zanieczyszczone substancjami ﬁiebezpiecznymi,
aluminium, a takze odpady z papieru i tektury, szkto, tworzywa sztuczne metale, odpady
zielone. Powstajace odpady niebezpieczne bgdg gromadzone w zamykanych pojemnikach
w wyznaczonym miejscu hali, a nastgpnie przekazywane podmiotom zewngtrznym. Odpady
komunalne beda selektywnie magazynowane i przekazane odpowiednim jednostkom.

Glownym Zrodlem zanieczyszezen do powietrza bedzie ruch pojazdow po terenie zakladu,
proces lakierowania profili aluminiowych, emisja z urzgdzen grzewczych, procesy
produkcyjne, praca agregatow oraz akumulatoréw. Powietrze z proceséw lakierowania bedzie
oczyszczane w cyklonach i filtrach konfcowych, a nastepnie odprowadzane na halg.
Oczyszezone w ukladzie filtracji powietrze z kabiny lakierniczej nie bedzie emitowane
na zewnatrz budynku. Na terenie hali zapewnione zostang stanowiska do ladowania wozkow
akumulatorowych. Ogrzewanie przestrzeni produkcyjno-magazynowej oraz zaplecza
biurowego za pomocg urzadzen gazowych. Proces przygotowania i obrdbki profili w tunelu
bedzie powodowal emisje substancji chemicznych 1 pylow odprowadzanych z tunelu w sposdb
zorganizowany wentylatorami wyciggowymi. Wyciag z tunelu przygotowania komory
natryskowej alkalicznego odtluszczania posiadaé¢ bedzie urzgdzenia do skraplania opardéw
wydobywanych z tunelu w celu neutralizacji emitowanych substancji. Zanieczyszczenia
gazowe 1 pylowe beda emitowane z procesdw grzewczych, w tym pieca do suszenia profili,
wentylacji wyciagowej pieca polimeryzacji oraz urzadzen grzewczych do podgrzewania wody
w myjkach natryskowych. Na etapie eksploatacji instalacji do neutralizacji $ciekdw w procesie
przygotowania mleczka wapiennego i weglowego emitowane beda pyly. Regeneracja stacji
demineralizacji wody emitowaé bedzie zanieczyszczenia gazowe, w tym chlorowodor.
Procesy neutralizacji i anodowania bgda emitowaé kwas siarkowy (VI). Na podstawie
przeprowadzonych obliczen emisji zanieczyszczen do powietrza nie stwierdza sie przekroczen
warto$ci  dopuszczalnych. Eksploatacja instalacji nie bedzie powodowaé przekroczen
dopuszczalnych poziomdw substancji w powietrzu. Emisja zanieczyszczed nie spowoduje

pogorszenia jakosci srodowiska.
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Gléwnym Zrédlem hatasu na terenie inwestycji bedzie ruch pojazdow osobowych, ciezarowych
oraz wozkow widlowych, praca centrali oraz urzadzen wentylacyjnych, agregatow
chtodniczych, a takze awaryjnych agregatéw pradotworczych. Na klimat akustyczny wplyw
moze mieé réwniez sgsiadujgca z terenem przedsiewziecia droga ekspresowa. Znaczenie
dla klimatu akustycznego okolicy bedzie mial rowniez 3 - zmianowy system pracy hali.
Na podstawie przeprowadzonych obliczen emisji hatasu nie stwierdza sie przekroczen wartosci
dopuszczalnych na terenach mieszkalnych. Eksploatacja inwestycji nie spowoduje
ponadnormatywnych ucigzliwoéei dla srodowiska.

W wyniku przedlozonych materialdéw oraz rozwigzan technicznych zapewniajacych
dotrzymanie wymaganych standardéw jakosci srodowiska, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim stwierdza, iz planowana inwestycja nie bedzie
powodowala negatywnego oddzialywania na $rodowisko, a takze zagrozenia dla zdrowia

i zycia ludzi.

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie Wydzial Pozwolen
Zintegrowanych i1 Opinii Srodowiskowych opinia z dnia 17 lipca 2023 roku znak
PZ-OP-11.7030.3.32.2022.AG (data wplywu 17.07.2023r.) wyrazil pozytywna opini¢
dla przedsigwzigcla polegajgcego na budowie i eksploatacji hali produkcyjno — ustugowo -
magazynowej wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszacg
infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw oraz instalacjg fotowoltaiczng oraz eksploatacji
instalacji do obrobki elementéw aluminiowych oraz instalacji do neutralizacji $ciekow
na dziatkach ewidencyjnych nr 86/6, 87, 88, 89, 158/6, 159, 160, 161, 92, 91, 90, 95, 96, 98,
97,101, 102, 104, 103, 108, 109, 110, 114, 115, 93/6, 94/6, 99/6, 100/6, 106/6, 107/6, 112/6,
113/6, 116/6 w m. Przeszkoda, gmina Zabia Wola, powiat grodziski, wojewédztwo
mazowieckie. W swojej opinii wskazal warunki jakie powinny zosta¢ spelnione na etapie
eksploatacji przedsigwziecia. Stwierdzil, ze planowane przedsigwzigcie polega na budowie
i eksploatacji hali produkcyjno-ustugowo-magazynowej wraz z przestrzeniami socjalno -
administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespolami parkingdw oraz instalacja
fotowoltaiczng oraz eksploatacjg instalacji do obrdbki elementéw aluminiowych oraz instalacji
do neutralizacji $ciekow na dziatkach ewidencyjnych nr 86/6, 87, 88, 89, 158/6, 159, 160, 161,
92,91, 90, 95, 96, 98, 97, 101, 102, 104, 103, 108, 109, 110, 114, 115, 93/6, 94/6, 99/6, 100/6,
106/6, 107/6, 112/6, 113/6, 116/6, w m. Przeszkoda, gmina Zabia Wola, powiat grodziski,

woj. mazowieckie.
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Do prowadzenia dzialalnodci zwigzanej z funkcjonowaniem ww. instalacji wykorzystywane

beda:

Zabudowa produkcyjno-ustugowo-magazynowa wraz z towarzyszacsg jej infrastruktura,

na ktérg skladac sie bedzie:

1.

Budynek biurowy oraz hala, na ktdrej terenie znajdowaé sie bedzie:

1) Linia natryskowa pozioma lakiemicza profili ALU o pojemnosci 29,5 m?,
2) Linia zanurzeniowa lakiernicza detali akcesoriéw ACC o pojemnosci 4,2 m?;
3) Linia natryskowa pionowa lakiernicza profili ALU P o pojemnosci 16,1 m?;

4) Linia do anodowania profili ANO:

o bez uwzglednienia procesu koloryzowania elementdow o pojemnosci
163 m*;
e z uwzglednieniem procesu koloryzowania elementéw o pojemnosci
268 m3;

Zespdt Stacji Demi produkujgeej woda demineralizowana,

Oczyszczalnia sciekow WWT;

Dodatkowo na terenie inwestycji znajdowac si¢ beda:

wartownie;

pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody;

dodatkowy zbiormik na wode na potrzeby technologiczne i socjalno - bytowe

o pojemnoéci do 250 m?,

zbiomiki na produkty chemiczne;

stacja kontenerowa transformatorowa pow. utwardzone;

place manewrowe oraz parkingi w iloSci maksymalnie 155 miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych;

przytacze wodociggowe do sieci wodociagowej, a do momentu wykonania przytacza
do sieci wodociagowej pobdr wid z whasnego ujecia wod podziemnych (alternatywne
zrodlo wody);

zbiornik buforowy na wodg;

przytacze do sieci energetycznej oraz agregaty pradotwdrcze na potrzeby awaryjnego
zasilania;

przytacze gazu ziemnego, a do momentu otrzymania warunkow technicznych -
zbiorniki naziemne na gaz LNG (z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg) o tgcznej

pojemnosci do 120 m 3,
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e pompy ciepia na potrzeby ogrzewania biurowca;

o kanalizacja deszczowa na terenie inwestycji;

e przylacze do gminnej kanalizacji sanitarnej;

e instalacja neutralizacji Sciekéw wraz z wewnetrzng kanalizacjg technologiczng
odprowadzajacg $cieki przemystowe do zbiornikdéw bezodptywowych na sScieki
przemystowe w ilosci do 11 szt. o poj. ok 31 m? kazdy.

Organ pozytywnie zaopiniowal realizacje przedmiotowego przedsigwzigeia z uwagi
na wykazanie w dokumentacji, ze instalacja:

I. nie bedzie oddzialywaé ponadnormatywnie poza granice dziatki wlasciciela;

2. nie spowoduje nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w  planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza i na wody regionu wodnego;

3. nie bedzie miata negatywnego wplywu na jednolite czesci wod powierzchniowych
(JCWP) i na jednolite cze$ci wdd podziemnych (JCWPA).

Tres¢ niniejszej opinii zostala przygotowana w oparciu o zgromadzony material dowodowy

w sprawie oraz wiedze wlasng organu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie postanowieniem 2z dnia 27 wrzesnia 2023 roku znak
WARZS.4360.1.124.2022. NM.4  (data wplywu 02.10.2023r.) uzgodnil realizacje
przedsiewziecia i okreslit warunki. W uzasadnieniu swojej decyzji stwierdzil, ze omawiana
inwestycja polega¢ bedzie na budowie i eksploatacji hali produkcyjno - ustugowo -
magazynowe] wraz z przestrzeniami socjalno - administracyjnymi z towarzyszaca
infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw oraz instalacja fotowoltaiczna, instalacjg do obrobki
elementéw aluminiowych oraz instalacja do neutralizacji $ciekow. Zgodnie z planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023, poz. 300), omawiane przedsiewziecie
zlokalizowane jest w dorzeczu Srodkowej Wisly, na obszarze jednolitej czesci wod
powierzchniowych, zwanej dalej JCWP, o nr RW200010272867 i nazwie: ,,Rokitnica
do Zimnej Wody”. Stanowi ona naturalng cze$¢ wdd, monitorowang. Znajduje sie ona
w wykazie obszardw chronionych przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw,
ustanowionych w ustawie o ochronie przyrody, dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Jej stan ogdlny okre§lono jako zty, ze stabym stanem
ekologicznym i dobrym stanem chemicznym. Wskazniki determinujace stan ekologiczny

to: BZTS5, OWO, azot ogdlny, azot amonowy, fosfor fosforanowy (V); fitobentos, makrofity.
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Rodzaj presji determinujgcej stan wod w obrebie danej JCWP to presje: troficzne (zrédia
przemystowe oraz zZrodla bytowe 1 komunalne (punktowe 1 rozproszone)) oraz
hydromorfologiczne (prostowanie koryta - rzeki gldwne i rzeki pozostale, obiekty mostowe -
rzeki glowne i rzeki pozostale). JCWP jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow
srodowiskowych. Cel srodowiskowy to umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskaZniki:
{azot amonowy, 101; pozostale wskazniki 1 klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D i dobry stan
chemiczny. Dla ww. JCWP okre§lono odstgpstwo na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, zwanej dalej RDW, polegajace na odroczeniu C) terminu do 2027 r.
osiggniecia celéw Srodowiskowych. Jest to zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub s3
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresic wskaznikdw: azot ogdlny, fosforany, OWO,
BZTS5; MIR. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan. Dla
ww. JCWP okreslono rowniez odstgpstwo na podstawie art. 4 ust. 5 RDW dla wskaznikow,
w zakresie ktoérych ustalono mmniej rygorystyczny cel $rodowiskowy: azot amonowy, IO.
Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan.

Teren przedsi¢wziecia zlokalizowany jest na obszarze jednolite] czesci wod podziemnych
(zwanej dalej JCWPA) o europejskim kodzie GW200065, ktorej stan chemiczny 1 iloSciowy
okreslono jako dobry, a osiggnigcie celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone.
Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, obszar nieudokumentowany.

Powyzsze nalezy mieé¢ na uwadze przy projektowaniu przedsigwzigeia, w szczegdlnosci
osiggnigcie dobrego stanu ckologicznego przez JCWP, wykazujacych aktualnie zly stan, jak
réwniez niepogarszanie jakosci wdd podziemnych wykorzystywanych do spozycia.

W celu ochrony S$rodowiska gruntowo - wodnego, a takze wdd powierzchniowych
i podziemnych przed potencjalnym zanieczyszczeniem, w sentencji niniejszego postanowienia
wprowadzono warunki dotyczace jego realizacji oraz eksploatacji [ub uzytkowania.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia stosowany bedzie sprawny technicznie sprzet 1 urzadzenia.
Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazddow i maszyn, zlokalizowane
zostang na terenie uszczelnionym oraz zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wéd. Wszelkie prace zwigzane z tankowaniem i awaryjnymi
naprawami sprzg¢tu technicznego wykonywane bedg na uprzednio wydzielonym obszarze
z uszezelnionym podlozem, zabezpieczajacym przed potencjalnym zanieczyszczeniem
$rodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi. Materialy 1 surowce

sktadowane begda w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sie zanieczyszczen do gruntu i wod.
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Warunki te pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed potencjalnym
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla wod, w tym substancjami
ropopochodnymi. Inwestycja begdzie wyposazona w sorbenty do neutralizacji ewentualnych
wyciekéw paliwa 1 plynéw eksploatacyjnych.

Z analizowanej dokumentacji wynika, ze inwestor nie przewiduje odwadniania wykopow.
Niemniej jednak w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono warunek,
aby w przypadku stwierdzenia obecnodci wod gruntowych w obrebie wykopow, ewentualne
prace odwodnieniowe prowadzone byly bez koniecznoscei trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych. Do minimum nalezy ograniczy¢ czas odwadniania wykopu oraz ograniczyé
wplyw ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej. Wody z ewentualnego odwodnienia
po podezyszezeniu z zawiesiny mineralnej, zagospodarowane zostana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Prace ziemne prowadzone beda w sposéb nienaruszajgcy
stosunkdw gruntowo-wodnych.

Odpady powstale w {trakcie realizacji inwestycji beda magazynowane selektywnie
1 przekazywane uprawnionemu odbiorcy do zagospodarowania.

W fazie realizacji przedsigwzigcia woda do celéw socjalno-bytowych bedzie pobierana
z lokalnej sieci wodociggowej na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci. Na terenie
planowanej inwestycji zapewnione zostang przenosne toalety ze szczelnym zbiornikiem
bezodptywowym, a po wykonaniu przylgcza ww. Scieki odprowadzane bedg do gminnej
kanalizacji sanitarnej.

Realizacja inwestycji na warunkach przedstawionych w raporcie 00§ oraz jego uzupelnieniach,
nie wplynie negatywnie na osiggnigcie celéw $rodowiskowych dla wymienionych czedei wod,
w tym bedzie odbywala sie w spos6b zapewniajacy nienaruszalnos$é przepisow prawnych
dotyczacych ochrony wod, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz. U. z 2023, poz. 300).

Planowane przedsiewziecie polozone jest poza obszarami wodno - blotnymi, wyznaczonymi
na podstawie konwencji ramsarskiej, w tym siedliskami tegowymi oraz przy ujsciu rzek poza
obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami wyznaczonymi jako strefy
ochrony bezposredniej i posredniej ujec waod.

Analizujge tre$¢ wniosku i zalgcznikdéw ustalono, Zze planowana inwestycja nie obejmuje
dzialan na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia, wynikajacym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publiczne]j

Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.
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Charakter planowanego przedsigwzigcia oraz przedstawione warunki realizacji inwestycji nie
spowoduja zwigkszenia zagrozenia powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 0o$ oraz jego uzupelnieniach mozna stwierdzic¢
brak mozliwo$ci wystapienia oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe
przedsiewzigeie, zardéwno w fazie realizacji, jak 1 w fazie eksploatacji, przy zachowaniu
srodkéw 1 technik wskazanych w raporcie 00§, nie bedzie znaczgco oddziatywad na srodowisko

gruntowo-wodne.

Regionalny — Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska w  Warszawie  postanowieniem
z dnia 2 pazdziernika 2023 roku znak WOOS-1.4240.267. ACH.7 (data wptywu 02.10.2023r.)
uzgodnit realizacje przedsiewzigcia. W swoim uzasadnieniu stwierdzil, ze inwestycja
zlokalizowana jest poza granicami obszarowych form ochrony przyrody. Najblizszy obszar
Natura 2000 Dabrowa Radziejowska PIAI 40003 oddalony jest o okoto 11 km od granic
nieruchomosci, na ktoérej planowana jest przedmiotowa inwestycja.

Najblizej zlokalizowanymi Kkorytarzami ekologicznymi sg Lasy Lowickie, Puszcza
Bolimowska KPnC-21A oraz Puszcza Kampinoska GKPnC - 11, ktére znajdujg si¢ w
odieglosci ok. 25 km od terenu inwestycji .

Planowana inwestycja bedzie polegata na dobudowaniu niezbgdnej infrastruktury technicznej
oraz czeSci obiektéw budowlanych do realizowanego przedsiewziecia. Teren procedowane;j
inwestycji w obecnej chwili jest przeksztalcany antropogenicznie (plac budowy) i nie stwarza
dogodnych warunkdw siedliskowych dla zwierzat. Drzewa kolidujace z planowana inwestycja
zostaty usunigte.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralnosé
ww, obszaru Natura 2000, jak réwniez na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie¢ rowniez do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu, do zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska przyrodniczego
na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru oraz nie wplynie znaczgco negatywnie na siedliska
fegowe.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkéw transportu. Ucigzliwosdci zwiazane
z realizacjg przedsigwziecia beda okresowe i ustapia po zakohczeniu prac realizacyjnych.
W sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono warunki majace na celu ograniczenie

emisji hatasu oraz zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
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1 ograniczajagce negatywny wplyw na S$rodowisko gruntowo-wodne, wody
powierzchniowe i podziemne. Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie wigzal si¢ z emisjg
substancji do powietrza, emisja halasu, wytwarzaniem odpadéw oraz powstawaniem sciekdw,
a takze wod opadowych i roztopowych. Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie
eksploatacji planowanego przedsiewzigcia bedzie gldwnie wentylacja, urzgdzen grzewczych
oraz pojazdy mechaniczne poruszajace si¢ w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona
w raporcie 00§ analiza rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wykazala, ze przy
zachowaniu warunkéw okredlonych w sentencji niniejszego postanowienia, dopuszezalne
poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddzialywania na klimat.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia gldwnymi zrodlami emisji hatasu beda
maszyny 1 urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem inwestycji oraz srodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji, Przeprowadzona w raporcie oo$ analiza oddziatywania
w zakresie emisji halasu wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji
niniejszego postanowienia, eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje
przekroczen dopuszezalnych poziomow hatasu na terenach chronionych akustycznie.

W przedlozone] dokumentacji omdwiono gospodarke odpadami w trakcie realizacji
i funkcjonowania planowanego przedsigwziecia, zgodng z obowigzujgcymi przepisami prawa.
W zwiazku z tym odstgpiono od nalozenia warunkoéw realizacji przedsiewzigcia
w ww. zakresie. Mozna ocenié, ze gospodarka odpadami prowadzona w ramach przedmiotowe;j
inwestycji nie bedzie miata negatywnego wplywu na $rodowisko

W celu ochrony S$rodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji, w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono warunki
dotyczace zrddla poboru wody oraz ograniczenia ilo$ci jej zuzycia, a takze sposobu
zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych zgodnie z obowigzujgeymi
przepisami. Przeprowadzona w raporcie analiza oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-
$cickowe] 1 ochrony wdd wykazala, Zze przy zachowaniu warunkow okreslonych w sentencii
niniejszego postanowienia, eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miala
negatywnego wplywu na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
i podziemne.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje,

nie stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.
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Zgodnie z przedlozona dokumentacja na terenie przedsigwzigcia 1 w jego otoczeniu
nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami.

Regionalny Dyrektor prowadzgc postepowanie nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji
o ktorych mowa w art. 72 ust. I ustawy oos, biorge pod uwage w szczegdlnosci nastgpujgce
okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsigwziecia 1 elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddzialtywania przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko
pozwalajg wystarczajaco oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego
realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia oraz jego brak powiazania
z innymi przedsiewzigciami w chwili obecnej nie istnieje mozliwosé
ponadnormatywnego kumulowania si¢ oddzialtywan tego przedsiewziecia z innymi
przedsigwzigciami zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwodci negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigecia na obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roélin i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Majgc na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsigwzigcie nie

bedzie w sposob znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

Wojt Gminy Zabia Wola po dokonaniu analizy przedmiotowego wniosku stwierdzit,
iz planowane przedsiewzigcie polega na budowie i eksploatacji hali produkeyjno — ushugowo -
magazynowej wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastrukturg, w tym
zespolami parkingéw oraz instalacja fotowoltaiczng oraz eksploatacja instalacji do obrobki
elementéw aluminiowych oraz instalacji do neutralizacji §ciekdw na dziatkach ewidencyjnych
nr 86/6, 87, 88, 89, 158/6, 159, 160, 161, 92, 91, 90, 95, 96, 98, 97, 101, 102, 104, 103, 108,
109, 110, 114, 115, 93/6, 94/6, 99/6, 100/6, 106/6, 107/6, 112/6, 113/6, 116/6, w m. Przeszkoda,
gmina Zabia Wola, powiat grodziski, woj. mazowieckie, po spelnieniu warunkéw wskazanych
w/w decyzji nie bedzie w sposdb znaczacy oddzialywac na $rodowisko. Po zapoznaniu

sie z raportem oddzialywania inwestycji na Srodowisko oraz trescig i uzasadnieniem
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otrzymanych postanowieniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,

Pafistwowego  Gospodarstiwa Wodnego Wody Polskie oraz opiniami  Urzegdu

Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie i Pafistwowego Powlatowego

Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim stwierdzil, ze planowane przedsigwzigcie:

1.

Ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowana inwestycja pomimo zajmowarnej
powierzchni przeznaczonej pod prowadzone prace oraz wykonane elementy infrastruktury
nie pogorszy w znaczacy sposob panujacych w terenie wokdt inwestycji warunkoéw zycia
roélin i zwierzat. Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na budowie i eksploatacji hali
produkcyjno-ustugowo-magazynowej wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi
z tow. infrastruktura, w tym zespolami parkingéw, instalacja fotowoltaiczna oraz
eksploatacji instalacji do produkcji systemow aluminiowych oraz instalacji do neutralizacji
$ciekow. Zabudowa produkcyjno-ustugowo-magazynowa wraz z iowarzyszicy
jej infrastruktura bedzie obejmowaé obszar o powierzchni ok. 8,1 ha. Przedsiewzigcie
nie ingeruje w siedliska naturalne i péinaturalne mogace stanowic¢ chronione siedliska
przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasig 1 siedliskowa. Inwestycja
realizowana bedzie w terenach otwartych w sgsiedztwie trasy S8 i1 zabudowy ustugowo -
magazynowej. Z uwagi na stopiefi przeksztalcenia otoczenia inwestycji uznano,
ze natozenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu
na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne.

Ze wzgledu na usytuowanie przedsigwzigeia, planowana inwestycja nie bedzie wpltywacé
na obszary wodno — blotne, ktére sg zdefiniowane oraz wymienione w Konwencji
z Ramsar z 2 lutego 1971r. oraz dodanych do niej pdZniej, ani tez obszary o plytkim
zaleganiu wod podziemnych. Ponadto nie b¢dzie wplywaé na obszary wybrzezy, obszary
przylegaigce do jezior, obszary goérskie lub lesne. W zasiegu oddzialywania planowanej
inwestycji nie znajdujg sie obszary wchodzace w sktad europejskiej sieci Natura 2000,
w tym strefy ochronne ujgé wdd i obszary ochronne zbiomikow wdd $rodladowych.
Inwestycja nie jest realizowana na terenach, na ktérych standardy jakosci $rodowiska
zostaly przekroczone. Ponadto w najblizsze] odleglosci nie znajdujg sig tereny
uzdrowiskowe oraz cenne pod wzgledem historycznym, jak i tez archeologicznym.

Ze wzgledu na rodzaj i skale mozliwego oddzialywania, planowana inwestycja bedzie
charakteryzowala si¢ jedynie lokalnym oddzialywaniem. Ponadto ze wzgledu na swéj
lokalny charakter nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji

srodowiskowe] oraz zapoznaniu si¢ ze zgromadzong dokumentacja w tym raportem
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oddziatlywania na srodowisko, otrzymanymi postanowieniami Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
opiniami Urzedu Marszalkowskiego WOJGWOdZtW& Mazowieckiego w Warszawie
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sar;ycarnego w Grodzisku Mazowieckim nalezato

orzec jak w sentencji. /

PO\:{CZENIE

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu-informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z poézn. zm.), decyzjg
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sig do wniosku o wydanie decyzji-o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 w/w ustawy wniosek ten winien by¢ zlozony nie pozniej niz przed uptywem czterech lat od dnia, w ktorym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Ninigjsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

Od niniejszej decyzji stuzy strona odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Warszawie ul. Obozowa 57
za posrednictwem Wéjta Gminy Zabia Wola w terminie 14 dni od otrzymania niniejszej decyzji.

WO]TA L f -
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