Zabia Wola, dn.28.09.2023 r.
PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094 z p6zn. zm.)
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego
fragment miejscowosci Zelechéw - obszar A1-|

. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach alternatywnych.

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy fragment miejscowosci
Zelechéw — obszar A1-l zostat przyjety Uchwatg Nr 80/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
wrze$nia 2023 .

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 0,5020ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato
na celu okre$lenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$¢ tekstowq i graficzng, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjetym Uchwatg Nr
8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012 roku z pzniejszymi zmianami.

5. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola teren objety planem znajduje sie w obszarze zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — UM1.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone
byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w szczegblnosci art. 17.

7. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na $srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

8. Plan wyznacza swoimi ustaleniami teren zabudowy ustugowej — U.
Il. Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposdb zostaty uwzglednione:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy fragment miejscowoséci Zelechéw - Obszar A1-l zostat
sporzadzony w oparciu o kierunki rozwoju wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola z 2012r. Przedmiotowy Plan jest zmiang
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 4/2004 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 22 stycznia 2004 roku, w ktérym dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 329/3
znajduje sie w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dop. funkcji ustugowej /symbol w planie
MU8/. Zgodnie z ustaleniami planu ustugi mogg by¢ zlokalizowane w parterze budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub jako samodzielne lokale o powierzchni zabudowy do 200m2. Projekt planu
miejscowego przeksztatca obszar 1A-l1 w teren zabudowy ustugowej (U) z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych, w tym handlu do 1000m2 pow. sprzedazy.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko wskazata, iz projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajgcych
realizacje duzych inwestycji o skali regionalnej ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny
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oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. W odniesieniu do obszaru objetego projektem planu gtowne dziatania
skierowane byty na rozw¢j tego fragmentu miejscowosci. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddziatywan
proponowanych zmian w $rodowisko bedzie dla kazdego z komponentéw $rodowiska inne. Na podstawie
przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Zelechdw, a w konsekwencji przewidywany na ich podstawie
sposéb zagospodarowania nie powinny skutkowa¢ znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na
Srodowisko.

2. Opinie wiasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
> WOOS-11.410.374.2021.JD z dn. 5 sierpnia 2021r. (data wptywu:05.08.2021r.)
> WOOS-11.410.374.2021.JD.2 z dn. 18 sierpnia 2022r. (data wptywu:18.08.2022r.)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
» ZNS-711.5.2021.SP.3655 z dn. 2 lipca 2021r. (data wptywu: 09.07.2021r.)
» ZNS-711.5.2022.AT.2821 z dn. 7 kwietnia 2022r. (data wptywu: 12.04.2022r.)

3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udziatem spoteczenistwa — na etapie wylozenia projektu planu dla
obszaru obejmujacego fragment miejscowosci Zelechéw — obszar A1 dla przedmiotowej dziatki nie wptynety
zadne uwagi.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

- projekt planu nie zawiera rozstrzygniec (ani nie stwarza mozliwo$ci) w wyniku, ktérych mogtoby wystapi¢
transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie systemu
monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zardwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami
zawartymi w planie, jak rowniez potencjalnego wptywu przedsiewzigcia na Srodowisko. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony Srodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu)
jako$ci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w
ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska, na
szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w
obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu zaktadu/instalacji). Rodwniez zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny
by¢ poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu m.in. stanu
technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska. Ponadto, monitoring skutkow realizacji
Uchwaty Nr 80/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Zelechow —
obszar A1-l winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.), w ramach oceny zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu. Oceny
te winny byé dokonywane przez Wéjta Gminy Zabia Wola, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy
(nie rzadziej niz raz na 5 lat). Wyniki tych ocen winny byC przedstawione Radzie Gminy. Okre$lona
ustawowo procedura pozwoli przeanalizowaé¢ i oceni¢ Srodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zastepca Wojta
Gminy Zabia Wola
Bohdan Nowosielski



Zabia Wola, dn.28.09.2023 r.

UZASADNIENIE

sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094 z p6zn. zm.) do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Zelechow — obszar A1-I

l. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentow:

1. Ogtoszenie/Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania na $Srodowisko ukazato si¢ na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy w Zabiej Woli dnia 31 pazdziernika 2018 r., w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie
(,Nasz Dziennik® dnia 7 listopada 2018 r.). W wyznaczonym terminie t. 60 dni od dnia ukazania si¢
obwieszczenia/ogtoszenia nie wptynety zadne wnioski.

2. Ogftoszenie/Obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Zelechow — obszar A1 wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko ukazato sie na tablicy ogloszer w Urzedzie Gminy w Zabiej Woli, w Biuletynie Informacii
Publicznej i w prasie ,Przeglad Regionalny” dnia 26 pazdziernika 2022 roku.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 4 listopada 2022 roku do 5 grudnia 2022 roku, uwagi nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30
grudnia 2022 roku. Dyskusja publiczna, dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu zostata przeprowadzona w
dniu 21 listopada 2022r. Protokot z dyskusji zostat sporzadzony w dniu 21 listopada 2022 roku.

Il. Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaty uwzglednione uwagi i wnioski
zgtoszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa:

W ustalonym terminie w trakcie wytozenia dla przedmiotowego obszaru nie wptynety zadne uwagi.
Zastepca Wojta
Gminy Zabia Wola

Bohdan Nowosielski



