UCHWALA NR 74/LX1X/23
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 18 lipca 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Siestrzen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj Dz.U z 2023 poz. 40, 572) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2023 poz. 977) uchwala sig¢, co nastg¢puje:

§ 1.

Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujacego fragment miejscowosci Siestrzen.

§ 2.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia,
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego w § 1.

§ 3.

Granice obszaru obje¢tego planem sg okreslone na zatgczniku graficznym stanowigcym integralng
czg$¢ niniejszej uchwaty.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Zabia Wola.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr 74/LXIX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 18 lipca 2023r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Siestrzen.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977) w celu okreslenia ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada
gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar objety niniejsza uchwala polozony jest w pdocno-wschodniej czesci gminy Zabia
Wola w miejscowosci Siestrzen. Granice opracowania stanowia drogi — droga serwisowa przy drodze
S8, droga powiatowa (ul. Grodziska), droga gminna (ul. Objazdowa) oraz teren lasu i granica
administracyjna gminy. Jest to obszar o powierzchni ok. 72,50ha.

Przedmiotowy obszar objety jest obowigzujacym planem miejscowym zatwierdzonym Uchwalg
Nr 36/XXXII1/2009 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 wrze$nia 2009 roku zmieniong Uchwatg
Nr 36/XL1/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 czerwca 2010 roku, w ktorym W czesci przy
wezle na drodze S8 wprowadzono tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow bedace
przedmiotem zainteresowania inwestorow. Plan wskazuje rowniez: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, tereny
zabudowy ustugowej z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, tereny zabudowy ustlugowe;j, teren ustug
sportu i turystyki, tereny =zieleni urzadzonej, tereny laséw, tereny rolne z mozliwoscig
wprowadzenia zalesien, tereny rolnicze wzdtuz cieku wodnego, tereny zieleni - tereny istniejacych
tak, pastwisk i zadrzewien, tereny wod powierzchniowych, teren drogi publicznej - teren
przeznaczony pod poszerzenie drogi krajowej klasy glownej ruchu przyspieszonego, teren drogi
publicznej - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi powiatowej klasy gtownej, tereny drog
publicznych - drogi kategorii gminnej klasy lokalnej, tereny drog publicznych - drogi kategorii
gminnej klasy dojazdowej, tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe. W obszarze
tym zlokalizowany jest zabytkowy dwor i park.

Dnia 21 czerwca 2023 roku do Wéjta Gminy Zabia Wola wptynat wniosek inwestora
o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dziatki nr ew. 97/9
potozonej w miejscowosci Siestrzen na cele produkcyjno-magazynowe wraz z ustaleniem nowych
zasad zagospodarowania i zabudowy, tak by umozliwi¢ realizacj¢ kompleksowego parku
logistycznego. Obecnie obowiazujacy plan miejscowy zawiera wskazniki i parametry niespelniajace
i niedostosowane do aktualnych potrzeb i rozwigzan technologicznych stosowanych w parkach
logistycznych. Dodatkowo zapisy planu nie w petni realizuja wytyczne obowigzujacego studium
(w zakresie powierzchni i intensywnosci zabudowy, wskaznika minimalnej powierzchni biologiczne
czynnej oraz wskaznika miejsc parkingowych). We wniosku zwrocono sie z prosbg o wykreslenie
z obowiazujacego planu projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej 2KDL.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola przyjetym Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rada Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r z p6zn.
zm. w terenie proponowanym do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazano nastepujace strefy funkcjonalne:

PU1 — obszary z przewaga produkcji, sktadow, magazynoéw i handlu zlokalizowane wzdluz drog
krajowych.

UML1 — obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowej

UM4 — obszary uslugowo — mieszkaniowe z przewaga zabudowy ustugowej zwigzanej z turystyka,
rekreacja, sportem z mozliwos$cig realizacji zamieszkania zbiorowego i ustug zdrowia.



MN1 — obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy zagrodowej
z mozliwos$cig realizacji podstawowych ustug,
RE1 — obszary lasow przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty urzgdzeniowe
lasu oraz plany ochrony rezerwatéw ( w rezerwatach ,,Skulski Las” i Skulskie Deby™),
RE2 — obszary z mozliwos$cig wprowadzenia zalesien
W obszarze tym wystepuja parki bedace w rejestrze i ewidencji zabytkow.
Ponadto, na omawianym obszarze zaleca si¢ dostosowanie przebiegu ciagéw komunikacyjnych
do rozwigzan przyjetych podczas przebudowy drogi ekspresowej S8.
Stosownie do powyzszego podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment
miejscowosci Siestrzen jest uzasadnione.
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