Zatacznik do Zarzadzenia Nr 78/2023
Wojta Gminy Zabia Wola z dnia 12 lipca 2023r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SKULY (OBSZAR XXIll)

Rozstrzygniecie Wojta
Ustalenia w sprawie rozpatrzenia
Nazwisko | imi Oznaczenie projektu planu uwagi
azwisko i imig, nazwa : o
Lp Data wplywu jednostki organizacyjnej i Tre$¢ uwagi nieruchomosci, dia Uwagi
' uwagi adres ktérej dotyczy nieruchomo- uwaga uwaga
uwaga Sci, ktorej uwzgle- | nieuwzgle-
dotyczy uwaga | dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 05.05.2023 Prosimy o wziecie pod uwage pisma zlozonego dnia 07/02/2022, 37/4, 3713 1R, 1R/Z,
znak sprawy ZP.6721.ZW..SK.23.2022 z uwagami do obszaru 2R/Z, 2ZL
dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 37/4, 37/3.
1. ChcielibySmy zwigkszy¢ obszar zabudowy siedliska do 20%. X Uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z art. 2 ust 2. ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego za gospodarstwo rolne nalezy rozumie¢ gospodarstwo rolne
w rozumieniu Kodeksu cywilnego, w ktérym powierzchnia nieruchomosci
rolnej albo taczna powierzchnia nieruchomosci rolnych jest nie mniejsza niz
1 ha. Przy uwzglednieniu wymaganej do budowy siedliska powierzchni
dziatki (min 10000m2) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 20% umozliwi
zabudowanie do 2000m2, co znacznie odbiega od standardow
zagospodarowania wystepujacych w terenach rolniczych na terenie gminy.
2. Mozliwos¢ podziatu dziatek na dziatki o powierzchni 1500m2 z X Uwaga nieuwzgledniona - przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg w
przeznaczeniem na sadownictwo, ogrodnictwo, budowle i terenach rolnych i czes$ciowo lesnych, dla ktérych, zgodnie z art. 93 ustawy
rekreacje. 0 gospodarce nieruchomodci, minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki wynosi 0,3000ha
2 | 24.05.2023 Zwracam sig z uprzejma pro$ba o zmiang przeznaczenia dziatki nr 192 2R X

192 na cele mieszkaniowe. Dziatka znajdujaca sie w miejscowosci
Skuly przy ulicy Motylkowej 10 posiada powierzchnie 813m2. Dziatka
znajduje sig w bliskiej zabudowie mieszkaniowej. Dziatka jest
ogrodzona, posiada przytacze wodociggowe. Dziatka zostata
zakupiona w celach zabudowy mieszkaniowej. Powierzchnia dziatki
nie pozwala na prowadzenie dziatalnosci rolniczej dodatkowo ziemia
posiada kategorig 6. Nieruchomo$¢ posiada réwniez podtaczenie do
energii elektrycznej. W ewidencji gruntéw dziatka nr 192 oznaczona
jest symbolem ,B".

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie mozliwej czesci. Zgodnie z zasadami
zrwnowazonego rozwoju, biorac pod uwage bezpo$rednie sasiedztwo
rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jako$¢ ciagdw komunikacyjnych oraz
wyposazenie tego obszaru w infrastrukture techniczna, zabudowa wzdtuz
ul. Ekologicznej powinna ulega¢ ekstensyfikacji. Zwiekszanie terenow
przewidzianych pod zabudowe w tej czesci miejscowosci nastapi w
kolejnych etapach, po zagospodarowaniu wyznaczonych w obecnym
projekcie terenéw przewidzianych na cele zabudowy i zabezpieczeniu
$rodkéw w budzecie na zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej
i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej.
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12.06.2023r.

Wedlug  zalozen  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dziatka nr 57 potozona w miejscowosci Skuly jest
oznaczona symbolem 2U jako teren zabudowy ustugowe;j i graniczy
bezpo$rednio z planowang oczyszczalnig Sciekow.

Wytozony do wgladu projekt mpzp wzgledem naszej posesiji nie
daje nam mozliwosci zabudowy jednorodzinnej tylko ustugowa.
Lokalizacja planowanej oczyszczalni $ciekow zmienia charakter
naszej dziatki z rolnej na ustugowa co w znacznym stopniu
utrudnia dysponowaniem przez nas naszej nieruchomosci oraz
narzuca nam sposob jej gospodarowania. Na takie rozwigzanie
kategorycznie sig nie zgadzamy. Proponujemy jednoczesnie wskaza¢
inng lokalizacje na planowane przedsiewziecie t. j. obszar w
miejscowo$ci Bartoszowka na terenie bytej betoniarni.

5711

2U,4R/Z

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow

14.06.2023r.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
fragmentu Skuty obszar XXIII my jako wiasciciele nieruchomosci o
numerze ewidencyjnym dziatki 57/2 zglaszamy swojgq uwage
podwazajaca planowana inwestycje ze wzgledu na blisko$é
dzielaca nasza posesje od planowanej oczyszczalni. Planowanie
takiego  przedsiewziecia w  odlegtosciach od  budynkow
jednorodzinnych wskazanych w projekcie niekorzystnie wptywatoby
na nasze codzienne zycie ze wzgledu na ucigzliwo$¢ potencjalnej
oczyszczalni. Jak wiadomo oczyszczalnie $ciekdw oprécz pozytywnej
roli stuzacej ochronie S$rodowiska naturalnego mogg takze
negatywnie oddziatywa¢ na otaczajace $rodowisko , w tym giéwnie
ludzi, zwierzeta i rosliny. Budowa takiej inwestycji moze powodowaé
potencjalng emisje, ktéra moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
$rodowiska, moze spowodowa¢ szkode w dobrach materialnych oraz
pogorszy¢ znacznym stopniu walory estetyczne otaczajacego
Srodowiska. Argumentujac naszg uwage chcemy powotaC si¢ na
artykut naukowy Aleksandra Michalaka i Krystyny Pawlas pod
tytutem,, Wplyw aerozolu biologicznego z oczyszczalni Sciekéw na
zdrowie pracownikéw i okolicznych mieszkaicow”. Naukowcy w
niniejszym opracowaniu dowodza, iz zasieg oddziatywania
bioareozolu z oczyszczalni Sciekéw sigga do 3 km poza teren
oczyszczalni a najczestszym objawami zgtaszanymi przez
mieszkancow terendw przyleglych naleza dolegliwosci ze strony
ukfadu oddechowego, zaburzenia gastryczne, skorne oraz objawy
0gdlne spowodowane ekspozycja ha endotoksyny wytwarzane przez
oczyszczalnie. Wobec wyzej wymienionych obaw ze wzgledu na
problemy zdrowotne naszych dzieci zwigzane z uktadem
oddechowym obawiamy si¢ zaostrzen schorzeh z ktérymi borykajg
sie nasze dzieci oraz pogorszenia ich zdrowia a takze zdrowia
okolicznych mieszkacow.

5712

10MN/U

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow
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14.06.2023r.

Zwracam si¢ z proshg o uwzglednienie w procedowanym MPZP
obszar Skuly powiekszenia mojej dziatki 128/1 na MN zgodnie ze
Studium. W obecnym wylozeniu MN ma zastosowanie tylko na
dziatce 128/3 a w ocenie planistow dziatka 128/1 w swoim fragmencie
moze mie¢ uwzglednione zagospodarowanie jako ,Mieszkaniowe” o
co wnioskuje.

128/1

2R, TRIZ

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wzdtuz ul. Ekologicznej zostato wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania w
maksymalnie mozliwej czesci. Projekt planu z uwagi na charakter
miejscowosci dazy do koncentracji zabudowy wzdtuz giéwnych drég
publicznych. Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, biorac pod
uwage bezposrednie sasiedztwo rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jakos¢
ciggow komunikacyjnych oraz wyposazenie tego obszaru w infrastrukture
techniczna, zabudowa wzdiuz ul. Ekologicznej powinna ulega¢
ekstensyfikacji. Dziatka nr 128/1 znajduje sie w znacznej odlegtosci od
skoncentrowanej zabudowy, nie ma bezposredniego dostepu do drogi
publicznej oraz nie jest wyposazona w sieci infrastruktury technicznej.
Wprowadzanie zabudowy w tereny rolne prowadzi do rozpraszania
zabudowy, co z uwagi na znacznie podniesione koszty uzbrojenia i
utrzymania infrastruktury nie znajduje ekonomicznego uzasadnienia.

19.06.2023r.

Jako wspdtwiasciciel dziatki nr 74 w miejscowosci Skuty( obreb 0030),
niniejszym wnosze nastepujace uwagi:

1) wnosze o wprowadzenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
wylacznie w konturze ewidencyjnym B — 1565, a na reszcie-
pozostawienie terendw rolnych( w jej ogrodzonej czesci dziatki
nr74)

2) o wykreslenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
z nieogrodzonej czesci dziatki nr 74 - pozostawienie ich jako 6RZ

3) wnosze o wykreslenie strefy zielonej 6RZ (dot. nieogrodzonej
czesci dziatki 74) posadowionej wzdtuz rowu melioracyjnego,
niebedacego ciekiem wodnym
i pozostawienie jej ,, jako terenéw rolnych (6RZ)”.

Wiw tereny przylegaja do rowu melioracyjnego, podobnie ,, jak np.
dziatki 64/4 i 64/8, ktdre w projekcie nie majg podobnych wytaczen
gruntu, a na dodatek sg w calosci sklasyfikowane, jako dziafki
budowlane.

W odniesieniu do rowéw melioracyjnych (ktére w sa sztucznymi
tworami, nie naturalnymi ciekami wodnymi), brak jest szczegbtowej
reglamentacji, dotyczacej wytaczenia od zabudowy.

74

3U,MN, 7R/Z,
6WS, 1KD/Z

Uwaga uwzgledniona - Obszar zlokalizowany poza ogrodzeniem zostanie
przeznaczony pod teren R, R/Z

Uwaga nieuwzgledniona - Teren 7R/Z zostat wprowadzony jako strefa
ochronna istniejacego cieku — rowu melioracyjnego. Niezaleznie od genezy
tego cieku, studium w obszarach korytarzy ekologicznych i uzytkéw
zielonych wzdiuz ciekow wodnych postuluje pozostawienie ich w
dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak.
Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen studium.

19.06.2023r.

Whnoszg o objecie catej powierzchni dziatki nr 130/3 potozonej w
Skutach mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

UZASADNIENIE

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, ze na przedmiotowej
dziatce nr 130/3 nie wystepuja grunty klasy Il b lub wyzszej, zatem
zgodnie z ustawg z dnia 3.02.1995r. (Dz. U. nr z 2004r. Nr 121 poz.

130/3

8MN, 2R,
2KD/D

Uwaga nieuwzgledniona - Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie mozliwej czesci. Zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, biorac pod uwage bezposrednie sasiedztwo
rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jako$¢ ciagéw komunikacyjnych oraz
wyposazenie tego obszaru w infrastrukture techniczng, zabudowa wzdiuz
ul. Ekologicznej powinna ulega¢ ekstensyfikacji. Wobec powyzszego
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1266) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie podlegaja ochronie
przed zmiang, przeznaczenia na cele nierolnicze. Zatem nie istniejg,
merytoryczne przestanki uniemozliwiajace wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na catej dziatce nr 130/3. Wylozony do
publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonuje dyskrecjonalnego podziatu dziatki 130/3
cze$ciowo na dziatke a charakterze rolnym a czesciowo na dziatke z
mozliwoscig zabudowy, co jest zasadniczo sprzeczne z moim
interesem prawnym. W 2009 roku zlozytem podanie do Wdjta Gminy
zabia Wola wyrazajgc swojg wole i wnioskujgc o zmiang
przeznaczenia przedmiotowej dziatki w catosci i wylacznie na cele
budowalne. Uchwatg Nr 8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w
sprawie  uchwalenia studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przedmiotowa
dziatka nr 130/3 (cata) usytuowana zostata w strefie MN3 obejmujacej
obszary zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym.
Stosownie do art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany przez rade gminy
Po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Uchwalenie
planu miejscowego niezgodnego ze studium stanowi istotne
naruszenie zasad trybu jego sporzadzania, co skutkuje niewaznoscia,
planu w odpowiedniej czg$ci zgodnie z art. 28 ust. 1 u.p.z.p. W tym
zakresie wypowiedziat sie m.in. Wojewddzki Sad Administracyjny w
Warszawie w wyroku z 25 stycznia 2011 r., IV SA/Wa 719/10~.
,LZwigzanie ustaleniami studium przy sporzadzaniu planu
miejscowego polega zatem na formutowaniu zawartosci tego planu
(-..) w sposdb uwzgledniajacy i wrecz wynikajacy z okreslonych w
studium ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (...).
Ustalenia planu miejscowego musza wiec zawieraC si¢ w
znaczeniowym  zakresie  kierunkéw  okreslonych w  planie
miejscowym. (...) Ustawowy warunek zachowania zgodnosci ustalen
planu miejscowego z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okre$lonymi w studium (...) stanowi zatem ustawowg zasade
sporzadzania planu miejscowego (...), dlatego jej naruszenie
wywotuje — okreslony w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — skutek niewazno$ci planu
miejscowego w catosci lub w czesci”. Ze wzgledu na powyzsze
uprzejmie prosze o objecie catej powierzchni dziatki nr 130/3
potozonej w Skutach mozliwosciq zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialce nr 130/3 zostata
przewidziana w cze$ci przy drodze gminnej na odlegto$¢ 110m, pozostata
cze$¢ stanowi teren rolny.

Zwigkszanie terendw przewidzianych pod zabudowe w tej czesci
miejscowosci nastapi w kolejnych etapach, po zagospodarowaniu
wyznaczonych w obecnym projekcie terendw przewidzianych na cele
zabudowy i zabezpieczeniu Srodkéw w budzecie na zapewnienie
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej.

19.06.2023r.

Whnosze o objecie catej powierzchni dziatki nr 130/4 potozonej w
Skutach mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, ze na przedmiotowej
dziatce nr 130/4 nie wystepujg grunty klasy Il b lub wyzszej, zatem
zgodnie z ustawg z dnia 3.02.1995r. (Dz. U. nr z 2004r. Nr 121 poz.
1266) o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie podlegajg ochronie
przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Zatem nie istniejg,
merytoryczne przestanki uniemozliwiajace wprowadzenie zabudowy

130/4

8MN, 2R,
2KD/D

Uwaga nieuwzgledniona - Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie mozliwej czesci. Zgodnie z zasadami
zrwnowazonego rozwoju, biorac pod uwage bezpo$rednie sasiedztwo
rezerwatu przyrody ,Skulski Las’, jako$¢ ciagéw komunikacyjnych oraz
wyposazenie tego obszaru w infrastrukture techniczna, zabudowa wzdiuz
ul. Ekologicznej powinna ulega¢ ekstensyfikacji. Wobec powyzszego
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialce nr 130/4 zostata

str. 4




mieszkaniowej jednorodzinnej na calej dziatce nr 130/4. Wylozony do
publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonuje dyskrecjonalnego podziatu dziatki 130/4
cze$ciowo na dziatke o charakterze rolnym a czesciowo na dziatke z
mozliwoscia zabudowy, co jest zasadniczo sprzeczne z moim
interesem prawnym. W 2009 roku zlozytem podanie do Wéjta Gminy
Zabia Wola wyrazajac swojg wole i wnioskujac o zmiang
przeznaczenia przedmiotowej dziatki w catosci i wylacznie na cele
budowalne. Uchwatg Nr 8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w
sprawie  uchwalenia  studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przedmiotowa
dziatka nr 130/4 (cata) usytuowana zostata w strefie MN3 obejmujacej
obszary zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym.
Stosownie do art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany przez rade gminy
Po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Uchwalenie
planu miejscowego niezgodnego ze studium stanowi istotne
naruszenie zasad trybu jego sporzadzania, co skutkuje niewaznoscia,
planu w odpowiedniej czgsci zgodnie z art. 28 ust. 1 u.p.z.p. W tym
zakresie wypowiedziat sie m.in. Wojewddzki Sad Administracyjny w
Warszawie w wyroku z 25 stycznia 2011 r., IV SA/Wa 719/10:
,Zwigzanie ustaleniami studium przy sporzadzaniu planu
miejscowego polega zatem na formutowaniu zawartosci tego planu
(-.) w sposob uwzgledniajacy i wrecz wynikajacy z okreslonych w
studium ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (...).
Ustalenia planu miejscowego musza wiec zawiera¢ sig w
znaczeniowym  zakresie  kierunkéw  okreslonych w  planie
miejscowym. (...) Ustawowy warunek zachowania zgodnosci ustalen
planu miejscowego z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreSlonymi w studium (..) stanowi zatem ustawowa zasade
sporzadzania planu miejscowego (...), dlatego jej naruszenie
wywotuje — okreslony w art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — skutek niewazno$ci planu
miejscowego w catosci lub w czesci”. Ze wzgledu na powyzsze
prosze o objecie calej powierzchni dziatki nr 130/4 potozonej w
Skutach mozliwo$cig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

przewidziana w czesci przy drodze gminnej na odlegtos¢ 110m, pozostata
cze$¢ stanowi teren rolny.

Zwigkszanie terendw przewidzianych pod zabudowe w tej czesci
miejscowosci nastapi w  kolejnych etapach, po zagospodarowaniu
wyznaczonych w obecnym projekcie terendw przewidzianych na cele
zabudowy i zabezpieczeniu $rodkéw w budzecie na zapewnienie
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej.

20.06.2023r.

W zwigzku z planami budowy oczyszczalni Sciekow w
miejscowosci Skuly, przy ulicy Pétnocnej, dziatka nr 23, my-
mieszkancy Skut oraz Bolestawka, kategorycznie sprzeciwiamy sie
tej inwestycji w naszej okolicy. W naszej ocenie jest to dziatanie na
szkode mieszkancéw. Budowa oczyszczalni $ciekow bezpowrotnie
zmieni charakter naszych miejscowosci i bedzie miato negatywne
skutki na zdrowie i zycie naszych dzieci, wnukéw oraz nas samych.
Ponizej przedstawiamy argumenty przemawiajace przeciwko
lokalizacji oczyszczalni $ciekéw w Skutach.

1) Nikt nigdy nie zapytat wprost mieszkancow Skut i Bolestawka czy
chca, aby oczyszczalnie $ciekéw ulokowa¢ w Skutach na dziatce nr
23, na pograniczu obu miejscowosci.

23

1KO

Miejsce pod oczyszczalnie $ciekow zostalo w projekcie planu
zarezerwowane na dzialce nr 56/1, stanowiacej wilasnos¢ gminy.
Wskazana w uwadze dziatka nr 23 zlokalizowana jest poza granica
opracowania.

W odniesieniu do uciazliwosci terenu 1KO - uwaga zostanie
rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz dotyczacych
optymalnych wariantow lokalizacji oczyszczalni Sciekow
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2) Brak jakichkolwiek analiz, opinii $rodowiskowych czy
ekonomicznych potwierdzajacych zasadno$c¢ takiej inwestycji.

3) W gminie Zabia Wola jest juz oczyszczalnia $ciekéw i nic nie
wskazuje na to, aby powstanie nastepnej bylo niezbedne dla
mieszkancow Skut i Bolestawka.

4) Przeplywajaca obok dziatki 23 rzeka Pisia Tuczna, do ktorej
najprawdopodobniej planowany jest zrzut oczyszczonych $ciekéw, w
okresie letnim ma bardzo mafg ilos¢ wody, co doprowadzi do zmiany
Ph wody, a w konsekwencji do destrukcyjnego wptywu na flore i
faune.

5) Rejon objety planami wyzej wymienionej inwestycji zasiedlaja,
bobry, ktére sg pod ochrong,

6) Przeznaczenie sasiadujacego terenu to zabudowa jednorodzinna,
a planowana inwestycja pozbawi mieszkaicow czystego powietrza i
komfortu Zycia.

7) Awaria w warszawskiej ,Czajce” pokazata, ze nawet stolica Polski
jest bezradna w wyniku awarii i zdarzen losowych, dlatego tez, tego
typu obiekty powinny by¢ zlokalizowane jak najdalej od miejsc
zamieszkania, a w tym konkretnie przypadku to zaledwie okoto 150m
do najblizszej zabudowy.

8) Istniejaca juz w Zabiej Woli oczyszczalnia $ciekow jest przykladem
ucigzliwoci i problemu dla okolicznych mieszkancow, ktdrzy skarza,
sie na smrod.

9) Budowa oczyszczalni $ciekow (jak wynika z innych przypadkéw),
przyczyni si¢ do spadku cen gruntéw i dziatek, czyniac je
nieaktrakcyjnymi, a tym samym do zubozenia okolicznych
mieszkancow.

10) Uwazamy, ze tego typu budowa bedzie wigzata si¢ z powazng i
nieodwracalng ingerencjg w nasz lokalny krajobraz.

11) Inwestycja tego typu wptynie negatywnie na atrakcyjnos¢ i walory
turystyczne tej okolicy Wyrazamy nadzieje, ze przez wzglad na
warto$ci przyrodnicze i turystyczne, nasz teren zostanie uchroniony
przed dewastacja, a decyzja w sprawie budowy oczyszczalni Sciekow
w Skutach na ulicy Péinocnej bedzie negatywna.

10.

20.06/2023r.

W nawigzaniu do spotkania, ktére odbylo sie 5.06.2023 dotyczace
wylozenia do publicznego  wgladu  projektu  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola wnioskuje o
zmiane przedstawionego planu. Jako softys Bolestawka stanowczo
sprzeciwiam sie powstaniu oczyszczalni $ciekéw, a w
przysziosci prawdopodobnie sortowni $mieci - PSZOK we
wskazanym w obecnym planie miejscu ze wzgledu na olbrzymie
zagrozenie $rodowiskowe. W sasiedztwie znajduje sie rzeka,
rezerwat przyrody oraz zabudowa mieszkaniowa. Wnioskuje o
przedstawienie nowego planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego, ktory nie bedzie ucigzliwy dla $rodowiska oraz
mieszkancdw pobliskich miejscowosci.

1KO

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantoéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow
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20.05.2023r.

Zgtaszamy nastepujace uwagi do ww. projektu planu miejscowego.
Przy wyborze lokalizacji powinnismy wzig¢ pod uwage, ze planowany
jest odbior Sciekow z co najmniej frzech sasiadujacych miejscowosci.
1) zmiana przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KO na
teren rolniczy — teren istniejacych zadrzewien i tak;

2) przeniesienie planowanej do realizacji w miejscowosci Skuly
oczyszczalni Sciekow na dziatke nr ew. 23 obr. Skuly.

3) przeniesienie planowanej do realizacji w miejscowos$ci Skuty
oczyszczalni $ciekow na dziatke nr ew. 85/24 obr. Bartoszowka
4) przeniesienie planowanej do realizacji w miejscowosci Skuly
oczyszczalni Sciekow na dziatke nr ew. 60 obr. Bartoszéwka

1KO

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow

12.

20.05.2023r.

Odwotuje si¢ od projektu poprowadzenia drogi przez moja
dziatke i tym zajecia jej czesci. Zgodnie z aktem notarialnym : A
3788/200 (w zataczniku) sporzadzonym w Kancelarii Notarialnej
Jarostaw Bluszcz przy ul. Bartniaka 24 w Grodzisku Mazowieckim,
droga dojazdowa do mojej dziatki widnieje jako PAS GRUNTU o
szeroko$ci 6 m, wzdiuz granic dziatek 64/3 oraz 64/1” nalezacy do
Adama Galasa, ktory ustanawia nieodptatng stuzebno$¢ przejazdu,
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatek gruntu nr 64/1 i 64/3. W zwigzku z czym naniesienie
na nasze dziatki (64/1, 64/3) drogi o szerokosci 10m nie ma
najmniejszego sensu, tym bardziej, ze droga powiatowa znajdujaca
sie bezposrednio przy naszych dziatkach ma szeroko$¢ nie wieksza
niz 6m. Zatem bytoby to bardzo krzywdzace dla nas jako wiascicieli
umiejscowienie na dziatkach drogi o szerokosci 10m, plus dodatkowo
po 6m rowow z kazdej strony. Prosze o ponowne rozpatrzenie sprawy
odrolnienia mojej dziatki 64/1 zwazywszy, ze droga dojazdowa do tej
dziafki jest notarialnie ustanowiona i udokumentowana.

64/1
(aktualny
nr 64/6)

TMN/U,
2MN/U, 1MN,
2MN, 5KD/Z,
2KDW

Uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy
winno  by¢ poprzedzone wyznaczeniem odpowiedniej  obstugi
komunikacyjnej. Zaplanowane rozwigzanie w postaci projektowanej drogi
2KDW ma za zadanie zabezpieczenie rezerwy terenu pod odpowiednig
obstuge komunikacyjng nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicy konturéw 1MN, 2MN, 3MN i skomunikowanie ich
z uktadem drég publicznych (ul. Skulska). Proponowany przebieg drogi
wewnetrznej 2KDW  umozliwi  realizacje nowej zabudowy na
nieruchomosciach potozonych po obu jej stronach, bez koniecznosci
stosowania substandardéw w postaci drdg nieprzelotowych, co jest spéjne
z polityka gminy.

13.

20.06.2023r.

Odwotuje sie od projektu poprowadzenia drogi przez moja
dziatke i tym zajecia jej czesci. Zgodnie z aktem notarialnym : A
3788/200 (w zataczniku) sporzadzonym w Kancelarii Notarialnej
Jarostaw Bluszcz przy ul. Bartniaka 24 w Grodzisku Mazowieckim,
droga dojazdowa do mojej dziatki widnieje jako PAS GRUNTU o
szeroko$ci 6 m, wzdiuz granic dziatek 64/3 oraz 64/1, nalezacy do
Adama Galasa, ktory ustanawia nieodptatng stuzebnos¢ przejazdu,
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatek gruntu nr 64/1i64/3. W zwigzku z czym naniesienie
na nasze dziatki (64/1, 64/3 ) drogi o szerokosci 10m nie ma
najmniejszego sensu, tym bardziej, ze droga powiatowa znajdujaca
sie bezposrednio przy naszych dziatkach ma szeroko$¢ nie wiekszg
niz 6m. Zatem bytoby to bardzo krzywdzace dla nas jako wiascicieli
umiejscowienie na dziatkach drogi o szeroko$ci 10m plus dodatkowo
po 6m rowow z kazdej strony. Prosze o ponowne rozpatrzenie sprawy
odrolnienia mojej dziatki 64/1 zwazywszy, ze droga dojazdowa do tej
dziafki jest notarialnie ustanowiona i udokumentowana.

64/1
(aktualny
nr 64/6)

1MN/U,
2MN/U, 1MN,
2MN, 5KD/Z,
2KDW

Uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy
winno  by¢ poprzedzone wyznaczeniem odpowiedniej  obstugi
komunikacyjnej. Zaplanowane rozwiazanie w postaci projektowanej drogi
2KDW ma za zadanie zabezpieczenie rezerwy terenu pod odpowiednig,
obstuge komunikacyjng nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicy konturéw 1MN, 2MN, 3MN i skomunikowanie ich
z ukfadem drog publicznych (ul. Skulska). Proponowany przebieg drogi
wewnetrznej 2KDW  umozliwi  realizacje nowej zabudowy na
nieruchomoéciach potozonych po obu jej stronach, bez koniecznosci
stosowania substandardéw w postaci drdg nieprzelotowych, co jest spéjne

z polityka gminy.

14.

20.06.2023R

Odwotuje sie od projektu poprowadzenia drogi przez moja
dziatke i tym zajecia jej czesci. Zgodnie z aktem notarialnym : A
3788/2000 (w zataczniku) sporzadzonym w Kancelarii Notarialnej
Jarostaw Bluszcz przy ul. Bartniaka 24 w Grodzisku Mazowieckim,

64/1
(aktualny
nr 64/6)

1IMN/U,
2MN/U, 1MN,
2MN, 5KD/Z,
2KDW

Uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy
winno  byé poprzedzone  wyznaczeniem odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej. Zaplanowane rozwigzanie w postaci projektowanej drogi
2KDW ma za zadanie zabezpieczenie rezerwy terenu pod odpowiednig
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droga dojazdowa do mojej dziatki widnieje jako PAS GRUNTU o
szeroko$ci 6 m, wzdiuz granic dziatek 64/3 oraz 64/1, nalezacy do
Adama Galasa, ktory ustanawia nieodptatng stuzebnos¢ przejazdu,
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatek gruntu nr 64/1 i 64/3. W zwigzku z czym naniesienie
na nasze dziatki (64/1, 64/3 ) drogi o szerokosci 10m nie ma
najmniejszego sensu, tym bardziej, ze droga powiatowa znajdujaca
sie bezposrednio przy naszych dziatkach ma szeroko$¢ nie wieksza
niz 6m. Zatem bytoby to bardzo krzywdzace dla nas jako wtascicieli
umiejscowienie na dziatkach drogi o szeroko$ci 10m, plus dodatkowo
po 6m rowow z kazdej strony. Prosze o ponowne rozpatrzenie sprawy
odrolnienia mojej dziatki 64/1 zwazywszy, ze droga dojazdowa do tej
dziatki jest notarialnie ustanowiona i udokumentowana.

obstuge komunikacyjng nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w granicy konturéw 1MN, 2MN, 3MN i skomunikowanie ich
z uktadem drég publicznych (ul. Skulska). Proponowany przebieg drogi
wewnetrznej 2KDW  umozliwi realizacje nowej zabudowy na
nieruchomosciach potozonych po obu jej stronach, bez koniecznosci
stosowania substandardéw w postaci drdg nieprzelotowych, co jest spojne

z polityka gminy.

15.

20.06.2023r.

Odwotuje sie od projektu poprowadzenia drogi przez moja
dziatke i tym zajecia jej czesci. Zgodnie z aktem notarialnym : A
3788/200 (w zataczniku) sporzadzonym w Kancelarii Notarialnej
Jarostaw Bluszcz przy ul. Bartniaka 24 w Grodzisku Mazowieckim,
droga dojazdowa do mojej dziatki widnieje jako PAS GRUNTU o
szerokosci 6 m, wzdiuz granic dziatek 64/3 oraz 64/1, nalezacy do
Adama Galasa, ktory ustanawia nieodptatng stuzebnos¢ przejazdu,
polegajaca na prawie przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatek gruntu nr 64/1i 64/3. W zwigzku z czym naniesienie
na nasze dziatki (64/1, 64/3 ) drogi o szerokosci 10m nie ma
najmniejszego sensu, tym bardziej, ze droga powiatowa znajdujaca
sie bezposrednio przy naszych dziatkach ma szeroko$¢ nie wigksza
niz 6m. Zatem bytoby to bardzo krzywdzace dla nas jako wiascicieli
umiejscowienie na dziatkach drogi o szeroko$ci [0m, plus dodatkowo
po 6m rowow z kazdej strony. Proszg o ponowne rozpatrzenie sprawy
odrolnienia mojej dziatki 64/1 zwazywszy, ze droga dojazdowa do tej
dziafki jest notarialnie ustanowiona i udokumentowana.

64/3
(aktualny
nr 64/6)

2MN/U,
3MN/U, 2MN,
3MN, 5KD/Z,

2KDW

Uwaga nieuwzgledniona - Wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy
winno  byé poprzedzone wyznaczeniem odpowiedniej obstugi
komunikacyjnej. Zaplanowane rozwiazanie w postaci projektowanej drogi
2KDW ma za zadanie zabezpieczenie rezerwy terenu pod odpowiednig,
obstuge komunikacyjng nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicy konturéw 1MN, 2MN, 3MN i skomunikowanie ich
z ukfadem drog publicznych (ul. Skulska). Proponowany przebieg drogi
wewnetrznej 2KDW umozZliwi realizacie nowej zabudowy na
nieruchomoéciach potozonych po obu jej stronach, bez koniecznosci
stosowania substandardéw w postaci drég nieprzelotowych, co jest spéjne
z polityka gminy.

16.

20.06.2023r.

Whnoszg o zaliczenie mojej dziatki nr 120/4 przy ul. Antypodow w
Skutach, o pow. 4636 m2 do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na zataczniku graficznym do Planu
symbolem MN o parametrach jak w paragrafie 39 opisu Planu
oznaczeniami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN lub 10MN. Uzasadnienie: Moje
starania o zmiane przeznaczenia dziatki, poczawszy od Podania z
dnia 20.12.2001 pozostajg rozpatrywane negatywnie pomimo faktu,
ze w Studium do Planu dziatka zostata zakwalifikowana do kategorii
MN. W poprzednich pismach Informowatem, ze dziatka ma petne
uzbrojenie/prad, wodociag, linia telefoniczna/. Wzdtuz dziatki biegnie
ulica Antypodow, dookota sasiaduje z zabudowanymi, ogrodzonymi
posesjami. Ufajac w to, ze nowy Plan bedzie realizowat zapisy
Studium- wykonatem przytacze energetyczne, podpisatem umowe z
PGE i od kilku lat ptace za licznik budowlany. Podobnie potozone
dziatki przy drogach wewnetrznych biegnacych do ul. Ekologicznej sg
zaliczone do kategorii 8MN lub 10MN. Jedyng informacja jaka
otrzymatem od Gminy w odpowiedzi na moje uwagi byto uzasadnienie
odmowy tym, ze zabudowa mieszkaniowg zostaty objete, tereny
skomunikowane drogg gruntowg /ul. Ekologiczna. Ma to sie nijak do

120/4

2R

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wzdtuz ul. Ekologicznej zostato wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania w
maksymalnie mozliwej czesci. Projekt planu z uwagi na charakter
miejscowosci dazy do koncentracji zabudowy wzdiuz gtéwnych drog
publicznych. Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, biorac pod
uwage bezposrednie sasiedztwo rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jako$¢
ciggdw komunikacyjnych oraz wyposazenie catego tego obszaru w
infrastrukture techniczna, zabudowa wzdiuz ul. Ekologicznej powinna
ulega¢ ekstensyfikacji. Zwiekszanie terenéw przewidzianych pod zabudowe
w tej czesci miejscowosci nastapi w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu  wyznaczonych w obecnym projekcie terenow
przewidzianych na cele zabudowy i zabezpieczeniu $rodkéw w budzecie na
zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci
infrastruktury techniczne;j.
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moich uwag gdyz moja dziatka lezy przy ul. Antypodéw, ktéra jest
bezposrednio skomunikowana z ul. Ekologiczna/droga gminnej.
Uwazam wiec, ze Gmina w zaden sposéb nie uwzglednita oczekiwan
mieszkancow i nie ufatwia planéw Inwestowania w zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzinng /informowatem, ze chce wybudowaé
nowy dom dla siebie oraz dla syna/. Jak to sig ma do
rozpowszechnianych publicznie informacji o utatwieniach dla oséb
planujgcych budowe doméw? Prosze wiec ponownie 0 pozytywne
rozpatrzenie moich uwag

17.

22.06.2023r.

Whnosimy o odrolnienie wigkszego areatu. Proponowane 60 m od
drogi nas nie satysfakcjonuje z uwagi na fakt ,ze jest piecioro
wspotwiascicieli i kazdy z nas chce tam sie zagospodarowaé ,a
ponadto 40 m od linii lasu jest terenem ochronnym wiec ok 30 m w
glab dziatki nie mozna stawia¢ budynkéw, pozostaje do
zagospodarowania 30 (na trzech wspotwiascicieli stanowczo za
mato) . Poruszany byt temat $ciekdw i oczyszczalni ,ale dopoki nie
bedzie oczyszczalni $cieki mozna zbiera¢ Scieki do szczelnego
szamba z atestem szczelno$ci do czego sig zobowigzujemy, a jak
bedzie wieksza ilos¢ odbiorcéw ,bedzie mogta ruszy¢ budowa
oczyszczalni .Uzbrojenie dziatek w prad to juz sprawa miedzy
wiascicielem dziatki a energetyka .Po za tym wiekszo$¢ ludnosci
bioracych udziat w zebraniu byla za tym aby zostato odrolniona
wigksza czes¢ terendw rolnych. Wéjt wspominat tez ,ze w sejmie jest
procedowany projekt ustawy odno$nie zmniejszaniu przez gminy
terenéw pod odrolnienie ,co tym bardziej budzi nasz niepokéj ,bo jesli
nie odrolni tego terenu Wojt teraz ,to moze okazac sig ,ze p6zniej nie
bedzie to prosta sprawa. Tak wigc bardzo prosimy o powazne
potraktowanie i uwzglednienie naszych uwag (podczas poprzedniego
wylozenia planu nasze uwagi nie zostaty w ogole wzigte pod uwage )
i przeanalizowanie planu zagospodarowania zgodnie z naszymi
sugestiami oraz wolg mieszkancéw Przedmiotowg nieruchomosé
zakupilismy  20.02.2009 roku celem wydzielenia dziatek
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe. W zwigzku z tym
wytyczylismy droge, ktérg stanowi dziatka nr 124/3, aby zapewnic¢
dojazd do nieruchomosci, ktére planujemy wydzielic z dziatki nr 124/2.
W dniu 27.07.2009r zostat ztozony wniosek w sprawie zmiany
przeznaczenia gruntéw (kopia wniosku w zatgczeniu). Czekamy juz
16 lat na decyzje w tej sprawie. Przedmiotowe dziatki planujemy
uzbroi¢ w media (prad, woda). Jest nas troje wspdtwtascicieli i kazdy
chciatby wydzieli¢ swoja cze$¢ oraz jg zagospodarowac, a wkrétce
pobudowaé¢ dom, Po przeksztatceniu gruntéw na grunty budowlane.
Najbardziej korzystny z naszego punktu widzenia byt poprzedni
projekt planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 8.12.2017r
(do ktérego nie wnosiliSmy uwag), ktéry obejmowat przedmiotowq,
nieruchomo$¢ w 90% z przeznaczeniem na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego (MN). Przewidywat wytyczenie
nowej drogi biegnacej réwnolegtej do ulicy Ekologicznej, przecinajaca,
nasza nieruchomo$¢, na co wyrazamy zgode. W naszej ocenie
przychylenie sie do wyzej wymienionych uwag spowoduje

12412, 12413

6MN, 2R,
2KD/D

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie mozliwej czesci. Zgodnie z zasadami
zrwnowazonego rozwoju, biorac pod uwage bezpo$rednie sasiedztwo
rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jako$¢ ciagdw komunikacyjnych oraz
wyposazenie tego obszaru w infrastrukture techniczna, zabudowa wzdtuz
ul. Ekologicznej powinna ulega¢ ekstensyfikacji. Wobec powyzszego
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialce nr 124/2 zostata
przewidziana w cze$ci przy drodze gminnej na odlegto$¢ 70m, pozostata
cze$¢ stanowi teren rolny. Zwigkszanie terenéw przewidzianych pod
zabudowe w tej czesci miejscowosci nastapi w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu  wyznaczonych w obecnym projekcie terenéw
przewidzianych na cele zabudowy i zabezpieczeniu $rodkow w budzecie na
zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci
infrastruktury technicznej.
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podniesienie atrakcyjnosci terenu. Niniejszym zwracamy sie z
uprzejma prosba o uwzglednienie naszych uwag.

18.

20.06.2023r.

Skiadam uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 119/17
z terenéw rolnych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Dziatka nr ew. 119/17 pozostaje od kilkunastu lat nie uzytkowana ze
wzgledu na matg powierzchnie. Brak jest tez chetnych rolnikéw na
podjecie dzierzawy gdyz na tym terenie jest ona nie optacalna.

1917

2R

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wzdtuz ul. Ekologicznej zostato wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania w
maksymalnie mozliwej czesci. Projekt planu z uwagi na charakter
miejscowosci dazy do koncentracji zabudowy wzdtuz giéwnych drég
publicznych. Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, biorac pod
uwage bezposrednie sasiedztwo rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jakos¢
ciggow komunikacyjnych oraz wyposazenie tego obszaru w infrastrukture
techniczng, zabudowa wzdiuz ul. Ekologicznej powinna ulegaé
ekstensyfikacji. Zwigkszanie terenéw przewidzianych pod zabudowe w tej
cze$ci miejscowosci nastapi w kolejnych etapach, po zagospodarowaniu
wyznaczonych w obecnym projekcie terenéw przewidzianych na cele
zabudowy i zabezpieczeniu $rodkéw w budzecie na zapewnienie
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej.

19.

21.06.2023r.

1. Prosze o zmniejszenie o 50% terenu ekologicznego, gdyz jego
obecna powierzchnia nie posiada uzasadnienia.

2. Prosz¢ o zmiane przeznaczenia przedmiotowej dziatki na
dziatke przeznaczong do zabudowy mieszkaniowej MN.

Pragne przypomnie¢, ze w piSmie z dnia 15.10.2020r.
P5.6724.11.30.38.2020 poinformowano mnie .ze dziatka 124/1
,Zlokalizowana jest w czeSci w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN,, Kopia pisma w zataczeniu.

12411

2R, 8R/Z, 9ZL,
6WS

Uwaga nieuwzgledniona - wnikliwa analiza oparta na faktycznym
zagospodarowaniu  dziatek (zwarty kompleks rolny zadrzewiony w
sasiedztwie lasu i cieku) wskazuje na zasadno$¢ utrzymania pasa korytarza
ekologicznego na tym obszarze.

Uwaga nieuwzgledniona — zaprojektowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wzdtuz ul. Ekologicznej zostato wprowadzone w
oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania w
maksymalnie mozliwej czeSci. Projekt planu z uwagi na charakter
miejscowosci dazy do koncentracji zabudowy wzdtuz gtéwnych drdg
publicznych. Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, biorac pod
uwage bezposrednie sasiedztwo rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jakos$¢
ciggow komunikacyjnych oraz wyposazenie tego obszaru w infrastrukture
techniczng, zabudowa wzdiuz ul. Ekologicznej powinna ulegaé
ekstensyfikacji. Zwigkszanie terenéw przewidzianych pod zabudowe w tej
cze$ci miejscowosci nastapi w kolejnych etapach, po zagospodarowaniu
wyznaczonych w obecnym projekcie terendw przewidzianych na cele
zabudowy i zabezpieczeniu $rodkéw w budZzecie na zapewnienie
odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej.

20.

21.06.2023r.

1. Prosze o zmiang przeznaczenia dziatki zamiast 1MN i 2MN na
IMN/U i 2MN/U — Na spotkaniu ktére odbylo sie w tej sprawie
rozmawiatem z Panem Wojtem i zapewnit mnie ze nie ma ku temu
zadnych przeciwskazan

2. Wykreslenia naniesionego cieku wodnego przy granicy mojej
dziatki z zagajnikiem - jak mieszkam tu 44lata w zyciu nie widziatem
aby w tym miejscu plynefa jakas woda. Ciek wodny plynie mniej
wiecej w linii prostej w strone miejscowosci Ciepte (jak zaznaczytem
na zataczonej mapie). Poza tym jak wida¢ na mapkach jest on
wrysowany w budynek stojacy w tym miejscu od ok 60 lat.

64/8

1MN, 2MN,
3MN, 5KD/Z,
2KDW, 5WS

5WS

Uwaga zostanie rozpatrzona po przeprowadzeniu wizji w terenie
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3. Zmniejszenia szeroko$ci drogi z I0m na 8m ktére to bylo
proponowane przy poprzednim wyloZeniu planu

2KDW

Uwaga nieuwzgledniona - z uwagi na powierzchnie obszaru
zawierajacego sie w konturach 1MN, 2MN, 3MN i mozliwosci wydzielenia
wiecej niz 10 dziatek w sasiedztwie drogi 2KDW, zgodnie z § 18. ust 1 pkt 4
it a uchwaty plan ustala mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych o
szerokosci minimum 10 m

21.

21.06.2021r.

Kwestionuje planowang lokalizacje budowy oczyszczalni
Sciekow oraz punktu gospodarowania odpadami w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola obejmujacego fragment miejscowosci Skuty (obszar XXIII).
Wskaza¢ nalezy, ze Dyrektywa Rady 91/271/EWG dotyczaca
oczyszczania $ciekow komunalnych jest jedng z glownych dyrektyw
w obszarze ,Jakosci wod”. Odgrywa ona zasadnicza role w
gospodarowaniu $ciekami komunalnymi oraz ochronie $rodowiska
wodnego w tym wod powierzchniowych do ktdrych sg one
odprowadzane. Dyrektywa podkresla réwnoczesnie, iz w miejscach,
gdzie budowa systemu kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci
dla $rodowiska lub powodowataby nadmierne koszty, nalezy
zastosowac systemy indywidualne lub inne odpowiednie rozwigzania
zapewniajace ten sam poziom ochrony $rodowiska. W tym miejscu
zauwazy¢ takze nalezy, iz nie istnieje prawny obowigzek budowy
oczyszczalni $ciekdw na terenie naszej gminy. Jak podniesiono wyzej
w Dyrektywie unijnej (jak i w zaleceniach krajowych) wskazuije sie by
na terenach obszaréw wiejskich inwestowa¢ nie w kanalizacje, a w
przydomowe oczyszczalnie Sciekdw. Takze, co jest niezwykle istotne,
koszt budowy samej oczyszczalni nie miesci sie w rachunku
ekonomicznym ze wzgledu na konieczno$¢ budowy takze
towarzyszacej oczyszczalni przepompowni Kolejne bardzo wysokie,
nieracjonalne koszty wygeneruje konieczno$¢ objecia kanalizacjg
duzego obszaru ze wzgledu na duze odleglosci pomigdzy
istniejacymi  domostwami, ktére do kanalizacji miatyby zosta¢
podtaczone. Podkresli¢ tu nalezy takze, ze zabudowa (domostwa)
jest najczeSciej znacznie oddalona od planowanych trakcji
kanalizacyjnych, co automatycznie podwyzsza koszt inwestycji. ul.
Gtéwna 3 96-32 1 Zabia Wola Gmina Zabia Wola jest obszarem o
charakterze wiejskim, z rzadka zabudowa, bez przemystu i ustug
generujacych tak duza ilos¢ Sciekdw i odpaddw, by uzasadniona byta
lokalizacja na jej terenie oczyszczalni $ciekéw oraz punktu
gospodarowania odpadami, w szczegoélnosci wobec powszechnej
wiedzy o duzej emisji wyziewow i odorze powstajacych podczas ich
pracy. Wskaza¢ nalezy, ze prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie zawiera oceny oddzialywania na $rodowisko realizacji
projektowanej oczyszczalni $ciekow, ktéra ma by¢ zlokalizowana w
sasiedztwie nieruchomosci 60/1, 61, 62.

1KO

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow

22.

21.06.2023r.

Zgtaszam nastepujace uwagi do ww. projektu planu miejscowego:

1. wnosze o przeznaczenie moich dziatek nr ew. 61 i 62 w
wylozonym projekcie planu miejscowego teren oznaczony
symbolem 3U) pod zabudowe ustugowa Iub zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (symbol U/MN). Zgodnie z

61,62

3U

str. 11




obowigzujgcym  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola powiat Grodzisk Mazowiecki
dziatki nr ew. 61 i 62 przeznaczone sg pod teren zabudowy
mieszkaniowej i chciatbym utrzyma¢ mozliwo$¢ realizacji takiej
zabudowy na tych dziatkach

2. podkfad mapowy, na ktérym zostat przygotowany projekt planu
miejscowego jest nieczytelny. Oznaczenia literowe sg bardzo mate
(rysunek trzeba powiekszy¢ na 400% by mozliwe bylo odczytanie
numeréw ewidencyjnych dziatek), a oznaczenia liniowe sg zbyt grube
przez co utrudnione jest odczytanie ustalen projektu planu
miejscowego. Wnosze o przygotowanie rysunku planu
miejscowego na prawidiowym podkiadzie mapy zasadniczej,
zgodnie z wymogiem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga bezzasadna - Projekt planu zostat opracowany na aktualnym
podkiadzie mapowym — mapa zasadnicza w formie cyfrowej, pozyskana z
powiatowego zasobu geodezyjnego

23.

21.06.2023r.

Przeznaczenie 56/1 dziatki na utworzenie na wskazanej dziatce
gminnej/lkomunalnej oczyszczalni $ciekéw z planowanym
utworzeniem kanalizacji w miejscowosciach Skuly i
Bartoszoéwka jest bezzasadne i nieuzasadnione merytorycznie
pod wzgledem ekonomicznym. Dyrektywa 91/271/EWG z 21 maja
1991 r dotyczaca oczyszczania Sciekéw komunalnych naktada
obowigzek zaktadania zbiorczych oczyszczalni $ciekéw dla
aglomeracji powyzej 2000 RLM (réwnowaznej liczby mieszkancow).
26 pazdziernika na stronie Komisji Europejskiej zostat opublikowany
projekt nowelizacji tejze Dyrektywy zaktadajacy objecie regulacjami
réwniez aglomeraciji ponizej 2000 RLM. Dyrektywe Sciekowa przenosi
do polskiego porzadku prawnego szereg aktéw prawnych, a przede
wszystkim ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. .- Prawo wodne (Dz. U. z
2021 r. poz. 2233 z pézn. zm.). W rozdziale 3 Art. 86. [Systemy
kanalizacji zbiorczej w aglomeracjach; definicje ustawowe] punkt 1.1)
wskazuje definicje aglomeracji jako teren, na ktérym zaludnienie lub
dziatalno$¢ gospodarcza sg wystarczajgco skoncentrowane, aby
Scieki komunalne byly zbierane i przekazywane do oczyszczalni
Sciekow albo do koncowego punktu zrzutu tych Sciekow;”. Z kolei
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
z dnia 27 lipca 2018 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaréw
granic aglomeracji ~ 3.4. mowi:’Przy wyznaczaniu obszaru
aglomeraciji bierze si¢ pod uwage, ze budowa planowanej do budowy
sieci kanalizacyjnej na obszarze aglomeracji z doprowadzeniem do
oczyszczalni $ciekéw albo koricowego punktu zrzutu Sciekow
komunalnych powinna by¢ uzasadniona ekonomicznie i technicznie,
przy czym wskaznik koncentracji nie moze by¢ mniejszy niz 120
stalych mieszkarcéw aglomeracji i 0sdb czasowo przebywajacych w
aglomeracji na 1 km planowanej do budowy sieci kanalizacyjnej.”
Powtarza ono tym samym wytyczne zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 22 lipca 2014 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru i granic aglomeracji. Wskaznik 120Mk/Km
kanalizacji ma na celu w szczegélno$ci zapewnienie efektywnosci

1KO

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow
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ekonomicznej przedsiewziecia. W Materialy informacyjno —
wdrozeniowe  Programu  Wieloletniego 2016 — 2020
,Przedsiewziecia technologiczno-przyrodnicze na rzecz
innowacyjnej, efektywnej i niskoemisyjnej gospodarki na obszarach
wiejskich” Zadanie 7. Ocena skutecznosci funkcjonowania i wptywu
na $rodowisko przydomowych oczyszczalni Sciekéw oraz
wyznaczenie pozadanych kierunkdw ich rozwoju. Prawne i
techniczne aspekty rozwoju budowy i eksploatacji oczyszczalni
indywidulanych z uwzglednieniem zmian w obowigzujacych
przepisach opisano, w jaki sposdb okreslono wielko$¢ wskaznika
optacalno$ci na [20Mk/Km: Wielko$¢ wskaznika zostata okreslona na
podstawie przeprowadzonej analizy efektywnosci kosztowej
polegajacej na poréwnaniu dwdch wariantéw: budowy sieci i wywozu
Sciekow ze zbiornikéw bezodptywowych. Wykazano, ze jesli dla
danego terenu wyliczona warto$¢ wskaznika przekracza 120 Mk/km,
na catym tym obszarze, bardziej efektywne jest wyposazenie go w
kanalizacje, niz stosowanie wywozu nieczystoSci cieklych ze
zbiornikéw bezodptywowych.”. Obecnie wskaznik zamieszkania wsi
Skuly i Bartoszéwka mozna szacowaé na okoto 50 Mk na km2, trudno
oszacowa¢ Mk/km planowanej kanalizacii, jednak biorac pod uwage
dlugos¢ gtéwnych drég znajdujacych sie na wskazanym obszarze
(okoto 9-10 krn) wskaznik ten mozna szacowaé obecnie jeszcze nizej.
Biorac pod uwage powyzsze, obszar wsi Skuly i Bartoszéwka nie
stanowi aglomeracji, a wiec akty prawne dotyczace koniecznosci
postawienia oczyszczalni Sciekdw terenu tychze wsi nie obowigzuja.
Oczywiscie, nie istniejg prawne przeciwwskazania budowy
oczyszczalni na terenach o rozproszonej zabudowie. W literaturze
specjalistycznej zaznacza sie jednak fakt nieekonomicznosci takiego
podejscia (Materiaty informacyjno — wdrozeniowe Programu
Wieloletniego 2016 — 2020 ,Przedsigwzigcia technologiczno-
przyrodnicze na rzecz innowacyjnej, efektywnej i niskoemisyjnej
gospodarki na obszarach wigjskich” Zadanie 7. Ocena skutecznosci
funkcjonowania i wptywu na $rodowisko przydomowych oczyszczalni
Sciekow oraz wyznaczenie pozadanych kierunkéw ich rozwoju.
Prawne i techniczne aspekty rozwoju budowy i eksploatacii
oczyszczalni  indywidulanych z  uwzglednieniem zmian w
obowigzujacych przepisach): Zestawione dane wykazuja, ze
rozwigzania systeméw kanalizacyjnych dla obszaréw wiejskich
powinny by¢ inne niz dla obszardw o wigkszej liczbie mieszkancow i
zwartej zabudowie tj. miejskiej lub miejsko-wiejskiej [Bruszewska,
Eyrontt, Wierzbicki 2013], co réwniez dotyczy systeméw
wodociggowych. Potwierdzenie ww. stwierdzenia znajdujace sie w
Opinii [2004] Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Spotecznego na
temat stanu faktycznego i perspektyw wiasciwych technologii ochrony
Srodowiska w krajach przystepujacych do UE dotyczacej diugosci
rurociggow sieci kanalizacyjnej, ktéra powinna wynosi¢ od 0,5 do 2 m
na mieszkanca. Natomiast na obszarach o rozproszonej zabudowie,
te dtugosci mogg wynosi¢ od 5 do 10 m. | tak np. dla 100
mieszkancow dtugos¢ sieci powinna zawierac sie w zakresie od 500
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do 1000 m. Przy odlegto$ci 45 m miedzy gospodarstwami, dtugo$¢ ta
bedzie wynosi¢ 25 45 = 1125 m lub 35 45 = 1575 m, co spowoduije,
ze kryterium to bedzie przekroczone. Przyjmujac ww. wskazniki
statystyczne dotyczace liczby mieszkafcow w gospodarstwie, zadna
wie$ o zabudowie wynoszacej 45 m migdzy gospodarstwami nie
kwalifikuje sig do grawitacyjnej kanalizacji zbiorczej. Inne systemy jak
np. ci$nieniowa lub podcisnieniowa mogq by¢ stosowane przy
odpowiednim  uzasadnieniu  merytorycznym pod  wzgledem
ekonomicznym. Uzasadnienie to jest niezbedne, aby ustrzec
przysztych uzytkownikéw przed zbyt wysokimi optatami wynikajacymi
z kosztéw inwestycyjnych i eksploatacyjnych. Tego typu przypadki,
kiedy uzytkownicy kanalizacji zbiorczej przy rozproszonej zabudowie
rezygnowali z jej eksploatacji ze wzgledu na koszty opisane w
publikacjach obejmujacych obszary bytej NRD [Otterpohl 2000;
Neemann, Kunst 2000]. W Polsce znane sg réwniez przypadki
probleméw z eksploatacja, szczegolnie kanalizacji grawitacyjnej
zbudowanej przy rozproszonej zabudowie polegajace na czestym
zapychaniu sie kanatow, a takze emisji odorow ze studzienek
kanalizacyjnych. Zjawiska te sg spowodowane zbyt matq objetoscig
Sciekow, jaka splywa do zbiorczego kanatu, a nastepnie braku
wymaganej w nim predkosci przeptywu. Obecnie w Polsce stosowane
jest kryterium wynoszace 120 MK/km sieci kanalizacyjnej, a wiec
inne, niz podane uprzednio w Opinii [2004]. Suligowski [2015]
udowadnia, ze jest to ztagodzone kryterium stosowane w wielu
krajach, wynikajace z analizy budowy kanalizacji w Niemczech i
Szwecji w latach 80-tych p(X wieku). Ponadto Suligowski [2015]
podkresla, ze wsroéd inwestorow i decydentow przejawia sie
tendencja do powiekszania obszaréw aglomeracji, powodujac
znaczne zwigkszenie kosztéw. Tego rodzaju obliczenia przedstawit
Latawiec [2014], z ktdrych wynika, Ze jesli wskaznik Mk/km =50 + 70,
to obliczeniowa taryfa ceny za oczyszczenie Sciekow ksztattuje sie na
poziomie 15 + 20 zim3 § a nawet powyzej. Przy wskazniku Mk/km =
80 + 110 m taryfa ta wynosi ok. 10 zt/m3 $ciekéw. Natomiast przy
wskazniku Mk/km = 120 m lub wiecej obliczeniowa taryfa bedzie
wynosi¢ ponizej 10 zim3 $ciekow” Nalezy zauwazy¢, e przytoczone
dane, w tym szczegolnie dane finansowe, dotycza okresu sprzed kilku
lat, a przy obecnym znacznym wzro$cie cen, w tym ceny pradu, beda,
sie one ksztattowaC w chwili obecnej na terenach o rozproszonej
zabudowie znacznie wyzej. Innym elementem utrudniajacym budowe
oczyszczalni Sciekdw i kanalizacji jest pofatdowanie terenu, gdzie
punkty oddalonych od siebie o zaledwie kilkadziesiat lub kilkaset
metrow potrafi dzieli¢ nawet 6-7 metrow. Teren ten bedzie wymagat
zaréwno przy budowie nitki gléwnej kanalizacji, jak i przytaczy, catego
systemu dodatkowych pomp i studzienek, co znaczaco w przysztosci
zwigkszy koszt budowy i eksploatacji kanalizacji. Planowanie wiec
tego typu inwestycji bedzie narazeniem Gminy na nieefektywny i
bezzasadny koszt, ale takze mieszkaficéw nie tylko na ogromne
koszty zwigzane z przylaczeniem (cze$¢ domostw zlokalizowanych
jest nawet kilkaset metréw od gléwnej drogi, a koszt budowy takiego
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przytacza ksztattuje sie na poziomie kilkudziesieciu tysigcy zt), ale
rowniez na wysokie koszty odprowadzania $ciekéw. Ministerstwo
Srodowiska i organy Unii Europejskiej zalecajg w sytuacjach, gdy
koszt budowy oczyszczalni ciekow i sieci kanalizacii jest bezzasadny
nieekonomiczny  lokowanie  na  terenach  atestowanych
przydomowych oczyszczalni Sciekow i nadzér nad ich efektywnoscia,
Rozwigzanie takie jest rowniez elementem Planu Strategicznego dla
Wspdlnej Polityki Rolnej na lata 2023—2027, interwencji 10.10.
Infrastruktura na obszarach wiejskich oraz wdrozenie koncepcji
inteligentnych wsi. Smart Village, czyli podejscie inteligentnej wsi, nie
polega na wdrozeniu rozwigzania uniwersalnego — oparta jest na
potrzebach i potencjale danego obszaru. Ma ona bardzo istotne
znaczenie dla rozwoju obszardw wiejskich, zaréwno ze wzgledu na
nowe mozliwosci tworzenia miejsc pracy, jak i z punktu widzenia
jakosci zycia na wsi. Promowanie inteligentnych wsi i oferowanie im
wsparcia jest istotnym elementem programowania funduszy unijnych
w nastepnych latach. Wigcej informacji o ww. strategii mozna
odnalezé m.in. na stronie: https:/ksow.pl/idee/smart-villages . W
ramach tejze strategi Gmina Zabia Wola moze pozyskac
dofinansowanie na wyposazenie domostw w przydomowe
oczyszczalnie Sciekow, ktorych koszt obecnie dla wszystkich doméw
znajdujacych sie na terenie wsi Skuty i Bartoszéwka wyniéstby okoto
3,5 -4 min zt (przy czym pamieta¢ nalezy, ze cze$¢ domoéw posiada
juz przydomowe oczyszczalnie $ciekéw) podczas, gdy koszt
wylacznie rozbudowy oczyszczalni $ciekow w Zabiej Woli wraz z
budowg fragmentu kanalizacji wyniést powyzej 9 min zt. Biorac pod
uwage istnienie alternatywnych do budowy w przysziosci
oczyszczalni  $ciekow rozwigzan, nie narazajacych Gminy i
mieszkancéw na bezzasadne koszty, zgtaszamy uwage dotyczacq
niezmieniania obecnego charakteru dziatki 56/1, alternatywnie
przeznaczenie jej na utworzenie budynku uzytecznosci publicznej
typu Zobek, przedszkole, S$wietlica wiejska lub filia Domu
Kultury/Biblioteki, ktorych brak w rzeczonej okolicy dotyka
mieszkancéw Skut, Bartoszéwki i okolicznych wsi.

24.

21.06.2023r.

Prosimy o zwigkszenie obszaru zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem jednorodzinnej, ktéry obecnie wynosi ok. 87
metrow, do 233 metrow zgodnie z obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola. W przyszlosci planujemy podzieli¢ dziatke na
mniejsze aby przekaza¢ naszym dzieciom by mogty przeznaczy¢
dziatki pod zabudowe jednorodzinng.

91710

12MN/U, 2R,
3KD/D

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa zostalo wprowadzone w oparciu o faktyczne
zapotrzebowanie i mozliwosci zagospodarowania w maksymalnie mozliwej
czesci. Projekt planu z uwagi na charakter miejscowosci dazy do
koncentracji zabudowy wzdtuz gtéwnych drég publicznych. Wprowadzanie
zabudowy w tereny rolne prowadzi do rozpraszania zabudowy, co z uwagi
na znacznie podniesione koszty uzbrojenia i utrzymania infrastruktury nie
znajduje  ekonomicznego  uzasadnienia.  Zwigkszanie  terenéw
przewidzianych pod zabudowe w tej czesci miejscowosci bedzie mogto
nastapi¢ w kolejnych etapach, po zagospodarowaniu wyznaczonych w
obecnym projekcie terenéw przewidzianych na cele zabudowy i
zapewnieniu odpowiedniej obstugi komunikacyjnej.
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25.

21.06.2023r.

Whnosze o wykreslenie strefy zielonej RIZ posadowionej wzdtuz
rowu melioracyjnego, niebedacego ciekiem wodnym i
pozostawienie jej, jako teren rolny Ps i Ls. Rowy melioracyjne sq
sztucznymi tworami a nie naturalnymi ciekami wodnymi. Brak jest
szczegblowej reglamentacji, dotyczacej uzytkowania terendw
przylegtych do tych rowéw. Uprzejmie prosze o odpowiedz na moje
pismo, poniewaz wczesniej ztozytem protest w tej sprawie i do dzisiaj
nie ofrzymatem zadnej informacji. W $wietle obowigzujacych
przepisow, brak odpowiedzi oznacza akceptacje danego problemu,
ale dotarly do mnie informacje, ze mdj protest zostat nie uznany, a
mnie urzad nie poinformowat.

7912

1R, 7TRIZ, 8ZL,
6WS

Uwaga nieuwzgledniona - Teren rolniczy — teren istniejacych zadrzewien i
tak /oznaczony symbolem 7R/Z/ zostat wprowadzony w cze$ci uzytku Ps
jako strefa ochronna istniejacego cieku — rowu melioracyjnego. Niezaleznie
od genezy tego cieku, studium w obszarach korytarzy ekologicznych i
uzytkéw zielonych wzdiuz ciekéw wodnych /naturalnych i sztucznych/
postuluje pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny
pastwisk, zadrzewien, tak. Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen
studium.

Teren uzytku Ls zostat oznaczony zgodnie z ewidencjg jako teren lasu —
8ZL.

26.

21.06.2023r.

1) wnosze sprzeciw do zmiany przeznaczenia terenu dotychczas
mieszkaniowych lub rolnych na tereny oznaczone symbolem
UMN i MN/U, wzdluz ulic: Borowej, Skulskiej, Jaworowej,
Mszczonowskiej, Ekologicznej, Antypodéw, Motylkowej, Lesnej,
Debowej, Krotkiej, Okreznej. Bezkrytyczna zmiana przeznaczenia
terenéw umiejscowionych pomigdzy dwoma rezerwatami leSnymi
,Skulski Las” i ,Skulskie Deby” (jedynymi w gminie) spowoduje utrate
waloréw przyrodniczych. Powyzsze kompleksy lesne stanowig
najwazniejsze wezly ekologiczne i skupiajg niemal wszystkie rzadkie
i chronione gatunki ro$lin i zwierzat jakie wystepujg na obszarze
Gminy. Uroczysko Skuty wschod obejmuje 445ha lasu, w tym
rezerwat Skulski Las o powierzchni prawie 317ha. Uroczysko Skuly
Zachod stanowi 395ha lasu. Na terenie uroczyska wydzielono
rezerwat ,Skulskie Deby” o powierzchni ponad 30ha, chronigcy
ponad 200 letnie deby. Uchwaty Nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia
2012 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, zwana dalej
Studium  stanowi: ,Zagrozenia dla terenéw pod ochrong;
zagospodarowanie  terenéw  przylegajacych do  obszarow
chronionych”.

U/MN i MN/U

Uwaga nieuwzgledniona - Pochfanianie terenéw niezainwestowanych jest
konieczne do realizacji nowych inwestycji, a co za tym idzie rozwoju danej
miejscowosci.  Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego zawiera zapisy fagodzace prognozowane ujemne skutki
zawartych w nim ustalen. W ustaleniach dotyczacych zasad ochrony
Srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkéw
wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Przyjete
rozwigzania projektowe, w szczegélnoci zakladana intensywno$é
zabudowy, powinny zapewni¢ ochrong wspomnianych rezerwatow lesnych
,Skulski Las” i ,Skulskie Deby” przed oddziatujacymi na nie negatywnymi
czynnikami.

Przedstawiona w projekcie planu koncepcja zagospodarowania terenu jest
wiec, uwzgledniajacym zasady zréwnowazonego rozwoju, kompromisem
pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-gospodarczego a racjami ochrony
przyrody i Srodowiska.

2) Dla projektu mpzp nie przeprowadzono oceny oddziatywania na
$rodowisko, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846,
2185, 2687, z 2023 r. poz. 553, 595). Szczegbtowe uzasadnienie
pozwala na zidentyfikowanie ewentualnych zagrozen oraz na oceng,
iz realizacja postanowien prognozy i projektu mpzp nie spowoduje
znaczacego  oddzialywania na  $rodowisko.  Opracowanie
uzasadnienia stanowi etap diagnozy wplywu opracowywanego
dokumentu na prawnie chronione komponenty $rodowiska
naturalnego i pozwala dostosowat niezbedne do zastosowania
narzedzia ich ochrony do skali poruszanej w nim problematyki.

Uwaga bezzasadna - zgodnie z art. 3 ust 14. ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko strategiczna
ocena oddziatywania na Srodowisko projektu planu powinna obejmowac:

- uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko,

- uzyskanie wymaganych ustawa opinii,

- zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

W ramach procedury planu miejscowego spetniono wszystkie te wytyczne.
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3) Niezgodnos$¢ mpzp i Prognozy - Prognoza na str. 13 i 39 odnosi sie
do ,Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow”, gdzie ,bedzie jedynie
odbywa¢ sie gromadzenie odpadéw oraz ich chwilowe
przechowywanie”. Prognoza jest zatem niezgodna z projektem mpzp.
Nalezy przy tym zaznaczyc¢, ze ,celem prognozy jest stwierdzenie czy
i jakie zmiany w S$rodowisku wystapia w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w projekcie planu oraz ocena, czy bedg to zmiany
znaczace”. Projekt mpzp nie ustala bowiem mozliwo$ci ustanowienia
Punktu Selektywnej Zbidrki, a jesli taka mozliwo$¢ miataby zosta¢
wprowadzona w mpzp to wnosz¢ sprzeciw dla takowego ustalenia.

4) Prognoza w sposob selektywny opisuje zobowigzania natozone na
Polske w zwigzku z czlonkostwem w Unii Europejskiej, w tym w
zakresie ochrony $rodowiska i oczyszczania $ciekéw komunalnych
przytaczajagc Dyrektywe 91/271/EWG, ktéra nie jest aktem
dziatajacym bezposrednio i w tym zakresie wymagata stosownej
implementacji do ustawodawstwa krajowego. Prognoza nie podaje
wprost przepisow prawa polskiego, ktére determinujg potrzebe
implementacji oczyszczalni ciekdéw oraz nie wskazuje dla jakich
wartoci RLM projektowana jest oczyszczalnia, nie umiejscawiajac w
przytaczanych na stronach 29-32 przedziatach liczbowych Skut oraz
miejscowosci, ktére miatyby by¢ obstugiwane przez projektowana
oczyszczalnie. Wyrazona w RLM wielko$¢ tadunku zanieczyszczen
transportowanego i poddanego oczyszczaniu zgodnie z ww.
Dyrektywa powinna korelowa¢ z funkcjami terenu i warunkami
realizacji tych funkcji i ekonomicznym uzasadnieniem budowy
oczyszczalni. Tym samym brak jest spojnego analitycznie w ujeciu
ekonomicznym i $rodowiskowym,  wyjadnienia  potrzeby
umiejscawiania oczyszczalni w wybranej lokalizacji. W prognozie nie
ujeto umiejscowienia Skut i miejscowosci, ktére miatyby by¢
obstugiwane przez oczyszczalnie w Krajowy program oczyszczania
$ciekow komunalnych (KPOSK)". Ponadto nie odniesiono sie do
budowy przydomowych oczyszczalni na terenach o rozproszonej
zabudowie, a takowa bezsprzecznie na terenie Skut oraz okolicznych
miejscowosci wystepuje.

5) Prognoza nie wskazuje czy oczyszczalnia miataby réwniez
przyjmowac $cieki dowozone do oczyszczalni, oraz czy znajduje sie
uzasadnienie ekonomiczne dla jej budowy — czy tez lepszym
(uzasadnionym ekonomicznie) bytyby indywidualne oczyszczalnie,

6) Naruszenie ustalenia Studium w §52 mpzp oraz w czeéci graficznej
w zakresie terenu oznaczonego 1KO — dotyczy terenu
przeznaczonego pod oczyszczalnig $ciekow. Studium zaktada projekt
wykonania 4 oczyszczalni w tym jedng w Skuty (odbiér wéd przez
Karczunek — doptyw rzeki Pisia Tuczna). Mpzp wskazuje, ze odbior
miatby by¢ realizowany przez rzeke Pisia Tuczna (istotna zmiana w
zakresie lokalizacji). Projekt mpzp w Zaden sposéb nie uzasadnia

1KO

Uwaga zostanie rozpatrzona po sporzadzeniu dodatkowych analiz
dotyczacych optymalnych wariantéw lokalizacji oczyszczalni $ciekow
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zmiany miejsca lokalizacji oczyszczalni, ktéra jak stusznie
stwierdzono w prognozie generuje zanieczyszczenia odorogenne
oraz mikrobiologiczne. Zmiana lokalizacji oczyszczalni, studium
bowiem zaktada wykonanie oczyszczalni w skutach i odbiér wod
przez Karczunek (doplyw Pisi Tucznej), nie zostalo w mpzp
uzasadnione w zaden sposéb oraz nie wskazano na powody
odstgpienia od lokalizacji wskazanej w studium. Nalezy tutaj
wskazaé, ze przenoszenie lokalizacji inwestycji wplywajacej
negatywnie na obszary zlokalizowane w okolicach planowanej
oczyszczalni prowadzi do osfabienia wartosci  gruntow
Zlokalizowanych w sasiedztwie oczyszczalni, dlatego tez studium
jako dokument strategiczny jest kluczowy w procesie podejmowania
decyzji inwestycyjnych. Proponowanie zmiany lokalizacji inwestycji
wptywajacej negatywnie na S$rodowisko i skutkujacej realnym
negatywnym wplywem na codzienne funkcjonowanie w obrebie
oczyszczalni, bez jej analizy i uzasadnienia, w tym wskazania
argumentéw uzasadniajgcych brak mozliwosci inwestycji w
dotychczasowej lokalizacji, jest niedopuszczalne. Lokalizacja tak
znaczacej i wieloaspektowej inwestycji powinna zosta¢ gruntownie
przeanalizowana i dookreslona. Jej negatywne oddzialywanie na
Srodowisko mozna ograniczy¢ do racjonalnego poziomu poprzez
dobrze przemyslany wybor lokalizacji, jednakze takiej argumentacji
trudno doszukiwac sie¢ zaréwno w mpzp jak réwniez w Prognozie nie
wystepuje. Wprowadzenie do Studium mozliwosci zmiany potozenia,
bez jej uzasadnienia na etapie mpzp, jest niewystarczajace. Tego
rodzaju. uzasadnienie jest racjonalnie wymagane, z uwzglednieniem
obecnego stanu wiedzy i adekwatnie do poziomu szczegdtowosci
mpzp. Dowolno$¢ w tym zakresie stanowi istotne naruszenie celow
jakim stuzy sporzadzanie studium oraz mpzp i narusza interes
mieszkacow gminy (w szczegolnosci Skut oraz pobliskich
miejscowosci), ktdrzy nie otrzymuja faktycznej i realnej wiedzy o
polityce przestrzennej gminy, selektywnie i ocennie zmienianej.
Nalezy réwniez zwrdcic uwage na ekspertyze zlecong do wykonania
przez Ministerstwo Klimatu i Srodowiska ,Bezpieczne odlegtosci od
zabudowan dla przedsiewzie¢, ktorych funkcjonowanie wigze sie z
ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowej’, ktory wskazuje na
odlegtos¢ 1500m, jako minimalng odlegtosci zabudowan od
oczyszczalni Sciekdw.

7) W prognozie (strona 29) — wskazano, ze: ,Dyrektywa podkresla
réwnoczes$nie, iz w miejscach, gdzie budowa systemu kanalizacji
zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla Srodowiska lub powodowataby
nadmierne koszty, nalezy zastosowa¢ systemy indywidualne lub inne
odpowiednie rozwigzania zapewniajace ten sam poziom ochrony
Srodowiska.” Mpzp nie zawiera analizy w tym zakresie, nie uzasadnia
potrzeby budowy oczyszczalni we wskazanej lokalizacji, nie
uwzglednia  réwniez  rozproszonego  budownictwa.  Cze$¢
mieszkancow gminy ,zwodzona” wizjq budowy kanalizacji
zainwestowala w tafsze ,z pozom” i z zaloZzenia tymczasowe
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rozwigzanie jakim jest szambo. Cze$¢ mieszkancow dostrzegajac
niedomagania systemu kanalizacji (jego brak) i czasochtonno$¢ oraz
brak jakichkolwiek wigzacych termindw w przedmiocie budowy
kanalizacji, zainwestowata w drozsze, ekologiczne i zrownowazone
rozwigzania (przydomowe oczyszczalnie $ciekow), ktére majg w
diuzszej perspektywie czasowej by¢ rowniez ekonomiczne. Prognoza
powinna zawiera¢ informacje i analize w tym zakresie z mozliwoscig
wykorzystywania przydomowych oczyszczalni.

8) pkt 1.9 (str. 49i str. 50) Prognozy -. wskazuje na mozliwo$¢ awarii
oczyszczalni $ciekdw, tj. na negatywne skutki wptywu na Srodowisko.
Jest to naruszenie ustaler Studium, ktore takowych awarii nie
zdefiniowato. Ponadto lokalizacja infrastruktury spotecznej powinna
odbywac sie w miejscach juz zagospodarowanych (str. 30 studium).

27.

21.06.2023

Whnosze o objecie catej powierzchni dziatki nr 130/6 potozonej w
Skutach mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, ze na
przedmiotowej dzialce nr 130/6 nie wystepuja grunty klasy il b lub
wyzszej, zatem zgodnie z ustawg z dnia 3.02.1995r. (Dz. U. nr z
2004r. Nr 121 poz. 1266) o ochronie gruntéw rolnych i le$nych nie
podlegaja ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,
Zatem nie istniejq merytoryczne przestanki uniemoZliwiajace
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catej
dzialce nr 130/6. Wylozony do publicznego wgladu projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonuje
dyskrecjonalnego podziatu dziatki 130/6 czeSciowo na dziatke o
charakterze rolnym a cze$ciowo na dziatke mozliwoscig zabudowy,
co jest zasadniczo sprzeczne z moim interesem prawnym. W 2009
roku zlozytem podanie do Wéjta Gminy Zabia Wola wyrazajac swoja
wole i wnioskujac 0 zmiane przeznaczenia przedmiotowej dziatki w
calosci i wytacznie na cele budowlane, Uchwatg Nr 8/XVI1/2012 z dnia
24 kwietnia 2012 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
przedmiotowa dziatka nr 130/6 (cata) usytuowana zostata w strefie
MN3 obejmujacej obszary zabudowy mieszkaniowej a charakterze
rezydencjonalnym.

Stosownie do art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku a
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest uchwalany przez rade gminy
Po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Uchwalenie planu miejscowego niezgodnego ze studium stanowi
istotne naruszenie zasad trybu jego sporzadzania, co skutkuje
niewaznoscig planu w odpowiedniej czesci zgodnie z art. 28 ust. 1
up.z.p. W tym zakresie wypowiedziat si¢ m.in. Wojewodzki Sad
Administracyjny w Warszawie w wyroku z 25 stycznia 2011 r., IV
SA/Wa 719/10: ,Zwigzanie ustaleniami studium przy sporzadzaniu
planu miejscowego polega zatem na formulowaniu zawartosci tego
planu (..) w sposéb uwzgledniajacy i wrecz wynikajacy z okreslonych
w studium ustalen kierunkéw

130/6

8MN, 2R,
2KD/D

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie mozliwej czesci. Zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, biorac pod uwage bezpo$rednie sasiedztwo
rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jako$¢ ciagdw komunikacyjnych oraz
wyposazenie tego obszaru w infrastrukture techniczng, zabudowa wzdiuz
ul. Ekologicznej powinna ulega¢ ekstensyfikacji. Wobec powyzszego
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatce nr 130/6 zostata
przewidziana w cze$ci przy drodze gminnej na odlegto$¢ 96m, pozostata
cze$¢ stanowi teren rolny. Zwigkszanie terendw przewidzianych pod
zabudowe w tej czesci miejscowosci nastapi w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu  wyznaczonych w obecnym projekcie terenéw
przewidzianych na cele zabudowy i zabezpieczeniu $rodkéw w budzecie na
zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci
infrastruktury technicznej.
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zagospodarowania  przestrzennego  (,..).  Ustalenia  planu
miejscowego musza wiec zawierac si¢ w znaczeniowym

zakresie kierunkéw okreslonych w planie miejscowym. (...) Ustawowy
warunek zachowania zgodno$ci ustalen planu

miejscowego z kierunkami  zagospodarowania przestrzennego
okre$lonymi w studium (,.) stanowi zatem ustawowa zasade
sporzadzania planu miejscowego (.,.), dlatego jej naruszenie
wywotuje — okreslony w art.. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — skutek niewaznosci planu
miejscowego w catosci lub w czesci”.

Ze wzgledu na powyzsze prosze o objecie catej powierzchni dziatki
nr 130/5 potozonej w Skutach mozliwo$cia,

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

28.

21.06.2023

Jako wiasciciel nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 130/5
polozonej w miejscowosci Skuty przy ulicy Ekologicznej wnosimy
nastepujace uwagi do przediozonego w Urzedzie Gminy Zabia Wola
planu zagospodarowania przestrzennego.

Tak jak bylo poruszane na zebraniu w dn 05.06.2023 w Bartoszéwce
wnosimy o odrolnienie wigkszego areatu. Proponowane 60m od
drogi nas nie satysfakcjonuje z uwagi na fakt ,ze jest troje
wspotwtascicieli i kazdy z nas chce tam si¢ zagospodarowaé ,a
ponadto 40 m od linii lasu jest terenem ochronnym wiec ok 30 m w
glab dziatki nie mozna stawia¢ budynkéw. Poruszany byt temat
Sciekdw i oczyszczalni ,ale dopdki nie bedzie oczyszczalni Scieki
mozna zbiera¢ $cieki do szczelnego szamba z atestem szczelno$ci
do czego sie zobowigzujemy, a jak bedzie wigksza ilos¢ odbiorcow
,bedzie mogta ruszy¢ budowa oczyszczalni Uzbrojenie dziatek w prad
to juz sprawa migdzy wiascicielem dziatki a energetyka. Poza tym
wiekszos¢ ludnosci bioracych udziat w zebraniu byta za tym aby
zostato odrolniona wigksza czg$¢ terenéw rolnych. Wojt wspominat
tez ,ze w sejmie jest procedowany projekt ustawy odnosnie
zmniejszaniu przez gminy terenéw pod odrolnienie ,co tym bardziej
budzi nasz niepokéj ,bo jesli nie odrolni tego terenu Wojt teraz ,to
moze okazac sie ,ze pozniej nie bedzie to prosta sprawa. Tak wiec
bardzo prosimy o powazne potraktowanie i uwzglednienie naszych
uwag (podczas poprzedniego wytozenia planu nasze uwagi nie
zostaty w ogéle wziete pod uwage ) i

przeanalizowanie planu zagospodarowania zgodnie z naszymi
sugestiami oraz wolg mieszkancow

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zakupiliSmy w 2008 roku celem
wydzielenia  dzialek  przeznaczonych  pod  budownictwo
mieszkaniowe. W dniu 27.07.2009r zostat zlozony wniosek w sprawie
zmiany przeznaczenia gruntéw (kopia wniosku w zalgczeniu).
Czekamy juz 14 lat na decyzje w tej sprawie. Przedmiotowe dziatki
planujemy uzbroi¢ w media (prad, woda). Jest nas troje
wspotwiascicieli i kazdy chciatby wydzieli¢ swojg cze$¢ oraz jg
zagospodarowaé, a wkrotce pobudowa¢ dom, po przeksztatceniu
gruntéw na grunty budowlane. Najbardziej korzystny z naszego
punktu widzenia byt poprzedni projekt planu zagospodarowania

130/5

8MN, 2R,
2KD/D

Uwaga nieuwzgledniona — Zaprojektowane przeznaczenie zostato
wprowadzone w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie i mozliwosci
zagospodarowania w maksymalnie mozliwej czesci. Zgodnie z zasadami
zrwnowazonego rozwoju, biorac pod uwage bezpo$rednie sasiedztwo
rezerwatu przyrody ,Skulski Las”, jako$¢ ciagdw komunikacyjnych oraz
wyposazenie tego obszaru w infrastrukture techniczna, zabudowa wzdtuz
ul. Ekologicznej powinna ulega¢ ekstensyfikacji. Wobec powyzszego
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialce nr 130/6 zostata
przewidziana w cze$ci przy drodze gminnej na odlegto$¢ 96m, pozostata
cze$¢ stanowi teren rolny. Zwigkszanie terenéw przewidzianych pod
zabudowe w tej czesci miejscowosci nastapi w kolejnych etapach, po
zagospodarowaniu  wyznaczonych w obecnym projekcie terenéw
przewidzianych na cele zabudowy i zabezpieczeniu $rodkéw w budzecie na
zapewnienie odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i wyposazenie w sieci
infrastruktury technicznej.
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przestrzennego z dnia 8.12.2017r (do ktérego nie wnosilismy uwag),
ktéry obejmowat przedmiotowa nieruchomos¢ w 90% z
przeznaczeniem na  cele  budownictwa  mieszkaniowego
jednorodzinnego  (MN). Przewidywat wytyczenie nowej drogi
biegnacej réwnolegtej do ulicy Ekologicznej, przecinajaca naszq
nieruchomos¢, na co wyrazamy zgode. W naszej ocenie przychylenie
sie do wyzej wymienionych uwag spowoduje podniesienie
atrakcyjnosci terenu. Niniejszym zwracamy sie z uprzejma proshg o
uwzglednienie naszych uwag.

W6jt Gminy Zabia Wola
Piotr Rybka

str. 21




