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PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

do projektu m.p.z.p. gminy Zabia Wola

obejmujgcego fragment m. REDLANKA

Opracowata — mgr inz. Katarzyna Dgbrowska

(uprawniona do sporzgdzania prognoz oddziatywania na $rodowisko na podst. art. 74a ust.2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko).
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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci
Redlanka wykonanego na podstawie Uchwaty Nr 43/L11/2022 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
27 kwietnia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci
Redlanka.

Organ opracowujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany
jest do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (ij. Dz. U.
z 2022r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstawe wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 poz.
1029 z po6zn. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.
Podczas prac nad dokumentacjg oparto sie o przepisy zawarte w nizej wymienionych aktach
prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. 2022r.
poz. 2556 z p6zn. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916 z
pdzn. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2022r.
poz. 2409),

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409),

. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014r. poz. 1408),

. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016r. poz. 2183 z p6zn. zm.).



Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artykutem
prognoza oddziatywania na Srodowisko zawiera:

» informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzanie z innymi dokumentami,

» informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

* propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej prowadzenia,

» streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

» istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu,

» stan $rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem,

» istniejgcy problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszardw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

» cele ochrony S$rodowiska wustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowania dokumentu,

* przewidywane znaczgce oddziatywanie, w tym oddziatywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe,
dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze srodowisko, w
szczegoblnosci na: roéznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

* rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

* rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub we wspdiczesnej
wiedzy.



3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest ustalenie czy zapisy planu nie naruszajg zasad prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego oraz identyfikacje mozliwych do okreslenia
skutkdw srodowiskowych spowodowanych realizacjg analizowanego dokumentu, a takze
ocene czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob zabezpieczajg przed
powstaniem konfliktow i zagrozen w srodowisku. Wazne jest by wzgledy ochrony srodowiska
i zrownowazonego rozwoju byly na réwni rozwazane z aspektami gospodarczymi i
spotecznymi. Analiza przeksztatcen sSrodowiska prowadzona réwnolegle z pracami
planistycznymi daje mozliwos¢ wptywu na ostateczny zakres ustalen planu.

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE, PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Projekt m.p.z.p. oraz istniejace zagospodarowanie

Projekt planu obejmuje fragment miejscowosci Redlanka o powierzchni ok. 6,5ha. Jest
to obszar potozony w péinocnej czeséci miejscowosci przy ul. Swierkowej. Jego zachodnia
granica pokrywa sie ze wschodnig granicg drogi - dziatki nr ew. 85, natomiast wschodnia -
wschodnig granica dziatki nr ew. 99/4. Od p6tnocy ograniczony jest potudniowg granica drogi
wewnetrznej (ul. Swierkowej) stanowigcej jednoczesnie granice administracyjng
miejscowosci i siega od 140m do ok. 180m na potudnie od ul. Swierkowe.

W graniach opracowania planu oraz w jego sgsiedztwie zlokalizowane sg stare,
opuszczone siedliska rolnicze, domki letniskowe oraz nowe zabudowania mieszkalne
jednorodzinne. Wokét dominujg grunty rolne lezace odtogiem, porosniete zadrzewieniami
Srodpolnymi oraz uzytki lesne. Od strony po6tnocnej obszar planu przylega do kompleksu
leSnego nalezacego do Skarbu Panstwa bedacego pod zarzadem Lasdéw Panstwowych
Nadlesnictwa Grojec. Czesciowo wyposazony jest w media tj. w ul. Swierkowej oraz w
dziatlce nr ew. 85 przebiega sie¢ wodociggowa. Brakuje gazowej oraz sieci kanalizaciji
sanitarnej, dlatego odprowadzanie $ciekdéw nastepuje do szamb.

Obszar planu ma dobre potozenie komunikacyjne. Poprzez ul. Przejazdowa, do ktorej
dochodzi ul. Swierkowa tgczy sie z drogg wojewddzkg nr 876 (ul. Tarczynska). Droga
wojewodzka przebiega ok. 750m na pétnoc od granic planu. Ponadto w odlegtosci ok. 450m
w tym samym kierunku biegnie linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — tukow.

W graniach opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr 91/XVI/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
listopada 2019r., ktéry wskazuje:

» teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

» tereny rolnicze (R),

» fragment terenu lesnego (ZL),

» oraz tereny komunikacji: drogi wewnetrze (KDW, KDWp) oraz droge publiczng (KD/D).

Projekt planu podtrzymuje obecne przeznaczenie oraz parametry i wskazniki
zagospodarowania i zabudowy. Jego zmiana ma na celu skorygowanie przebiegu drogi
wewnetrznej przebiegajacej rownolegle do ul. Swierkowe.



Tab. 1 Przeznaczenie w projekcie m.p.z.p.

Symbol klasy
przeznaczenia terenu

Nazwa klasy przeznaczenia tereny

MNW

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

W ramach przeznaczenia terenu o symbolu MNW dopuszcza sig
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do parkowania,
obiekty matej architektury, urzgdzenia budowlane, utwardzenie dziatki
oraz zielen, ktére tworzg cato$¢ funkcjonalno-uzytkowa na dziatce
budowlane;j.

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie TMNW —
co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,06.

- maksymalna wysokosé:

* budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

* budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

* budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

» obiektéw matej architektury — 3,0m .

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
1000m2.

RZM tereny zabudowy zagrodowej,
W ramach przeznaczenia terenu o symbolu RZM dopuszcza sie
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca do parkowania,
obiekty matej architektury, urzagdzenia budowlane, utwardzenie dziatki
oraz zielen, ktore tworzg cato$¢ funkcjonalno-uzytkowg na dziatce
budowlane;j.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony Srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki,
gotebie, psy, kroliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do 1DJP.
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na terenie RZM — co
najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
- maksymalna wysokosé:
* budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,
» pozostatych budynkéw — 10,0m,
» obiektéw matej architektury — 3,0m .
L teren lasu,
Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w
rozumieniu przepiséw o lasach.
Plan ustala zakaz zabudowy.
KDD teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej,
KR tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.




Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala:

plan zakazuje realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko;
zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog,

plan nie wskazuje terenow, na ktérych bytaby dopuszczona lokalizacja zaktadoéw o
zwigkszonym bgdz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granicy bocznej dziatki budowlanej,

kolorystyka dachéw budynkéw - w odcieniach brgzu, czerwieni, zieleni, czerni i szarosci;
plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtosc
1.5m,

w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu do
granicy na odlegtos¢ 1.5m,

komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkoéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace naruszyé sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktdécenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sagsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

plan ustala odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o0 minimalnej $rednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej srednicy rur
@63mm;

dopuszcza do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni Sciekow oraz lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekow
bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do wéd, urzadzen wodnych i do ziemi z
zachowaniem przepis6w odrebnych z zakresu prawa wodnego.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta, wytwarzajgce energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikbw energii
spetniajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

plan dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrddet, przy pomocy urzgdzen
wytwarzajgcych energie ze zrddet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.



W zakresie gospodarki odpadami:

zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego,
magazynowania odpadéw, w sposdb nie zagrazajgcy srodowisku.

Inne ograniczenia w zagospodarowaniu:

dla terenu oznaczonego symbolem L ustala sie zakaz zabudowy.

obiekty budowlane w sagsiedztwie linii energetycznych sSredniego napiecia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac,
realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w
tym ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Ryc.1. Lokalizacja terenu opracowania. . .
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Ryc.2. Istniejgce zagospodarowanie

zrodfo: https://zabiawola.e-mapa.net/



Ryc.3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAEBIA WOLA
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Zagospodarowanie terenu

Fot. 1 Skrzyzowanie ul. Swierkowej i Przejazdowe;.
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Fot. 2 Zabudowania przy ul. Swierkowe;j.

.\ L
Y

Fot. 3 Skrzyzowanie ul. Swierkowej z drogg gminng — dziatka nr ew. 85.

Fot. 4 Skrzyzowanie ul. Swierkowej z drogg gminng — dziatka nr ew. 85.
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Fot. 5 Zabudowania przy ul. Swierkowe;.

Fot. 7 Odtogowane gruntu rolne - widok od ul. Swierkowe;.
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Ii't. 8 Zabudowania py ul. Swierkowe;.

Powigzania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia Wola.
Dokumenty te za$ uwzgledniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentach wyzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Grodziskiego), wojewddztwa (w Strategii
Rozwoju Wojewo6dztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania Wojew6dztwa
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju).

Lokalizacja poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata
nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z pézn. zm.). dla
fragmentu m. Redlanka studium wyznacza:

» strefe zabudowy mieszkaniowej o symbolu MN1 — obszary skupionego osadnictwa
mieszkaniowego i istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji
podstawowych ustug,

» strefe produkcji rolnej (RP2),

» obszary laséw (RE1).

Wytyczne zawarte w Studium do uwzglednienia w planach miejscowych:

dla strefy o symbolu MN1:

» W strefie tej dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenéw zabudowy mieszkaniowej. W strefie tej planuje
sie zachowanie istniejacego zagospodarowania terenéw w szczegolnosci istniejacej
zabudowy zagrodowej i ustugowej z dopuszczeniem mozliwosci jej rozbudowy.

» Maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% dziatki (z wytgczeniem terenow w
bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia zabudowy nie powinna
przekraczac 20% dziatki).

» Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% (z wylgczeniem
terendbw w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia biologicznie
czynna winna wynosi¢ co najmniej 70% dziatki).
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» Zalecana wysoko$¢ budynkéw do 12m, preferowana wysokos¢ 8-10 m.

» Minimalng szerokos¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje sie aby dziatki miaty ksztatt
regularny.

> Zaleca sie minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 1000 m2, a na terenach w
sasiedztwie rezerwatu zaleca sie 1500 m2,

Analizujgc ustalenia projekiu planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, iz sg zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.

Ryc. 5. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminz Zabia Wola

5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
Srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022r. poz.
1029 z p6zn. zm.) z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegajg skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wptywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczego6towo ustalenia analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako zrodta generujgcego
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oddziatywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobow, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach.
Podstawg odniesienia w prognozie byfta charakterystyka i ocena stanu istniejacego
opracowana na podstawie dostepnych dokumentéw i opracowan, wizji terenowej oraz zdje¢
lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamowienia postuzono sie rowniez ogoélnie dostepna
literaturg przyrodnicza, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych.

* https://grodziski.e-mapa.net/

* https://zabiawola.e-mapa.net/

* https://www.google.pl/maps.pl,

» https://grodzisk.geoportal2.pl/

* http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
* https://geologia.pgi.gov.pl/,

* https://wody.isok.gov.pl/,

* https://msip.wrotamazowsza.pl/.

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty rowniez nastepujace dokumenty:

» opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

« Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola,

« Program ochrony srodowiska dla Gminy Zabia Wola na lata 2018 — 2021 z perspektywa
do roku 2024, Aquageo, marzec 2018r.

. Roczng ocene jakosci powietrza w woj. mazowieckim, raport za 2021r., GIOS,
Warszawa 2022r.,

« Prognoze oddziatywania na $rodowisko m.p.z.p. Gminy Zabia Wola obejmujgcego
miejscowos¢ Redlanka — obszar XXb, Kinga Sobolewska — Puchata, lipiec 2017r..

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddziatywania na srodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w przypadku braku realizacii
projektu Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonana gtéwnie w formie opisowe;j i
wsparta analizg graficzng i dokumentacjg fotograficzna.

Realizacja ustalen planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na
szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.
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6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materiatéw
zrédiowych:

Rzezba terenu

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego (2009) obszar gminy
Zabia Wola potozony jest na pograniczu dwéch  makroregionéw:  Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) i Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8). Przy czym
40% powierzchni gminy lezy w obrebie mezoregionu Réwniny towicko-Btonskiej (318.72) a
pozostate 60% w obrebie Wysoczyzny Rawskiej (318.83).

Réwnina towicko-Btonska urozmaicona jest wzniesieniami morenowymi i wcieciami
dolin rzecznych (wysoko$¢ rzedu 135-150 m n.p.m.) — dziatania lodowca w okresie
zlodowacenia srodkowopolskiego i battyckiego. Pozostata czes¢ gminy (obejmujgca
Wysoczyzne Rawska) zostata uksztattowana w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego —
najwyzsze tereny stanowi obszar Wzniesienia Mszczonowskiego (najwyzszy punkt gminy -
rejon Petrykoz ok. 195 m n.p.m.). Rzezba powierzchni terenu jest stosunkowo urozmaicona.

Obszar opracowania potozony jest w catosci w obrebie Wysoczyzny Rawskiej,
geomorfologicznie — na réwninie denudacyjnej, na wysokosci ok. 190m n.p.m. Powierzchnia
terenu jest jednostajna, nachylona w kierunku pétnocnym. Nie wystepujg tutaj wieksze
deniwelacje terenu.
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Ryc. 7. Uksztattowanie powierzchni terenu.
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Budowa geologiczna

Teren Gminy Zabia Wola to obszar wystgpowania utworéw czwartorzedowych.
Przewazajgcg czes¢ gminy zajmujg wodnolodowcowe utwory plejstocenskie ze stadiatu
mazowiecko-podlaskiego  zlodowacenia  srodkowopolskiego.  Wystepuja one w
charakterystycznych pasach na przemian wystepujacych utworéw spoistych i niespoistych.
Pasowos¢ w wystepowaniu utworéw geologicznych nawigzuje do ukfadu rzezby
analizowanego terenu, tj. pasy majg przebieg z potudniowego-zachodu na pétnocny-wschéd.
W obrebie gminy Zabia Wola wystepujg cztery takie pasy, tj.:

» pierwszy zlokalizowany w pétnocnej czesci gminy do linii Osowiec - Siestrzen
zbudowany generalnie z utworéw niespoistych wyksztatconych jako piaski i zwiry
wodnolodowcowe gorne,

» drugi zlokalizowany od ww. linii do linii Grzegorzewice - Pienki Zarebskie zbudowany
generalnie z utworéw spoistych wyksztatconych jako nieco starsze od ww. piaskéw -
gliny zwatowe,

» trzeci zlokalizowany od ww. linii do linii Lasek - Petrykozy, zbudowany podobnie jak pas
pierwszy z utwordéw niespoistych wyksztatconych jako piaski i zwiry wodnolodowcowe
zlodowacenia srodkowopolskiego,

» czwarty zajmujgcy skrajng potudniowg czes¢ terenu Gminy (charakterystyczny
,ogonek”) - to podobnie jak pas drugi obszar wystepowania glin zwatowych.

W/w generalny ukfad warstw jest urozmaicany wystepowaniem mniejszych, izolowanych

powierzchni innych mtodszych i starszych utworéw wyksztatconych jako np.: ity, piaski i

mutki kemoéw, itp. Tak uformowang budowe geologiczng urozmaicajg dodatkowo,

wystepujgce na we wszystkich ww. pasach mtodsze utwory holocehskie zwigzane z

dziatalnoscig rzek i cztowieka. Utwory holocenskie wystepujg w dnach dolin rzecznych:

Utraty, Mrownej, Pisi Tucznej, Pisi Gagoliny i ich doptywow. Spotykamy tu: piaski humusowe

i namuty den dolinnych, namuty torfiaste, gytie.

Na powierzchni omawianego obszaru wystepujg wytgcznie osady czwartorzedowe, do
ktérych nalezg osady rezydualne: piaski, zwiry i gtazy oraz w na fragmencie tj. w pétnocno —
zachodnim narozniku planu — piaski i zwiry wodnolodowcowe gérne zlodowacenia Warty.
Osady rezydualne sg czesto zazelazione, tworzg pokrywy na powierzchni wysoczyzny,
zwlaszcza na obszarze opadajgcego w kierunku pétnocnym sktonu cokotu wododziatowego.
Powstaty w miejscu zerodowanych glin zwatowych i utworéw wodnolodowcowych
zlodowacenia Warty. Osady rezydualne majg z requty niewielkg migzszo$¢, okoto 1-3 m.

Piaski i zwiry wodnolodowcowe tworzg rozlegte, zréznicowane powierzchnie. Jest to
dos$¢ jednorodna seria piaskéw drobno- i $rednioziarnistych (zwiry wystepujg rzadko i w
niewielkiej liczbie) o nieduzej migzszosci (maksymalnie kilkumetrowej, przecietnie okoto 1-2
m). Lezg one najczesciej na glinach zwatowych lub (zamiast nich) na pochodzgcych z
okresu transgresji ladolodu piaskach i zwirach wodnolodowcowych bgdZ itach i mutkach
zastoiskowych.

Wody powierzchniowe

Obszar Gminy Zabia Wola potozony jest w dorzeczu Wisty, a bezposrednio w dorzeczu
Bzury i jej doptywow: Pisi i Utraty. Wysoczyzna Rawska stanowi swoisty wezet
hydrograficzny, z kiérego biorg poczatek liczne rzeki i sptywajg promieniscie we wszystkich
kierunkach. Na terenie gminy znajdujg sie obszary zrédliskowe rzek: Mrowny, Pisi Tucznej,
Utraty i Rokitnicy. Gtéwnymi ciekami wodnymi gminy Zabia Wola sg: Utrata, Pisia Tuczna,
Pisia Gagolina, Mrowna oraz Rokitnica. Oprocz wymienionych rzek, na terenie Gminy Zabia
Wola ptynie tutaj wiele matych rzeczek i strumieni np.: Karczunek czy Wezyk.

Wody z terenu opracowania zbierane sg do rzeki Pisi Tucznej, ktéra przeptywa ok. 1km
na zachod od granic planu. Rzeka Pisia Tuczna od swych Zrédet na potudniowy wschéd od
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miejscowosci Petrykozy ptynie w kierunku pétnocno — zachodnim do granic _gminy. Jej
prawobrzeznymi doptywami sg: rzeka Karczunek i Doptyw z Man. Obszary zrédliskowe tych
ciekédw znajdujg sie poza obszarem gminy. Catkowita dtugos¢ Pisi Tucznej wynosi 35,3 km.
Jej gtebokos¢ nie przekracza 1,0 m, z reguly jest to 0,20 — 0,50 m. Teren zlewni pokryty jest
przede wszystkim polami_uprawnymi, tgkami oraz w znacznie mniejszym stopniu lasami
iglastymi i mieszanymi.

W granicach planu oraz w najblizszym otoczeniu nie wystepujg zbiorniki wodne.

Wody podziemne

Teren opracowania usytuowany jest w obrebie subregionu centralnego, ktéry nalezy do
regionu mazowieckiego zwyktych wod podziemnych (18). Wystepujg dwa uzytkowe pietra
wodonosne stanowigce podstawe zaopatrzenia w wode, zwigzane z piaszczystymi osadami
czwartorzedu i trzeciorzedu, przy czym pietro czwartorzedowe odgrywa role pietra
gtbwnego.

Trzeciorzedowe pigtro wodono$ne

Reprezentowane jest przez piaszczyste osady oligocenu, miocenu oraz lokalnie
pliocenu. Ma charakter podrzedny w stosunku do dobrze wyksztatconego czwartorzedowego
pietra wodonosnego. Pliocenski poziom wodonosny wystepuje sporadycznie i rzadko ma
charakter uzytkowy. Wieksze znaczenie uzytkowe majg poziomy wodono$ne miocenu i
oligocenu. Miocenska warstwa wodonosna wyksztatcona w postaci srednioziarnistych
piaskow wystepuje na rzednej 30m ponizej poziomu morza i osigga migzszosé 23m. Poziom
oligocenski wystepuje w piaskach drobnoziarnistych o migzszo$ci powyzej 25 m, na rzednej
64 m ponizej poziomu morza. Poziom piezometryczny tych warstw stabilizuje sie na rzednej
120m n.p.m. Ksztattowanie sie zwierciadet piezometrycznych wskazuje na brak kontaktu
miedzy wodami w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych warstw miocenskiej i
oligocenskie;.

Czwartorzedowe pietro wodonosne

W czwartorzedzie wystepuje jeden, a lokalnie dwa uzytkowe poziomy wodonosne
(gérny i dolny). Na przewazajgcej czesci arkusza wody podziemne pietra czwartorzedowego
pozostajg ze sobg w wiezi hydraulicznej.

W__ granicach _opracowania _gtdwnym poziomem _wodonosnym _jest gérny
czwartorzedowy wystepujgcy na gtebokosci 15 -35 m. Migzszo$¢ poziomu wodono$nego
miesci sie w_granicach 20 — 40m. Jako$¢ wody jest $rednia — woda wymaga prostego
uzdatniania. Stopien zagrozenia bardzo $redni, wydajno$é potencjalna studni wynosi
powyzej 70m?/h.

Teren opracowania potozony jest w granicach jednej czesci woéd podziemnych JCWPd
nr 65.

Zasoby naturalne

W graniach planu nie wystepujg zbilansowane ztoza kopalin.
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Warunki glebowe

Najistotniejszym czynnikiem glebotwérczym na terenie gminie Zabia Wola jest
powolnie postepujgca dezintegracja skaty macierzystej, ktérg stanowig mineralne utwory
lodowcowe i wodnolodowcowe oraz organiczno-mineralne. Mniejsze znaczenie maja
rowniez: pozycja morfologiczna i klimat. Pod wzgledem typologicznym dominujg tzw. gleby
ptowe (wedtug starej typologii tzw. bielice). Duzo mniejsze powierzchnie zajmujg gleby:

» bielicoziemne wytworzone z piaskow (luzne, stabo gliniaste i gliniaste) - spotykamy je
w potnocnej i potudniowej czesci gminy,

» gleby bagienne wystepujgce jako gleby mutowo-bagienne w dolinie rzeki Pisi-
Gagoliny i Pisi Tucznej oraz kompleks gleb mutowo-bagiennych, gleb murszowych i
gleb murszowych ptytkich w dolinie rzeki Utraty.

Ww. charakterystyka typologiczna warunkuje niezbyt korzystng ocene bonitacyjng,
okreslong przez ocene ich potencjatu do produkcji rolnej. Wiekszos¢ terenéw gminy pokryta
jest glebami nalezgcymi do niskich klas bonitacyjnych tj. do klasy V i VI. Natomiast gleby
nalezace do najwyzszych klas | i Il nie wystepujg (czarnoziemy, redziny kredowe, gleby
brunatne bogate w préchnice oraz mady). Gleby Ill klasy wystepuja jedynie na niewielkim
obszarze 318,6213 ha w stosunku do catej powierzchni gminy wynoszgcym okoto 109 km?.
Gleby IV klasy bonitacyjnej zajmujg 1870,2366 ha. Ponadio zostaly wydzielone gleby
najnizszej klasy tj. Vlz zajmujgce powierzchnie 24,5443 ha i nadajace sie jedynie pod
zalesienie z bardzo niskim poziomem prochnicznym.

Na analizowanym terenie gleby wyksztatcity sie na piaskach gliniastych lekkich. W
rejonie opracowania wystepujg gleby brunatne wytugowane i kwasne, pod wzgledem
klasyfikacji bonitacyjnej — dominujg gleby klasy IVa. W otoczeniu wystepujg réwniez klasy
bonitacyjnej Vb, Vi VI.

Warunki klimatyczne

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowy dla $rodkowej Polski i charakteryzuje sie
przejsciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znaczng zmienno$cig stanéw
pogody (zwtaszcza wiosng).

Wedtug danych ze stacji Warszawa-Okecie w regionie dominujg wiatry z sektora
zachodniego, potudniowo-wschodniego oraz potudniowo-zachodniego. Sg to rownoczesnie
wiatry najsilniejsze, poniewaz ich predkosc¢ srednia wazona wynosi okotfo 4,2 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewddztwie mazowieckim wynosi przecietnie 6,6-
6,8 w skali pokrycia nieba 0-10. W gminie Zabia Wola liczba dni pochmurnych waha sie od
120 do 140.

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7 °C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec,
ktérego $rednia temperatura wynosi + 18,9 °C, najzimniejszym - styczen z temperaturg
$rednig — 3,6 °C. Liczba dni mroznych (max temperatura doby ponizej 0 °C) waha sie od 30
do 50 rocznie, dni z przymrozkami (temperatura minimalna ponizej 0 °C) od 100 do 110 dni.

Snieg utrzymuje sie 40 —60 dni w roku. Jesien bywa diuga i dosé ciepta. Pierwsze
przymrozki notuje sie w pierwszej dekadzie pazdziernika, ostatnie w koncu kwietnia. Suma
roczna opaddéw to okoto 540 mm ($rednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej deszcz pada w
lipcu, natomiast $nieg w lutym. Parowanie terenowe wynosi powyzej 500 mm rocznie.

Istotne znaczenie dla warunkdéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktéry jest pochodng najwazniejszych czesci sktadowych Srodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecno$¢ wod powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujgcych poditoze
budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, ktére wspdlnie wptywajg na poziom
wilgotnosci powietrza.
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Warunki w skali lokalnej modyfikowane sg wptywem podtoza gruntowego na kontakcie
z atmosferg. Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej wiasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego
zréznicowania elementéw klimatu. Na opisywanym obszarze mozna wydzieli¢ topoklimat
terendéw otwartych i topoklimat terendéw lesnych. Na omawianym terenie panujg korzystne
warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. W _poblizu kompleksu leSnego odczuwalna
jest wieksza wilgotno$é powietrza i dochodzi réwniez do zmniejszenia predkosci wiatru, a
takze wystepujg mniejsze temperatury ekstremalne.

Krajobraz, sSrodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztattowanie
powierzchni terenu, istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania.

Krajobraz wsi Redlanka ksztattujg nieuzytkowane rolnicze przestrzenie z grupami
zadrzewien oraz kompleksy lesne, w czesci zachodniej urozmaicony doling rzeki Pisi
Tucznej. Projekt planu obejmuje niewielki fragment miejscowosci przylegajgcy do kompleksu
lesnego w_m. Piotrkowice, gdzie zgrupowana jest zabudowa — letniskowa i mieszkaniowa
jednorodzinna. Z uwagi na mozaikowaty charakier miejscowosci stanowi atrakcyjny
krajobrazowo teren w skali gminy.

W granicach planu oraz w_jeqo sagsiedziwie nie wystepujg obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (1j. Dz. U.z 2022r. poz. 840).

Flora, fauna i roznorodnos¢ biologiczna

Potozenie gminy Zabia Wola w centralnej Polsce, w strefie naktadajgcych sie wptywdw
klimatu kontynentalnego i morskiego, na urozmaiconym topograficznie, pocietym dolinami
licznych ciekéw skfonie Wysoczyzny Rawskiej, ma duzy wptyw ma r6znorodnosc¢ flory tego
terenu.

Obszar Gminy Zabia Wola odznacza sie duzym urozmaiceniem biotopéw zwigzanych z
naturalnym, ekologicznym zréznicowaniem siedlisk (lesnych, tgkowych, murawowych,
wodnych i bagiennych oraz synantropijnych) oraz r6znymi formami uzytkowania ziemi.

Roslinnos¢ nielesna jest dominujgcym sktadnikiem szaty roslinnej i nalezy do niej
roslinno$¢: wodna, szuwarowa i brzegéw wod, torfowisk, tgkowa i muraw napiaskowych,
segetalna i ruderalna, zaroslowa i okrajkow.

W granicach opracowania oraz w jego otoczeniu szata roslinna zwigzana jest gtéwnie z
terenami nieuzytkowanymi rolniczo oraz terenami leSnymi.

Flora terendéw lesnych nie przedstawia cech szczegdlnych. Gatunkiem dominujgcym
jest sosna zwyczajna z domieszkg brzozy brodawkowatej. Wskazane jest pozostawienie
powierzchni _lesnych w_ich dotychczasowym uzytkowaniu oraz ochrona przed ich
zmniejszaniem w wyniku silnej antropopresji i intensywnego procesu budowlanego.

Na terenach porolnych — polach i tgkach ugorowanych z powodu stabej gleby coraz
silniej widoczny jest proces sukcesiji. Znaczne tereny pokryte sg samosiejkami_drzew
lekkonasiennych - brzozy oraz sosny. Pozostatg tereny pokrywajg tgki i nieuzytki, porosniete
licznymi gatunkami traw, koniczyny, i innych pospolitych roslin tgkowych.

W obrebie analizowanego terenu nie przeprowadzono szczegdbtowej inwentaryzacii
wystepujacej tam fauny. Nalezy zaktadaé, iz wystepujg zwierzeta charakterystyczne dla
krajobrazu rolniczego oraz lesnego.
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Stan_jakosci_srodowiska oraz istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji projektowaneqo dokumentu

Degradacja powietrza

Co roku Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska dokonuje oceny jakosci powietrza.
Jest prowadzona w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktérych obowigzek taki wynika
z rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu.

Sa to réwnoczesnie substancje, dla ktérych w prawie krajowym (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu) i w dyrektywach UE (2008/50/WE i 2004/107/WE) okreslono normatywne
stezenia w postaci pozioméw dopuszczalnych/docelowych/celu dtugoterminowego w
powietrzu, ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin.

Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem
spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substanciji:
-dwutlenek siarki SO2,

-dwutlenek azotu NO2,
-tlenek wegla CO,
-benzen C6HS6,

-ozon O3,

-pyt zawieszony PM10,
-pyt zawieszony PM2,5,
-otéw Pb w PM10,
-arsen As w PM10,
-kadm Cd w PM10,
-nikiel Ni w PM10,
-benzo(a)piren B(a)P w PM10. 9

W ocenach dokonywanych pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony
roslin uwzglednia sie 3 substancje:
-dwutlenek siarki SO2,

-tlenki azotu NOX,
-ozon O3.

Zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony srodowiska, kryteriami oceny i klasyfikacji
stref w rocznej ocenie jakosci powietrza sa:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkOw przekroczen poziomu dopuszczalnego, okreslonej dla niektorych
zanieczyszczen),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powigkszony o margines tolerancji
(dozwolone przypadki przekroczen poziomu dopuszczalnego odnoszg sie takze do jego
wartosci powiekszonej o margines tolerancji),

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkow przekroczen, okreslonej w odniesieniu do ozonu),

- poziom celu dtugoterminowego (dla ozonu).

Zgodnie z definiciami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE:

Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy
naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na
zdrowie ludzkie lub Srodowisko jako catosé¢, ktory powinien by¢ osiagniety w okreslonym
terminie i po tym terminie nie powinien by¢ przekraczany.
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Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania,
zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie Iub
srodowisko jako catosc¢, ktéry ma by¢ osiggniety tam gdzie to mozliwe w okreslonym czasie.
Poziom celu diugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, kidry nalezy
osiggng¢ w diuzszej perspektywie - z wyjatkiem przypadkéw, gdy nie jest to mozliwe w
drodze zastosowania proporcjonalnych $rodkéw - w celu zapewnienia skutecznej ochrony
zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w
sprawie dokonywania oceny pozioméw substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi w zakresie: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla
CO, benzenu C6H6, ozonu OF, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5 oraz
zawartosci otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu B(a)P w pyle PM10
dokonuje sie w strefach na terenie catego kraju, z wytgczeniem:

- terendéw zamknietych lub instalacji przemystowych,

- miejsc niezamieszkatych, do ktérych obowigzuje zakaz wstepu,

- jezdni drég i paséw dzielgcych drogi, z wyjgtkiem sytuacji, w ktorej piesi majg dostep do
pasa dzielgcego droge.

Oceny jakosci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. Zgodnie z
art. 87 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska obecnie dla wszystkich zanieczyszczen
uwzglednianych w ocenach jakosci powietrza strefe stanowig:

- aglomeracja o liczbie mieszkancow powyzej 250 tysiecy,

- miasto (nie bedace aglomeracja) o liczbie mieszkancéw powyzej 100 tysiecy,

- pozostaty obszar wojewddztwa, nie wchodzacy w skfad aglomeracji i miast powyzej
100 tys. mieszkancéw.

Liczba stref w wojewodztwie mazowieckim wynosi 4, wsrod ktérych jest jedna
aglomeracja warszawska, dwa miasta o liczbie mieszkancow powyzej 100 tysiecy (nie
bedace aglomeracjami): Ptock i Radom oraz jedna strefa obejmujaca pozostaty obszar
wojewodztwa - strefa mazowiecka.

Oceny jakosci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi w wojewodztwie
mazowieckim prowadzone sg w 4 strefach. W ocenie pod katem ochrony roslin uwzglednia
sie tylko strefe mazowiecka. Obszar planu znajduje sie w strefie mazowieckiej.

W 2021 rok WIOS Warszawa wykonat roczng ocene jakosci powietrza dla wojewddztwa
mazowieckiego.

Tab. 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegdinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia.

LP | Nazwa Symbol klasy wynikowej dla poszczegélnych zanieczyszczen dla obszaru
strefy catej strefy
SO2 | NO2 | PM10 | Pb | CéHs | CO | Os | As | Cd | Ni | BaP | PM2,5
1 mazowiecka | A A C A A A A A |A |A|C C

Zrédto: GIOS Warszawa.

Tab. 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczenn uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem Kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin.

LP | Nazwa Symbol klasy wynikowej dla poszczegdinych
strefy zanieczyszczen dla obszaru calej strefy
SO: NOx O3
1 mazowiecka | A A A

Zrédto: GIOS Warszawa
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Ze wzgledu na specyfike charakteru gminy Zabia Wola odznaczajgcg sie tym, Ze jest
to obszar postrolny z charakterystyczng rozproszong zabudowg jednorodzinng i skupiskiem
zaktadow produkcyjno-ustugowych wzdtuz drogi krajowej DK8, najwieksze oddziatywanie na
stan jakosci powietrza atmosferycznego ma emisja z indywidualnych i lokalnych kottowni.
Brak cieptowni i zaktaddéw dystrybuujgcych ciepto oraz innych wiekszych zaktadow
powoduje, ze niska emisja z palenisk indywidualnych (ktére wyostrzajg 70% ciepta na
terenie gminy) stanowi powazny problem, poniewaz zanieczyszczenia emitowane sa:

- na niewielkich wysokosciach, co nie sprzyja rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczen,

- z mato sprawnych palenisk, nie posiadajgcych systemédw oczyszczajgcych (niska
temperatura spalania, mata ilo$¢ tlenu powodujg zwiekszona emisje zanieczyszczen),

- ze spalania paliw statych o niskiej jakosci (brak norm jakosci paliw statych powoduje ich
powszechng dostepnosé i atrakcyjnosé cenows),

- ze spalania odpadbéw (uwalniane sg do powietrza bardzo niebezpieczne dla zdrowia
zanieczyszczenia).

Zrédtami liniowymi zanieczyszczen powietrza atmosferycznego sa przebiegajace przez
analizowany teren linie komunikacyjne. Poniewaz biegngca przez potudniowg czesc terenu
linia kolejowa nr 12 jest zelektryfikowana nie ma ona istotnego wptywu na jakos¢ powietrza i
nie stanowi przedmiotu szerszej analizy.

Inaczej jest z drogami samochodowymi, ktére wplywajg na jako$¢ powietrza
atmosferycznego. Na terenie gminy obserwuje sie ruch o bardzo duzym natezeniu (na
drogach krajowych DK8 i DK50) i srednim (DW876). Mniejsze znaczenie majg drogi
powiatowe, gminne i wewnetrzne. Ruch samochodowy powoduje zanieczyszczanie
powietrza (sktad tego rodzaju emisji obejmuje gtéwnie: dwutlenek azotu, pyty i weglowodory
aromatyczne) w postaci smugi rozprzestrzeniajgcej sie przy wiekszych arteriach
przynajmniej na odlegto$¢ 50 - 60 m od jezdni.

Na _analizowanym terenie nie wystepujg obiekty, kiére mogg powodowaé
zanieczyszczenie powietrza. Obszar planu znajduje sie w znacznym oddaleniu od drogi
wojewoddzkiej nr 876 (t. ok. 750m). Z uwagi na charakter zagospodarowania tj. niskg
intensywnos$¢ zabudowy, matg ilo$¢ budynkédw mieszkalnych, catorocznych, ruch lokalny jest
niewielki. Ponadto pomimo braku sieci gazowej nie wystepuje tutaj problem niskiej emisiji,
ktéra wystepuje w sezonie grzewczym i zwigzana jest z paleniem w piecach weglowych.
Obszar planu zasilany jest powietrzem z otwartych terenéw sasiednich.

Degradacja gleb i Srodowiska gruntowo — wodnego

Gleby narazone sg na degradacje w zwigzku z rozwojem rolnictwa i sieci osadnicze;.
Ulegajg one zaréwno degradacji chemicznej, jak i fizycznej. Stan i jakos¢ gleb sa
uzaleznione od kompleksowego oddziatywania czynnikéw naturalnych i antropogenicznych.

Do obszaréw problemowych zwigzanych z ochrong gleb na terenie gminy Zabia Wola
mozna zaliczy¢:

» obszary narazone na oddziatywanie odcinkéw drég o duzym natezeniu ruchu,
» obszary zajmowane pod zabudowe.

Naturalna odporno$¢ gleb na chemiczne czynniki niszczace zwigzana jest Scisle z
typem gleb. Gleby posiadajg tzw. wtasciwosci buforowe czyli zdolnos¢ do przeciwstawiania
sie zmianie odczynu, a tym samym posiadajg odpornos¢ na antropogeniczne czynniki.
Gtéwnym czynnikiem odpowiadajgcym za zdolnosci buforow badanych gleb jest zawartosé
materii organicznej i weglanéw. Najmniejszg odporno$¢ na tego typu zagrozenia wykazuja
gleby luzne i stabo gliniaste, ubogie w sktadniki pokarmowe, a wiec gtobwnie gleby bielicowe.
Gleby brunatne, zasobne w sktadniki pokarmowe i wode, sg odporne na zagrozenia
chemiczne.
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Dziatania antropogeniczne powodujg przechodzenie zwigzkéw biogennych i innych
zanieczyszczen bezposrednio do gleby, wdéd podziemnych i powierzchniowych. Do
zwiekszenia degradacji przyczyniajg sie takze rzezba terenu oraz warunki atmosferyczne.
Jednym z gtéwnych czynnikdéw zmian z strukturze chemicznej gleb jest rolnicze uzytkowanie,
ktére moze powodowac nadmierne przechodzenie sktadnikbw pokarmowych, takich jak azot,
fosfor, potas i magnez do gleby, a tym samym dalej do wdd powierzchniowych i
podziemnych powodujgc eutrofizacje. Niewtasciwe uzywanie nawozoéw naturalnych i
mineralnych moze spowodowaé¢ powazne straty w srodowisku. W przypadku rolnictwa erozja
i degradacja gleb najczesciej powigzana jest z niewtasciwym nawozeniem mineralnym i
organicznym, nieprawidtowg uprawa, likwidacjg zadrzewien $rodpolnych. Teren gminy
zagrozony jest erozjg gruntdw i sg to przede wszystkim zagrozenia wynikajgce z erozji
wietrzne;.

Dla gleb gminy Zabia Wola problemem sg réwniez zanieczyszczenia pytowe, ktorych
zrodtem jest gtownie rozwijajgcy sie transport drogowy. Z komunikacja samochodowg
zwigzane sg takie zanieczyszczenia jak: substancje ropopochodne, metale ciezkie, zwigzki
azotu, weglowodory i inne, takie jak sOl stosowana w czasie zimy, detergenty, itp.
Zanieczyszczenia te wystepujg w pasach przylegtych do drég powodujgc lokalne
zanieczyszczenia gruntu, a w przypadku gruntéw podatnych na infiltracje, rowniez
srodowiska wodnego. Zanieczyszczenia moga sptywac z powierzchni drog do rowdw i dalej
do rzek.

W granicach planu, jak rowniez w najblizszym otoczeniu nie sg zlokalizowane obiekty,
ktére powodujg skazenie srodowiska gruntowo — wodnego. Nie odbywa sie tutaj dziatalnos¢
rolnicza, a ruch komunikacyjny ma charakter lokalny. Jedynym zrédtem zanieczyszczen
mogg by¢ Scieki bytowe odprowadzane do nieszczelnych szamb, poniewaz w rejonie
opracowania nie przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Jakos¢ wod powierzchniowych

Ocene stanu wod powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci
wéd na podstawie wynikow panstwowego monitoringu $rodowiska (PMS). Stan JCWP
ocenia sie uwzgledniajgc wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego. Stan ekologiczny okresla sie dla wod typu naturalnego, potencjat ekologiczny
dla wéd uznanych jako sztuczne Ilub silnie zmienione. Na ocene stanu/potencjatu
ekologicznego JCWP sktadajg sie elementy biologiczne, wspierajgce ich ocene wskazniki
fizykochemiczne wraz z grupg substancji specyficznych i hydromorfologiczne. Klasyfikuje sie
je na podstawie kryteribw wyrazonych jako wartosci graniczne wskaznikow jakosci wéd, z
uwzglednieniem typow wdd powierzchniowych. Stan ekologiczny JCWP klasyfikuje sie przez
przypisanie jej jednej z pieciu klas jakosci. Potencjat ekologiczny klasyfikuje sie poprzez
przypisanie JCWP czterech klas jakosci (klasy | i Il tworzg wspdlnie potencjat dobry i
powyzej dobrego). Kolejnym osobnym elementem oceny JCWP jest stan chemiczny,
klasyfikowany na podstawie wynikéw badan obecnosci substancji priorytetowych i innych
zanieczyszczen. Srodowiskowe normy jakosci dla substancji priorytetowych i innych
zanieczyszczen nie uwzgledniajg typologii wod. Sg to stezenia pojedynczego wskaznika lub
grupy wskaznikbw w wodzie, osadach wodnych lub w organizmach wodnych, ktére nie
powinny by¢ przekroczone z uwagi na ochrone srodowiska i zdrowia ludzi.

Obszar planu znajduje sie w_jednolite] czesci wod Pisi Tucznej (kod JCWP
RW2000172727689). Rzeka zostata objeta monitoringiem. Punkt kontrolny znajdowat sie na
w m. Putapina w gm. Baranow.
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Tab. 4

Nazwa Kod JCWP Klasa Klasa Klasa Stan/ Klasa Ocena
JCWP elemen- elemen- | elementéw | potencjat stanu stanu
tow tow fizyko- ekologiczny | chemii- JCWP
biologii- hydro- chemicz- cznego
cznych morfi- nych
cznych
Pisia RW2000172727 | dobry - ponizej umiarkowa- - zty
Tuczna 689 stanu ny stan stan
dobrego ekologiczny wod
2017r.

Na terenie Gminy Zabia Wola brak jest istotnych, duzych potencjalnych ognisk
zanieczyszczen woéd powierzchniowych. Zanieczyszczenia mogg pochodzi¢ z majacego
coraz mniejsze znaczenie na terenie gminy rolnictwa (zanieczyszczenia biogenami i
pestycydami) oraz z nieszczelnych bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci, bedacych
uzupetnieniem dla sieci kanalizacji sanitarnej (bytowej) oraz z istniejgcych zaktaddéw ktére
odprowadzajg scieki niezgodnie z prawem lub bezprawnie.

Zrédia hatasu

Zanieczyszczenia srodowiska spowodowane hatasem i wibracjami okresla sie jako
klimat akustyczny. Rozumiany jest on jako wynik réznych grup hatasu i wibracji. Hatasem w
Srodowisku nazywa sie niepozadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe dzwigki,
powstate w wyniku dziatalnosci cztowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wibraciji
drgania przenoszone sg przez ciata state. Na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 2021r. poz. 1973 z pézn. zm.), hatasem okresla sie dzwigki o czestotliwosci od 16
do 16 000 Hz. W zaleznosci od rodzaju zrodet wytwarzajgcych hatas rozroznia sie
nastepujace rodzaje hatasu srodowiskowego:

« hatas komunikacyjny — pochodzacy od s$rodkéw transportu drogowego, szynowego,
lotniczego, itp.

* hatas przemystowy — pochodzgcy z instalacji przemystowych, sieci i urzadzeh
energetycznych, zaktadow wytwdrczych, rzemieslniczych i gastronomiczno-
rozrywkowych.

Hatas komunikacyjny jest jednym z najpopularniejszych zrédet hatasu, ktéry wystepuje
zwykle wzdtuz ciggoéw ulic. Na ekspozycje czesto narazone sg budynki miedzy innymi
obiekty mieszkalne, kulturalne, parki, tereny wypoczynkowe poza miastem oraz inne obiekty
zwigzane z przebywaniem ludzi. Dla terenéw, na ktérych stwierdzono przekroczenie
poziomoéw dopuszczalnych opracowuje sie programy ochrony srodowiska przed hatasem
majgce na celu dostosowanie poziomoéw hatasu do obowigzujacych norm. Hatas
przemystowy ma zwykle charakter lokalny, a zasieg jego oddziatywania jest ograniczony do
najblizszego otoczenia zaktadu.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, w szczegoblnosci przez utrzymywanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
lub co najmniej na tym poziomie oraz zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Zgodnie z art. 113 ust. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska terenami chronionymi
akustycznie sg nastepujgce rodzaje terenéw faktycznie zagospodarowanych:

* pod zabudowe mieszkaniowa,

* pod szpitale i domy pomocy spotecznej,

* pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy,

* na cele uzdrowiskowe,

* na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

= pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
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Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej oraz szpitali w miastach
wynosi on odpowiednio: w porze dnia — 61dB , nocy — 56 dB. Natomiast dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowo — ustugowej oraz terendw rekreacyjno — wypoczynkowych: w porze dnia —
65dB, nocy — 56 dB. Sg to normy wyrazone wskaznikami — Laeqp i Laegn. W celu prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem rozporzadzenie wskazuje normy
dla wskaznikéw dtugookresowych - Lown i Ln. Wskaznik Lown okre$la dtugookresowy Sredni
poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w
roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6.00 do
godz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00)
oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). Natomiast
Ly - dlugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w
ciggu wszystkich p6r nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22.00 do
godz. 6.00). Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali w miastach
wynosi: max. 64 dB (Lown), max 59 (Ln). Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz terendéw
rekreacyjno — wypoczynkowych: max. 68 dB (Lpwn), max 59 (Ln).

Obszar planu potozony jest ok. 450m na potudnie od linii kolejowej relacji CE
Skierniewice — tukoéw, dla kitérej nie sg opracowane mapy akustyczne. Hatas od linii
kolejowych jest emitowany przez wiele jednostkowych zrédet. Na jego wielko$¢ wptywajg
m.in. predko$¢, z ktérg poruszajg sie pociagi, ich dtugos¢, stan torowiska czy lokalizacja
torowiska wzgledem istniejgcego terenu. Na podstawie analiz dotyczgcych zasiegu hatasu
pochodzgcego od linii kolejowych prowadzonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Biuro Ochrony Srodowiska wynika, iz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku dla pory nocnej wystepujg nawet w odlegtosci 40,0m od linii_kolejowych, a
osiggniecie dopuszczalnego poziomu dzwieku mozliwe jest w odlegtosci min 50m. Obecnie
na_linii_kolejowej Skierniewice — tukdéw odbywa sie ruch pociggéw towarowych o matym
natezeniu — przejezdza ok. 27 pociggéw w ciggu doby (zgodnie z informacjg podang przez
PKP_Polskie Linie Kolejowe S.A.). Jednakze planowana jest modernizacia w_celu
zwiekszenia mozliwosci linii_kolejowej — zwiekszenie ruchu towarowego oraz obstuzenie
przewozdéw pasazerskich. Tym samym w przysztosci zwiekszy sie natezenie ruchu pociggéw
i_ucigzliwos¢ linii. Obszar planu znajduje sie poza zasiegiem ucigzliwosci od w/w linii
kolejowe;.

Oddziatywania elektromagnetyczne

Wiasciwosci pola, a wiec i jego oddziatywanie na otoczenie zmieniajg sie w zaleznosci
od czestotliwosci pola, w zwigzku z tym wyr6znia sie promieniowanie jonizujgce (promienie
X, gamma, ultrafioletowe) lub niejonizujgce (promieniowanie widzialne, podczerwien,
radiofale, promieniowanie od urzgdzen elektrycznych i linii przesytowych). Przez pola
elektromagnetyczne rozumie sie pole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz. Niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne,
zwigzane jest ze zmianami pola elektromagnetycznego wytwarzanego przez zrédta
energetyczne i radiokomunikacyjne. Wptyw oddziatywania pola elektromagnetycznego na
cztowieka i Srodowisko zalezny jest od wysoko$ci natezenia (lub gestosci mocy) oraz
czestotliwosci drgan.

Przez obszar objety projektem planu przebiega napowietrzna linia 15kV, ktéra
wytwarza strefe promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego. Wzdtuz linii projekt
planu wskazuje obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, tj. po 7.5m od osi linii,
w_ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisdw odrebnych z
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zakresu bezpieczenistwa, w tym zakazano budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGLEDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng. Najblizej
potozony obszar chroniony to potozony ok. 0,5km na wschéd Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, ktérego granica pokrywa sie ze wschodnig granica miejscowosci
Redlanka. Ponadto ok. 1,8km na potudnie zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu
Dolina Rzeki Jeziorki, a ok. 2km na potnoc — rezerwat przyrody Skulski Las.

Najblizszy obszar Natura 2000 to Dgbrowa Radziejowicka PLC 140003 potozona w
odlegtosci ok. 11km w kierunku pétnocno - zachodnim w gminie Radziejowice.

Cennym przyrodniczo elementem s$rodowiska jest dolina rzeki Pisi Tucznej, ktéra
przeptywa ok. 1km na zachdéd od granic planu. W opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzgdzonym na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostat wskazany jako korytarz ekologiczny o randze
lokalnej.

Rezerwat Skulski Las zostat utworzony w 1984r. MP.17/126. Zajmuje powierzchnie
316,92ha. Obejmuje wiekszg czesé uroczyska lesnego Skuty-Wschod. Celem ochrony jest
zachowanie kompleksu laséw lisciastych: gradu, tegu i olsu z licznymi drzewami
pomnikowymi oraz wyspowym stanowiskiem buka poza granicg zasiegu.

Uroczysko Skuty-Wschoéd nalezy do wyjatkowych kompleksoéw, gdzie na duzej
powierzchni, na siedliskach zyznych i wilgotnych, zachowane sg fitocenozy laséw
lisciastych. Zbiorowiska lesne rezerwatu wykazujg duzy stopien naturalnosci. Ptaty ze
starymi drzewostanami posiadajg niemal puszczanski charakter. Jeden ze znanych od
dawna waloréw Skulskiego Lasu to wysypowe stanowisko buka, poza granicg zasiegu
gatunku. Dodatkowe atuty rezerwatu stanowia: duza liczba starych, pomnikowych drzew i
walory krajobrazowe.

Na terenie rezerwatu stwierdzono cztery zespoty le$ne:

- gradu subkontynentalnego

- tegu jesionowo- olszowego
- tegu wigzowo- jesionowego
- olsu porzeczkowego.

Runo zielne jest szczegolnie bujne i obfitujgce w gatunki w gradzie wilgotnym. Rosng
tu liczne interesujgce gatunki, rzadko spotykane w Polsce Srodkowej, m.in.: zdrojéwka
rutewkowata, kokorycz petna, jaskier kaszubski, turzyca orzesiona, zto¢ zétta, tuskiewnik
rozowy.

Do fitocenoz tegowych zaliczamy feg wigzowo- jesionowy, jesion wyniosty, zawilec
z6Mty, zdrojéwke rutewkowata, fiotek lesny, ziarnopton wiosenny, sledziennice skretnolistng i
jaskier kosmaty.

Flora rezerwatu liczy okoto 400 gatunkéw, a na szczegdlng uwage zastugujg tu rosliny
chronione m.in.: kopytnik zwyczajny, listera jajowata, gniezdzik lesny, storczyk Fuchsa,
storczyk plamisty i pierwiosnek lekarski. Najwiekszg atrakcjg rezerwatu jest petnik
europejski,

Zespoty roslinne: Carici elongatae- Alnetum, Circaeo- Alnetum, Tilio- Carpinetum: a)
typicum, b)stachyetosum. Gatunki roslin chronionych objete ochrong $cista: Listera jajowata
(Listera ovata), Orchis maculata, Petnik europejski (Trollius europaeus) Gatunki roslin
chronionych objete ochrong czesciowa: Kopytnik pospolity (Asarum europaeum), Kruszyna
pospolita (Frangula alnus), Porzeczka czarna (Ribes nigrum), kalina okragtolistna (Viburnum
opulus).
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Warszawski Obszar Chronioneqo Krajobrazu utworzono w dniu 29 sierpnia 1997
rozporzgdzeniem Wojewody Warszawskiego. Liczy on 148.409,1ha. Obejmuje tereny dolin
rzecznych Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszgcymi im kompleksami laséw.
Tworzy otuline dla terenéw objetych wyzszg formg ochrony — parkéw krajobrazowych, parku
narodowego, rezerwatéw (zatwierdzonych i projektowanych) oraz powigzan miedzy nimi,
obejmuje tez obszary pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a takze
zorganizowanych terenow wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrédkow
dziatkowych. Petni role systemu korytarzy ekologicznych, pozwalajgcych na swobodne
rozprzestrzenianie sie¢ gatunkow. Jest to ukiad powigzanych przestrzennie terenéw w
wojewddztwie mazowieckim wyrdzniajgcych sie krajobrazowo, o zrdéznicowanych
ekosystemach, cennych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
masowg turystykg i wypoczynkiem, lub stanowigcych istniejgce albo odiwarzane korytarze
ekologiczne. Wigze on te tereny z krajowym systemem obszarow chronionych.

Dolina rzeki Jeziorki

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki obejmuje rzeke Jeziorke
charakteryzujgcy sie statg czystoscig wody i przebiegajgca przez malowniczy teren o duzych
walorach rekreacyjnych. Jest to obszar o duzych wartosciach krajobrazowych, porosniety
resztkami laséw tegowych potozonych w dolinie oraz sadami na wysoczyznie. Powierzchnia
ogdlna wynosi 16 020 ha w tym lasy zajmujg 3 540 ha, a zabytkowe parki wiejskie 54 ha. Na
tym obszarze znajdujg sie nastepujgce elementy srodowiska objete ochrong: - rezerwat
przyrody "Modrzewina" - pomniki przyrody - 15 drzew - parki zabytkowe - 8 - parki wiejskie -
3.

Dabrowa Radziejowicka (PLH 140003)

Ostoja o powierzchni 52,2ha obejmuje obszar rezerwatu, ktéry ma na celu zachowanie
dabrowy swietlistej z chronionymi gatunkami roslin. Celem ochrony jest zachowanie
fragmentéw zbiorowiska swietlistej dgbrowy, oraz stanowisk lilii ztotogtow i konwalii majowe;.
Luzny drzewostan stanowi dgb z domieszkg brzozy i topoli osiki. Podszyt jest stabo
wyksztatcony, co sprawia, ze promienie stoneczne docierajg i oswietlajg dno lasu. W
warstwie podszytu wystepujg jarzab pospolity, gruszka dzika, gtdg jednoszyjkowy i
dwuszyjkowy, szaktak pospolity, berberys zwyczajny, tarnina pospolita. W warstwie runa
leSnego rosng lilia ztotogtow, konwalia majowa, pieciornik biaty, miodunka waskolistna,
dzwonek brzoskwiniowy i biedrzeniec mniejszy. Uroczysko Radziejowice znajduje sie na
potnocnych krancach Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa zielonego jest bujna i
wielogatunkowa, pokrywa catg powierzchnie. Tworzg jg gatunki z ro6znych grup.
Charakterystyczng i wyr6zniajgcg dla swietlistej dgbrowy grupe gatunkéw stanowig rosliny
Swiatto i cieptolubne. Ponad 90% obszaru zajmuje sSwietlista dgbrowa z chronionymi i
zagrozonymi gatunkami ro$lin naczyniowych w runie. Jest to rodzaj siedliska z Zatgcznika |
Dyrektywy Siedliskowej. Zachowata sie tutaj naturalna, typowa dla dabrowy S$wietlistej
struktura. W miare luzny drzewostan debowy, skagpo rozwinieta warstwa podszycia, bardzo
bujne wielogatunkowe runo zielne oraz petna lista gatunkéw charakterystycznych i
wyrézniajgcych sie dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu wystepowanie 190 gatunkéw roslin
naczyniowych.
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Ryc.8. Pofozenie planu w stosunku do obszaréw chronionych.
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8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt planu obejmuje fragment miejscowosci Redlanka o powierzchni ok. 6,5ha. Jest
to teren czesciowo zabudowany starymi budynkami letniskowymi oraz nowymi
mieszkalnymi. Zabudowa jest luzna, zlokalizowana przy ul. Swierkowej. Na pozostatym
terenie dominujg nieuzytkowane grunty rolne, porosniete zadrzewieniami $rédpolnymi, gdzie
widoczny jest proces sukcesji.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry wyznacza tozsame przeznaczenie oraz parametry i wskazniki
zagospodarowania i zabudowy. Zmiana planu ma na celu skorygowanie przebiegu drogi
wewnetrznej, ktéra odchodzi od ul. Wigniowej i biegnie rownolegle do ul. Swierkowe;.

W przypadku braku realizacji analizowanego dokumentu, zagospodarowanie odbywac
sie bedzie w oparciu o obowigzujgcy plan miejscowy. Z uwagi na lokalizacje oraz walory
krajobrazowe jest to proces nieunikniony. Poniewaz produkcja rolna dawno temu zostata
zaniechana, na terenach niezabudowanych, gdzie nie beda odbywaé sie procesy
inwestycyjne, bedzie postepowac proces sukcesji wtorne;.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W ASPEKCIE
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Skutki wplywu na uksztattowanie powierzchni ziemi i pokrywe glebowa.

Projekt planu miejscowego obejmuje nieduzy obszar tj. ok. 6,5ha, gdzie pod zabudowe
mieszkaniowg (MNW) wyznaczono ok. 4,0ha. Jest to teren jednostajny, gdzie nie wystepuja
wieksze deniwelacje. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i pokrywe glebowg odbywac sie
bedzie na etapie budowy budynkéw — mieszkalnych, gospodarczych czy garazowych oraz
wykonania przytaczy do budynkéw, w szczegdlnosci na dziatkach jeszcze
niezagospodarowanych. Nastgpi uszczuplenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych
oraz usuniecie wierzchniej warstwy pokrywy glebowej. Ponadto dojdzie do uszczelnienia
podtoza przez wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczalnych pod dojscia i dojazdy. Beda
to przeksztatcenia nieodwracalne. Jednakze z uwagi na wielkos¢ obszaru objetego planem
oraz niewielkg skale planowanych inwestycji tj. gtdbwnie w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, docelowo nie przewiduje sie znaczgcych zmian w odniesieniu do stanu
obecnego.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakohczeniu budowy obiektow
budowlanych, nie bedg wystepowaty oddziatywania, ktére moga wptywaé na rzezbe terenu
oraz glebe. W granicach planu oraz w otoczeniu wystepujg gleby srednich i niskich klas
bonitacyjnych o czym $wiadczy zaniechanie produkcji rolnej, wiec nie dojdzie do
uszczuplenia cennych rolniczo terendw.

Skutki wptywu na srodowisko gruntowo — wodne

W wyniku realizacji planu w jego granicach bedg powstawac:
* odpady komunalne,
» Scieki bytowo — gospodarcze,
» wody opadowe i roztopowe.

Z uwagi na brak sieci kanalizacji sanitarnej, gtéwnym zagrozeniem dla srodowiska
gruntowo — wodnego moze sie okaza¢ niewtasciwe odprowadzenie Sciekow bytowo —
gospodarczych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego moze nastepowac¢ do
szamb lub lokalnych systeméw oczyszczania.

Ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpadéw w obrebie dziatki (do czasu
wywiezienia na sktadowisko odpaddéw), moze wptywa¢ na zanieczyszczenie gleb, a
posrednio wod. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i
tymczasowego sktadowania odpadoéw. Projekt planu ustalajgc zasady z zakresu gospodarki
odpadami nakazuje zapewnienie terenu do czasowego ich gromadzenia w sposob nie
zagrazajgcy srodowisku.

Z uwagi na nieduzg skale opracowania, projektowane przeznaczenie, pozostawienie
terenéw rolnych i lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu oraz nakaz pozostawienia
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenéw o symbolu MNW na poziomie min 50%,
nie przewiduje sie, iz nastgpi utwardzenie duzych powierzchni terenéw, kidére mogtyby
wptyng¢ na zaktdcenie infiltracji wod do profilu glebowego.

W wyniku intensyfikacji zabudowy dojdzie do zwigkszenia poboru wéd podziemnych.

Skutki wptywu na powietrze i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie obiektow, ktére mogtyby powodowaé
emisje gazow i pytéw do powietrza wptywajgca na duze obszary. W celu ochrony powietrza
projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta, wytwarzajgce
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energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikéw
energii spetniajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta.
Ponadto dopuszcza odnawialne zrédta, przy pomocy urzadzehn wytwarzajgcych energie ze
zrodet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng. Z uwagi na przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowe
oraz brak sieci gazowej czes¢ projektowanych budynkéw moze byé opalana weglem, co
moze powodowac niskg emisje w okresie grzewczym.

Poniewaz obszar opracowania jest maly, realizacja ustalen projektu planu nie
spowoduje zmian w lokalnym klimacie.

Skutki wptywu na klimat akustyczny, wibracje oraz emitowanie pol
elektromagnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasu moze wystgpi¢ w trakcie budowy budynkdw.
Wykorzystanie ciezkiego sprzetu w trakcie prowadzenia inwestycji moze wywotac
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu. Przekroczenia te bedg miaty charakter
lokalny, oddziatujgcy na najblizsze otoczenie jedynie w porze dnia i nie beda miaty wptywu
na ogoélny klimat akustyczny w dtuzszej perspektywie.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia moze wzbogaci¢ sie o
nowe zrodta promieniowania elektromagnetycznego, ktérymi bedg stacje trafo SN/NN.

Nalezy zaznaczy¢, iz projekt planu wyznacza obszar ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV, w kitérym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa. Ponadto
obowigzuje zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Skutki wplywu na rosliny, zwierzeta oraz roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen planu spowoduje uszczuplenie terenéw biologicznie czynnych oraz
redukcje istniejacej roslinnosci. Jednakze z uwagi na nieduzg powierzchnie obszaru
objetego przystgpieniem tj. ok. 6,5ha, z czego przeznaczenie ok. 4,0ha pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg oraz obecne zagospodarowanie tj. czesciowo
zabudowany teren, powyzsze oddziatywanie nie bedzie znaczgce. Dotyczy¢ bedzie terendw
jeszcze niezabudowanych w ramach przeznaczenia o symbolu MNW. Pozytywnym
elementem projektu planu jest niepowiekszanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w
stosunku do obowigzujgcego dokumentu planistycznego oraz pozostawienie w
dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw rolnych i lesnych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost iloSci
gatunkéw synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci
krzewiastej w zwigzku z tworzeniem ogrodow przydomowych. Jednoczesnie zwigkszy sie
ilos¢ roslinnosci obcej.

Teren nie stanowi cennej ostoi zwierzat. Grodzenie dotychczas terenu otwartego oraz
emisja hatasu, spalin, $wiatta i drgan zwigzanych z pobytem ludzi moze negatywnie wptyngé
na mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat oraz ptoszenie.

Skutki wplywu na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie srodowiskowym
opiera sie na ocenie stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i znieksztatcen.
Krajobraz jako komponent wielu czynnikéw ulega przemianom pod wptywem naturalnych
proceséw zachodzacych w $rodowisku biotycznym i abiotycznym oraz oddziatywan
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antropogenicznych. Dziatalno$¢ cztowieka jest czynnikiem, ktory najsilniej ingeruje w
struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych zmian w krajobrazie. Obszar
opracowania stanowi teren czesciowo zabudowany budynkami  mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz letniskowymi, poniewaz projekt planu zaktada rozwdj terenu w tym
samym kierunku. W wyniku dalszego zagospodarowania dojdzie do niewielkiego
powiekszenia strefy mieszkaniowej o drugi rzad dziatek od ul. Swierkowe;.

Skutki wpltywu na formy ochrony, w tym obszary Natura 2000.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2022r., poz. 916 pdzn. zm.).

Planowane zmiany ujete w projekcie planu, ze wzgledu na potozenie oraz charakter
zagospodarowania nie beda miaty znaczacego wptywu na obszary objete ochrona prawna,
w tym Natura 2000.

10. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Ze wzgledu na zasieg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje sie
wystepowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PLANU
MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkdw wptywu realizacji planu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dotyczgce ich ochrony, nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja jego ustalen nie spowoduje w sposOb znaczacy zmian w
funkcjonowaniu srodowiska na jego terenie i w otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym, nie proponuje sie rozwigzahn majgcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, a
takze rozwigzan alternatywnych.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstgpienie od jego realizacji.
Wowczas zagospodarowanie terenu nadal odbywaé sie bedzie w oparciu o obowigzujacy
plan miejscowy, ktéry wskazuje takie same przeznaczenie terenu.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Ze wzgledu na przynaleznosé¢ Polski do Unii Europejskiej, Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udzialu w dziataniach zapobiegawczych
i regulujgcych w zakresie ochrony $rodowiska, wynikajgce z dokumentéw rangi
miedzynarodowe;.

Podstawowym celem ochrony Srodowiska na szczeblu krajowym i miedzynarodowym
jest zasada zréwnowazonego rozwoju, w mysl| ktérej rozwoj spoteczno — gospodarczy winien
nastepowac przy zachowaniu réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
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procesdw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych
potrzeb poszczegdblnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen. Zasada zréwnowazonego rozwoju zostata ustanowiona w ramach
Konferencji Narodéw Zjednoczonych w Rio de Janeiro w 1992r.

Na poziomie krajowym, strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo
miedzynarodowe, zawarte sg w dokumentach rzgdowych takich jak: ,Polityka Ekologiczna
Panstwa 2030” — uchwata Nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. w sprawie przyjecia
,Polityki ekologicznej panstwa 2030 — strategii rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki
wodnej” Monitor Polski Dziennik Urzedowy Rzeczypospolitej Polskiej Warszawa z dnia 6
wrzesnia 2019 r., poz. 794.

Dokument ten bedzie stanowit podstawe do inwestowania $srodkdéw europejskich z
perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celéw i
zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ,
szczegollnie w kontekscie celdéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celéw
zrbwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030.

W omawianym dokumencie wskazano planowane kierunki interwenciji, takie jak:

» zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody
dla spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wéd,

» likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich
oddziatywania,

* ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

* przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa
biologicznego, jadrowego i ochrony radiologicznej,
zarzgdzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i
poprawa stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

* wspieranie  wielofunkcyjnej i  trwale  zrownowazonej  gospodarki  lesnej,
gospodarka odpadami w  kierunku gospodarki 0 obiegu zamknietym,
zarzagdzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki

surowcowej panstwa,

* wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych
technik BAT (polegajg okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wigkszych zaktadow
przemystowych),

*  przeciwdziatanie zmianom klimatu,

» adaptacja do zmian klimatu oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

» edukacja ekologiczna, w tym ksztattowanie wzorcow zrownowazonej konsumpciji,

» usprawnienie systemu kontroli i zarzgdzania ochrong $rodowiska oraz doskonalenie
systemu finansowania.

Cele ustanowione na szczeblu migedzynarodowym, wspdlnotowym i ogo6linokrajowym
stanowig z kolei podstawe konstruowania celi szczegétowych na szczeblu krajowym —
regionalnym i lokalnym. Postulaty zawarte w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego” przyjetym Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. odnoszace sie do potrzeb w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego koncentrujg sie na potrzebie poprawy stanu srodowiska, poprzez
podjecie dziatan majgcych na celu:

» ochrone i wzrost réznorodnosci biologicznej,

» zwiekszenie i wzbogacenie zasobow lesnych,

» ochrone powierzchni ziemi i gleb,

» zwiekszenie zasobéw wodnych i poprawe ich jakosci,

* racjonalizacje gospodarki odpadami,

» poprawe klimatu akustycznego,
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* poprawe jakosci powietrza,

* ograniczenie zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym,
 racjonalng gospodarke ztozami kopalin,

» ochrone zabytkéw i débr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu.

Cele ochrony érodowiska ustanowione w odniesieniu do gminy Zabia Wola zawarte
zostaty w dwoch podstawowych dokumentach okreslajgcych potrzeby i zasady ksztattowania
$rodowiska przyrodniczego gminy. Sg to: Strategia Rozwoju Gminy Zabia Wola na lata
2015-2030 przyjeta Uchwatg Nr 131/XV/2015 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 22 grudnia
2015r. oraz Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola na lata 2018-2021 z
perspektywg do roku 2024 zatwierdzony Uchwatg Nr 24/XXXI1V/2018 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 24 kwietnia 2018r..

Strategia rozwoju jest dokumentem kompleksowym obejmujgcym catos¢
problematyki rozwoju gminy tj. strefe gospodarczg, spoteczng oraz zagadnienia zwigzane ze
Srodowiskiem naturalnym. W strategii wyznacza sie cel gtdwny (nadrzedny), a jemu
przypisuje sie cele strategiczne. Celem zwigzanym z ochrong srodowiska wskazanym w
strategii rozwoju dla Gminy Zabia Wola jest likwidacja niedoborow w infrastrukturze
technicznej, w tym stuzgcej ochronie $rodowiska przyrodniczego oraz racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni. Na powyzszy cel strategiczny sktadajg sie m.in. nastepujace
cele operacyjne:

» dostarczenie mieszkancom wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych,
* rozwigzanie problemu gospodarki sciekowej,

* rozwigzanie problemu gospodarki odpadami komunalnymi,

» zapewnienie mieszkancom dostaw energii elektrycznej i gazu sieciowego,

» ochrona waloréw i zasobow $srodowiska przyrodniczego,

* racjonalne zagospodarowanie przestrzeni,

* przejscie na gospodarke niskoemisyjna.

Program ochrony srodowiska stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania
srodowiskiem, spajajgc wszystkie dziatania i dokumenty dotyczace ochrony $rodowiska w
gminie. W Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola okreslono nastepujgce
cele wynikajgce z zagrozen i probleméw dla poszczegéblnych obszardéw interwencji:

zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych i innych zanieczyszczen powietrza lub
niedopuszczenie do pogorszenia sie stanu powietrza na terenie gminy,

zmniejszenie emisji hatasu lub niedopuszczenie do pogorszenia sie klimatu akustycznego
na terenie gminy,

ochrona przed ponad normatywnym oddziatywaniem PEM,

niedopuszczenie do pogorszenia jakosci wod,

ograniczenie ryzyka powodziowego i wystgpienia suszy,

racjonalna gospodarka wodno — $ciekowa,

racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi,

ochrona gleb przed degradacja,

zmniejszenie ilosci sktadowanych odpadéw poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki
odpadami,

ochrona zasobdw przyrodniczych, wzrost bioréznorodnosci, prowadzenie zrownowazone;j
gospodarki lesnej,

ograniczenie mozliwosci wystgpienia powaznych awarii i minimalizacja ich ewentualnych
negatywnych skutkow.

Waznym dokumentem planistycznym, majacym wptyw na ochrone srodowiska na
szczeblu samorzagdowym jest rowniez Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata Nr 8/XV11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 kwietnia 2012r. z pdzn. zm). Studium jest jednym z instrumentéw planowania
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przestrzennego wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego w gminie i ramy
do pOzniejszego przeznaczenia terendw do petnienia okreslonych funkcji. Zatozenia
zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola tworzone byty w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju.

Gtownym celem polityki przestrzennej Gminy Zabia Wola wyznaczonym w studium jest
~Stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarczego oraz podwyzszenie standardow i
poziomu zycia mieszkancéw gminy, wyrazajacego sie w dostepie do infrastruktury
technicznej, spotecznej, zapewnieniu komfortu przestrzennego, wartosci kompozycyjno-
estetycznych, dostepnosci miejsc pracy, z zachowaniem zasad ochrony przyrody i
Srodowiska naturalnego”. Realizacja celu nadrzednego wyznaczonego w studium bedzie
prowadzona przez nastepujgce dziatania:

* rozwo0j ekonomiczny;
» zrébwnowazony rozwdj terendw zabudowy, w tym:

v stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej
mikroprzedsiebiorczosci, a takze rozwoju matych przedsigbiorstw w wyznaczonych
strefach,

v uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne terenéw urbanizujgcych sie, poprzez
wyznaczenie i rozdzielenie terenéw dla wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego
oraz osadnictwa mieszkalno-rekreacyjnego,

v ograniczenie zabudowy terendéw chronionych wyznaczonych niniejszym studium i
przepisami odrebnymi,

v ochrona bioréznorodnosci terendw cennych przyrodniczo, wartosciowego krajobrazu
kulturowego i zapewnienia prawidtowego funkcjonowania istniejgcych ekosystemoéw;

» zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksach zyznych gleb (o

przewadze gruntéw klas Ill ) oraz zachowanie terenéw lesnych w dotychczasowym

uzytkowaniu;

» zapewnienie mozliwosci wydobycia istniejacych ztéz kruszywa naturalnego;

» stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego

rozwoju osadnictwa.

Z zakresu ochrony srodowiska studium wskazuje dziatania majgce na celu poprawe i

ochrone warunkéw funkcjonowania srodowiska przyrodniczego poprzez:

 ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych:

v' zachowanie istniejgcych obszaréw chronionych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

v ochrone istniejgcych zadrzewien, zalesien, pastwisk, tgk potozonych gtéwnie wzdtuz
ciekdw wodnych i rzek oraz istniejgcych siedlisk przyrodniczych srédpolnych,

v"ochrone istniejgcych laséw

» poprawe standardéw srodowiska:

v’ ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych (zwigzanych gtéwnie z
ogrzewaniem budynkéw), poprzez wprowadzanie odnawialnych zrédet energii
(energia z biomasy, energia wiatru, energia stonca) lub mato ucigzliwych czynnikéw
grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna).

v budowe oczyszczalni $ciekow oraz systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacej teren
catej gminy,

v budowe podczyszczalni wéd deszczowych odprowadzanych z terenu drég i terendéw
utwardzonych,

v ochrone istniejgcych terenéw bagiennych i podmokitych potozonych w sasiedztwie
ciekbw wodnych stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajgce wody
powierzchniowe.
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Projekt planu zostat sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra narzuca spojnos¢ planu miejscowego ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym wychodzgc z zatozenia, iz_projekt planu musi by¢ spojny ze
studium _uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania _przestrzenneqgo gminy, a studium
zawiera zatozenia dokumentow ustanowionych na szczeblach regionalnych i krajowych,
nalezy stwierdzi¢, iz_ustalenia planu sg zbiezne z celami i zasadami_ustanowionymi_na
szczeblu krajowym, europejskim i Swiatowym.

13. PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci
Redlanka.

Zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. W ramach tej oceny sporzadza sie prognoze oddziatywania
na srodowisko, ktérej zakres i stopien szczegotowosci uzgodniony jest z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Projekt planu obejmuje fragment miejscowosci o powierzchni ok. 6,5ha potozony w
poétnocnej czesci, przy ul. Swierkowej. W granicach opracowania planu oraz w jego
sgsiedztwie zlokalizowane sg stare, opuszczone siedliska rolnicze, domki letniskowe oraz
nowe zabudowania mieszkalne jednorodzinne. Wokét dominujg grunty rolne lezace
odtogiem, porosniete zadrzewieniami srédpolnymi oraz uzytki lesne. Od strony poétnocnej
obszar planu przylega do kompleksu lesnego nalezgcego do Skarbu Panstwa bedgcego pod
zarzadem Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Grojec. Teren czesciowo wyposazony jest w
media tj. w ul. Swierkowej oraz w dziatce nr ew. 85 (drodze gminnej) przebiega sie¢
wodociggowa. Brakuje sieci gazowej oraz kanalizacji sanitarnej, dlatego odprowadzanie
Sciek6w nastepuje do szamb.

Obszar planu ma dobre potozenie komunikacyjne. Poprzez ul. Przejazdowg, do ktérej
dochodzi ul. Swierkowa tgczy sie z drogg wojewddzkg nr 876 (ul. Tarczynska). Droga
wojewddzka przebiega ok. 750m na pétnoc od granic planu. Ponadto w odlegtosci ok. 450m
w tym samym kierunku biegnie linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — tukow.

Obszar opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng. Najblizej
potozony obszar chroniony to potozony ok. 0,5km na wschéd Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, ktérego granica pokrywa sie ze wschodnig granica miejscowosci
Redlanka. Ponadto ok. 1,8km na potudnie zlokalizowany jest obszar chronionego krajobrazu
Dolina Rzeki Jeziorki, a ok. 2km na pétnoc — rezerwat przyrody Skulski Las.

Najblizszy obszar Natura 2000 to Dabrowa Radziejowicka PLC 140003 potozona w
odlegtosci ok. 11km w kierunku pétnocno - zachodnim w gminie Radziejowice.

Cennym przyrodniczo elementem $rodowiska jest dolina rzeki Pisi Tucznej, ktéra
przeptywa ok. 1km na zachdéd od granic planu. W opracowaniu ekofizjograficznym
podstawowym sporzgdzonym na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego zostata wskazana jako korytarz ekologiczny o randze
lokalnej.

W granicach przystgpienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr 91/XVI/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
listopada 2019r., ktéry wskazuje:

» teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
» tereny rolnicze (R),
» fragment terenu lesnego (ZL),
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» oraz tereny komunikacji: drogi wewnetrze (KDW, KDWp) oraz droge publiczng (KD/D).

Projekt planu podtrzymuje obecne przeznaczenie oraz parametry i wskazniki
zabudowy. Jego zmiana ma na celu skorygowanie przebiegu drogi wewnetrznej
przebiegajacej réwnolegle do ul. Swierkowe;.

Podsumowujgc analize i ocene oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu
planu, uznaje sie, iz w $wietle przedstawionych materiatdéw i obowigzujgcych uregulowan
prawnych nie przewiduje sie znaczacych negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym w
odniesieniu do stanu obecnego, w tym na obszary objete ochrong ustawowg. Do
przedmiotowego projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow, ktdrych realizacja umozliwi
ograniczenie w maksymalnym mozliwym stopniu prognozowanych niekorzystnych
oddziatywan na $rodowisko. Wprowadzone do projektu mpzp ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska uznaje sie za wystarczajgce. Przewiduje sie, ze ich realizacja pozwoli na
zminimalizowanie skali negatywnych skutkéw, zwigzanych z realizacjg nowych inwestycji
budowlanych oraz zapobiegnie mozliwosci wystgpienia znaczacych zmian w zakresie
jakosci poszczegdblnych komponentéw srodowiska.

Zapisy  przedmiotowego  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, poza ustaleniami wspomnianego wczesniej Studium, uwzgledniajg
jednoczesnie cele ochrony $rodowiska ustalone na szczeblu migdzynarodowym, krajowym i
lokalnym.

40



