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UCHWALANR ..................
RADY GMINY ZABIA WOLA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Redlanka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 43/L11/2022 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Redlanka
stwierdzajgc, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVI11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuije:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy fragment
miejscowosci Redlanka zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Redlanka o powierzchni ok. 6,5ha, potozony w gminie Zabia
Wola.

2. Granica obszaru planu przebiega granicg administracyjng przylegajgca do wsi Piotrkowice, dalej wzdiuz
wschodniej granicy dziatki nr ew. 99/2. Potem przecina jg prostopadle oraz dziatki o nr ew.: 98, 97, 96/1
i 95. Nastepnie prowadzi potudniowymi granicami dziatek o nr ew. 89, 88, 87 ora przecina prostopadle
dziatke o nr ew. 85 i biegnie jej zachodnig granica.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy hiniejszg uchwate;

2) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiagcy zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigcy zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy, stanowigcy zatgcznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatgcznik nr
4.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczeh graficznych zastosowanych i
opisanych w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii Sredniego napiecia,
f)  wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
g) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem
graficznym,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
wraz z legendg i oznaczeniem granic obszaru objetego niniejszym planem.



=

1.

2.

§ 4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny goérnicze,
atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa; audyt krajobrazowy dla wojewodztwa
mazowieckiego nie zostat uchwalony;

3) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspoéiczesne;.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
fragment miejscowosci Redlanka w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie - nalezy przez to rozumiecé przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu
oraz ustalong w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczyé¢ Sciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac¢ elementy budynkéw wymienione w przepisach
ogolnych;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowac
w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow
budowlanych (budynkéw, budowli i obiektéw matej architektury);

8) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumiec teren
potozony w sgsiedztwie linii Sredniego napiecia (po 7,5m od osi linii), w ktérym zakazuje sie budowy
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy

stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6.

Informacje dotyczace konstrukcji planu.

1.

2.

Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegétowe.



DZIAL |
Przepisy ogéine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.
§7.

1. W planie zostaty wyznaczone tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

Symbol klasy Nazwa klasy przeznaczenia tereny

przeznaczenia terenu

MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

RZM tereny zabudowy zagrodowej,

L teren lasu,

KDD teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej,

KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W ramach przeznaczenia terenu o symbolu MNW dopuszcza sie infrastrukture techniczng,
komunikacje, w tym miejsca do parkowania, obiekty matej architektury, urzgdzenia budowlane,
utwardzenie dziatki oraz zielen, ktére tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkowg na dziatce budowlane;.

3. W ramach przeznaczenia terenu o symbolu RZM dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

komunikacje, w tym miejsca do parkowania, obiekty matej architektury, urzgdzenia budowlane,
utwardzenie dziatki oraz zielen, ktére tworzg catos¢ funkcjonalno-uzytkowg na dziatce budowlane;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego.

§8.

Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég: wykuszy
i pilastréw - max do szerokosci 1.50 m.

§0.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi byé prostopadty lub réwnoleglty do
granicy bocznej dziatki budowlanej;

Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni i szarosci;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych przy
granicy lub w przyblizeniu na min 1,5m od granicy;

Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisdw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég.

Plan nie wskazuje terenéw, na ktérych bytaby dopuszczona lokalizacja zaktadéw o zwiekszonym badz
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.



§ 11.

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych: Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ spltyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach
sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 12.

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale .

§ 13.

W zakresie ochrony akustycznej:

1) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MNW zalicza sie do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem RZM zalicza sig¢ do terendéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 14.

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej.

Rozdziat 4
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenédw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdinych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 7
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 16.

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy) nalezy projektowa¢, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy odrebne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2. Dlaterenéw oznaczonych symbolem L ustala sie zakaz zabudowy.



Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§17.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez istniejgce drogi gminne oraz
istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne;

2) Szerokos¢ terendow komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w §30
i §31 niniejszej uchwaty;

3) Dla terenébw o symbolu MNW ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum:

a) 8.0 m—dla obstugi od 4,
b) 6.0 m —dla obstugi od 2 do 3 dziatek,
c) 5.0 m —dla obstugi 1 dziatki.

4) Ustala sie, ze drogi wewnetrzne winny mie¢ pofgczenie z dwoma drogami, w przypadku braku
potaczenia nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m;

5) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o wymiarach min
5.0m x 5.0m.

2. Okreslenie powigzan ukfadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym: Ustala sie, ze ukiad

komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogi gminne: w kierunku potudniowym - z drogg
krajowg nr 50, w kierunku pétnocnym - z drogg wojewddzkg nr 876.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 18.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Bartoszéwka; Ustala sie zaopatrzenie w
wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych (& 110, & 160) i projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej Srednicy rur g 90mm;

2) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdér wody z indywidualnych ujeé;

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wkasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania dziatki w
zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych 2z prowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spelniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 19.

Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej
Srednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej sSrednicy rur g63mm;

2) Dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie sciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekéw na
podstawie uméw indywidualnych;

3) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wdéd, ziemi oraz urzgdzen wodnych z
zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez sieci $redniego i niskiego napiecia;
2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz drég;



3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi;

4) Dopuszcza sie budowe nowych obiektdw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazownii.

§ 21.

Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o
projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

§ 22.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazu przewodowego z zachowaniem obowigzujgcych
norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 23.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajgce energie ciepling z
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikbw energii spetniajgcych
obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, przy pomocy urzadzehn wytwarzajgcych
energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng.

§ 24.

Zasady usuwania odpadéw: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpaddw w sposéb niezagrazajgcy srodowisku.

Rozdziat 7
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 25.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 8
Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 26.
1. Ustala sie dla terenu o symbolu 1IMNW optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu w wysokosci 10%,
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw optate w wysokosci 0%.



DZIAL 11

Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 27.
Oznaczenie terenu 1MNW
1. Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy, - 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KDD, 1KR,

- od 6,0m do 9,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 0 symbolu
3KR, wg rysunku planu,

- od 6,0m do 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 0 symbolu
2KR, wg rysunku planu,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 1L,

b) | parametry zabudowy dziafki - udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie LIMNW — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,06.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
—4,0m,

- obiektdw matej architektury — 3,0m .

d) | geometria dachéw - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych;

b) | minimalna szerokos¢ frontu dziaiki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Z istniejgcej drogi dojazdowej o symbolu 1KDD oraz z drég

wewnetrznych.




b)

parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc do
parkowania dla samochodu osobowych na lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce. W przypadku wydzielenia w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego — minimum 3
miejsc do parkowania.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania fgcznie z
miejscami do parkowania w garazach.

Ustala sie, iz miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na
terenie dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 28.

Oznaczenie terenu

1RZM, 2RZM

1.

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy zagrodowej

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie  przepisami
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania
ustroju rolnego.

Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony $rodowiska), z wyj. zwierzat takich jak:
lisy, jenoty, norki, tchoérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktérych hodowla
moze wynosi¢ do 1DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz budowy budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KDD, 1KR,

- 12,0m od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 1L,

- 12,0m od granicy planu (uzytku le$nego zlokalizowanego
poza granicami planu) na terenie symbolu 1RZM.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie
na terenie 1RZM, 2RZM — co najmniej 60%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

- __minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokosc:

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

- pozostatych budynkéw - 10,0m

- obiektow matej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachéw

- dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45¢°,

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Z istniejgcej drogi dojazdowej o symbolu 1KDD oraz z drég
wewnetrznych
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§ 29.

Oznaczenie terenu 1L
1. Przeznaczenie terenu Teren lasu
Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |Ustala sie zakaz zabudowy.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1KDD
1. Przeznaczenie terenu Teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi
dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania | a) teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
2) | Szerokosé drogi w liniach |1KD/D - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
rozgraniczajacych wynosi 8,0m (catkowita szerokos¢ drogi — 10,0m).

§ 31.

Oznaczenie terenu

1KR, 2KR, 3KR

1. Przeznaczenie terenu Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania | a) teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
2) | Szerokos¢ drogi w liniach |1KR - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych

rozgraniczajacych

wynosi 2,0m (catkowita szerokos¢ drogi — 8,0m),
2KR - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 6,0m,

3KR - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna i
wynosi od 8,0m do 11,0m; droga zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 12,5mx12,5m.

Na  skrzyzowaniach  drég narozne linii

rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Sciecia

DZIAL Il
Przepisy koncowe

§ 32.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 34.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zabia
Wola.
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