Zatacznik Nr1

do Zarzadzenia Nr 1/2023
Wojta Gminy Zabia Wola
z dnia 4 stycznia 2023 roku
Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Zabia Wola (obszar 1)
Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
Nazwisko i imig, Oznaczenie rozpatrzenia uwagi
Lp. | Data wptywu nazwa jednostki nieruchomosci,
uwagi organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga Uwagi
: uwaga . .
|.adres . uwaga uwzgledniona nieuwzglednion
zglaszajacego uwagi a
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
1. | 14.11.2022r. Nie zgadzam sie z planowana zmiang przeznaczenia 53111, 53112, X Uwaga nieuwzgledniona w czesci

terenu dziatki 531/6, tj. poszerzeniem do 10m,
przedtuzeniem i potaczeniem z droga publiczna (1KD/D).
Dziatka 531/6 stanowi wspétwtasno$¢ wiascicieli i nie jest
terenem drogi publicznej, lecz jest wewnetrzng drogag,
dojazdowa o szeroko$ci 8 m i stanowi rozwigzanie
komunikacyjne dla obstugi 5 dziatek:
531/1,531/2,531/3,531/4 oraz 531/5.

Zgodnie z zatwierdzonym przez Wéjta Gminy Zabia Wola
podziatem nieruchomosci (Decyzja z dnia 29.04.2013 r.
ZPG.6831.1.18.2013) dziatka 531/6 o pow. 0,1057 ha jest
wewnetrzng droga dojazdowa o szerokosci 8 m i stanowi
rozwigzanie komunikacyjne dla obstugi 5 dziatek: 531/1,
531/2, 53113, 53 1/4 oraz 531/5. Dziatka 531/6 nie jest drogq
publiczna, lecz prywatng, stanowigca wspotwiasnosce
wiascicieli dziatek 531/1, 531/2, 531/3, 531/4 oraz 531/5.
Proponowana w projekcie planu szerokos¢ drogi 10m
spowodowataby zmniejszenie powierzchni tych dziatek. W
zwigzku z tym, dziatki nr ew. 531/4, 531/3 oraz 531/1 nie
osiagnelyby wymaganej minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, ktéra wynosi 1000 m2 i przestang nadawac sie
pod zabudowe mieszkaniowa. W szczegdlnosci dziatka 531/1
traci najwiecej powierzchni ze wzgledu na swoj ksztatt. Droga
wewnetrzna o szeroko$ci 8m jest zgodna z obowigzujacym
planem zagospodarowania, jak réwniez z zapisami projektu
zmian MPZP, {j. dla obstugi od 5 do 9 dziatek. Ponadto,
wyznaczona droga wewngtrzna (dziatka nr ew. 531/6) ma

531/3, 531/4,
531/6

Ulica Sadowa pozostanie w 8m liniach rozgraniczajacych, z uwagi
na wzgledy bezpieczenistwa i zapewnienie w przysztosci
prawidtowej obstugi terenu pod wzgledem komunikacyjnym,
zostanie zaprojektowane potaczenie ul. Ogrodowe;j i ul. Sadowej o
szeroko$ci 8m i oznaczone symbolem KDW.




wydzielony teren do zawracania o szerokosci 14m x 14m iz
zalozenia ma stuzy¢ jedynie do obstugi tych 5 dziatek.
Poszerzenie, przedtuzenie drogi wewnetrznej (dziatka nr ew.
531/6) i potaczenie z drogg publiczng (1KD/D)
spowodowataby zmiany w powierzchni nieruchomosci
stanowigcej dziatki gruntu nr ew. 531/1, 531/2, 531/3, 531/4
oraz zmiane przeznaczenia terenu dziatki 531/6, ktéra
stanowi wspotwiasnos¢ wiascicieli i nie jest terenem drogi
publiczne;.

02.12.2022

zwiazku z mozliwoscig ztozenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragment miejscowosci Zabia Wola (obszar ) sktadamy
prosbe o zmiane przeznaczenia dziatki nr 13/19 z
przeznaczenia parkingowego na dziatke ustugowo-
mieszkaniowa.
Prosbe swa motywujemy tym, iz obecnie powstajace budynki
mieszkalno-ustugowe na dziatkach nr 13/13, 13/14, 13/15,
13/16, 13/17 w zupetnosci zaspokajajg miejsca parkingowe dla
tego typu budynkéw, poniewaz sg usytuowane z trzech stron
tych budynkow. Dla zobrazowania sytuacji zataczamy mape z
istniejacymi juz miejscami parkingowymi oraz z planowanymi.
Na dziatce 0 numerze 13/19, ktdra jest naszg wiasnoscia nie
zamierzamy utworzy¢ w przysztosci parkingu. Natomiast jezeli
kiedys zajdzie taka potrzeba to dziatka z przeznaczeniem
lustugowo-mieszkalnym nie wyklucza stworzenia dodatkowo
kilku miejsc parkingowych. Za pozytywne rozpatrzenie naszej
pro$by z gory dziekujemy.

13119

Uwaga nieuwzgledniona.

Konieczne jest zapewnienie miejsc postojowych z uwagi na
obstuge komunikacyjng terenéw SMN/U, 5U oraz 6MN/U, w
ktorym dopuszczone sg dodatkowo ustugi uzytecznosci
publicznej, w tym ustugi handlu do 800m2 powierzchni sprzedazy.




08.12.2022

Po zapoznaniu sig z wiw dokumentem moj niepokéj budzi
pomyst budowy strefy przemystowo-ustugowej i ustugowej w
bezposrednim sasiedztwie naszych doméw.
[Ta zabudowa istnieje tu od 30- 40 lat wszyscy
zainwestowalismy swoje oszczednosci zeby méc spokojnie tu
mieszka¢ wychowywac tu swoje dzieci i wnuki.
Nasza sytuacja pogorszyta sig wraz z przebudowg trasy S8.
Swietne rozwiagzanie dla kierowcow i GDDKIA, dramat dla
mieszkancéw. Mamy tak gto$no, ze w nocy nie ma mowy o
uchyleniu nawet lufcika bo nikt nie zasnie a w dzien jest tak
lsamo. Bardzo czekatam na nowy Miejscowy
Zagospodarowania naszej gminy zeby zobaczy¢ czy zaszly
jakie$ zmiany w rozwigzaniach zwigzanych z przeznaczeniem
lgruntéw w naszej okolicy. Kiedy zobaczytam przeznaczenie
lokolicznych dziatek na przemyst i ustugi bytam zszokowana.
Nowy MPZP w odréznieniu od wczesniejszego z roku 2000
zawiera zmieniong definicjg przeznaczenia terenu oznaczonego
literg ,U” czyli ustugi, nowa definicja zawiera wszystkie ustugi
jakie mozna wymysli¢ a przede wszystkim takie, ktére my
mieszkanicy uwazamy za ucigzliwe. Pamigtam Pana spotkania
yborcze gdzie byliSmy przekonywani, ze bedzie Pan dbat o
mieszkancow. Teraz ja oczekuje, ze Pan wywigze sie z swoich
lobietnic. Ja mieszkam na swojej dziaice od 40 lat. Inni jeszcze
idtuzej a niektorzy od niedawna. Moja posiadto$¢ jest w rekach
rodziny od ponad 70 lat. Pradziadkowie otrzymali ten grunt z
reformy rolnej i sptacali go razem z dziadkami Nastepnie
lodziedziczyli go moi rodzice a teraz ja jestem wiascicielem tej
inieruchomoéci. Kiedy$ byly to grunty rolne a péZniej oznaczone
literg ,M” (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). W roku
2020 zlecitam geodecie podziat catej nieruchomosci na dziatki
mieszkaniowe o zabudowie jednorodzinnej. Decyzje o podziale
lotrzymatam 12 stycznia 2021 r. to dziatki od 34/5 do 34/13
loznaczone symbolem MI, z uwaga o braku mozliwosci
zabudowy dz.34/13 (rezerwacja terenu przez GDDKIA )
lobecnie tereny wzdtuz drogi 1 KDL zostaty odblokowane i
dziatka 34/1 3moze by¢ samodzielng dziatka budowlana.
F w zwiazku z powyzszym prosze o zmiane zapisu w planie
ze wszystkie dziatki posiadaja mozliwos¢ indywidualnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dopisanie
(oznaczenia MN) Obecnie powinien zosta¢ zapis U/MN Dla
mnie to bardzo wazne bo to s3 dziatki dla moich wnukéw.

Fw polu 1 PU prosze o pozostawienie istniejacego lasu
(wzdtuz istniejacego rowu melioracyjnego), ktory tu roénie
lco najmniej od 60 lat. Mozna go wykorzystac jako -bufor
ograniczajacy hatas wiw dziatki nie tylko dla moich dziatek
fale réwniez dla zabudowy jednorodzinnej z pola
loznaczonego symbolem 1MN, 2MN, oraz MN/U.

Jednoczesnie prosze o rozwazenie czy w polu oznaczonym
2U i 3U nie ograniczy¢ zakresu ustug do wybranych, mato
uciazliwych bez koniecznosci obstugi wprowadzania ruchu
transportu ciezkiego powyzej 10 t. Proponuje np. sklep
logoinobranzowy, maty zaktad gastronomiczny, wulkanizacja,
fryzjer, krawiec, ustugi np. budowlane, stolarskie, wulkanizacja,

34/5-34113

Uwaga uwzgledniona
Dziatki 34/5-34/13 zostang przeznaczone pod tereny zabudowy

mieszkaniowo - ustugowe.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

W projekcie MPZP wprowadzona zostanie strefa ochronna cieku
wodnego oznaczona symbolem R/Z

(tereny rolnicze - tak, pastwisk, zadrzewien).

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na lokalizacje terendw w bezposrednim sasiedztwie drogi
serwisowej oraz wyznaczong w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Zabia Wola strefe
produkcyjno — ustugowa projekt MPZP przewidywat bedzie na tym
obszarze zabudowe ustugowg (2U, 3U).




logrodzony plac zabaw dla dzieci z wtasnym parkingiem dla
lsamochodow osobowych i matg gastronomia. W centrum gminy
juz nie ma miejsca a dziafki, te ktore zostaty warto pozostawi¢
na cele gminne. Taki plac ucieszylby naszych mieszkancow i
dzieci nie tylko z naszej Gminy. Mamy duzo mtodych
matzenstw z dzie¢mi a mozemy $ciagnac jeszcze wiecej. Moze
luda sie pozyska¢ dofinansowanie z Unii europejskiej. Mamy
przedszkola, szkofe i Ztobki, teraz jest szansa na podniesienie
poprzeczki jeszcze wyzej to zaprocentuje.
Ponadto chciatabym zaprosi¢ Pana Wojta i Rade Gminy na
ycieczke po drodze 1 KDL i ulicy Przejazdowej (moge by¢
Panstwa przewodnikiem) bo mam wrazenie, ze dotychczas nikt
nie zadat sobie trudu obejrzenia terenu przed powstaniem tego
planu. To projekt wykonany palcem po papierze wygeneruje
duze koszty dla naszej Gminy. | tak np. skret z ul.
Przejazdowej TIR-em na droge 1KDL nie jest mozliwy bo te
isamochody musza mie¢ pas do skretu podwdjnej
iszerokosci,(sa tam rowniez chodniki). zeby wjechat , TIR”
isamochody z przeciwnego pasa musza si¢ wycofag. Ulica
Przejazdowa jest waska nie ma si¢ gdzie zatrzymac wigc
zaréwno duze samochody jak i osobowe np. kierowcy
korzystajacy z telefonéw lub nawigacji zatrzymujg sie na
przystanku autobusowym zeby nie ograniczac przejazdu innym
pojazdom. W zwigzku z tym autobusy nie majq sie gdzie
zatrzymac. Uwazamy, ze wprowadzenie duzych samochodow
doprowadzi do zniszczenia tego co uzyskalismy wraz z
przebudowg S8: nowych nawierzchni, przydroznych rowéw
lodwadniajgcych, nieutwardzonych poboczy oraz chodnikéw.
Bardzo proszg Pana Wojta o zastanowienie sie nad tym czy
Urzad Gminy bedzie sta¢ na ciagte naprawy i konieczne
przebudowy.
W imieniu wszystkich mieszkaricow Gminy prosze o
'spowodowanie zeby soltysi w waznych sprawach dla
mieszkancow przynosili do skrzynek na listy kartki z
informacja np. o nowych planach MZPP mimo ze
ustawodawca tego nie wymaga. Zamieszczajac takie
informacje tylko na stronie Gminy wykluczamy osoby
starsze, ktore nie postuguja sie Internetem a osoby miode
maja tyle problemow, ze réwniez moga nie zauwazy¢ tej
informacji Prosze o rozwazenie tej prosby.

Uwaga uwzgledniona

W projekcie planu zostanie powigkszony tzw. tréjkat widocznosci
przy skrzyzowaniu drogi o symbolu 1KD/L z drogg o symbolu
2KDIL kosztem terenu o symbolu 3U.

Uwaga bezzasadna
Uwaga nie dotyczy ustalen projektu MPZP niemniej jednak prosbal
zostanie rozwazona.

13.12.2022

zwiazku z wytozonym do wgladu projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
fragment miejscowoéci Zabia Wola (Obszar I), zgtaszamy nasz
sprzeciw co do zaplanowanego przebiegu drég.
Wako mieszkancy tego terenu nie zgadzamy si¢ na
poszerzenie ul. Ogrodowej, pofaczenie jej z ulica
réwnolegta, przylegajaca do dziatek 531/1, 531/2, 531/3,
531/4 oraz 531/6 oraz poszerzenie tej ulicy kosztem
wskazanych dziatek. Poszerzenie ulic i potaczenie tych dwoch
ulic nie jest w interesie mieszkancow. Poszerzenie ul.
Ogrodowej spowoduje wejscie ulicy tuz pod okna istnigjacych
domdw, zniszczy integralno$¢ terendw biologicznie czynnych
na istniejacych dziatkach, zwigkszy ruch samochodowy na tym
rereme.

53111, 53112,
531/3, 531/4,
531/6

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Ulica Ogrodowa zaprojektowana zostanie w linii istniejacych
ogrodzen, z wyjatkiem nieruchomosci, ktorych ogrodzenia
zlokalizowane sg w drodze.

Z uwagi na wzgledy bezpieczenstwa i zapewnienie w przysziosci
prawidtowej obstugi terenu pod wzgledem komunikacyjnym,
zostanie zaprojektowane potaczenie ul. Ogrodowej i ul. Sadowej o
szerokosci 8m. Ulica Sadowa pozostanie w 8m liniach
rozgraniczajacych. Zaprojektowany uktad komunikacyjny
oznaczony bedzie symbolem KDW.




13.12.2022

zwigzku z wylozonym do wgladu projektem planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment
Imiejscowosci Zabia Wola (Obszar 1) pomiedzy ulicg

arszawska a Serwisdwka zgtaszamy nasz sprzeciw do
niniejszego projektu. Jako mieszkancy ulicy Ogrodowej oraz

fasciciele okolicznych dzialek sprzeciwiamy si¢ zmianom

prowadzanym przez ten projekt, nie zgadzamy sig¢ na
poszerzenie ulicy Ogrodowej, budowe ulicy réwnolegtej do
ulicy Ogrodowej i potaczenie obu ulic, co przewiduje
wytozony projekt.
1. Zgodnie z informacjg otrzymang 14 listopada w Urzedzie
(Gminy na spotkaniu w sprawie wytozonego projektu planu
lotrzymali$my informacje, ze zmiany w przebiegu wyzej

ymienionych ulic zostaly przygotowane przez Pracownie
Urbanistyczno-Projektowg w Wiskitkach na zlecenie Urzedu
Gminy, nie bylo to zrobione na wniosek ktéregokolwiek z
mieszkancow. Nie jest nam znana uchwata Rady Gminy, ktéra
upowazniata Wéjta do zlecenia przygotowania planu zmiany
szerokosci ulic Ogrodowej, budowy ulicy réwnolegtej do niej
loraz potgczenia tych ulic. Dodatkowo warto doda¢, ze

cze$niej przygotowany byt podobny plan w ramach planu
urbanistycznego przygotowanego przez firme Dom i Miasto Sp.
Iz 0.0. nalezaca do Czestawa Bieleckiego | mieszkancy
stanowczo sprzeciwili sig proponowanym wtedy zmianom. Nie
jest dla nas jasne czym kierowat si¢ Wojt zlecajac prace
projektowe i wydajac pienigdze gminne, gdyz na pewno nie
byto to robione z woli mieszkaricow i wiascicieli posesji
znajdujacych sie przy ul. Ogrodowej oraz ulicy rownolegtej do
niej i nie bylo to zlecone przez Rade Gminy jesli dobrze
rozumiemy. Zamiar przygotowania niniejszego planu nie byt
dyskutowany z mieszkaficami, ktérych nieruchomosci znajdujg,
przy ulicach, ktére maja by¢ poszerzane lub wrecz

ybudowane. Urzad Gminy zlecajac prace nad planem
kierowat sie blizej nieokreslonym interesem osob trzecich z
brakiem poszanowania woli mieszkaficow na tych terenach i
brakiem poszanowania $rodkéw gminnych wydawanych na ten
cel.
2.Ul. Ogrodowa jest $lepq uliczka, droga wewnetrzna,
dojazdowg do posesiji, ktére sie na niej znajduja. Mieszkancy
isami finansowali jej budowe i nie bylo i nie jest naszg intencja,
laby stata si¢ droga przelotowa. Nie chcemy zwiekszaé ruchu na
ul. Ogrodowej, chcemy, aby pozostata cicha ulica.
3. Nie chcemy takze poszerzac ulicy Ogrodowej. W chwili
lobecnej nie ma problemu z dojazdem na posesjg, nie ma
problemu z wymijaniem si¢ samochoddw, a duze pojazdy takie
jak TIR, Straz Pozarna czy $mieciarki tez dajg sobie rade. Straz
pozarna interweniowata na naszej ulicy kilkakrotnie i wjezdzata
najwiekszymi samochodami strazackimi bez problemu. Nie

idzimy powoddw rujnowania naszych nieruchomosci, aby
poszerza¢ ul. Ogrodowa, tym bardziej, ze dla czgsci
mieszkancow bytoby to bardzo uciazliwe i pogorszyto znacznie
ich warunki zycia. Osoby przygotowujace plan (jak przyznata
Pani architekt), nie byly nigdy na ulicy Ogrodowej,
la zaplanowaly poszerzenie tej ulicy kosztem posiadtosci
nalezacych do mieszkarcow. Niektore domy znajduja sie blisko

Dziatki przy ul.
Ogrodowej oraz
53111, 531/2,
531/3, 531/4,
531/6

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Ulica Ogrodowa zaprojektowana zostanie w linii istniejacych
ogrodzen, z wyjatkiem nieruchomosci, ktérych ogrodzenia
zlokalizowane sg w drodze.

Z uwagi na wzgledy bezpieczenstwa i zapewnienie w przysziosci
prawidtowej obstugi terenu pod wzgledem komunikacyjnym,
zostanie zaprojektowane potaczenie ul. Ogrodowej i ul. Sadowej o
szeroko$ci 8m. Ulica Sadowa pozostanie w 8m liniach
rozgraniczajacych. Zaprojektowany uktad komunikacyjny
oznaczony bedzie symbolem KDW.




istniejacej ulicy i poszerzenie ulicy oznaczatoby przesuniecie
drogi pod okna tych mieszkaricdw, na co nie ma zgody nikogo.
K. Poszerzenie ul. Ogrodowej zniszczytoby takze integralno$é
terenéw zielonych na naszych dziatkach i zmniejszyto tereny
biologicznie czynne. Juz dzi$ przy duzych deszczach zdarzato
isie, ze niektore posesje byly zalewane. Z kolei w lecie poziom
6d powierzchniowych i gruntowych bardzo spada.
Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a w
szczegolnosci wyciecie drzew znajdujacych si¢ przy drodze
znacznie pogorszy gospodarke wodng na tym terenie, na co nie
yrazamy zgody.
5. Ulica rownolegta do ulicy Ogrodowej miataby przebiega¢ na
terenie, ktory w tej chwili jest w obwodzie dziatek 531/1, 531/2,
531/3, 531/4 oraz 531/6. wiasciciel tych dziatek réwniez nie
yraza zgody na rozbudowe drogi kosztem jego poses;ji.
Miataby by¢ to droga w zasadzie tylko na jego potrzeby (o ile
Urzad Gminy nie miat innych plandw), wiec jesli nie ma jego
zgody to brak zasadno$ci ekonomicznej takiego
przedsigwziecia.
6. Potaczenie ul Ogrodowej i rownolegtej ulicy jest kosztownym
przedsiewzieciem za pienigdze gminne, ktére nie stuzy
mieszkaricom i jest wbrew woli mieszkaricéw okolicznych
posiadtosci. Nie widzimy sensu ekonomicznego takiej
inwestycji. Juz wcze$niej zgtaszali$my nasz sprzeciw na tego
typu rozwigzania, niemniej Urzad Gminy wraca zndw z planem
potaczenia ulic pomimo naszego sprzeciwu.
Nie zgadzamy sie na zwiekszony ruch na ulicy Ogrodowe;.
West to ulica dojazdowa wybudowana za nasze pieniadze i
nie zgadzamy sie na skomunikowanie tej drogi z terenami
inwestycyjnymi znajdujacymi sie przy Serwiséwce, gdyz
nie takie jest przeznaczenie tej ulicy (Jest to ulica
dojazdowa do posesji). Tereny inwestycyjne moga mie¢
dojazd tylko bezpo$rednio z Serwiséwki, a potaczenie drog
proponowane w wytozonym projekcie de facto pozwoli na
korzystanie z drég wewnetrznych i dojazd do terenéw
inwestycyjnych poprzez drogi wewnetrzne, z obejsciem
przepisow dotyczacych terendw inwestycyjnych. Nie zgadzamy
isie na takie zmiany.
[7. Zgodnie z wytozonym projektem, Urzad Gminy przewiduje
zwiekszenie wartosci nieruchomosci znajdujacych sie w
Obszarze | . Dodatkowo naktada na czes¢ whascicieli
wyzsze stawki zwigzane z wigkszg wartoscia
nieruchomosci (stawka wyznaczona to 10%). Nie widzimy
zadnych podstaw do takiego oszacowania wzrostu
wartosci okolicznych nieruchomosci.
Zwiekszenie wartosci dotyczy¢ bedzie tylko kilku
inieruchomosci, gtéwnie nieruchomosci inwestycyjnej
znajdujace;j sie przy Serwiséwce. Co do nieruchomosci
mieszkalnych ich warto$¢ zmniejszy sig znacznie z uwagi na
pogorszenie jakosci zycia mieszkancow, na co wyraznie
skazuje Prognoza Odziatywania na Srodowisko (Obszar )
lzataczona do okazanego planu.

Uwaga uwzgledniona

Zgodnie z zapisami projektu MPZP zakazuje sig obstugi
komunikacyjnej terenu inwestycyjnego (6PU) z drogi o symbolu
5KDW i 1KD/D.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
okresla sie obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiany.
Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ w okresie 5 lat od
wprowadzenia zmiany, wéjt pobiera jednorazowg optate
ustalong w tym planie, okre$long w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem
wiasnym gminy. Wysoko$¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Projekt planu ustala stawke na poziomie 10%.




8. Projekt planu dla Obszaru | zostat przygotowany wbrew woli
mieszkancdw i z brakiem poszanowania ich jakosci zycia. W
Prognozie Oddziatywania na Srodowisko przygotowanym
do wytozonego projektu dla Obszaru | czytamy, ze
przewiduje sie ,,pogorszenie warunkow akustycznych,
pogorszenie stanu higieny atmosfery, ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, powstanie miejsc
twarzania odpadow i Sciekéw, w tym odpadow
niebezpiecznych i sciekow przemystowych, w sytuacjach
waryjnych zagrozenie dla jakosci wod podziemnych i
powierzchniowych, zwiekszenie zapotrzebowania na
ode”. warto doda¢, ze mieszkancy juz skarza sie na zly stan
powietrza, hatas oraz na stabe cinienie lub wrecz brak wody w
miesigcach letnich, czy problemy z oczyszczalnig Sciekow,
ktora jak sie okazuje, nie ma juz wolnych mocy przerobowych.
[Tych tematéw gmina nie zaadresowata do tej pory pomimo
zgtaszanych skarg przez mieszkancow, a proponuje zmiany w
planie zagospodarowania przestrzennego, ktére jeszcze
pogorsza sytuacje. Reasumujag, nie zgadzamy sig na
lzaproponowane w wytozonym projekcie planu zmiany.
Proponowane zmiany zmniejsza wartos¢ rynkowa naszych
pieruchomosci i pogorsza nam znacznie jako$¢ zycia.

Dodatkowo, prosiliby$my o powiadamianie mieszkaricow
ul. Ogrodowej listownie o wszelkich projektach zmian
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
yzej wskazanego obszaru. Rozumiemy, ze nie jest to
ymagane przepisami, ale byliby$my wdzieczni za
informowanie nas o takim fakcie listownie lub
bezposrednio (przez Soltysa np. ) w przysztosci.

Uwaga nieuwzgledniona

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, w tym: powstanie
nowych zabudowar mieszkalnych i ustugowych oraz powstanie
ciggow komunikacyjnych - skutkuje pogorszeniem warunkow
akustycznych, pogorszeniem stanu higieny atmosfery,
ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, powstaniem
miejsc wytwarzania odpadéw i $ciekow, w tym odpadéw
niebezpiecznych i Sciekéw przemystowych. Projekt MPZP zawiera
zapisy ograniczajace ujemne skutki zawartych w nim ustalen jak
np. ustalenie zakazu prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska czy wskazanie, iz
wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé
akustyczna winna zamyka¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ponadto projekt planu wprowadza
szereg rozwigzan majacych na celu i fagodzenie i kompensacje
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jak np. strefowanie
funkcji poprzez wprowadzanie terenéw zabudowy ustugowej i
produkcyjnej w rejonie wezta komunikacyjnego, wskazanie
stopnia realizacji powierzchni biologicznie czynnej w ramach
poszczegolnych terendw, ustalenia dotyczace wysokosci
zabudowy, jej gabarytéw, formy dachu jak réwniez komponowanie
zieleni w oparciu o réznorodnos$¢ gatunkéw roélin, z dominacjg,
zieleni wysokiej. Przyjete rozwigzania projektowe powinny
zapewnic¢ ochrong gleby, wdd i powietrza przed oddziatujacymi na
nie negatywnymi czynnikami.

Uwaga bezzasadna
Uwaga nie dotyczy ustalen projektu MPZP niemniej jednak prosbal
zostanie rozwazona.

13.12.2022

Kupujac dom nie byli$my poinformowani i nie byto w planach
lzagospodarowania przestrzennego o tym iz ul. Ogrodowa
bedzie ulica przelotowa. Czuje si¢ wprowadzona w btad przez
Urzad Gminy i oszukana. Jesli plany przebudowy sie
lurzeczywistnig wystapie na droge prawng o odszkodowanie.
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Uwaga bezzasadna

Uwaga nie dotyczy ustalen projektu MPZP, obowigzujacy MPZP
nie przewiduje potaczenia ulicy Ogrodowej z inng drogq,
wewnetrzna.




12.12.2022

Zgodnie z art.112 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
lochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z
pdzniejszymi zmianami) ochrona przed hatasem polega na
zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska |,
szczegolnoSci poprzez:
I utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co
najmniej na tym poziomie
I oraz zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do
dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
Do odpowiedniego zarzadzania poziomem hatasu w
srodowisku odnosi sie tez wiele innych aktéw normatywnych
[zaréwno polskich, jak i europejskich w tym m.in. Konstytucja
RP, dyrektywa 2002/49/WE parlamentu Europejskiego i Rady z
25 czerwca 2002. Zwiekszony poziom hatasu i dokuczliwy
lszum, ktory niesie sie w gtab naszego sofectwa (obejmujacego
dwie wsie Wycinki Osowskie i Zalesie) od trasy S8/E67 jest nie
do zaakceptowania i jest mocno odczuwalny nawet na znacznie
dalej potozonych posesjach. Nalezy temu natychmiast
przeciwdziata¢ wszelkimi metodami i dostepnymi narzedziami
dministracyjnymi nie dopuszczajac do dalszej degradacji
Srodowiska akustycznego wsi. Dotychczasowe nasze dziatania
pozostaty bez odzewu.
Biorac wszystkie powyzsze aspekty przediozonego MPZP
oraz aktualny stan srodowiska przede wszystkim
lakustycznego i biologicznego wnoszg o:
1.0dstapienie od ustanowienia obszaréow 1PU i 1U

2. Ustanowienia na obszarze 3MN min wielkosci dziatek
2000m2 w spos6b umozliwiajacy budowe oczyszczalni
przydomowych,

ustanowienia w MPZP zabudowy jednorodzinnej
jednolokalowej i stosownego zwigkszenia powierzchni
biologicznie czynnej do 80%, z obowiazkiem
komponowania zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkow
roslin, z dominacja zieleni wysokiej.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Z uwagi na lokalizacje terenu 1PU w bezpo$rednim sasiedztwie
drogi serwisowej oraz wyznaczong w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Zabia Wola strefe
produkcyjno — ustugowa projekt MPZP przewidywat bedzie na tym
obszarze zabudowe produkcyjng, magazynowa oraz ustugowa.
Obiekty kubaturowe, ktére mogtlyby zaistnie¢ w terenie 1PU mogq
petni¢ role ekrandw akustycznych, moga tez stanowic elementy
odbijajace fale dzwigkowe.

Teren oznaczony w projekcie MPZP symbolem 1U - tereny
ustugowe, zostanie zmieniony na teren zabudowy mieszkaniowo |
ustugowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi nie jest wskazang
minimalna powierzchnia dziatki wymagana do lokalizowanial
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Zmieniajace sie technologiel
umozliwiajq na coraz mniejszych dziatkach zastosowanie w/w
sposobu oczyszczania $ciekéw bytowych. Projekt MPZP
przewidywat bedzie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej na poziomie 1000m2.

Uwaga nieuwzgledniona
Ustalenie w zapisach planu budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych jest niezgodne z obowiazujacq
definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przewidziang w
ustawie prawo budowlane.
Powierzchnia biologicznie czynna ustalona w projekcie MPZP nj‘

poziomie 60% daje mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowani
wydzielonej dziatki budowlanej o minimalnej pow. 1000m2.




3. Wprowadzenie rozwiazan majacych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko,
ktore sa rezultatem juz aktualnej sytuacji w terenie i beda
pogtebione w przypadku realizacji zgodnej z
przedstawionym dokumentem.
Uwagi i uzasadnienie stanowiska do przedtozonego MPZP dla
Obszaru | Zabia Wola
IAnalizujac przedstawiony projekt MPZP dla obszaru |
miejscowosci Zabia Wola odnosze sie tylko i wytacznie do
strefy znajdujace;j sie po stronie N/W trasy S8 bezposrednio
lgraniczacej z naszymi wsiami.
1. Uwazam, iz biorac pod uwage porzadek urbanistyczny, strefy
lo charakterze produkcyjno/ustugowym jak najbardziej winny
by¢ zlokalizowane wzdiuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych
takich jak np. trasa S8. Ponadto strefy te o znaczacej
powierzchni (np. przy weztach komunikacyjnych w Nowej
Bukowce czy Siestrzeni), usytuowane przed gestymi
zadrzewieniami i szerokimi pasami zieleni, przy wiasciwej
farchitekturze budowlanej i dodatkowych zabezpieczeniach np.
lekrany wydaje sie, ze winny stanowic alternatywe dla samych
stosunkowo waskich zadrzewien ttumigca hatas.
2. Tym niemniej biorac pod uwage powyzsze (pkt.1), analizujac
szczegblowo przedstawiony MPZP, usytuowanie stref 1PU i 1U
na tak niewielkim obszarze nie odniesie zamierzonego efektu
recz przeciwnie znacznie pogtebi dyskomfort akustyczny i
jego negatywne skutki na nasze zdrowie. Funkcji ochrony
lakustycznej tej z pewnoscia nie moze tez penic¢ obszar 1R/Z i
PR/Z ze wzgledu na ich charakter rolniczy.
ystarczy wnikliwie przeanalizowa¢ stan aktualny.
I Brak ekranéw akustycznych (o ktore aktualnie wystepujemy
do Wojewody Mazowieckiego wspdlng petycjg Mieszkaricow
kilku wsi gminy Zabia Wola) przy promienistym usytuowaniu
idrég ul. Przejazdowa i ul. Grodziska od strony trasy S8
powoduje tworzenie sie szerokich kanatow akustycznych,
ktérymi hatas samochodowy i szum komunikacyjny przedostajg
isie do dalej potozonych obszaréw obu wsi.
+ Firma BSL usytuowana w obszarze 2PU w zaden sposob nie
petni funkcji ochrony akustycznej w terenie w zaden sposob nie
ftumigc hatasu. Niska zabudowa, niewielka powierzchnia, brak
lekranow, nieskuteczne zadrzewienia i trasa S8 potozona
powyzej gruntu obszaru 2PU powodujg przeptyw hatasu ponad
strefg 2PU.
* Pomimo niewielkiego kompleksu lesnego 1ZL teoretycznie
innego chroni¢ przed hatasem Mieszkaficow ul. Motolotni,
Ksiezycowej, Przejazdowej szum od trasy S8 jest nadmiemie
dokuczliwy i przedostaje sie dalej w glab obu wsi.
FTrudno jest tez przebywac¢ ze wzgledu na dochodzacy hatas
lod S8 na terenie 1ZL w obszarze przylegajacym od strony N i
do strefy 1PU ,m.in. okolice tzw. Zabiego Oczka, gdzie
faktualnie nie ma juz czesci zadrzewien i krzakéw.
- Strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjna
jest nie tylko niezwykle waska, ale i dotyczy tylko izolacji
od strony 1U, nie jest w ogdle ujeta w obszarze 1 PU od
strony pétnocne;j (1WS i 2RIZ — strefami otwartymi)

Uwaga nieuwzgledniona

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, w tym: powstanie
nowych zabudowan mieszkalnych i ustugowych oraz powstanie
ciggoéw komunikacyjnych - skutkuje pogorszeniem warunkow
akustycznych, pogorszeniem stanu higieny atmosfery,
ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, powstaniem
miejsc wytwarzania odpadéw i $ciekow, w tym odpadéw
niebezpiecznych i $ciekéw przemystowych. Projekt MPZP zawiera
zapisy ograniczajace ujemne skutki zawartych w nim ustalen jak
np. ustalenie zakazu prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska czy wskazanie, iz
wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych uciazliwosé
akustyczna winna zamykac sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ponadto projekt planu wprowadza
szereg rozwigzan majacych na celu i fagodzenie i kompensacje
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jak np. strefowanie
funkcji poprzez wprowadzanie terenéw zabudowy ustugowej i
produkcyjnej w rejonie wezta komunikacyjnego, wskazanie
stopnia realizacji powierzchni biologicznie czynnej w ramach
poszczegoinych terendw, ustalenia dotyczace wysokosci
zabudowy, jej gabarytéw, formy dachu jak réwniez komponowanie
zieleni w oparciu o rznorodno$¢ gatunkéw roslin, z dominacjg,
zieleni wysokiej. Przyjete rozwigzania projektowe powinny
zapewni¢ ochrone gleby, wod i powietrza przed oddziatujgcymi na
nie negatywnymi czynnikami.

Ponadto obiekty kubaturowe, ktére mogtyby zaistnie¢ w terenie
1PU, 3PU mogaq petnic role ekranéw akustycznych, moga tez
stanowi¢ elementy odbijajace fale dzwigkowe.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjng w
terenie 1U miafa za zadanie oddziela¢ funkcjonalnie i
optycznie obiekty mogace generowaé uciazliwosc od terend
sasiednich. Uwzgledniajac uwage wiasciciela gruntu teren 1U




Eie wydaje sie, aby obszary 1PU /1U stanowity na tyle
trakcyjny teren inwestycyjny dla duzych inwestoréw dajac
nadzieje na spetnienie funkcji bariery dzwiekowej od strony
trasy S8 (np. PANATTONI w Przeszkodzie), ponadto obawiamy
isie, iz w oczekiwaniu na inwestora degradacii ulegnie aktualna
ielen tak jak miato to miejsce ok.2 lata temu na duzym terenie
na tytach Orlenu przy ul. Nowiny gdzie wycieto w pien calo$¢
zadrzewien pod spodziewang inwestycje, ktorej nadal nie ma.
I Dla obszaréw 1PU, 1MN i 3 MN nie wskazano zadnej
granicy linii zabudowy od strony 1R/Z i 2R/Z co mogtoby
loznacza¢ postawienie $ciany budynkéw na samej granicy
obszarow R/Z, co wydaje sie nie rozwigzaniem biorac pod
uwage, iz w przysztosci przy takim tempie rozwoju
inwestycji obszary te moga znikna¢ z planu, generujac
problem ,,graniczny” na przyszto$c.

Brak wskazania granicy linii zabudowy dla stref 3MN, 1MN,1
PU dla obszaru 1R/Z i 2R/Z (tereny rolnicze: fak, pastwisk,
zadrzewien).

 obszar 1U wielko$cig swa jest porownywalny z
istniejacym juz 3U. Obszar 3U aktualnie na swoje potrzeby
businessowe stanowi teren otwarty i nie stanowi w zaden
sposob bariery dzwigkowej od trasy. W przypadku
powstania analogicznych potrzeb businessowych na 1U -
ochrona bedzie zerowa.

+ Wydaje sie, iz dopuszczenie budowy $ciany budynku w
obszarze 1PU w odlegtosci 10 m od jedynego w okolicy
cieku wod powierzchniowych 1WS naruszy aktualng
réwnowage hydro- i biologiczna.

I Uwazam, iz do momentu pozyskania inwestora winna
przy$wieca¢ nam idea nie wydawania zezwolen na wycinke
drzewostanu i zakrzaczen. O ile pamigtam wycinka w
Przeszkodzie miata miejsce po pozyskaniu inwestora
PANATTONI.

Ponadto na potwierdzenie wielu moich obaw i watpliwosci
czytamy m.in. w dokumencie PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA
OLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ZABIA WOLA-
lobszar I:
F.Najbardziej cenne pod wzgledem szaty roslinnej sg lasy oraz
dolina cieku powierzchniowego w pétnocnej czesci
lomawianego terenu. Ww. tereny tworzg lokalny ciag

zostanie zmieniony na teren MN/U teren zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej.

W projekcie MPZP wprowadzona zostanie strefa ochronna cieku
wodnego o szerokosci 5m po péinocnej stronie cieku oraz o
szeroko$ci 10m po stronie potudniowej oznaczona symbolem R/Z.

Uwaga nieuwzgledniona

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie reguluja konieczno$ci ustalania linii zabudowy od konkretnych
przeznaczen terenéw. Podczas analiz przeprowadzonych na
etapie sporzadzania projektu mpzp uznano, ze nie ma potrzeby
ograniczania zabudowy na terenach o symbolu 1PU, 1MN i 3MN
od strony terenéw o symbolu 1R/Z, 2R/Z.

Uwaga uwzgledniona

Uwzgledniajac uwage wiasciciela gruntu teren 1U zostanie
zmieniony na teren MN/U teren zabudowy mieszkaniowo —
ustugowey.

Uwaga nieuwzgledniona

W projekcie MPZP wprowadzona zostanie strefa ochronna cieku
wodnego o szeroko$ci 5m po potnocnej stronie cieku oraz g
szeroko$ci 10m po stronie potudniowej oznaczona symbolem R/Z.
Istniejacy sztuczny ciek oznaczony symbolem 1WS to r6

melioracyjny. Zapisy planu w par. 12. ustalono ochrong woéd
podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacj
obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia|
moga negatywnie wptywaé na stan tych wéd.

Uwaga bezzasadna
MPZP nie moze ustala¢ zasad dotyczacych usuwania drzew i
krzewdw poniewaz zasady te okresla ustawa o ochronie przyrody.
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lekologiczny.” Dalej czytamy na str. 22.: , W drzewostanach
ystepuje sosna w bardzo zréznicowanym wieku bo od 16 do
109 lat, poza tym duzy udziat ma brzoza w wieku od 67 do 78
lat, migjscami w tym kompleksie lesSnym dominujacy jest grab w
ieku 56 lat. Z siedliskiem lasu wilgotnego zwigzana jest olcha
wieku 78-88 lat. Lasy te petnig funkcje ochronne sg to lasy
odochronne.”
+ ,Gtownym zrodiem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu
na terenie opracowania jest trasa S8. Droga ta charakteryzuje
isie duzym natezeniem ruchu pojazdéw samochodowych, przy
znacznym udziale samochodéw cigzkich.”
+,Przewidywane jest zwigkszenie rozmiaréw emisji
lzanieczyszczen, hatasu i wibracji wigzace si¢ z
funkcjonowaniem nowych terenéw zabudowy wyposazonych w
drogi dojazdowe, a tym samym i wzrostem nateZenia ruchu
samochodowego. Na omawianym terenie zostang,
zainstalowane nowe, gtéwnie punktowe zrédta hatasu. W
stosunku do stanu aktualnego powstang nowe zrodta
ytwarzania $ciekéw i odpadéw.”
I ,Lokalnie dojdzie do degradacji powierzchni leSnych. Zostang,
likwidowane miejsca bytowania lokalnej fauny, w wigkszosci
zwierzeta zamieszkujace ten rejon zostang zmuszone do
przeniesienia sig na inne tereny. Realizacja nowej zabudowy,
logrodzen poszczegoinych dziatek oraz zwigkszenie natezenia
ruchu samochodéw spowodujg powstanie barier utrudniajacych
przemieszczanie si¢ zwierzat'- str. 13
F.Jednocze$nie nalezy przypuszczac, ze tereny biologicznie
czynne zostang zagospodarowane zielenig urzadzong z
udziatem zieleni wysokiej. Zmiana obecnego charakteru
zagospodarowania terenéw wplynie niewatpliwie modyfikujaco
ina warunki klimatu
lokalnego.”
I ,Natomiast przez teren opracowania przebiega lokalny ciag
lekologicznych obejmujacy kompleks lesny potozony w
lzachodniej czeSci terenu oraz przylegajacq do niego doline
bezimiennego cieku. Ciag poza kompleksem lesnym obejmuje
laktywne biologicznie ekosystemy takowo-polne potozone w
dolinie, przylegte zespoly zieleni wysokiej oraz niewielki
powierzchniowo las. Zgodnie z ustaleniami planu w obrebie
doliny dopuszcza si¢ realizacje zabudowy”.
I ,Planowane na tych terenach inwestycje moga mie¢ wplyw na
Zyjacych w tym rejonie przedstawicieli fauny (zniszczenie
miejsc legowych, wyptoszenie zwierzyny podczas wykonywanie
prac budowlanych, ptoszenie zwierzyny na skutek zwigkszenia
penetracji przez ludzi). Generalnie jednak w wyniku
planowanego zagospodarowania nastapi ograniczenie
roznorodnosci biologicznej terenu’- str. 35
L,Niemniej jednak nalezy sie spodziewac zwigkszenia rozmiaréw
lemisji zanieczyszczen wigzace si¢ z funkcjonowaniem nowych
erenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej a przede
szystkim terendw produkcyjnych oraz magazynowych. Nalezy
ie liczy¢ ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego, w tym
wigkszy sie ilo$¢ samochodéw cigzarowych gtéwnie w rejonie
erenéw PU i U. Zatem stan czysto$ci powietrza pogorszy si¢ w
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stosunku do stanu istniejacego na terenach przeznaczonych
pod lokalizacje nowych obiektéw budowlanych. W

rejonach, w ktorych drogi o duzym natezeniu ruchu pojazdow
samochodowych, przylegaja do terenéw PU moze dochodzi¢
do kumulaciji zanieczyszczen powietrza i okresowych
przekroczen dopuszczalnych stezen.”

I ,Niemniej jednak w wyniku planowanego zainwestowania na
catym terenie objetym planem nastapi pogorszenie klimatu
lakustycznego. Zostanq zainstalowane nowe gtownie punktowe,
przede wszystkim na terenach PU. Na wyzej wymienionych
terenach za emisje hatasu bedg odpowiedzialne:

I procesy technologiczne,

I urzadzenia wentylacyjne, ewentualnie chtodnicze,

I procesy zatadunku i roztadunku towaréw i materiatow,

I ruch pojazdéw po wewnetrznych drogach.”

I W wyniku realizacji ustalen planu nastapi dalsze ograniczenie
powierzchni biologicznie

czynnej.”

I ,Biorgc pod uwage planowane zainwestowanie omawianego
terenu wiekszos$¢ niekorzystnych oddziatywan na Srodowisko
przyrodnicze nalezy zaliczy¢ do nieuniknionych, beda sie
lodnosic jednak gtéwnie do obszaru objetego planem.
Przewiduje si¢ przede wszystkim:

I pogorszenie warunkow akustycznych,

I pogorszenie stanu higieny atmosfery,

I ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

F powstanie miejsc wytwarzania odpadow i Sciekow, w tym
odpadow niebezpiecznych oraz $ciekéw przemystowych, w
sytuacjach awaryjnych zagrozenie dla jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych,

I~ wzrost zapotrzebowania na wode, energie elektryczna,
gaz. , — str.46

Liczac na ponowna wnikliwg analize proponowanego MPZP dla
lomawianego przeze mnie obszaru.

14.12.2022

Zgodnie z art.112 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
lochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr25, poz. 150, z
pdzniejszymi zmianami) ochrona przed hatasem polega na
zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska |,
szczegolnosci poprzez . utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie . oraz
zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego,
lgdy nie jest on dotrzymany. Do odpowiedniego zarzadzania
poziomem hatasu w Srodowisku odnosi sig tez wiele innych
laktow normatywnych zaréwno polskich, jak i europejskich w
tym m.in. Konstytucja RP, dyrektywa 2002/49/WE parlamentu
Europejskiego i Rady z 25 czerwca 2002. Zwigkszony poziom
hatasu i dokuczliwy szum, ktory niesie sig w gtab naszego
sofectwa (obejmujacego dwie wsie Wycinki Osowskie i Zalesie )
lod trasy S8/E67 jest nie do zaakceptowania i jest mocno
lodczuwalny nawet na znacznie dalej potozonych posesjach.
Nalezy temu natychmiast przeciwdziata¢ wszelkimi metodami i
dostepnymi narzedziami administracyjnymi nie dopuszczajac
do dalszej degradaciji $rodowiska akustycznego wsi.
Dotychczasowe nasze dziatania pozostaty bez odzewu.

12



Biorac wszystkie powyzsze aspekty przediozonego MPZP
oraz aktualny stan Srodowiska przede wszystkim
lakustycznego i biologicznego wnoszeg o:

Odstapienie od ustanowienia obszaréw 1PU i 1U

Ustanowienia na obszarze 3MN min wielkosci dziatek
2000m?2 w sposob umozliwiajacy budowe oczyszczalni
przydomowych,

ustanowienia w MPZP zabudowy jednorodzinnej
liednolokalowej i stosownego zwigkszenia powierzchni
biologicznie czynnej do 80%, z obowiazkiem
komponowania zieleni w oparciu o réznorodno$¢
gatunkoéw roslin, z dominacja zieleni wysokiej.

B.Wprowadzenie rozwiazan majacych na celu zapobieganie,
lograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
loddziatywan na $rodowisko, ktore sg rezultatem juz
aktualnej sytuacji w terenie i beda pogtebione w przypadku
realizacji zgodnej z przedstawionym dokumentem.
Uwagi i uzasadnienie stanowiska do przedtozonego MPZP dla
Obszaru | Zabia Analizujac przedstawiony projekt MPZP dla
lobszaru | miejscowosci Zabia Wola odnosze sie tylko i

ytacznie do strefy znajdujacej sie po stronie N/W trasy S8
bezposrednio graniczacej z naszymi wsiami.
1. Uwazam, iz biorac pod uwage porzadek urbanistyczny, strefy
lo charakterze produkcyjnoustugowym jak najbardziej winny by¢
zlokalizowane wzdtuz gtéwnych ciagdw komunikacyjnych
takich jak np. trasa S8. Ponadto strefy te o znaczacej
powierzchni (np. przy weztach komunikacyjnych w Nowej
Bukéwce czy Siestrzeni), usytuowane przed gestymi
zadrzewieniami i szerokimi pasami zieleni, przy wiasciwej
larchitekturze budowlanej i dodatkowych zabezpieczeniach
np. ekrany wydaje sie, ze winny stanowic alternatywe dla
lsamych stosunkowo waskich zadrzewien tlumigca hatas.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Z uwagi na lokalizacje terenu 1PU w bezpo$rednim sasiedztwie
drogi serwisowej oraz wyznaczong w Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania Gminy Zabia Wola strefe
produkcyjno — ustugowa projekt MPZP przewidywat bedzie na tym
obszarze zabudowe produkcyjng, magazynowg oraz ustugowa.
Obiekty kubaturowe, ktére mogtyby zaistnie¢ w terenie 1PU mogq
peti¢ role ekrandw akustycznych, moga tez stanowic elementy
odbijajace fale dzwigkowe.

Teren oznaczony w projekcie MPZP symbolem 1U - tereny
ustugowe, zostanie zmieniony na teren zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;.

Uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi nie jest wskazanz
minimalna powierzchnia dziatki wymagana do lokalizowani
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Zmieniajace sie technologiel
umozliwiajq na coraz mniejszych dziatkach zastosowanie w/
sposobu oczyszczania S$ciekéw bytowych. Projekt MPZP
przewidywat bedzie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej na poziomie 1000m2.

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenie w zapisach planu budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych jest niezgodne z obowigzujacq
definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przewidziang w
ustawie prawo budowlane.

Powierzchnia biologicznie czynna ustalona w projekcie MPZP ng
poziomie 60% daje mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowaniJ
wydzielonej dziatki budowlanej o minimalnej pow. 1000m2.

Uwaga nieuwzgledniona

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, w tym: powstanie
nowych zabudowan mieszkalnych i ustugowych oraz powstanie
ciggéw komunikacyjnych - skutkuje pogorszeniem warunkéw
akustycznych, pogorszeniem stanu higieny atmosfery,
ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, powstaniem
miejsc wytwarzania odpadéw i Sciekow, w tym odpadow
niebezpiecznych i $ciekdw przemystowych. Projekt MPZP zawiera
zapisy ograniczajace ujemne skutki zawartych w nim ustalen jak
np. ustalenie zakazu prowadzenia dziatalno$ci powodujacej
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska czy wskazanie, iz
wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé
akustyczna winna zamykaé sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ponadto projekt planu wprowadza
szereg rozwigzan majacych na celu i tagodzenie i kompensacje
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jak np. strefowanie
funkcji poprzez wprowadzanie terenéw zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej w rejonie wezta komunikacyjnego, wskazanie
stopnia realizacji powierzchni biologicznie czynnej w ramach
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2. Tym niemniej biorac pod uwage powyzsze (pkt.1), analizujac
szczegotowo przedstawiony MPZP, usytuowanie stref 1PU i 1U
na tak niewielkim obszarze nie odniesie zamierzonego efektu
I— wrecz przeciwnie znacznie pogtebi dyskomfort akustyczny i
jego negatywne skutki na nasze zdrowie.

MPZP dla miejscowos$ci zabia Wola - Obszar I.

Funkcji ochrony akustyczne;j tej z pewnoscig nie moze tez

peni¢ obszar 1R/Z i 2R/Z ze wzgledu na ich charakter rolniczy.
ystarczy wnikliwie przeanalizowa¢ stan aktualny.

Brak ekranéw akustycznych (o ktére aktualnie wystepujemy do
ojewody Mazowieckiego wspoing petycja Mieszkancow kilku
si gminy Zabia Wola) przy promienistym usytuowaniu drég

ul. Przejazdowa i ul. Grodziska od strony trasy S8 powoduje

fworzenie sie szerokich kanatow akustycznych, ktérymi hatas

samochodowy i szum komunikacyjny przedostaja sie do dalej

potozonych obszaréw obu wsi. Firma BSL usytuowana w

lobszarze 2PU w zaden sposob nie petni funkcji ochrony

fakustycznej w terenie w zaden sposab nie ttumiac hatasu.

Niska zabudowa, niewielka powierzchnia, brak

lekranow, nieskuteczne zadrzewienia i trasa S8 potozona

powyzej gruntu obszaru 2PU powodujg przeptyw hatasu ponad

strefg 2PU.

Pomimo niewielkiego kompleksu leSnego 1ZL teoretycznie
innego chroni¢ przed hatasem Mieszkaricow ul. Motolotni,

Ksiezycowej, Przejazdowej szum od trasy S8 jest nadmiernie

dokuczliwy i przedostaje sig dalej w gtab obu wsi.

[Trudno jest tez przebywac ze wzgledu na dochodzacy hatas od

S8 na terenie 1ZL w obszarze przylegajacym od strony N i W

do strefy 1PU , m.in. okolice tzw. Zabiego Oczka, gdzie

faktualnie nie ma juz czesci zadrzewien i krzakow.

Strefa wskazana do zagospodarowania zielenia izolacyjng

jest nie tylko niezwykle waska, ale i dotyczy tylko izolacji

od strony 1U, nie jest w ogdle ujeta w obszarze 1 PU od
istrony potnocnej ( 1WS i 2R/Z — strefami otwartymi)

Nie wydaje sie, aby obszary 1PU /1U stanowily na tyle

latrakeyjny teren inwestycyjny dla duzych inwestorow dajac

nadzieje na spetnienie funkcji bariery dzwiekowej od strony
trasy S8 (np. PANATTONI w Przeszkodzie), ponadto obawiamy
sie, iz w oczekiwaniu na inwestora degradacii ulegnie aktualna
zielen tak jak miato to miejsce ok.2 lata temu na duzym terenie
ina tytach Orlenu przy ul. Nowiny gdzie wycieto w pien catos¢
zadrzewien pod spodziewang inwestycje, ktorej nadal nie ma.

- Dla obszaréw 1PU, 1MN i 3MN nie wskazano zadnej
granicy linii zabudowy od strony 1R/Z i 2 RIZ co mogtoby
loznacza¢ postawienie $ciany budynkéw na samej granicy
obszaréw R/Z, co wydaje sie nie rozwigzaniem biorac pod
uwage, iz w przysztosci przy takim tempie rozwoju
inwestycji obszary te moga znikna¢ z planu, generujac
problem ,,graniczny” na przyszto$¢.

Brak wskazania granicy linii zabudowy dla stref 3MN,
1MN,1 PU dla obszaru 1R/Z i 2R/Z (tereny rolnicze: tak,
pastwisk, zadrzewien).

poszczegolnych terendw, ustalenia dotyczace wysokosci
zabudowy, jej gabarytéw, formy dachu jak réwniez komponowanie
zieleni w oparciu o réznorodnos$¢ gatunkéw roslin, z dominacjg
zieleni wysokiej. Przyjete rozwigzania projektowe powinny
zapewnic ochrong gleby, wod i powietrza przed oddziatujacymi na
nie negatywnymi czynnikami.

Ponadto obiekty kubaturowe, ktére mogtyby zaistnie¢ w terenie
1PU, 3PU moga petni¢ role ekrandéw akustycznych, moga tez
stanowi¢ elementy odbijajace fale dzwigkowe.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjng w
terenie 1U miafa za zadanie oddziela¢ funkcjonalnie i optycznie
obiekty mogace generowac ucigzliwos¢ od terenéw sasiednich.
Uwzgledniajac uwage wiasciciela gruntu teren 1U zostanie
zmieniony na teren MN/U teren zabudowy mieszkaniowo —
ustugowey.

W projekcie MPZP wprowadzona zostanie strefa ochronna cieku
wodnego o szerokosci 5m po pétnocnej stronie cieku oraz o
szeroko$ci 10m po stronie potudniowej oznaczona symbolem R/Z.

Uwaga nieuwzgledniona

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie reguluja konieczno$ci ustalania linii zabudowy od konkretnych
przeznaczen terendw. Podczas analiz przeprowadzonych na
etapie sporzadzania projektu mpzp uznano, ze nie ma potrzeby
ograniczania zabudowy na terenach o symbolu 1PU, 1MN i 3MN
od strony terendw o symbolu 1R/Z, 2R/Z.

14



r Obszar 1U wielkoscia swa jest porownywalny z X Uwaga uwzgledniona
i

stniejacym juz 3U. Obszar 3U aktualnie na swoje potrzeby Uwzgledniajac uwage wiasciciela gruntu teren 1U zostanie
businessowe stanowi teren otwarty i nie stanowi w zaden zmieniony na teren MN/U teren zabudowy mieszkaniowo —
sposob bariery dzwigkowej od trasy. W przypadku ustugowey.

powstania analogicznych potrzeb businessowych na 1U -
ochrona bedzie

zerowa.

+ Wydaje sie, iz dopuszczenie budowy $ciany budynku w X Uwaga nieuwzgledniona

obszarze 1PU w odlegtosci 10 m od jedynego w okolicy W projekcie MPZP wprowadzona zostanie strefa ochronna cieku

cieku wod powierzchniowych 1WS naruszy aktualng wodnego o szerokosci 5m po pdinocnej stronie cieku oraz o

réwnowage hydro- i biologiczna. szerokosci 10m po stronie potudniowej oznaczona symbolem R/Z.
Istniejacy sztuczny ciek oznaczony symbolem 1WS to row
melioracyjny. Zapisy planu w par. 12. ustalono ochrong wod
podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacj
obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wplywaé na stan tych wéd.

Uwazam, iz do momentu pozyskania inwestora winna Uwaga bezzasadna

przy$wieca¢ nam idea nie wydawania zezwolen na wycinke MPZP nie moze ustala¢ zasad dotyczacych usuwania drzew i

drzewostanu i zakrzaczen. O ile pamigtam wycinka w krzewdw poniewaz zasady te okresla ustawa o ochronie przyrody.

Przeszkodzie miata miejsce po pozyskaniu inwestora

PANATTONI.

Ponadto na potwierdzenie wielu moich obaw i watpliwosci
czytamy m.in. w dokumencie PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA
OLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ZABIA WOLA -
lobszar I:
. ,Najbardziej cenne pod wzgledem szaty roslinnej sg lasy oraz
dolina cieku powierzchniowego w pétnocnej czesci
lomawianego terenu. Ww. tereny tworzg lokalny ciag
lekologiczny.” Dalej czytamy na str22.:,, W drzewostanach
wystepuje sosna w bardzo zréznicowanym wieku bo od 16 do
109 lat, poza tym duzy udziat ma brzoza w wieku od 67 do 78
lat, miejscami w tym kompleksie lesSnym dominujacy jest grab w
ieku 56 lat. Z siedliskiem lasu wilgotnego zwigzana jest olcha
wieku 78-88 lat. Lasy te petnig funkcje ochronne sa to lasy
odochronne.”
+ ,Gtéwnym Zrodiem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu
na terenie opracowania jest trasa S8. Droga ta charakteryzuje
isie duzym natezeniem ruchu pojazdéw samochodowych, przy
znacznym udziale samochodéw cigzkich.”
. ,Przewidywane jest zwigkszenie rozmiaréw emis;ji
[zanieczyszczen, hatasu i wibracji wigzace sie z
funkcjonowaniem nowych terenéw zabudowy wyposazonych w
drogi dojazdowe, a tym samym i wzrostem natezenia ruchu
lsamochodowego. Na omawianym terenie zostang
zainstalowane nowe, gtownie punktowe zrédta hatasu. W
stosunku do stanu aktualnego powstang nowe zrédta
ytwarzania $ciekow i odpadow.”




. ,Lokalnie dojdzie do degradaciji powierzchni leSnych. Zostang
zlikwidowane miejsca bytowania lokalnej fauny, w wigkszosci
zwierzeta zamieszkujace ten rejon zostang zmuszone do
przeniesienia sie na inne tereny. Realizacja nowej zabudowy,
logrodzen poszczegoinych dziatek oraz zwigkszenie
natezenia ruchu samochodow spowodujg powstanie barier
utrudniajacych przemieszczanie sig zwierzat'- str. 13
. ,Jednocze$nie nalezy przypuszczag, ze tereny biologicznie
czynne zostang zagospodarowane zielenig urzadzong z
udziatem zieleni wysokiej. Zmiana obecnego charakteru
zagospodarowania terenéw wplynie niewatpliwie modyfikujaco
ina warunki klimatu lokalnego.”
. ,Natomiast przez teren opracowania przebiega lokalny ciag
lekologicznych obejmujacy kompleks lesny potozony w
zachodniej czgsci terenu oraz przylegajaca do niego doling
bezimiennego cieku. Ciag poza kompleksem lesnym obejmuje
faktywne biologicznie ekosystemy fakowo-polne pofozone
dolinie, przylegte zespoty zieleni wysokiej oraz niewielki
powierzchniowo las. Zgodnie z ustaleniami planu w obrebie
doliny dopuszcza si¢ realizacje zabudowy”.
. ,Planowane na tych terenach inwestycje moga mie¢ wptyw na
zyjacych w tym rejonie przedstawicieli fauny (zniszczenie
miejsc legowych, wyptoszenie zwierzyny podczas wykonywanie
prac budowlanych, ptoszenie zwierzyny na skutek zwigkszenia
penetracji przez ludzi). Generalnie jednak w wyniku
planowanego zagospodarowania nastapi ograniczenie
roznorodnosci biologicznej terenu”- str. 35
. ,Niemniej jednak nalezy sig spodziewaé zwigkszenia
rozmiaréw emisji zanieczyszczen wigzace sie z
funkcjonowaniem nowych terendw zabudowy mieszkaniowe;,
ustugowej a przede wszystkim terendw produkcyjnych oraz
magazynowych. Nalezy sie liczy¢ ze wzrostem natezenia ruchu
lsamochodowego, w tym zwigkszy sie ilo$¢ samochodéw
ciezarowych gtéwnie w rejonie terenéw PU i U. Zatem stan
czystoSci powietrza pogorszy sie w stosunku do stanu
istniejacego na terenach przeznaczonych pod lokalizacje
inowych obiektéw budowlanych. W rejonach, w ktérych drogi o
[duzym natezeniu ruchu pojazdéw samochodowych, przylegajg
do terendw PU moze dochodzi¢ do kumulaciji zanieczyszczen
powietrza i okresowych przekroczen dopuszczalnych stezen .,
. ,Niemniej jednak w wyniku planowanego zainwestowania na
catym terenie objetym planem nastapi pogorszenie klimatu
lakustycznego. Zostang zainstalowane nowe gtéwnie punktowe,
przede wszystkim na terenach PU. Na wyzej wymienionych
terenach za emisje hatasu bedg odpowiedzialne:
I procesy technologiczne, - urzadzenia wentylacyjne,
lewentualnie chtodnicze, - procesy zatadunku i roztadunku
towaréw i materiatow, - ruch pojazdéw po wewnetrznych
drogach.” . ,W wyniku realizacji ustalen planu nastapi dalsze
lograniczenie powierzchni biologicznie czynnej.”
. ,Biorac pod uwage planowane zainwestowanie omawianego
terenu wiekszos$¢ niekorzystnych oddziatywan na Srodowisko
przyrodnicze nalezy zaliczy¢ do nieuniknionych, beda sie
lodnosi¢ jednak gtéwnie do obszaru objetego planem.
Przewiduje si¢ przede wszystkim:
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I pogorszenie warunkow akustycznych,

I pogorszenie stanu higieny atmosfery,

+ ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

- powstanie miejsc wytwarzania odpadow i Sciekow, w tym
odpadow niebezpiecznych oraz

Sciekow przemystowych,

I w sytuacjach awaryjnych zagrozenie dla jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych,

F wzrost zapotrzebowania na wodg, energig elektryczna,
gaz. , — str. 46

Liczac na ponowng wnikliwg analize proponowanego MPZP dla
lomawianego przeze mnie obszaru.

14.12.2022

Ponizej przestawiam moje uwagi do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola
lobejmujacego fragment miejscowosci Zabia Wola (Obszar I).
Uwagi odnosza sie do skutkéw jakie spowoduije dla posiadane;j
przeze mnie nieruchomosci w Wycinkach Osowskich nr dziatki
97/21. W prognozie oddziatywania na $rodowisko czytam:
L,Gtownym Zrédtem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu na
terenie opracowania jest trasa S8. Droga ta charakteryzuje sie
[duzym natezeniem ruchu pojazdéw samochodowych, przy
znacznym udziale samochodow cigzkich.”
punkcie 7.8 prognoza wymienia szereg zagrozen jakie

powoduje hatas. Jednocze$nie wspomina, ze celem planowania
powinno by¢ ,...ograniczanie emisji zanieczyszczen i
hatasu..”. W zwigzku z tym spodziewanym skutkiem wdrozenia
inowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zabia Wola (obszar 1) bedzie ograniczenie hatasu i wibragji.
MednakZe w punkcie 11.3 stwierdza, ze ,Niemniej jednak w

yniku planowanego zainwestowania na catym terenie objetym
planem nastapi pogorszenie klimatu akustycznego.”

zwigzku z tym w mojej opinii plan powinien dazy¢ do wprost

przeciwnego skutku i tego oczekuje od nowego planu.

Prosze o zastosowanie takich rozwigzan by Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola
(Obszar 1) mogta stwierdzi¢, ze hatas z aktualnego
gtéwnego zrédta hatasu zostanie zniwelowany oraz, ze nie
ispowoduje takich zmian, ktére punktowo moga ten hatas
l\amzmocni(:. Szczegdlnie nie podoba mi sie zmiana z
ktualnego stanu Stref MU1 MU2 (Grafika 1) na strefe PU1
(Grafika 2). Strefa ta znajduje sie w poblizu mojej dziatki i
plynie to negatywnie na wycene posiadanej przeze mnie
nieruchomosci. Ponadto strefy te znajduja sie w poblizu
jedynego wiekszego terenu zielonego a jak czytamy w
prognozie oddziatywania na $rodowisko, usytuowanie takiej
istrefy moze spowodowac:
1. pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego
2. mozliwo$¢ wystapienia nadzwyczajnych zagrozen
iSrodowiska przyrodniczego
Las ten i tak z jednej strony graniczny z droga, najwiekszym
rodtem zanieczyszczen okolicy, nowy Plan proponuje dodanie
kolejnej strefy niebezpiecznej co zna pewno wplynie na jego

Uwaga nieuwzgledniona

Celem prognozy jest okreslenie skutkéw wptywu realizacji
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko, a takze przedstawienie
mozliwo$ci rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz.
Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, w tym: powstanie
nowych zabudowan mieszkalnych i ustugowych oraz powstanie
ciggow komunikacyjnych - skutkuje pogorszeniem warunkow
akustycznych, pogorszeniem stanu higieny atmosfery,
ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, powstaniem
miejsc wytwarzania odpadéw i Sciekow, w tym odpadow
niebezpiecznych i $ciekéw przemystowych. Projekt MPZP zawiera
zapisy ograniczajace ujemne skutki zawartych w nim ustalen jak
np. ustalenie zakazu prowadzenia dziatalnoci powodujacej
przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska czy wskazanie, iz
wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé
akustyczna winna zamykac sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ponadto projekt planu wprowadza
szereg rozwigzan majacych na celu i tagodzenie i kompensacje
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jak np. strefowanie
funkcji poprzez wprowadzanie terenéw zabudowy ustugowe;j i
produkcyjnej w rejonie wezta komunikacyjnego, wskazanie
stopnia realizacji powierzchni biologicznie czynnej w ramach
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Etan.Biorqc pod uwage powyzsze zwracam sie z prosha 0

nulowanie tej zmiany i takie wprowadzenie zmian

by dazy¢ do ograniczania hatasu na terenie miejscowosci
ycinki Osowskie.

poszczegolnych terendw, ustalenia dotyczace wysokosci
zabudowy, jej gabarytéw, formy dachu jak réwniez komponowanie
zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkéw roslin, z dominacjg
zieleni wysokiej. Przyjete rozwigzania projektowe powinny
zapewnic ochrong gleby, wod i powietrza przed oddziatujacymi na
nie negatywnymi czynnikami.

Z uwagi na lokalizacje terenu 1PU w bezpo$rednim sasiedztwie
drogi serwisowej oraz wyznaczona w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania Gminy Zabia Wola strefe
produkcyjno — ustugowg projekt MPZP przewidywat bedzie na tym
obszarze zabudowe produkcyjng, magazynowg oraz ustugowa.
Obiekty kubaturowe, ktére moglyby zaistnie¢ w terenie 1PU mogq
peti¢ role ekrandw akustycznych, moga tez stanowi¢ elementy
odbijajace fale dzwigkowe.

14.12.2022

Nie zgadzam sig¢ z planowana zmiana przeznaczenia terenu
dziatki 531/6, tj. poszerzeniem do 10m, przedtuzeniem i
potaczeniem z drogg publiczna (1 KD/D)

oraz zwigkszeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy do
13,0m od granicy planu na terenie o symbolu 3MN/U.

Zgodnie z zatwierdzonym przez Wojta Gminy Zabia Wola
podziatem nieruchomosci (Decyzja z dnia 29.04.2013 r.
IZPG.6831.L18.2013) dziatka 531/6 0 pow. 0,1057 ha jest
ewnetrzng drogg dojazdowa o szeroko$ci 8 m i stanowi
rozwigzanie komunikacyjne dla obstugi 5 dziatek: 531/1. 531/2,
531/3, 531/4 oraz 531/5. Dziatka 531/6 nie jest droga publiczna,
lecz prywatna, stanowigca wspotwiasno$¢ wiascicieli dziatek
631/1, 531/2, 531/3, 531/4 oraz 531/5.
Proponowana w projekcie planu szerokos¢ drogi 10m oraz
zwigkszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do 13,0m
ispowodowataby zmniejszenie powierzchni dziatki 531/5 oraz
znaczaco ogranicza wartos¢ uzytkowa tej dziatki i mozliwo$¢
zabudowy mieszkaniowej.
Droga wewnetrzna o szeroko$ci 8m jest zgodna
lobowigzujgacym planem zagospodarowania, jak réwniez z
lzapisami projektu zmian MPZP, {j. dla obstugi od 5 do 9 dziatek.
Ponadto, wyznaczona droga wewnetrzna (dziatka nr ew. 531/6)
ma wydzielony teren do zawracania o szerokosci 14m x 14miz
zatozenia ma stuzy¢ jedynie do obstugi tych 5 dziatek.
Poszerzenie, przedtuzenie drogi wewnetrznej (dziatka nr ew.
531/6) i potaczenie z drogg publiczng (1KD/D) spowodowataby
zmiany w powierzchni nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu
nr ew. 531/5 oraz zmiane przeznaczenia terenu dziatki 531/6,
ktdra stanowi wspdtwlasnosé wiascicieli i nie jest terenem drogi
publicznej.

531/5, 531/6

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Ulica Sadowa pozostanie w 8m liniach rozgraniczajacych ale z
uwagi na wzgledy bezpieczeristwa i zapewnienie w przysztosci
prawidtowej obstugi terenu pod wzgledem komunikacyjnym,
zostanie zaprojektowanie potaczenie ul. Ogrodowej z ul. Sadowa,
o szerokosci 8m i oznaczone symbolem KDW.

Uwaga nieuwzgledniona

Z uwagi na przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz obecne
zagospodarowanie przy drodze powiatowej 1. potozenie
istniejacych  budynkéw, nieprzekraczalna linia  zabudowy
pozostaje bez zmian.

Waéjt Gminy Zabia Wola

Piotr Rybka
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