ZALACZNIK DO ZARZADZENIA NR 32/2022

WOJTA GMINY ZABIA WOLA
z dnia 1 kwietnia 2022 roku.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MUSULY (Obszar Xlla-3)

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie

Uwagi

S anaczenie Ustglenia rozpatrzenia uwagi

Data Nazwisko i imie, nieruchomo | projektu planu dla
Lp. |wplywu nazwa jednostki Tre$¢ uwagi §ci, ktorej | nieruchomosci,

uwagi organizacyjnej i adres S\?Vt;/czy Isbtv);ejadotyczy uwaga uwaga

g g uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 9
1. 08.02.2022 Niniejszym wnosze o wprowadzenie 146/1 - 12R X Uwaga nieuwzgledniona
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach 146/25 Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegoine

numer 146/1 do 146/25 potozonych w
miejscowosci Musuly.

Przedstawione dziatki w Studium sg
przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe. Powierzchnia tych dziatek
(1000m2/1400m?) nie pozwala w
prawidiowy sposéb uprawiac te dziatki
rolniczo.

W poprzednim projekcie planu
miejscowego wyzej wymieniona
nieruchomo$¢ znajdowata sie w obszarze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
W zwigzku z powyzszym bardzo prosze o
pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.

funkcje w oparciu o faktyczne mozliwosci
realizowania nowej zabudowy w danej czesci
migjScowosci.

Zmiana przeznaczenia przedmiotowych dziatek na
cele zabudowy mieszkaniowej zostanie rozwazona
na etapie kolejnej aktualizacji miejscowego planu, tj.
po zagospodarowaniu (zabudowaniu) terenéw
wyznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie ul. Folwarcznej oraz uzbrojeniu tego
terenu w infrastrukture techniczna.




21.02.2022

Zwracamy sie 0 zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych oznaczonych jako 4R na
dziatce nr. 33/2 w Musutach przy ul.
Akacjowej, na grunty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg o takich
parametrach jak grunty o symbolu 1M-
12M.

Uzasadnienie

Zgodnie ze starym jak i najnowszym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Zabia Wola oraz projektem planu z 2010
jak i zmodyfikowanym i wytozonym do
publicznej wiadomosci w pazdzierniku
2017r. teren naszej dziatki byt w
wiekszosci przeznaczony pod odrolnienie i
zabudowe mieszkaniowa. W tym celu
przekazaliSmy bezptatnie gminie ok 800m?
na powigkszenie przylegtej drogi, (2016r.
Decyzja ZPG .6831.36.2016, dziatka nr
33/1) tak aby jej szeroko$¢ spetniata
parametry drogi gminnej tz. 10m. W
proponowanym projekcie planu,
szczegdlnie nasza nieruchomos$¢ nadaje
sie do odrolnienia. Przylega do istniejacej
drogi gminnej o szerokosci 10m,
uzbrojonej w wodocigg, linie energetyczng,
w poblizu wzdtuz ul. Grodziskiej przebiega
gazociag. Po drugiej stronie ul. Akacjowej
s grunty juz odrolnione i rozpoczeta sie
ich zabudowa. Blisko dziatki (ok 200m) na
rogu ul. Akacjowej i Grodziskiej jest
przystanek autobusowy. Klasa gruntow
proponowanych w projekcje planu pod
uzytkowanie rolnicze to grunty 5 i 6 klasy,
czyli takie, ktore nie nadajq sie do
uzytkowania rolniczego i z tego powodu
nie ptacimy podatku rolnego. Znaczna
czes¢ dziatki w projekcie planu (ok
4000m?2) jest przeznaczona na taki,
pastwiska, zadrzewienia $rédpolne o
symbolu 4R/Z. Tutaj nie wnosimy

33/3, 33/4

4R

Uwaga uwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 4R zostanie zmieniony
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
/IMN/ pod warunkiem wprowadzenia nowych
rozwigzan komunikacyjnych.




zastrzezen. Jest to teren podmokty wzdtuz
rowu melioracyjnego i niech pozostanie
terenem bez zabudowy. Natomiast
pozostata cze$¢ o symbolu 4R,
powierzchni ok. 6500m2, sz6stej klasie
ziemi powinna zosta¢ odrolniona. Jego
uzytkowanie rolnicze nie ma sensu
ekonomicznego.

W zwigzku z tym zwracamy sie do Pana
Wojta o uwzglednienie naszego wniosku o
przeznaczenie gruméw o symbolu 4R na
terenie naszej dziatki nr 33/2 na tereny
mieszkaniowe 0 parametrach dziatek o
symbolu 1M-12M w wytozonym projekcie
planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci
Musuty (obszar Xlla - 3)

28.02.2022 Jako wiasciciele dziatek o numerach 38, 38 5WS, 5R/Z X Uwaga nieuwzgledniona
39, 40, 45 zwracamy sie z wnioskiem o
wylaczenie z dziatalnoéci rolnej i
przeksztatcenie catego obszaru dziatek na
cele budownictwa mieszkaniowego. 39 5R, 5R/Z X Uwaga nieuwzgledniona
Zgodnie z informacjami z rejestru gruntow,
cato$¢ tego terenu to grunty o bardzo
niskiej lub wrecz zadnej przydatno$ci do
produkciji rolniczej. Znakomita wiekszo$¢ to

grunty VI( 4,53 ha) i V(3,08 ha) klasy oraz 40 271, 4R, 5WS, Uwaga uwzgledniona przy zachowaniu strefy
niewielka czes¢ to klasa IV b (1,15ha). 4R/Z, 3MN,U, X ochronnej przy cieku wodnym, terenu leSnego 2ZL
JesteSmy rowniez sktonni wytyczy¢ droge 2KDIL, 3KDW oraz wyznaczeniu uktadu komunikacyjnego.

(w porozumieniu z gming) ktdra
zapewniataby dojazd do kazdej wytyczonej
dziatki. 45 5R/Z X Uwaga nieuwzgledniona -zmiana przeznaczenia
dziatki nr ew. 45 jest niezgodna z funkcjg wyznaczong
w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére przewiduje
na tej dziatce teren korytarzy ekologicznych /RE3/.




07.03.2022

W zwigzku z wytozonym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
wsi Musuty, zwracam sie z bardzo
uprzejma prosha o zwiekszenie zabudowy
mieszkaniowej na dziatce 108/7 w kierunku
rzeki Mrowna. Wyzej wymieniona dziatka
nie jest uprawiana rolniczo ze wzgledu na
niskie klasy gruntu. Teren jest ptaski, nie
jest zanizony. W studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowa dziatka
przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa.

Bardzo prosze o pozytywne rozpatrzenie
mojej prosby.

108/7

TMN, 7R/Z, 3ZL

Uwaga uwzgledniona pod warunkiem wprowadzenia
nowych rozwigzan komunikacyjnych oraz linii
zabudowy od lasu.

08.03.2022

W zwiazku z Ogtoszeniem Wojta Gminy
Zabia Wola o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujacego fragment
miejscowosci Musuly (obszar Xlla — 3)
wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko z dnia 19.01.2022r.

Wnosze o zmiane przeznaczenia dziatki nr
110/3 na:

- Tereny rolnicze, zadrzewien
$rodpolnych, fak i pastwisk symbol w
planie 7 R/Z w cze$ci przy cieku wodnym
dolinie rzeki Mrowna na odlegtosci 20
metrow;

- oraz na Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej symbol w planie MN w
pozostatej czesci. W tym obszarze
pozostawienie parametrow i wskaznikow
zabudowy jak dla innych obszaréw MN
opisanych w par. 32 przedstawionego

Planu

Wnosze réwniez o zmiane
przeznaczenia dziatek nr ew. 110/2 i
110/4 na:

110/3

110/3

110/2
110/4

TR/IZ

R

3KDW, 7R

Uwaga uwzgledniona w cze$ci
Tereny oznaczone symbolem R/Z zostang
wprowadzone w czesci uzytku LV.

Uwaga uwzgledniona w cze$ci

Whnioskowany obszar zostanie przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej
zostang ustalone parametry i wskazniki
urbanistyczne, zostanie rowniez zaproponowany
przebieg drogi réwnolegtej do ul. Graniczne;.

Uwaga uwzgledniona




- Tereny komunikaciji - tereny drég
wewnetrznych KDW

Uzasadnienie Wnioskow:

Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zabia Wola Zatwierdzony Uchwatg Nr
8/XVI1112012 z dnia 24 kwietnia 2012r. z
pdzn. zm. Definiowato obszar dziatki 110/3
jako obszary skupionego osadnictwa
mieszkaniowego symbol MN1, a w
odlegtosci 20 m od cieku wodnego jako
obszar korytarza ekologicznego i uzytkéw
zielonych symbol RE3.

Na podstawie obowigzujacych przepiséw
prawa krajowego i miejscowego zostat
dokonany w 2013 roku podziat
nieruchomosci m.in.

- na wewnetrzng droge dojazdowg o
szeroko$ci 8 metréw zakonczong placem
manewrowym o wymiarach 12,0mxI6,0m
(dziatka 110/2)

- pas ziemi przy ulicy Granicznej o nr ewid.
110/4 przeznaczony pod przyszte
poszerzenie ulicy Graniczne;

- oraz dziatke 110/3 z brakiem mozliwosci
uzytkowania rolniczego, sg to mianowicie
taki IV i V klasy oraz grunty klasy RIVb.
Na chwile obecng dojazd do dziatki
zapewnia droga: ulica JaSminowa.
Planowana jest réwniez droga: ulica
Grodzka taczaca ulice Graniczng i
Grodziska. Mozna réwniez dojecha¢ od
strony ulicy Jutrzenki.

Ulica Jasminowa jest drogg szeroka, i
zapewnia dojazd oraz odbiér odpadéw
komunalnych do sasiedniej posesji Musuty,
Graniczna 20. W ulicy JaSminowej 35
metrow od mojej nieruchomosci znajduja
sie réwniez media: prad, woda miejska i
gaz ziemny. Niestety nie moge obecnie
dziatki uzbroi€ ze wzgledu na jej rolny
charakter. 100 metréw od mojej




nieruchomosci znajduje sie nieruchomos¢
0 podobnym ksztatcie czyli ulica Zielona
pomiedzy ulica Graniczna a doling rzeki
Mrowna, ktéra juz posiada charakter
budowlany — moja dziatka ma bogatszy
dostep do mediéw. Zataczam potozenie
mediow oraz obszaru budowlanego przy
ulicy Zielone;j.

W zwigzku z dostepnoscia do mediow,
przygotowanym dojazdem dla stuzb
komunalnych oraz niemozliwoscig
wykorzystania nieruchomo$ci na cele
rolnicze zwracam sie z wnioskami jak
wyzej.

Uzupetnienie uzasadnienia wniosku z dnia
08.03.2022: Uzupetniam swoj wniosek
ztozony w biurze podawczym w dniu
08.03.2022 o element jakiego zabrakto we
wniosku a ktory jest istotny z punktu
widzenia interesu gminy i jej mieszkancéw.
A mianowicie o plany jakie mam w zwigzku
z dziatkg o ktorej przeksztatcenie
whnioskuje. Od ponad 8 lat dziatam
dynamicznie w obszarze nieruchomosci na
wynajem na terenie Warszawy i okolic,
Obecnie swoje doswiadczenia zawodowe i
kontakty planuje wykorzystac¢ realizujac
inwestycje deweloperska na terenie Gminy
Zabia Wola. W przypadku pozytywnego
rozpatrzenia zamierzam nieruchomos$¢
uzbroi¢ w dostepne media oraz
zrealizowac¢ inwestycje polegajaca na
zabudowie podzielonego obszaru domami
jednorodzinnymi. W zataczniku dotaczam
planowany podziat nieruchomo$ci. Mam
nadzieje, iz fakt aktywnego wspierania
organicznego rozwoju gminy bedzie
dodatkowym powodem dla ktorego méj
whiosek zostanie pozytywnie rozpatrzony.
Podsumowujgc: W zwigzku z dostepnocig
do medidw, przygotowanym dojazdem dla
stuzb komunalnych, planami zwigzanymi




ze wsparciem rozwoju gminy oraz
niemozliwo$cig wykorzystania
nieruchomosci na cele rolnicze zwracam
sie z wnioskiem o zmiane przeznaczenia
dziatek zgodnie z wnioskiem z 08.03.2022.

08.03.2022

W zwigzku z wytozonym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
wsi Musuty, zwracam sie z uprzejma,
prosbha o wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej na dziatce 108/8. Wyzej
wymieniona dziatka nie jest uprawiana
rolniczo ze wzgledu na niskie klasy gruntu.
W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowa dziatka przeznaczona jest
pod zabudowe mieszkaniowa.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej
prosby.

108/8

5R,5R/Z

Uwaga uwzgledniona pod warunkiem zachowania
terenu ochronnego przy cieku wodnym.

08.03.2022

W zwigzku z wytozonym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
Wsi Musuty zwracamy sie z uprzejmg
prosba o wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej na dziatce 108/9 i
zwiekszenie zabudowy mieszkaniowej na
dziatce 108/32 w kierunku ulicy Mitej i
Zielonej oraz w kierunku rzeki Mrowna.
WyZej wymienione dziatki nie sg uprawiane
rolniczo ze wzgledu na niskie klasy gruntu.
W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowe dziatki przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowg. Prosimy o
pozytywne rozpatrzenie naszej prosby.

108/9

108/32

5R, 4R, 5R/Z,
4R/Z

8MN, 6R, 7R/Z
3ZL

Uwaga uwzgledniona pod warunkiem zachowania
terenu ochronnego przy cieku wodnym.

Uwaga uwzgledniona pod warunkiem zachowania
terenu ochronnego przy cieku wodnym oraz
wprowadzenia nowych rozwigzan komunikacyjnych




08.03.2022

Po zapoznaniu sie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Musuty, prosze o
naniesienie zmian w projekcie na
zabudowe mieszkaniowa. W poprzednie;
wers;ji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byto
przeznaczenie na dziatki budowlane, w
obecnej wersji przeznaczenie jest na
dziatki rolne, ktére sg nieuzytkami. W
sagsiedztwie istniejg przytacza: woda, prad,
gaz. Jest wyznaczony cigg komunikacyjny.
Istnieje tez zabudowa mieszkaniowa.
Niezrozumiaty wiec jest obecny plan
zagospodarowania przestrzennego.

113/2

1R, TR/Z, 8WS

Uwaga uwzgledniona w czesci

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
wprowadzona do granicy uzytku £V pod warunkiem
wyznaczenia réwnolegtej drogi do ulicy Granicznej.

09.03.2022

Po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Musuty, prosze o
naniesienie zmian w projekcie na
zabudowe mieszkaniowa. W poprzednigj
wersji projektu byto przeznaczenie na
dziatki budowlane, w obecnej wersji
przeznaczenie jest na dziatki rolne, ktore
sg hieuzytkami. W sasiedztwie istniejg,
przytacza: woda, gaz, prad. Jest
wyznaczony cigg komunikacyjny. Istnieje
réwniez zabudowa mieszkaniowa.
Niezrozumiaty wiec jest dla mnie obecny
plan zagospodarowania przestrzennego.

1131

TR, 7TR/Z

Uwaga uwzgledniona w cze$ci

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
wprowadzona do granicy uzytku £V pod warunkiem
wyznaczenia rownolegtej drogi do ulicy Graniczne;.

10.

28.02.2022

W zwigzku z zapoznaniem sie z
wylozonym do publicznego wgladu planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment miejscowosci
Musuty nr dziatki 110/1 wnioskuje o zmiane
przeznaczenia nieruchomosci rolnej na
nieruchomo$¢ mieszkaniowo- budowlang.

110/1

TR, 7TR/Z

Uwaga uwzgledniona w cze$ci

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
wprowadzona do granicy uzytku £V pod warunkiem
wyznaczenia rownolegtej drogi do ulicy Graniczne;.




1.

11.03.2022

Zwracam sie z uprzejma proshg o zmiane
proponowanej formy zagospodarowania
dla terenu dziatki nr 132/1+132/2+132/3 z
3R i 3R/Z na MN,U {j. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iflub
ustugowej lub na U/MN, tj. tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
gdyz takie przeznaczenie dla tego rejonu
jest okre$lone w opracowaniu ,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko.
Czerwiec"2018". Wiasciwe fragmenty tego
opracowania stanowig zataczniki nr 1 i nr
2.Teren ten jest usytuowany przy zalewie
na rzece Mrowna, jest nietypowy z uwagi
na jego nieforemno$¢ oraz uksztattowanie
terenu ze znacznym spadkiem w kierunku
zalewu. Dolina rzeki stanowi teren
atrakcyjny zaréwno pod wzgledem
rekreacyjnym, jak i krajobrazowym.
Whnoszeg wigc o uwzglednienie mozliwosci
zaréwno zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, jak i lokalizacji obiektu
zamieszkania zbiorowego typu hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy oraz
mozliwosci prowadzenia ustug
turystycznych, kultury, zdrowia, wraz z
infrastruktura towarzyszaca, urzadzenia
sportowe i rekreacyjne.

Whnioskowane przeznaczenie terenu
wzbogaci mozliwosci jego
zagospodarowania i nie koliduje z
zatozeniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zabia Wola oraz z
zagospodarowaniem znajdujacym sie w
sasiedztwie (Lowisko Musuty, Folwark
Musuty ze stadning koni, Osada sielska
Firleje). Ponadto jest zgodny z
opracowaniami ,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko” (Czerwiec"2018 oraz
wczesniejszym Luty’2014)

13211,
132/2,132/3

3R, 3R/Z, 4WS

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegoine
funkcje w oparciu o faktyczne mozliwosci
realizowania nowej zabudowy w danej cze$ci
miejscowosci.

Zmiana przeznaczenia przedmiotowych dziatek na
wnioskowane cele zostanie rozwazona na etapie
kolejnej aktualizacji planu miejscowego.




Zalgczam schemat prezentujacy
proponowang zmiang— Zatacznik nr 3.
Zagospodarowanie terenu z
dostosowaniem zabudowy do naturalnego
uksztattowania terenu w uktadzie
horyzontalnym w stosunku do zbiornika
wodnego bedzie tworzy¢ atrakcyjny i
harmonijny architektonicznie kompleks i
umozliwi optymalne wykorzystanie
waloréw lokalizacji, z zachowaniem
znacznego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej.

Pozostawiony pas o szerokosci 10-12
metréw od linii brzegowej zalewu stanowi
naturalng strefe buforowg, obejmuje
wyptaszczenie bezposrednio przy wodzie
oraz skarpe, chronigca reszte terenu na
wypadek powodzi.

Dodam, ze taki spos6b zagospodarowania
posiadanego przeze mnie terenu zostat juz
zaakceptowany Zarzadzeniem Nr 78/2017
Woijta Gminy Zabia Wola z dnia 11 grudnia
2017 roku, cho¢ wedtug uzyskanych
informaciji prace nad MPZP p6zniej zostaty
wstrzymane. Wiasciwy fragment stanowi
Zatgcznik nr 4.

Bardzo prosze o uwzglednienie mojego
whiosku.

12.

15.03.2022

Prosze o wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej na dziatce 19/11, 19/9, 19/5
w miejscowosci Musuty zgodnie z
obowigzujacym Studium.

Whioskowane dziatki posiadajg niska klase
bez mozliwosci upraw. Wnioskowany teren
chce podzieli¢ miedzy corki poniewaz
jedna chce sie pobudowaé. Dziatka 19/11
Zlokalizowana jest przy drodze gminnej
nowo wybudowanej (ul. Folwarczna) z
dostepem do medidw.

19/11, 19/9,
19/5

2MN,U, 1R

Uwaga nieuwzgledniona w odniesieniu do dziatek
19/11, 19/5.

Projekt planu miejscowego wyznacza poszczegoine
funkcje w oparciu o faktyczne mozliwosci
realizowania nowej zabudowy w danej czesci
migjscowosci.

Zmiana przeznaczenia przedmiotowych dziatek na
wnioskowane cele zostanie rozwazona na etapie
kolejnej aktualizacji planu miejscowego.

Projekt planu dla dziatki 19/9 przewiduje zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugowa.

Zatgczniki: zbior uwag zamieszczonych w wykazie

10




