Wéjt Gminy Zabia Wola Zabia Wola, dn.04.04.2022 r.
PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2373, 2389) do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Ojrzanéw
Towarzystwo (obszar XV)

l. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiazaniach alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy fragment miejscowosci Ojrzanow
Towarzystwo (obszar XV) zostat przyjety Uchwatg Nr 31/L1/2022 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30 marca 2022 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 183 ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu
okre$lenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat projekt planu
migjscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjetym Uchwatg Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24
kwietnia 2012 roku z pdzniejszymi zmianami.

5. Zgodnie z zafozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola teren
objety planem znajduije sig w strefie:

UM1 - obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

MN1 — obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji
podstawowych ustug;

MN3 - obszar zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym

RP1 - obszary rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcii rolnej

RE3 —obszary korytarzy ekologicznych i uzytkow zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak, oraz

w obszarze parku bedacego w rejestrze i ewidencji zabytkow.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone bylty w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegélnosci art. 17.

7. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
2) ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

8. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

u teren zabudowy ustugowe;j,
uo teren ustug oswiaty,
MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZP/U teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej,
ZL tereny laséw,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze — tak, pastwisk i zadrzewien,

R/ZIZZ tereny rolnicze — gk, pastwisk i zadrzewien w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

WS tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych — tereny rzeki Utraty, stawdw i rowdw melioracyjnych,

WS/ZZ tereny wod powierzchniowych srddlgdowych (rowéw melioracyjnych) w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

KDZ  tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,



KDZ/KDD tereny komunikacji — teren drogi publicznej, tereny przeznaczone pod ronda na
skrzyzowaniu drogi klasy zbiorczej i dojazdowej,

KDL teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,

E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.

II. Infformacja, w jaki sposo6b zostaly wziete pod uwage i w jaki sposob zostaly uwzglednione:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola obejmujacy fragment miejscowosci Ojrzanéw Towarzystwo (obszar XV) zostat sporzadzony w oparciu
o kierunki rozwoju wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
z 2012r. Przedmiotowy obszar zostat wyodrebniony z terenu wyznaczonego do zmiany przeznaczenia na podstawie
Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia oraz kolejno jej zmian. Projekt
planu zaktada, ze wiodacym przeznaczeniem beda tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej, wyznaczone wzdtuz drég gminnych i drogi powiatowej.

W sasiedztwie rzeki Utraty oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig pozostawiono tereny w dotychczasowym
uzytkowaniu tj. zieleni, fak, pastwisk, zadrzewien, w pozostatej czesci miejscowosci - tereny rolnicze. Plan miejscowy
wprowadza réwniez tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej oraz tereny ustug o$wiaty.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wskazata, iz ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Ojrzandw Towarzystwo, a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie
dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinny skutkowaé znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na érodowisko. Nalezy
podkresli¢, iz przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede wszystkim do obszaru objetego Planem
i nie wptywajg negatywnie na tereny przylegte. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegac¢ jego ustalen,
w tym w szczegdlnosci majgcych na celu ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz realizacja analizowanego
Planu nie wplynie na cele i przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach obszaréw NATURA 2000 oraz integralno$¢
jakakolwiek tych obszaréw, w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Nie przewiduje sie transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko.

2. Opinie wtasciwych organdw, o ktorych mowa w art. 57 i 58.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
> WO0O0S-1.410.186.2013.JD z dn. 19 kwietnia 2013r. (data wptywu:22.04.2013) - opinia z uwagami
> WOOS-111.410.620.2019.MM z dn. 4 listopada 2019r. (data wptywu:04.11.2019) - opinia bez uwag
> WOO0S-I11.410.616.2021.JD z dn. 19 stycznia 2022r. (data wptywu:19.01.2022) - opinia bez uwag

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:

»  Opinia pozytywna na podstawie art.25 ust. 2 ustawy o pizp (data udostepnienia projektu: 14.04.2013r.)

» ZNS.711.9.2019.KK.7278 z dn. 22 pazdziernika 2019r., (data wplywu: 28.10.2019r.) — opinia pozytywna

» ZNS.711.12.2021.SP.5631 z dn. 20 sierpnia 2021r., (data wptywu: 26.08.2021r.) — opinia pozytywna.
3. Uwagi zgtoszone w zwigzku z udzialem spoteczefistwa — na etapie dwoch wytozen projektu planu obejmujacego
fragment miejscowosci Ojrzandw Towarzystwo (obszar XV) wplyneto 48 uwag, z czego 4 zostaty uwzglednione.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.

- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwo$ci) w wyniku, ktérych mogtoby wystapi¢ transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie systemu monitoringu planu.
Monitoring ten powinien dotyczyé zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak réwniez
potencjalnego wptywu przedsiewzigcia na Srodowisko. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony
$rodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jako$ci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pél
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora
ochrony $rodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia (w obrebie zakladufinstalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu zaktadu/instalacji). Réwniez zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny by¢ poddawane
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okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen
stuzacych ochronie Srodowiska.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji Uchwaty 31/L1/2022 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30 marca 2022 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Ojrzanow
Towarzystwo (obszar XV) winien byé dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022r, poz. 503), w ramach oceny zmian zachodzacych w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualno$ci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez
Woijta Gminy Zabia Wola, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 5 lat). Wyniki tych ocen
winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowaé i oceni¢ srodowiskowe
skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zastepca Wojta Gminy Zabia Wola
Bohdan Nowosielski



