Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy Zabia Wola
Zdnia ..o roku

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Ojrzanéw Towarzystwo (obszar XV)

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady
Lp. | Data nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu | W sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktérej dotyczy | dla uwag rozpatrzenia uwagi ‘
uwagi i adres uwaga nieruchomosci, Uwagi
zgtaszajacego ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwzgle- | nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
| WYLOZENIE
1| 28.01.2020 Wprowadzenie Ojrzanow 6R X Uwaga uwzgledniona w maksymalnie mozliwej czesci
quudowy . Towarzystwo, (na odlegtos$¢ 15 m od strony pdinocnej), w pozostatej
mieszkaniowej dz. nrew czesci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w
jednorodzinnej '93 9 ' studium - przedmiotowa dziatka w studium
zZlokalizowana jest w obszarze korytarzy ekologicznych
i uzytkdw zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako
tereny pastwisk, zadrzewien, tak (tereny RE3).
2 | 30.01.2020 Zmiana przeznaczenia Ojrzanéw 2RIZ, X Zmia’na przeznaczenia niezgodna z przeznaczeniem
na cele budowlane bad? | Towarzystwo, TRIZIZZ, okreslonym w studium. Przeqmlotowg dl2|a+k’| znajdujg
sig w strefie korytarzy ekologicznych i uzytkéw
na zabudowg zagrodowg 26152/'1”2?\'2\'/' 1 6RIZ, zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do pozostawienia w
209/ 1’ 211/ 1’ 9R/ZIZZ dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk,

’ zadrzewien, tak (tereny RE3). Tereny te, w zwigzku z
potozeniem w dolinie Utraty oraz zasiegu obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, odznaczajg sie
wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi i
powinny by¢ chronione przed zabudowg. Biorac pod
uwage uwarunkowania naturalne, projekt planu
zakfada intensyfikacje zabudowy po pétnocnej stronie




ul. Dziatkowej i ochrone nizej potozonej, podmoktej
strony potudniowej. Dopuszczenie zabudowy
zagrodowej (w ramach siedliska) doprowadzi do
rozproszenia zabudowy w tej czesci planu, i
uniemozliwi realizacje celéw planistycznych
wskazanych powyzej.

30.01.2020 Przeznaczenie dziatki na Ojrzanow 5MN/U, 9MN, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
cele zabudowy Towarzystwo, 5R skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
mieszkaniowej dz. nrew. 91 Z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
jednorodzinnej w cato$ci gruntéw rolnych klasy Ill nie ma mozliwosci
racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dtugg a ul. Dziatkowa.
02. I L R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
18022020 OPJQC'G ngudowq . Ojrzanow ° skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
mieszkaniowa gruntow Towarzystwo, i i i
K. IV, zgodnie z 4z, nrew. zuwagina brak zgody na zmiang przeznaczenia
zalacznikiem graficznym 7913 gruntéw rolnych klasy Ill nie ma mozliwosci
racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dtugg a ul. Dziatkowa.
13.02.2020 Objecie zabudowa Ojrzanéw 5R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
mieszkaniowa gruntow Towarzystwo, skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
kl. IV, zgodnie z dz. nrew. Z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
zatgcznikiem graficznym 75/3 gruntéw rolnych klasy Il nie ma mozliwosci
racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dlugg a ul. Dziatkowg.
21.02.2020 Zmiana przeznaczenia 5R Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntow
na cele zabudowy chronionych klasy Ill oraz brak mozliwosci
- mieszkaniowo- zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie gruntéw
ustugowej w czesci przy rolnych i le$nych
ul. Dtugiej
Zmiana przeznaczenia Ojrzanow 9MN. 5R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
na cele zabudowy LOWGFZYSW;% ’ skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
z. nrew.

mieszkaniowej w
pozostatej czesci do
ulicy Dziatkowej

Z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy Ill nie ma mozliwosci
racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dtugg a ul. Dziatkowa.




21.02.2020

Zmiana przeznaczenia

Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie

5R
na cele zabudowy gruntéw chronionych klasy IIl oraz brak mozliwosci
mieszkaniowo-ustugowej L zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie gruntéw
- Ojrzanéw S
przy ul. Diugiej Towarzvstwo rolnych i le§nych
Zmiana przeznaczenia y ' 9MN. 5R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
dz. nrew. 96 ' . Lo ; .

na cele zabudowy skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -

mieszkaniowej w z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia

pozostatej czesci do gruntéw rolnych klasy Il nie ma mozliwosci

ulicy Dziatkowej racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomiedzy ul. Dlugq a ul. Dziatkowa.

8 | 24.02.2020 Wytaczenie Ojrzanow 11MN Brak mozliwoéci wytaczenia spod ochrony z uwagi na
przedmiotowej dziatki Towarzystwo, przepisy nadrzedne - przedmiotowa strefa ochrony
spod opieki dz. nrew. konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wynika
konserwatora zabytkow, 24717 z uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem
z uwagi na brak waloréw Zabytkow
historycznych

9 | 25.02.2020 Przeznaczenie dziatkina | Ojrzanéw 6R, 12MN Uwaga nieuwzgledniona — dziatka zostanie
cele zabudowy Towarzystwo, przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinnej w cato$ci | dz. nrew. jednorodzinng w cze$ci przy drodze z uwagi na brak

78/1 mozliwo$ci zagospodarowania wynikajacy z szerokosci
dziatki (wydzielenie drogi dojazdowe))
Co Ojrzanéw 6R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie
Przeznaczenie dziatki na . . .
Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Ill oraz brak mozliwo$ci
cele zabudowy ; : .
. Y dz. nrew. zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie gruntéw
jednorodzinnej S
81/1 rolnych i leSnych

10 | 25.02.2020 Przeznaczenie dziatkina | Ojrzanéw 6R Przedmiotowa dziatka w studium zlokalizowana jest w
cele zabudowy Towarzystwo, obszarze rolnym potozonym w kompleksach zyznych
mieszkaniowej w catosci | dz. nr ew. 86 gleb przeznaczonych do produkcji rolniczej (tereny

RP1).
Wyznaczenie drogi na Ojrzanow 6R Z uwagi na przeznaczenie terenu w studium (strefa
catej dziatce tak, aby Towarzystwo, RP1) projekt planu nie bedzie przewidywat drogi
taczyta sie z drogg dz. nrew. 86 wewnetrzne;.
gminng (przeznaczenie 7
m na poszerzenie drogi)

11 26.02.2020 Wytaczenie Ojrzanow 11IMN Brak mozliwosci wytaczenia spod ochrony z uwagi na
przedmiotowej dziatki przepisy nadrzedne - przedmiotowa strefa ochrony

- Towarzystwo = . : .
spod opieki konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wynika




konserwatora zabytkdw,
z uwagi na brak waloréw

dz.nrew.
247/5, 247/6

z uzgodnienia z Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw

historycznych

12 27.02.2020 Przeznaczenie dziatki na Ojrzanow 6R Pr;ezne:jcz.enle.dz;ah.ak pog zabudowg m|eszl_<an|owq
cele zabudowy Towarzystwo, jednorodzinng Jest niezgoane z przeznaczeniem
mieszkaniowe] dz nrew. 82 okreslonym w Stqdlum uwarunkowan i I§|erlJ_nkqw
) o zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
jednorodzinnej — 85 (tereny RP1)
wstrzymanie prac nad y
planem na okres 6
miesiecy celem
wprowadzenia zmian
klasy bonitacyjnej lub
wylgczenie
przedmiotowych dziatek
poprzez etapowanie
uchwaty

13| 02.03.2020 Wnoszg o skrocenie Ojrzanow 2R Uwaga nieuwzgledniona - zasady lokalizacji zabudowy
nieprzekraczalne; linii Towarzystwo, w sgsiedztwie lasu wynikajg z przepiséw odrebnych
zabudowy od strony dz. nrew. 33 dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny
potudniowej w celu odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
umozliwienia inwestycji
zwigzanej z
agroturystyka

14 | 02.03.2020 Poszerzenie ulicy Ojrzanéw 7KDD Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na osiowe
Dziatkowej w strone Towarzystwo, poszerzenie drogi na wysoko$ci przedmiotowych
potudniowg na strefe R/Z | dz. nrew. dziatek

244,243, 242




15

03.03.2020

Przeprowadzenie drogi Ojrzanéw 5MN/U, 5R, Brak mozliwosci przeprowadzenia drogi z uwagi na
wzdiuz dziatek nr 9188 | Towarzystwo, 9MN istniejacy kompleks gleb chronionych klasy Illb na
od ul. Dziatkowej do ul. dz.nrew.91i dziatce nr 88
Dlugiej 88
Przeznaczenie dziatek Ojrzanéw 6R, 2R/Z, Przeznaczlemeldmaﬂg pod zabudowe mleszkgn|owq
Towarzystwo, TRIZ/ZZ jednorodzinng jest niezgodne z przeznaczeniem
na cele budowlane d , - . L )
Z. nrew. 9RIZ/ZZ okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkow
138/1, 140 ' zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
SRIZ (tereny RE3)
16 | 04.03.2020 Zmiana przeznaczenia Ojrzanow 10MN/U, Uwaga uwzgledniona w cze$ci ok. 800m2,
na teren budowlany z Towarzystwo, 8R/Z pod warunkiem uwzglednienia rozwiazania
mozliwoscig dz. nrew. komunikacyjnego (rondo- skrzyzowanie ul. Dziatkowe;
prowadzenia dziatalno$ci | 253 z ulicg Tarczynska oraz nowoprojektowang droga
gospodarczej wyznaczong w projekcie planu m. Zelechow )
Przeznaczenie na Ojrzanbw 2Rz Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniow
glebokosé 60mod ul. | Towarzystwo, | 7RIZ/ZZ rreez pod zabudowg m 4
, . jest niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w
Dziatkowej na cele dz. nrew. . L . .
I o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
zabudowy i dziatalnosci 19211 e
) przestrzennego Gminy Zabia Wola (tereny RE3)
gospodarczej, w
pozostatej czesci
uwzglednienie
mozliwo$ci umieszczenia
paneli fotowoltaicznych
Przeznaczenie dziatkina | Ojrzanow 6MN/U, 5R, Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
cele budowlane w Towarzystwo, 9MN skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul. Dziatkowej/ -
cato$ci, woéwczas dz. nrew. z uwagi na brak zgody na zmiane przeznaczenia
uzasadnione bedzie 111 gruntéw rolnych klasy Il nie ma mozliwosci

poprowadzenie drogi z
jednym pasem ruchu, tuz
przy dziatce 108/1, by
potgczy€ ulice Dziatkowg
z Dlugg,

racjonalnego wyznaczenia uktadu komunikacyjnego w
ujeciu obszaru pomigdzy ul. Dluga a ul. Dziatkowa.
Ponadto w czesci przy ul. Diugiej na odlegtos¢ ok.
60m, zgodnie z obowigzujacym planem z roku 2000,
zostanie utrzymane przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z rozszerzeniem o
funkcje ustugowg




17| 04.03.2020 Powigkszenie do 150 m | Ojrzanow 2R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie
dtugosci dziatki w czesci | Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Ilib
od drogi powiatowej z dz. nrew.
przeznaczeniem pod 61/1
ustugi kultury i oswiaty
(symbol UK)

Przeznaczenie pod Ojrzanéw 2R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie

ustugi kultury i o$wiaty Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Illb

calej szerokoSci dziatkiw | dz. nr ew.

czesci od drogi 61/1

powiatowej

Przeznaczenie Ojrzanéw 2R Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa

pozostatej czesci pod Towarzystwo, jest niezgodne z przeznaczeniem okre$lonym w

zabudowe mieszkaniowg | dz. nrew. Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
61/1 przestrzennego Gminy Zabia Wola (tereny RP1)

18 | 04.03.2020 Powiekszenie do 150 m | Ojrzanéw 2R Brak zgody Ministra Srodowiska na przeznaczenie
dtugosci dziatki w czesci | Towarzystwo, gruntéw chronionych klasy Ilib
od drogi powiatowe] z dz. nrew.
przeznaczeniem pod 61/2
ustugi kultury i o$wiaty
(symbol UK)

Pr . Ojrzanéw IR Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
zeznaczenie Towarzystwo jest niezgodne z przeznaczeniem okre$lonym w
ySwo, J g p y!
pozostatej czeSci pod d Studi Kowar i kierunké d .
zabudowe mieszkaniows z.nrew. udium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
61/2 przestrzennego Gminy Zabia Wola (tereny RP1)

19 | 04.03.2020 Uwzglednienie Ojrzanéw 9RIZ, 6R Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak uzasadnienia
poszerzenia drogi 115 Towarzystwo, ekonomicznego takiej inwestycji — droga oznaczona nr
potgczonej z ul. dz. nrew. ew. 115 stanowi dojazd do pél uprawnych. Tereny
Dziatkowa i ul. Zakatek - | 115 potozone w sgsiedztwie tej drogi stanowig obszar

droga powinna by¢

rolniczy, potozony poza zwartym obszarem zabudowy,




przejazdowa i
poszerzona

z dala od istniejacego uzbrojenia wsi. Nie planuje sie
réwniez wprowadzania zabudowy na tym terenie w
przysztosci. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania
realizacja tego typu inwestycji jest bezzasadna.

20 | 04.03.2020 Ujednolicenie szerokosci | Ojrzanéw 13MN, 6R Z uwagi na przeznaczenie terenu w Studium
drogi na poziomie 8m - | Towarzystwo, uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
wyznaczenie 5m wzdtuz | dz. nr ew. 90 przestrzennego Gminy Zabia Wola (strefa RP1) projekt
calej dziatki planu nie bedzie przewidywat drogi wewnetrznej

21| 04.03.2020 Przeznaczenie dziatki Ojrzanow 13MN, 6R Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostanie
pod zabudowe Towarzystwo, wprowadzona na odlegtos¢ 50m od drogi gminnej ul.
mieszkaniowg w catosci | dz. nrew. 90 Dziatkowa -zgodnie z ustaleniami Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola.

Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa w
dalszej czesci jest niezgodne z przeznaczeniem
okreslonym w studium (tereny RP1)

22 | 04.03.2020 Przeznaczenie dziatki Ojrzanéw 6R Przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami Studium
pod zabudowe Towarzystwo, uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
mieszkaniowa w catosci | dz. nrew. 89 przestrzennego Gminy Zabia Wola zlokalizowana jest

w obszarze rolnym potozonym w kompleksach zyznych
gleb przeznaczonych do produkcji rolniczej (tereny
RP1).

23 | 04.03.2020 Poszerzenie drogi Ojrzanéw 2R/Z, 6R Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak uzasadnienia
wskazanie jej jako drogi | Towarzystwo, ekonomicznego takiej inwestycji — droga oznaczona nr
publiczne; dz. nrew. ew. 115 stanowi dojazd do pdl uprawnych. Tereny

115 potozone w sasiedztwie tej drogi stanowig obszar

rolniczy, potozony poza zwartym obszarem zabudowy,
z dala od istniejacego uzbrojenia wsi. Nie planuje sie
réwniez wprowadzania zabudowy na tym terenie w
przysztosci. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania
realizacja tego typu inwestycji jest bezzasadna.




24 | 04.03.2020 Przedtuzenie drogi Ojrzanéw 6R Z uwagi na przeznaczenie terenu w Studium
3KDW do drogi gminnej | Towarzystwo uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
oznaczonej nrew. 115 przestrzennego Gminy Zabia Wola (strefa RP1) projekt

planu nie bedzie przewidywat drogi wewnetrznej
Il WYLOZENIE

25 | 08.01.2022 1.Wnoszg o okreslenie Ojrzanow 6R Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 na cele
dziatek ewidencyjnych | Towarzystwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niezgodna
numer 82 85 82,85 z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowar i
potozonych w obrebie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
ewidencyjnym Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
Ojrzanow rolnej RP.

Towarzystwo, gm.
Zabia Wola, w tresci
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jako
terenu przeznaczonego
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.
Jednoczes$nie informuije,
ze w Starostwie Powiatu
Grodziskiego toczy sie
postepowanie
administracyjne (sygn.
BGB.6625.3.2020) w
przedmiocie
przeprowadzenia
klasyfikacji gruntéw na
obszarze dziatek
ewidencyjnych numer 82
i 85 potozonych w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
zgodniez§ 3
rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 12

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq Wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
plandw miejscowych.




wrzesnia 2012 r. w
sprawie gleboznawcze;
klasyfikacji gruntéw (Dz.
U. poz. 1246).
Postepowanie ma na
celu weryfikacje
nieaktualnego
oznaczenia cze$ci ww.
dziatek jako grunty rolne
klasy RIlIb, podczas gdy
w istocie nie rdznig sie
one od czesci ww.
nieruchomosci
oznaczonych jako grunty
rolne klasy RIVa i
stwierdzenie, ze dziatki
nr82i85w
dotychczasowej czgSci
oznaczonej klasg Rlllb
wykazujg cechy
wiasciwe dla klasyfikacji
gruntéw klasy RIVa.

2. W przypadku
niemozliwosci zmiany
przeznaczenia catych
dziatek nr82i85w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw
Towarzystwo, wnosze
0 zmiane
przeznaczenia czesci
ww. dziatek, wzdtuz
ulicy Dziatkowej, na
tereny przeznaczone
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna,
podobnie jak ma to

Ojrzanéw
Towarzystwo
82, 85

6R

Zmiana przeznaczenia czesci dziatek nr ew. 82, 85
wzdtuz ulicy Dziatkowej na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest niezgodna z
kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.




miejsce na sasiednich
dziatkach.

W tym kontekscie warto
podnies¢, ze w my$l art.
15 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie
obowigzkowo zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,
natomiast zgodnie z art.
2

pkt 1 ww. ustawy przez
tad przestrzenny nalezy
rozumie¢ takie
uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w
uporzadkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania i
wymagania
funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-
estetyczne. Obecne
uksztattowanie catych
dziatek nr 821 85w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
jako dziatek rolniczych
tych wymogéw
ustawowych nie spetnia,
co wida¢ patrzac na rzut




terenu, stanowigcy
zatacznik do projektu
planu, gdy spojrzy sie na
oznaczenie terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng w
zasadzie na kazdej
sasiadujacej, z dziatkami
nr 82 85,
nieruchomosci. Nie ma
zadnego logicznego
uzasadnienia dla
odmiennego traktowania
sgsiadujacych
nieruchomo$ci.
Blizniacze dziatki po obu
stronach ulicy Dziatkowe;
oznaczone sg jako
tereny przeznaczone
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna,
przynajmniej w
cze$ciach
przylegajacych do ulicy
Dziatkowej. Nie mozna
uzna¢ obecnego projektu
planu, w przestrzeni
sasiadujacej z dziatkami
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo, za
spetniajacy ustawowe
zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego
tworzacego harmonijng
cato$¢. Nie sposadb




dociec jakie pobudki
stojg za réznicowaniem
przysztych cen
nieruchomosci
potozonych przy ul.
Dziatkowej. Grunty
rolnicze moggq,

osiggna¢ maksymalnie
warto$ci rzedu 30 zt za
m2, podczas gdy warto$¢
dziatek

przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng osiaga
warto$ci rzedu 150-200
zt za m2, Powyzsze nie
urzeczywistnia réwniez
konstytucyjnych zasad
sprawiedliwo$ci
spotecznej, rownego
traktowania podmiotéw
znajdujgcych sie w
tozsamej sytuacji
(whascicieli
sasiadujacych ze sobg,
nieruchomosci) i
zaufania obywateli do
panstwa.

3. Alternatywnie do pkt
2 uwag, w przypadku
niemozliwosci zmiany
przeznaczenia catych
dziatek nr 82 i 85 (pkt 1
uwag), wnosze o
okreslenie catego
obszaru dziatek nr 82 i
85 w obrebie
ewidencyjnym
Ojrzanéw

Ojrzanéw
Towarzystwo
82,85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 w czeSci
gruntéw rolnych oznaczonych jako klasy RIVa, RIVb, RV
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
niezgodna z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium




Towarzystwo,
oznaczonego jako
grunty rolne klasy RIVa
RIVh i RV, jako terenow
przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.

W tym miejscu warto
wskazac, ze
powierzchnia dziatek nr
82 i 85 stanowi
odpowiednio 0,22 ha i

1,16 ha. Marginalng
czes¢ powierzchni
dziatek nr 82 85
stanowig grunty rolne
klasy Rlllb, natomiast
przewazajacq czesc¢
powierzchni stanowig
grunty klasy RIVa, RIVb i
RV. Biorac pod uwage
minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej przewidziang
w projekcie planu {j.

1300 m2, nic nie stoi na
przeszkodzie, by cze$¢
tych dziatek (grunty klasy
RIVa, RIVbiRV)
oznaczy¢ jako tereny
przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng, a cze$¢
o0znaczong w ewidencji

sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
plandw miejscowych.




gruntéw symbolem RIlIb
pozostawi¢ jako tereny
rolnicze. Powyzsze
dziatanie jest
niewatpliwie w interesie
Gminy, gdyz od
zamieszkalych terenow
otrzymuje wyzsze
daniny.
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1. Wnosze o okreslenie
dziatek ewidencyjnych
numer 82 i 85
potozonych w obrebie
ewidencyjnym
Ojrzanéw
Towarzystwo, gm.
Zabia Wola w tresci
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jako
terenu przeznaczonego
pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna.

W mysl art. 15 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie
obowigzkowo zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego,
natomiast zgodnie z art.
2 pkt 1 ww. ustawy przez
tad przestrzenny nalezy
rozumie¢ takie

Ojrzanéw
Towarzystwo
dz. nrew. 82,

85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niezgodna
Z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcji
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq Wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.




uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng

catos$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych
relacjach wszelkie
uwarunkowania i
wymagania
funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno -
estetyczne.

Obecne uksztattowanie
catych dziatek nr 82 i 85
w obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
jako dziatek rolniczych
tych wymogow
ustawowych nie spetnia,
co wida¢ patrzac na rzut
terenu, stanowiacy
zatgcznik do projektu
planu, gdy spojrzy sie na
oznaczenie terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng w
zasadzie

na kazdej sasiadujacej, z
dziatkami nr 82 i 85,
nieruchomosci. Nie ma
zadnego logicznego
uzasadnienia dla
odmiennego traktowania
sgsiadujgcych
nieruchomo$ci.
Blizniacze dziatki po obu
stronach ulicy Dziatkowej




oznaczone sg jako
tereny przeznaczone
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng,
przynajmniej w
czesciach
przylegajacych do ulicy
Dziatkowej. Nie mozna
uzna¢ obecnego projektu
planu, w przestrzeni
sasiadujacej z dziatkami
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo, za
spetniajacy ustawowe
zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego
tworzacego harmonijng
catos¢. Nie sposob
dociec jakie pobudki
stojg za réznicowaniem
przysztych cen
nieruchomosci
potozonych przy ul.
Dziatkowej. Grunty
rolnicze mogg,

osiggna¢ maksymalnie
warto$ci rzedu 30 zt za
m2, podczas gdy wartos¢
dziatek

przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng osigga
wartosci rzedu 150-200
zt za m2. Powyzsze nie
urzeczywistnia réwniez




konstytucyjnych zasad
sprawiedliwosci
spotecznej, réwnego
traktowania podmiotéw
znajdujacych sie w
tozsamej sytuacii
(whascicieli
sgsiadujacych ze sobg
nieruchomosci) i
zaufania obywateli do
panstwa.

2. Stosownie do tresci
art. 7 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntow

rolnych i lesnych (Dz. U.
z2021r. poz. 1326, z
pozn. zm.)
przeznaczenie
nieruchomosci - gruntéw
rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-1ll - w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego na cele
nierolnicze i nielesne
wymaga uzyskania
zgody

ministra wiasciwego do
Spraw rozwoju wsi.
Dziatki nr ewid. 82185 z
obrebu miejscowosci
Ojrzanéw Towarzystwo
w ewidencji gruntow
okre$lone sg symbolami
Rllb, RIVa, RIVb i RV, w
tym marginalng czesé
powierzchni dziatek nr
82 i 85 stanowig grunty

Ojrzanéw
Towarzystwo
dz. nrew. 82,

85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niezgodna
z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.
Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq Wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
plandw miejscowych.

Postepowanie prowadzone w Starostwie Powiatu
Grodziskiego dot. zmiany klasyfikacji gruntéw przy
obowigzujacych  zapisach  Studium nie  umozliwi
przeznaczenia  dziatek na  cele  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.




rolne klasy RIlIb,
natomiast przewazajacq
cze$e

powierzchni stanowig,
grunty klasy RIVa, RIVb i
RV.

Z informacji uzyskanych
w Urzedzie Gminy Zabia
Wola wynika, Zze minister
nie wyrazit zgody na
przeznaczenie w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego m. in.
dziatek nr82i 85w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
na cele nierolnicze.

W Starostwie Powiatu
Grodziskiego toczy sie
postepowanie
administracyjne
(sygn.EGB.6625.3.2020)
w przedmiocie
przeprowadzenia
klasyfikacji gruntéw na
obszarze dziatek
ewidencyjnych numer 82
i 85 potozonych w
obrebie ewidencyjnym
Ojrzanéw Towarzystwo
zgodnie z§ 3
rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 12
wrzesnia 2012 r. w
sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw (Dz.
U. poz. 1246).




Postepowanie ma na
celu weryfikacje
nieaktualnego
oznaczenia czesci ww.
dziatek jako grunty rolne
klasy RllIb, podczas gdy
w istocie nie rdznig sie
one od czesci ww.
nieruchomosci
oznaczonych jako grunty
rolne: klasy RIVai
stwierdzenie, ze dziatki
nr82i85w
dotychczasowej czesci
oznaczonej klasg

RIllb wykazujg cechy
wiasciwe dla klasyfikacii
gruntéw klasy RIVa.

W zwiazku z opisang
wyzej sytuacja wnosze
o wstrzymanie prac
zwigzanych z
uchwaleniem przez
Rade Gminy Zabia
Wola miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Zabia Wola
obejmujacego
fragment miejscowosci
Ojrzanéw Towarzystwo
(obszar XV) do czasu
zakonczenia
postepowania, w
wyniku ktérego moze
ulec zmianie
klasyfikacja gruntow
dziatek nr 82 85 -




dziatki moga zostaé
oznaczone w ewidenc;ji
gruntéw symbolami
RIVa, RIVb i RV, w
nastepstwie czego
zniknie przeszkoda do
okreslenia w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego terenu
tych dziatek jako
terenu przeznaczonego
na cele nierolnicze.

3. W przypadku
niemozliwosci
uwzglednienia uwag
wyrazonych w ust. 1 2
niniejszego pisma, tj.
okreslenia catych dziatek
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo jako
terendw przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinna,
wzglednie wstrzymania
prac zwigzanych z
uchwaleniem
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego do czasu
pomys$inego
zakonczenia
postepowania w sprawie
zmiany klasyfikacii
gruntéw w Geodez;ji
Powiatu, a nastepnie

Ojrzanéw
Towarzystwo
dz. nrew. 82,

85

6R

Zmiana przeznaczenia dziatek nr ew. 82, 85 w czesci
gruntéw rolnych oznaczonych jako klasy RIVa, RIVb, RV
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
niezgodna z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy.

Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w strefie produkcii
rolnej RP.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2021r., 741 ze zm.) ustalenia studium
sq wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.




okreslenia catych dziatek
nr 82 i 85 w obrebie
ewidencyjnym Ojrzanéw
Towarzystwo jako
terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowq
jednorodzinng - wnosze
o okreslenie czesci
dziatek nr 82 i 85
oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako
grunty rolne klasy
RIVa, RIVb i RV, jako
terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna,
podobnie jak ma to
miejsce na sasiednich
nieruchomosciach.
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Zwracam sie z uprzejma
prosba o usuniecie z
dziatki nr ew. 251
planowanej drogi
gminnej na tereny
ekologiczne, ktdre nie
zostang wykorzystane
pod budowe z rac;ji
potozenia bliskosci rzeki
Utraty.

W realizacji moich
plandw jest podzielenie
na 4 dziatki, w chwili
wyloZenia planu

Ojrzanéw
Towarzystwo
251

Przesuniecie drogi 1KDL na tereny ekologiczne nie jest
mozliwe z uwagi na konieczno$¢ wiaczenia drogi w
projektowane rondo na drodze powiatowej — ul.
Tarczynhska.




zagospodarowania
przestrzennego
uksztattowanie dziatki
nie pozwoli mi na
zrealizowanie
przedsiewziecia i
zablokuje proces moje;
inwestycji. W zwigzku z
powyzszym bardzo
prosze o przychylenie
sie do mojej prosby.
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1.Majac na uwadze duzy
potencjat uzytkowy
dziatki nr 253 w
Ojrzanowie Tow.
wynikajacy glownie z jej
lokalizacji, ponownie
uprzejmie wnosze o
oznaczenie jej w catosci
jako nieruchomos¢ z
mozliwoscig zabudowy i
prowadzenia dziatalno$ci
gospodarcze;j.

2.Analogiczna
sytuacja, ale pod nieco
innym katem
postrzegania, zachodzi
w przypadku calej
dziatki nr 110, tu tez
prosze o mozliwos¢
zabudowy z
mozliwos$cia
prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej.

Jako wiasciciel
wymienionych dziatek
mam plany zgodne

Ojrzanéw
Towarzystwo
253

Ojrzanéw
Towarzystwo
110

8R/Z
10MN/U

15MN
6R

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola uniemozliwia
przeznaczenie catej powierzchni dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola uniemozliwia
przeznaczenie catej powierzchni dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Ponadto ustugi
moga by¢ zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni
catkowitej wg przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.




duchem gospodarki
rynkowej i zasadami
demokraciji. Ufam, ze
gremium pochylajace sie
nad przedmiotowym
zagadnieniem uzyje
swego nieprzecietnego
intelektu, refleks;ji,
tolerancii ... by naprawi¢
podjete wczesniej
krzywdzace decyzje.

Tu trzeba ponownie
zauwazy¢, ze dziatka nr
253 mimo graniczenia
jednym bokiem z
rzeczka nigdy nie zostata
nawet chwilowo zalana.
Stosowanie w tym
miejscu okreslenia ,teren
zalewowy” jest
naduzyciem, deprecjacjq
powagi urzedu i
przysparzaniem nie tylko
mojej osobie zbednych
trudno$ci. Podobnie jest
z terminem ,grunt
ekologiczny”, kazdy
cztowiek roztropny
zauwazy, ze jest to
stosunkowo mata
powierzchnia, niecate 43
ary, przylegajace bokiem
o dtugosci prawie 100
metrow do drogi
utwardzonej o duzym
natezeniu ruchu. A
planowana jest nowa
droga przy drugim boku
tej dziatki, prawie 120




metréw dtugosci i
skrzyzowanie typu ,ruch
okrezny”. Brakuje
przestrzeni oddzielajacej
specyficzny spokdj
przyrody, rozciagajacy
sie za rzeczka od
dynamiki ruchliwych
drég, a ta funkcje
tagodzacego buforu,
takiej strefy przejsciowej
moze spetnia¢ w tym
miejscu moja dziatka z
proponowanym
sposobem praktycznego
uzytkowania.

Musze stwierdzi¢, ze
mnie nie sta¢ na
posiadanie gruntéw
,Zalewowych” ani
L,ekologicznych”, a
dziatka nr 253 ulegta
stygmatyzacji bez mojej
wiedzy i zgody, skadinad
mogaca mie¢ zalety idea
planowania w tym
przypadku zostata
wypaczona i uzyta jako

instrument terroru.
Jestem przekonany, ze
kazdy rozsadnie myslacy
czlowiek po
uwzglednieniu tych kilku
zasadniczych
przestanek, zgodnych z
rzeczywisto$cia i

pragmatyzmem, zgodzi
sie z wnioskiem jak na
wstepie.
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W porozumieniu z
mieszkancami
miejscowosci
Ojrzanéw Towarzystwo
whnioskuje o
przesunigcie terminu
akceptaciji
miejscowego planu
zagospodarowania dla
w/w miejscowosci o
czas potrzebny na
zmiane klasyfikacji
gruntow.

Jako mieszkancy
Ojrzanowa Towarzystwo
wynajelismy
klasyfikatora gleb celem
wstepnej analizy
posiadanych gruntow.
Przeprowadzone
badania wykazaly, ze w
naszej miejscowosci jest
zawyzona klasa ziemi i w
zwigzku z tym chcemy
aby zostata
przeprowadzona
ponowna klasyfikacja
przez odpowiednie
urzedy/instytucje
ewentualnie akceptacja
badan juz
przeprowadzonych.
Niestety

nie jestem wstanie
poda¢ konkretnego
terminu wykonania tych
prac.

Ojrzanéw
Towarzystwo

Postepowanie dotyczace zmiany klasyfikacji gruntow
rolnych jest procesem diugotrwatym. Wprowadzone
zmiany w ewidenciji gruntow beda mogty zostaé
uwzglednione przy kolejnej aktualizacji planu
miejscowego.




Zmiana klasy ziemi,
szczegblnie w obszarze
ktéry obejmuije istniejace
studium
zagospodarowania
terenu dla naszej
miejscowosci
umozliwitaby nam
wnioskowanie 0 zmiane
uzytkowania terenu z
rolnego na ,budowlany”
na czym nam bardzo
zalezy.




