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. WSPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SLUBICA DOBRA (Obszar XXVIb-2).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021r.
poz. 1372 pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.), Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwatg Nr 1/XVI1/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 27 wrzesnia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 64/XXI1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika
2016r, kolejno Uchwatg Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno
Uchwatg Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr
9/XXXI11/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwatg Nr 7/V/2019 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 24 stycznia 2019r., stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata
nr 8/XVI11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy fragment
miejscowosci Stubica Dobra (obszar XXVIb - 2) na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszga uchwata.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Stubica Dobra, potozony w zachodniej cze$ci gminy Zabia Wola
przy drodze gminnej nr 150611W (relacji Stubica — Pienki Stubickie) i oddalony o ok. 1km od drogi
krajowej nr 8, w odlegtosci 7km od Zabiej Woli, 11km od Mszczonowa, 15km od Grodziska Maz. i
20km od Zyrardowa o tgcznej powierzchni okoto 136ha.

2. Granica obszaru objetego planem od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej prowadzi granicg
administracyjng wsi Stubica Dobra, z wylgczeniem dziatek o nr ew. 46/3, 46/9, 48/9, 127/1, 127/2.
Natomiast od strony pétnocnej przecina dziatke o nr ew. 18 w m. Stubica Dobra, dalej biegnie
potudniowg granicg dziatki nr ew. 23/17, przecina dziatke o nr ew. 23/31 i prowadzi jej poinocng
granicg. Nastepnie przecina dziatke o nr ew. 23/15, leci potudniowg granicg dziatki o nr ew. 23/10 i
przecina prostopadle dziatke o nr ew. 122 (droge gminng).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3
1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy do niej zatgcznik nr 1.
3) Rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
4) Rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
5) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy, stanowigce zatgcznik nr 4.
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
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obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej wysokiego i sredniego
napiecia,
strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu Sredniego cisnienia,
linia Sredniego napiecia wskazana do przebudowy i skablowania,
wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
oznaczenia informacyjne niestanowigce ustalen planu;
oznaczenia informacyjne wynikajgce z przepiséw odrebnych;
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.z pézn. zm.) wraz z
okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W planie nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§5
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
fragment miejscowosci Stubica Dobra (obszar XXVIb-2) w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1
uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadnicze;j
w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
moga wystawaé elementy budynkéw wymienione w przepisach ogdélnych;
przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktdre powinno dominowa¢ w danym terenie
lub obszarze w sposoéb okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu i zwigzany z
nim sposdb zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;
przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;
ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych, drobnej wytworczosci i produkciji;

) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg obejmujgca
podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw, wytwarzajgce dobra na niewielkg
skale i niezaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepniania informacji o Srodowisku i jego ochronie;
maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i
innych obiektéw budowlanych;
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii wysokiego napiecia (po 18,0m od osi linii) i Sredniego napiecia (po 4,5m od osi linii),
w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu
bezpieczenstwa, w tym obowigzuje zakaz zabudowy dla budynkéw =z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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14) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktérym znajduje sie jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub kilka lokali
uzytkowych o powierzchni catkowitej wigkszej niz okreslona w przepisach z zakresu prawa
budowlanego, ale nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynku.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6

Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogdlne obowigzujg na caltym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzujg dla
poszczegodlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz w
zalezno$ci od potrzeb przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7
Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej,
U/MN teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
uo teren ustug oswiaty, wychowania, kultury, opieki spotecznej i socjalnej,
R tereny rolnicze,
R/Z tereny rolnicze - zieleni, tak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien,
ZL tereny laséw,
WS tereny wod powierzchniowych,
KDL tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych,
E teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa 15kV.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§8

Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég: wykuszy, pilastrow - max do szerokosci
1.50 m;
2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza

wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robdt budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza te
linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegdtowych.

§9

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi byé prostopadty lub réwnolegty do
granicy bocznej dziatki budowlanej;

2) Obowigzuje kolorystyka dachow budynkoéw - w odcieniach brgzu, czerwieni, zieleni, czerni i szarosci;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziafki

lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;
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4) Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

5) Szczegodtowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§ 10
Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem w gtgb
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew), w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odleglosci od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajacej mogg by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drég;

3) Ustala sie od strony drég zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z petnymi przestami z
elementow prefabrykowanych;

4) Dlaterenéw drog o szerokosci mniejszej niz 10.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujgc
minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi;

5) Ustala sie, ze lokalizacja ogrodzen od rowu melioracyjnego wynosi min. 3,0m;

6) Od strony terenéw WS, ZL, R, R/Z i rowéw melioracyjnych ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen
azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustéow dla sptywu woéd i migracji
drobnej fauny.

§11
Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:
1) Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen reklamowych wytgcznie w formie tablic reklamowych o
powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupéw ogtoszeniowych;
2) Zakazuje sie lokalizowania migajgcych, swietlnych urzgdzen reklamowych;
3) Zabrania sie lokalizowania wszelkich urzadzen reklamowych, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach
rozgraniczajgcych drég.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 12
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisdw odrebnych.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi
w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

3. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z prawa ochrony srodowiska.

4. W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

5. Na obszarze objetym planem znajduje sie fragment rezerwatu przyrody ,Skulskie Deby”. Na obszarze
rezerwatu ustala sie sposdb zagospodarowania na zasadach wyznaczonych w przepisach odrebnych.
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§ 14

W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watéw, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace naruszyé sptyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajgcy niepogorszenie i niezaktdcenie sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

2) Wprowadza sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wad;

3) Ustala sig, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodocigg, kable telefoniczne itp.), wznoszenie budowli
komunikacyjnych kolidujgcych z rowem lub rzekg wymagajg przeprowadzenia postepowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

§ 15

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy sg ustalone w Dziale .

§ 16

W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowe;,

b) U/MN i MN/U nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

¢) UO nalezg do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§ 17

1. Na obszarze objetym planem znajduje sie fragment rezerwatu przyrody ,Skulskie Deby”. Na obszarze
rezerwatu ustala sie sposdb zagospodarowania na zasadach wyznaczonych w przepisach odrebnych.

2. W granicach planu nie wystepujg tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j.

§18

1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 61-62/59) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonej numerem AZP 61-62/59.

2. Na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 2, prace ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagajg postepowania na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu
ochrony zabytkow.
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Rozdziat 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 19

. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego i wysokiego napiecia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujac przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrebne. W obszarach ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy ustala sie zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
W strefie kontrolowanej od gazociggéow s$redniego cisnienia DN90 zagospodarowanie podlega
przepisom wynikajacym z przepiséw odrebnych.
Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie¢ zakaz zabudowy.
Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z, WS ustala sie zakaz budowy budynkdow.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20
. Okreslenie ukltadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég;
1) Ustala sie obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez ukiad istniejgcych i
projektowanych drég gminnych;
2) Plan wyznacza nastepujgce drogi:
a) drogi gminne klasy lokalnej o symbolu 1KDL (ul. Stoneczna), 2KDL (ul. Graniczna), 3KDL (ul.
Kukufki),
b) istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej 1KDD (ul. Orchidei), 2KDD, 3KDD
(ul. Zajecza),
c) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW;
3) Szerokosé terendw komunikaciji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu oraz w
§ 42 - § 44 niniejszej uchwaty;
4) Dla terendéw o symbolu U/MN, MN/U i MN ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o
szerokosci minimum:
a) 10.0 m - dla obstugi od 10 dziatek,
b) 8.0 m - dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
¢) 6.0 m - dla dojazdéw obstugujgcych max 2 dziafki;
5) W przypadku, gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z co najmniej dwdch sasiednich dziatek
budowlanych, ustala sie wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;
6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potgczenia nalezy
na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12,5m x 12,5m;
7) Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych i lokalnych nalezy stosowal narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m.

Okreslenie warunkéw powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez drogi gminne z miejscowoscig Pienki
Stubickie, Stubica Wies$ oraz z pozostatymi pobliskimi miejscowosciami, i dalej tgczy sie z drogg
krajowg nr S8 relacji Warszawa — Wroctaw;

2) Droga gminna nr 150611W relacji Stubica — Pienki Stubickie oznaczona w planie symbolem 1KDL
stanowi potgczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu od pétnocy z droga krajowg S8 i
miejscowoscig Bieniewiec.
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Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§21
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejgcego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia wéd w
miejscowosci Bartoszowka. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z
istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych o minimalnej $rednicy rur @ 90mm;

2) Ustala sie budowe sieci wodociggowej wzdiuz istniejgcych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdér wody z indywidualnych uje¢
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym);

5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22
Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o
minimalnej srednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej srednicy rur 863mm;
2) Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie sciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekow;
3) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania sciekéw bytowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do wod i do ziemi z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 23
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowosci Kaleh poprzez istniejgce i
projektowane sieci sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j;

4) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, z wylgczeniem urzgdzen wykorzystujgcych site
wiatru i biogazowni.

§24
Telekomunikacja:
1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
2) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§25
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ sredniego cisnienia DN90. Ustala sie, ze obszar planu winien by¢
objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci s$redniego cisnienia z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu Sredniego cisnienia; Zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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§ 26
Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, z
zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdélnosci gazu, oleju opatowego
niskosiarkowego, energii elektrycznej oraz z odnawialnych Zzrédet energii, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.

§ 27
Zasady usuwania odpadéw: Zagospodarowanie dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpaddw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

§28
Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

§ 29

Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia planu:

§ 30
1. Ustala sie dla terenéw o symbolu U/MN, MN/U i MN optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terendw optate w wysokosci 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§31
Oznaczenie terenu | 1IMN, 2MN, 5MN, 11MN, 13MN, 14MN, 15MN
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
3) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 9.
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2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz budowy budynkédw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu DN90 zgodnie z § 19 ust.2.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej drog o symbolu 3KDL, KDD, KDW, —
6,0m,
- od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KDL — 10,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu WS —5,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o0 symbolu 1R/Z — 5,0m.
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowalnej na terenie MN — 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowalnej na terenie MN — co najmniej 55%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,04,
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15.0m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.
d) | geometria dachéw - dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45¢°.
e) | ogrodzenia zgodnie z § 10
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1500 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) [Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych oraz z drég wewnetrznych.
b) | parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg - co
najmniej trzech miejsc postojowych,

- Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.
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§ 32
Oznaczenie terenu |3MN, AMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,10MN, 12MN
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c)obiekty matej architektury.
3) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 9.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu DN90 zgodnie z § 19 ust.2.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KDL na terenie o
symbolu 3MN - 9,0m, na pozostatych terenach — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej drég o symbolu 2KDL, 3KDL, KDW —

6,0m,
- od linii rozgraniczajgcej terenéw o symbolu WS — 5,0m,
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowalnej na terenie MN — 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowalnej na terenie MN — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,06,

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15.0m, w tym:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,0m,

-budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkédw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachéw - dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45¢°.

€) | ogrodzenia zgodnie z § 10

3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m?,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +20°
w stosunku do pasa drogowego

4) Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
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5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych oraz z drég wewnetrznych.
b) | parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej trzech miejsc postojowych,
- Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 33

Oznaczenie terenu

| 16MN, 17MN, 18MN

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) Przeznaczenie uzupetniajace @) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
3) Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 9.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej drog o symbolu 3KDL, KDW — 6,0m,
b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej na terenie MN — 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowalnej na terenie MN — co najmniej 60%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,04,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15.0m, w tym:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m
d) | geometria dachéw - dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45¢°.
€) | ogrodzenia zgodnie z § 10
3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m?,
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) [ minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1500 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drég publicznych oraz z drég wewnetrznych.
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b)

parkingi

- Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

- Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§34

Oznaczenie terenu

1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
zabudowy ustugowej

W ramach zabudowy ustugowej ustugi nieucigzliwe definiowane
zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 10.

2)

Przeznaczenie uzupetniajgce

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Max powierzchnia ustug — 250m?2 powierzchni uzytkowej
budynku na dziatce budowlanej.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz budowy budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu DN 90 zgodnie z § 19 ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6.0m od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych symbolem
2KDL, 2KDD, KDW,
- od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KDL:
* na terenie o symbolu 1MN/U- 10,0m,
= na terenie o symbolu 2MN/U - 9,0m,
= na terenie o symbolu 5SMN/U - 6,0m,
- od linii rozgraniczajgcej terenéw o symbolu ZL — 12,0m,
- od linii rozgraniczajgcej terenéw o symbolu 5WS — 5,0m,
- na terenie o symbolu 7MN/U i 8MN/U - 50m od linii
rozgraniczajgcej terenu o symbolu 3R/Z, wg rysunku planu,

b)

parametry zabudowy dziafki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowalnej na terenie MN/U — 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie MN/U — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
- _minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,04,
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¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych — 11,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m.
d) | geometria dachéw — dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia Zgodnie z § 10
3) Szczegotowe warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) [ minimalne powierzchnie dziatek 1500m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 200
w stosunku do pasa drogowego
4) minimalna powierzchnia nowo 1500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych oraz z drég wewnetrznych.
b) | parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodoéw osobowych na wiasnej dziatce
oraz w przypadku ustug na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych, nie mniej niz 3
miejsca postojowe.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 35

Oznaczenie terenu

| 6MN/U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub

zabudowy ustugowej

W ramach zabudowy ustugowej ustugi nieucigzliwe definiowane
zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 10.

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

c) obiekty matej architektury.
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2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.
Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
Max powierzchnia ustug — 250m? powierzchni uzytkowej
budynku na dziatce budowlane;j.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sagsiedztwie
gazociggu DN 90 zgodnie z § 19 ust.2.
2) [ Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych symbolem
2KDL, 1KDD, 2KDD,
- wzdtuz strefy kontrolowanej od gazociggu sredniego cisnienia
—wg rysunku planu.
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowalnej na terenie MN/U — 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowalnej na terenie MN/U — co najmniej 40%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
- _minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04,
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych — 11,0m,
- obiektdéw matej architektury — 3,5m.
d) | geometria dachéw — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia Zgodnie z § 10
3) Szczegobtowe warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) [ minimalne powierzchnie dziatek 1500m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) [ minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych oraz z drég wewnetrznych.
b) | parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce
oraz w przypadku ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych, nie mniej niz 3
miejsca postojowe.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.
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§ 36
Oznaczenie terenu | 1U/MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
W ramach zabudowy ustugowej - ustugi z zakresu turystyki,
sportu i rekreaciji, kultury, zdrowia, wychowania, oswiaty, osrodki
szkoleniowe, obiekty gastronomiczne, handlu max do 150m?2
powierzchni sprzedazy.
2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojgce.
Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej drogi 0 symbolu 3KDL — 6,0m
- od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 9WS — 5,0m.
- od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 5ZL — 12,0m.
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowalnej na terenie U/MN — 35%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowalnej na terenie U/MN — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04,
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15.0m, w tym:
- budynkdéw gospodarczych i garazy - 6.0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych — 12,0m,
- maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury — 3,5m.
d) | geometria dachéw — dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
€) | ogrodzenia Zgodnie z § 10
3) Szczegodtowe warunki i zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) [ minimalne powierzchnie dziatek 1500m?
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 25.0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 200
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1500m?

wydzielanej dziatki budowlanej
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5) [Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych i wewnetrznych.
b) | parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce
oraz w przypadku ustug na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych, nie mniej niz 3
miejsca postojowe,

W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych fgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 37
Oznaczenie terenu | 1UO
1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustug oswiaty, wychowania, kultury, opieki

spotecznej i socjalnej.

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki i urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

¢) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

d) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne a) Dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych i
gastronomicznych jako obiektéw towarzyszacych o
powierzchni uzytkowej do 50m?,

b) w kubaturze budynku dopuszcza sie lokale mieszkalne;
2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sagsiedztwie

gazociggu DN 90 zgodnie z § 19 ust.2.

2) [ Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 9.0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDL,

- 6.0m od drog oznaczonych symbolem 2KDW.
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowalnej budowlanej na terenie UO - max 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie UO — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.80,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.02
c¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6.0 m,
- pozostatych budynkéw — 12,0m
- obiektow matej architektury — 3,0m.

d) | geometria dachéw - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych do 45°,

€) | ogrodzenia Zgodnie z § 10

3) | Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) [ minimalne powierzchnie dziatek 5000 m?

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych.

b) [ minimalne fronty dziatek 25,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°

w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 5000m?

wydzielanej dziatki budowlanej
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5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajgcej do terenu.

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych.

Ustala sie min 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na 30 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, jednakze nie mniej
niz 1, w przypadku wydzielenia co najmniej 6 miejsc

postojowych.
§ 38
Oznaczenie terenu | 1R - 11R
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) zabudowa zagrodowa,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

c) obiekty matej architektury,

d) ustugi agroturystyczne.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 2R znajduje sie fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-62/59, warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 18 ust.2.

Ustala sie chéw lub hodowle zwierzat do 10 DJP (duzych
jednostek  przeliczeniowych  definiowanych  zgodnie z
przepisami odrebnymi) z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy,
jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi,
indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktérych chéw lub
hodowla moze wynosi¢ do 1DJP.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie¢ zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej drég o symbolu KDD, KDW — 6,0m
- od linii rozgraniczajgcej terenéw o symbolu WS- 5,0m.
- od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 5ZL — 12,0m.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej |- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na terenie R - max 10%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie R — co najmniej
80% pow. dziaiki,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

- _minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02

c

~—

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym:

- budynkéw mieszkalnych — 10,0m

- budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

- pozostatych budynkéw— 12,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m
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d) | geometria dachéw - dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
e) | ogrodzenia zgodnie z § 10
3) [Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu | Obstuga terenu z drég publicznych oraz drég wewnetrznych.

§ 39
Oznaczenie terenu |1R/IZ - 4R/Z
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — zieleni, lgk, pastwisk, zadrzewien i
zakrzewien,
2) | Przeznaczenie dopuszczalne infrastruktura techniczna,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz budowy budynkéw.

Na terenie o symbolu 1R/Z znajduje sie fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-62/59, warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 18 ust.2.

§ 40

Oznaczenie terenu

|1ZL - 62ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe | Tereny lasow.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Sposdb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
lesnych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustala sie zakaz zabudowy.

Na terenie o symbolu 6ZL znajduje sie fragment rezerwatu
przyrody ,Skulskie Deby”. Na obszarze rezerwatu ustala sie
sposob zagospodarowania na zasadach wyznaczonych w
przepisach odrebnych.

§41

Oznaczenie terenu

| 1WS — 10WS

1. |Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe | Tereny wéd powierzchniowych
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ustala sie utrzymanie rowéw melioracyjnych oraz zbiornikdw

wodnych z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z
nakazem zabezpieczenia brzegdéw przed osuwaniem.

Ustala sie mozliwo$¢ lokalizaciji infrastruktury technicznej.

Ustala sie zakaz budowy budynkow.

20




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy miejscowosé Stubica Dobra (obszar XXVIb-2)

§ 42
Oznaczenie terenu [ 1KDL - 3KDL
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
gminnej, klasy lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych
c) Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sasiedztwie gazociggu DN 90 zgodnie z § 19 ust.2.
2) | Szerokosé drég w liniach | 1IKDL - szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych w granicy
rozgraniczajacych planu zmienna od 10.0 do 18.5m; planowana
szerokos¢ — od 12,0m do 18,5m; na skrzyzowaniu
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
2KDL - szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych w granicy
planu zmienna od 2,5m do 15,0m; planowana
catkowita szerokos¢ - 15,0m; na skrzyzowaniu
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
3KDL - szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych w granicy
planu zmienna 2,0m i 12,0m; planowana catkowita
szerokos¢ — 12,0m;
§ 43
Oznaczenie terenu | 1KDD - 5KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania |a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z
drogg zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisdw odrebnych.
2) | Szerokosé¢ drog w liniach — 10.0m - dla drég o symbolu 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD,
rozgraniczajacych — dla drogi 3KDD szeroko$¢ zmienna w granicy planu od
6,0m do 8,5m; planowana tgczna szerokos¢ 10,0m.
Na skrzyzowaniach drég narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
wg rysunku planu.

§ 44

Oznaczenie terenu

| 1IKDW - 8KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania [a) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzgdzen z

nig zwigzanych,
dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

b)
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2)

Szerokosé drég w liniach
rozgraniczajacych

— 10,0 m - dla drég o symbolu: 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 8KDW,

— dla drogi 1KDW szeroko$¢ zmienna 9,0m i 15,5m, wg
rysunku planu,

— dla drogi 7KDW szeroko$¢ zmienna i wynosi od 8,0m do
15,0m, wg rysunku planu,

Na skrzyzowaniach drog narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych wg rysunku planu.

§ 45.
Oznaczenie terenu | 1E

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej - stacja
transformatorowa 15kV.
Stupowa stacja transformatorowa oraz inne urzgdzenia
bedace czescig sieci energetycznej, badz elementem
stuzgcym obstudze sieci.

2. Zasady zagospodarowania

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych - 15,0m.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie 1E — 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

Dziat Il
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 46

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 47

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 48

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

Gminy Zabia Wola.
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