PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA

obejmugcego fragment miejscov@ Stubica Dobra
(Obszar XXVIb-2)

-Aktualizacja-

Opracowata — mgr in Katarzyna @Qbrowska

KWIECIEN’ 2021r.



PwpbpE

o

No

8.

9.

SPIS TRECI:

WSTEP
PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWMZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI
INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORDZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYQGYCE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA.
ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

POLOZENIE OBSZARU OBETEGO PROJEKTEM PLANU WZGEDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W
ASPEKCIE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

10.0CENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH
11.MOZLIWOSCI ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAWCYCH

12.

SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI
PLANU MIEJSCOWEGO

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PRQEMY

SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

13.PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE WEEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM



1. WSTEP

Prognoza oddzialywania nd&rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gndapia Wola obejmucego fragment miejscowol
Stubica Dobra (Obszar XXVIb-2) wykonanego na podastaUchwaty Nr 61/XLIV/2010
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pdziernika 2010r. w sprawie przypienia do
sporadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowgriastrzennego Gmir¥abia
Wola. Powysza uchwata dotyczy wielu miejsco§ed potazonych w gminieZabia Wola,
dlatego w celu sprawniejszego uchwalenia projekitamow miejscowych byta korygowana
w latach 2016 — 2019.

Obowigzek sporzdzenia prognozy oddziatywania si@dowisko wynika z art. 46 pkt.
1 ustawy z dnia 3 pgaziernika 2008r. o udoginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteargwa w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 247) zgodniektaérym przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania nasrodowisko jest wymagane przy spguzaniu projektow
miejscowych planéw.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstaw wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 wsta dnia 3 padziernika
2008r. o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@aowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz.
247). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodniomRegionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska oraz Rstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Podcogesc nad
dokumentagj oparto s} 0 przepisy zawarte w iej wymienionych aktach prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochramgdowiska (tj. Dz. U. 2020r.
poz. 1219 z pin. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Q. U. 2020r., poz. 55 z
pdézn. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnyt#snych (tj. Dz. U. 2017r.
poz. 1161 z pin. zm.),

. Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wirea 2019 r. w sprawie w sprawie
przeds¢wzie¢ moggcych znacgco oddziatywa na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839),

. Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatassmedowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112).



Szczegobtowy zakres informacji wymaganych w progeozskazano w art. 51 ust.2
ustawy o udospnianiu informacji asrodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artydmt
prognoza oddziatywania feodowisko zawiera:

* informacje o zawarkei, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oregoj
powigzanie z innymi dokumentami,

* informacg o metodach zastosowanych przy spdraniu prognozy,

» propozycje dotyczre przewidywanych metod analiz skutkow realizaggtanowié
projektowanego dokumentu orazstotliwosci jej prowadzenia,

» streszczenie wegyku niespecjalistycznym.

Prognoza okréda, analizuje i ocenia:

» istniejgcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu wpadiu realizacji
projektowanego dokumentu,

» stansrodowiska na obszarach etjch znacgcym oddziatywaniem,

* istniegcy problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdébiodotyczce obszarow podleggajych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad208 ochronie przyrody,

« cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu e¢daiynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzeni@jektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne probledrpdowiska zostaly uwzgtinione podczas
opracowania dokumentu,

* przewidywane znagee oddzialywanie, w tym oddziatywanie begmalnie,
paosrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne gatgwne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integradntego obszaru, a ta& srodowisko, w
szczegOlnéci na: r&norodnad¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, wodk,
powietrze, powierzchgiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zahytlobra
materialne, z uwzgtnieniem zalenosci miedzy tymi elementamisrodowiska i
migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

* rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompgnpexyrodnica
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdébima cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru,

« rozwigzania alternatywne do rozywian zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dok@naoeny prowadgej do tego
wyboru albo wyjénienie braku rozwizen alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudrici wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspotczesnej
wiedzy.



3. CELIZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptpasrodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form asmpdarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocep relacji pome¢dzy przygtymi w projekcie planu rozwgzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniamisrodowiska przyrodniczego, a tak aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zagazkrOwnowaonego rozwoju.

Celem prognozy jest rownie wyeliminowanie zagrgenia oraz ograniczenie
oddzialywan na s$rodowisko przyrodnicze, jak réwmie sformutowanie wnioskow
odnoszacych sg¢ do warunkow realizacji ustale planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddzialywania ®&eodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatce srodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistymi daje meliwosé
wplywu na ostateczny zakres ustapganu.

4. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opis projektu m.p.z.p.

Projekt planu obejmuje miejscowio Stubica Dobra z wykzeniem dziatek o nr ew.
46/3, 46/9, 48/9, 127/1, 127/2 oraz terenu pohego w potnocnej €Zci miejscowdci
ograniczonego grarg@dministracyjg wsi i ul. Siedliskow.

Miejscowas¢ Stubica Dobra potmna jest w zachodniej i gminy Zabia Wola przy
drodze gminnej nr 150611W relacji Stubica —RieStubickie (ul. Stonecznej) , w odlegia
ok. 1km na potudniowy — wschéd od drogi krajowej38& i oddalona 7km odabiej Woli,
11km od Mszczonowa, 15km od Grodziska Maz. i 20kinZgrardowa. Projekt planu
obejmuje obszar o powierzchni okoto 136ha.

Zgodnie z zalgeniem projektu planu zostaty wyznaczone tereny etepajgcym
przeznaczeniu podstawowym:

Oznaczenie | Przeznaczenie Powierzchnia | Udziat %
planie (ha)
MN Przeznaczenie podstawowe: 17,65ha] 12,98%

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie dopuszczalne:
 ustugi towarzysgce

MN/U Przeznaczenie podstawowe: 14,68hal 10,79%
» teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i/lub zabudowy ustugowej.

W ramach zabudowy ustugowej ustugi
nieucizliwe.

Max powierzchnia ustug — 25Gmpowierzchni
uzytkowej.




U/MN Przeznaczenie podstawowe: 1,16 ha 0,85%
e teren zabudowy ustugowej z dop. zabudawy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
W ramach zabudowy ustugowej - ustugi| z
zakresu turystyki, sportu i rekreacji, kultury,
zdrowia, wychowania, dwviaty, asrodki
szkoleniowe, obiekty gastronomiczne, hangdlu
max do 150r? powierzchni sprzeds.
uo Przeznaczenie podstawowe: 0,59ha 0,43%
Teren ustug @wiaty, wychowania, kultury, opieki
spotecznej i socjalnej.
Przeznaczenie dopuszczalne:
» obiekty handlowe i gastronomiczne jako obiekty
towarzyszce o powierzchni zytkowej do
50n7,
 w kubaturze budynku dopuszczae siokale
mieszkalne
R tereny rolnicz 58,27hi 42.,86%
R/Z tereny rolnicze — tereny zielenigkt pastwisk, 24,37hal 17,92%
zadrzewié i zakrzewié
ZL teren lasu 9,58ha 7,04%
WS tereny wod powierzchniowych 1,95ha 1,43%
E teren infrastruktury technicznej — stagja
transformatorowa 15K’
KD/L tereny komunikacji — tereny drég publicznych, 7,75ha 5,70%
kategorii gminne klasy lokalne
KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych,
kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j.
KDW Tereny komunikacj tereny drog wewgtrznych
136ha 100%

Dla przedmiotowego terenu obaauje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchgvadlr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Bressiego Gminyabia Wola oraz
Uchwah Nr 49/2003 z dnia 28 sierpnia 2003r. w sprawie armmi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego grialgia Wola.

Wzdtuz ul. Granicznej oraz ul. Stonecznej w kierunku rabiga A w projekcie planu
wskazano tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowtjl/(), gdzie w ramach ustug
dopuszczono realizacjustug nieugizliwych definiowanych jako ustugi niezaliczone do
przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddzialywé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wykluczeniem ustug magazynowych, drobngjwdrczaci i produkcji. Z
uwagi na gsiedztwo projektowanej zabudowy mieszkaniowej pbgnanicza powierzchai
ustug do 250rhpowierzchni tytkowej.

Wzdtuz ul. Stonecznej w kierunku ul. Kukuiki pozostawiormasmo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN w grahigakich samych jak wskazuje
obowigzujacy plan miejscowy. W péinocnej €xi miejscowdci przeksztatlcono tereny
zabudowy rekreacyjnej — w zabud@wmieszkaniow jednorodzing. Projekt planu powksza
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w r@nej i pétnocnej axci wsi. W
terenach o symbolu MN dopuszczono ustugi towarmeszrozumiane jako ustugi
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zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednanodego, o powierzchni catkowitej w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

Ponadto w projekcie planu wyaghniono ustugi éwiaty, wychowania, kultury, opieki
spotecznej i socjalnej (UO) oraz wskazano terenudatyy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu U/MN, gdzigodnie z wnioskiem wiagiciela
nieruchomeci dopuszczono ustugi z zakresu turystyki, sportakireacji, kultury, zdrowia,
wychowania, éwiaty, asrodki szkoleniowe, obiekty gastronomiczne, handixndo 150
powierzchni sprzedg. Pozostat czs¢ planu stanowd tereny rolnicze (R), rolniczegk,
pastwisk, zadrzewiei zakrzewi@ (R/Z), lesne (ZL) i wod powierzchniowych (WS). Uktad
komunikacyjny oparty jest o istnigge drogi gminne (KDL, KDD) oraz istnige i
projektowane drogi wewtrzne (KDW). Powierzchnia terenu przeznaczona wjefuae
planu miejscowego na cele innezmolne i l&ne wynosi ok 42 ha (ok. 31%) i zostata
powiekszona w stosunku do obaaujacego planu miejscowego o ok. 19,76 ha.

Ustalenia Planu z zakresu ochrongrodowiska i krajobrazu

W zakresie ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

» plan zakazuje realizacji przeg@sizicc mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko
W rozumieniu ustawy o udaginianiu informacji gérodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniégrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniairealowisko;

» zakaz lokalizacji zaktadéw o zgkiszonym, Bdz duzym ryzyku wysipienia powanej
awarii przemystowej,

» prowadzenie dziataldci nie powinno powodowa przekroczenia standardéw jdko
srodowiska poza terenem, do ktorego prowagizdziatalnd¢ posiada tytut prawny
zgodnie z zasadami wynilgaymi z prawa ochronyrodowiska,

* Na obszarze rezerwatu przyrody ,Skulskiebl' - sposob zagospodarowania na
zasadach wyznaczonych w przepisacleloaych.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenego:

» kierunek gtdéwnej kalenicy dachu budynku musi¢ lpyrostopadty lub réwnoleglty do
granicy bocznej dziatki budowlanej,

*  kolorystyka dachow budynkéw - w odcieniachazwr, czerwieni, zieleni, czerni i
szargci;

* plan dopuszcza lokalizacpudynkow gospodarczych i gaoavych bezpérednio przy
granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw vblzeniu do granicy na odlegié
1.5m,

» w przypadku dziatek o szerod® do 20,0m dopuszcza esilokalizacg budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych beZpednio przy granicy dziatki lub w zhkniu do
granicy na odlegks 1.5m,

 od strony drog zakaz lokalizowania ogrodlzbetonowych z pelnymi pestami z
elementow prefabrykowanych;

* lokalizacja ogrodzeod rowu melioracyjnego wynosi min. 3,0m;

e od strony terenéw WS, ZL, R, R/Z i rowow melioratygh - obowjzek stosowania
ogrodzé azurowych, a w przypadku podmuréwek obgrak stosowania przepustow dla
sptywu wod i migracji drobnej fauny.



* lokalizowanie urzdzen reklamowych wydcznie w formie tablic reklamowych o
powierzchni mierzonej w obrysie zewtrenym do 6 oraz stupéw ogtoszeniowych;
» zakaz s} lokalizacji migagcych,swietlnych uradzen reklamowych.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowgh:

» prace ziemne zwrane z przeksztatceniem ukladu hydrograficznegaymw rowniez
sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu, gm®g narusz§ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne najeprowadzé w sposéb zapewnigy
niepogorszenie i niezakidcenie sptywu woéd podziechny powierzchniowych na
dziatkach i terenachgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wgimne

 plan wprowadza ochrgn wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub dwmivane zanieczyszczenia mog
negatywnie wptywana stan tych wod,

» prowadzenie inwestycji liniowych (wodag, kable telefoniczne itp.), wznoszenie
budowli komunikacyjnych kolidugych z rowem lub rzek wymagaj przeprowadzenia
postpowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawaréfo.

* plan ustala odprowadzeniéciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizaciji
sanitarnej,

e dopuszcza do czasu wybudowania kanalizacji samjtaodprowadzaniesciekow
bytowych do szczelnych zbiornikbw bezodptywowychzapewnieniem wywozu do
oczyszczalnisciekow oraz lokalizowanie lokalnych systeméw oczysmia sciekoOw
bytowych zgodnie z przepisami gdnymi;

» odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wodoi ziemi z zachowaniem
przepisow odgbnych z zakresu prawa wodnego.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

e zaopatrzenie w ciepto z indywidualnychrédet ciepta, z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegébio energii wod geotermalnych,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii tejeknej, energii stonecznej oraz z
odnawialnychzrédet.

W zakresie gospodarki odpadami
e zagospodarowania dziatki musi uwedhiaé zapewnienie miejsca do czasowego,
magazynowania odpaddw, w sposob nie zajgay srodowisku.



Ryc.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowaraaghrzennego.
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PRZENACZENIE W PROJEKCIE M.P.Z.P - ormaczenia

MN

MN/U

U/MN

Uuo

R

R/Z

ZL

WS

KDL

KDD

KDW

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinneg]

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
i/lub zabudowy ustugowe]

teren zaobudowy ustugowe] z dop. zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinng]

teren ustug aswiaty, wychowania, kultury,
opieki spofeczne) i socjalng

tereny rolnicze

tereny rolnicze— zieleni, fak, pastwisk,
zadrzewien | zakrzewien

tereny lasGw
tereny wod powierzchniowych

tereny komunikacji— tereny drog publicznych
kotegorii gminnej, klasy Iokalngj

tereny komunikacji— tereny drag publicznych
kategorii gminne), klasy dojazdowe)

tereny komunikacji— tereny drog wewnatrznych

teren infrastruktury technicznej— stocja transformatorowa
15kY
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Ryc.2. Obowizujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
-~ ,;;f,lg’/)ym ‘ F T~

}f3d+o: https://zabiawola.e-mapa.net/

Oznaczenia:
- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtugowej

- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

m,
/ A - tereny zabudowy zagrodowej z dop. mieszkanigadgorodzinnej

- tereny zabudowy rekreacyjnej

- tereny rolnicze

7%
/ A - tereny ciagoéw ekologicznych
- - tereny lasow
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Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego f@ws oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczebliny, w szczegoln@i w oparciu o
Studium Uwarunkowa i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego griayia Wola.
Dokumenty te zauwzgkdniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentachzsaych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatuo@ziskiego), wojewddztwa (w Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Planie &gmpdarowania Wojewodztwa
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzenn&ggospodarowania Kraju).

Lokalizacja poszczegolnych form zagospodarowamnientg jak i inne ustalenia w tym
zasady ochronyrodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane wgkog miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podsteytyeznych okrélonych w Studium
Uwarunkowa i Kierunkdéw zagospodarowania Przestrzennego gridatyia Wola (Uchwata
nr 8/XVI11/2012 Rady GminyZabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. zzpdzm.)

Zgodnie ze Studium Uwarunkowa Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola przedmiotowy teren zlokalizowany jesttuefse:

UML1 - obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,
UMS3 - obszary ustug istniggych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy
Mieszkaniowej,
MN1 - obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowesfniejgcej zabudowy
zagrodowej z nmibwoscia realizacji podstawowych ustug,
MNZ2 - obszary zabudowy rekreacyjnej z ifiwoscia przeksztalcenia na zabudew
mieszkaniow, lub mieszkaniowo- rekreacyn
E1l - obszary laséw przeznaczone do zagospodai@\Veanego w oparciu o operaty
uradzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatéw ( vemgatach ,Skulski Las” i
Skulskie Bby”).

RE3 - obszary korytarzy ekologicznych iytkoéw zielonych wzdha ciekbw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowynzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewie
tak.

RP3 - obszary upraw rolnych nasae na erozjpotozone w gsiedztwie terenow
zabudowanych lub przeznaczonych do zalbydo

Py
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Ryc. 3. Wyrys ze studium uwarunkéwd&ierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminyZabia Wola
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INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zaggaia oraz ograniczenie oddziatyivaa
srodowisko przyrodnicze, jak rowrde sformutowanie wnioskow odnogz/ch s¢ do
warunkéw realizacji ustakePlanu w zakresie ograniczenia ich ewentualnegkorzgstnego
oddziatywania nd@rodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 usst@vy z dn. 3 palziernika 2008r.
0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania snadowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 247), z
wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrofigodowiska w Warszawie oraz igwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wgj wymienionego aktu prawnego, olleniu i ocenie
podlegag skutki rozwpzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleawartych
w projekcie Planu, ktére wplywajna jakaé¢, stan i funkcjonowanigrodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlaegajochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jakarycia ludzi. Powysze analizy zostaly
przeprowadzone dla catego obszarwtdgo Planem oraz jego otoczenia.
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W pierwszym etapie rozpoznano szczegOtowo ustalemalizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennegip zrodia generujcego
oddziatywanie narodowisko oraz ustalono jego pawania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgod®é ze Studium uwarunkowiai kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gmir¥abia Wola.

W drugim etapie dokonano rozpoznania st&nmaowiska, jego zasobow, zdokwod do
regeneracji oraz tendencji do zmian, @laro istniegce problemy ochronyrodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zavgdrtyy dosgpnych opracowaniach.
Podstaw odniesienia w prognozie byta charakterystyka i nacestanu istnigcego
opracowana na podstawie dgstych dokumentow i opracowawizji terenowej oraz zdf
lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamowienia pgsho s¢ rowniez ogolnie dosipng
literatur przyrodnica, wizja terenu oraz danymi d@ginymi na stronach internetowych.

* https://grodziski.e-mapa.net/

» https://zabiawola.e-mapa.net/

* https://www.google.pl/maps.pl,

» https://grodzisk.geoportal2.pl/

* http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

W prognozie wykorzystane i uwzglnione zostaly rownienastpujace dokumenty:

« ocena fizjograficzna obszaru GmiAgbia Wola,

» opracowanie ekofizjograficzne podstawowe spdrbne na potrzeby zmiany studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego,

e wypis i wyrys ze studium uwarunkowa kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola dotyczcy miejscowéci Stubica Dobra,

* mapa hydrogeologiczna Polski,Bavowy Instytut Geologiczny, arkusz 558 Grodziski
Maz., w skali 1:50.000,

* mapa geologiczna Polski, Bawowy Instytut Geologiczny, arkusz 558 Grodziskaav
w skali 1:50.000.

« Program ochronyrodowiska dla Gminy.abia Wola na lata 2018 — 2021 z perspelktyw
do roku 2024, Aquageo, marzec 2018r.

Na podstawie powsszych danych okéono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczeg6lne elemestpdowiska. W prognozie wykorzystano mejodceny
oddziatywania n@rodowisko polegajca na prognozowaniu przez analegktora polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykgaanpodobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parancetr&onadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegolnych komponengéodowiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonanéwgie w formie opisowej i wsparta
analiz graficzry i dokumentagj fotograficzn.

Realizacja ustafte planu lgdzie monitorowana przez organy ochrosgodowiska,
zgodnie z obowdizujagcymi przepisami. Monitoring jakkgi powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest aaeony w ramach patwowego
monitoringusrodowiska, przez wojewoédzkiego inspektora ochrénoglowiska, natomiast na
szczeblu samogdowym, przez starastpowiatowego lub podmiot obogaany do jego
prowadzenia.
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6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Potozenie, istniepce zagospodarowanie.

Projekt planu obejmuje miejscowio Stubica Dobra z wykczeniem dziatek o nr ew.
46/3, 46/9, 48/9, 127/1, 127/2 oraz terenu poh@go w potnocnej gici miejscowdci
ograniczonego grargadministracyjg wsi i ul. Siedliskowy.

Jest to w wjkszaci teren otwarty, nietytkowany rolniczo z zadrzewieniami
srédpolnymi porastapymi wzdhwz rowdw melioracyjnych. Istniega zabudowa — gtéwnie
mieszkaniowa jednorodzinna skupiona jestsradkowej czsci miejscowdci tj. przy ul.
Granicznej oraz e#ciowo wzdhz ul. Stonecznej, na pozostatym obszarze zndui
rozproszona stanowga stare siedliska rolnicze. Przy ul. Stonecznepjduje s¢ stary
budynek szkoty podstawowe.

W centralnej i potudniowej g&ci wsi przebiegaj napowietrzne linie 15kV oraz w
poétnocnej cegsci - wysokiego nagcia 110kV. Planowana jest przebudowa oraz skabl@mvan
jednej z linii sredniego nagcia. Ponadto obszar planue¢éziowo wyposaony jest w
infrastruktue techniczn tj. sie¢ wodochgows, elektryczm i gazow.

Miejscowas¢ Stubica Dobra graniczy przede wszystkim terenagzabudowanymi tj.
niewytkowanymi rolniczo cgciowo zadrzewionymi, a od strony potudniowej — ziyar
kompleksem Ignym naleagcym do Nadlénictwa Gréjec — Uroczysko Skuty Zachdd.

W granicach opracowania znajduje Bagment rezerwatu przyrody ,Skulskieliy”.

Istniejace zagospodarowanie:

whkk
(%

ot.l. ul. riczna
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Fot.3. Zabudowania przy ul. Stonecznej.

Yel. 605 664 007

P i

P kit

Fot.4. Budynek szkoty.
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Fot.5. Zabudowania przyul. Stoneczne.

Fot.6. Tereny potaone przy ul. Stoneczne.

Fot.7. Linia 110kV.
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Ryc.4. Lokalizacja terenu opracowania.
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Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski &Kondrackiego (2009) obszar
gminy Zabia Wola potaony jest na pograniczu dwoch makroregionéw: Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) i WzniesiePotudniowomazowieckich (318.8). Przy czym
40% powierzchni gminy lgy w obrbie mezoregionu Réwniny towicko-Biskiej (318.72) a
pozostate 60% w obbie Wysoczyzny Rawskiej (318.83).

Obszar opracowania paiony jest w obgbie Wysoczyzny Rawskiej. Pod wzdem
geomorfologicznym zlokalizowany jest na wysoozg morenowej falistej, ktora jest
wynikiem deglacjacjiddolodu stadialu mazowiecko — podlaskiego iméjszych proceséw
denudacyjno — erozyjnych, ktore ziagodzity i wyr@hn rzezbe polodowcowy oraz
wytworzyly sie dolin rzecznych nieraz ghoko wcketych i tworzcych wyrane kravedzie.

Jest to teren ptaski, nachylony w kierunku péinaony zachodnim, gdzie spadki
powierzchni terenu gs niewielkie. Wkksze ranice wysokdéci wystpuja wzdiuz rowdw
melioracyjnych. Teren zmiany wznosg sia wysokéci od 150m do 160m n.p.m.

Na powierzchni omawianego obszaru wpsia wytacznie osady czwartogdowe, do
ktérych naleg gliny zwatowe zlodowacenia Warty oraz piaski floglacjalne poftielone
glinami zwatowymi. Wzdta rowu melioracyjnego wyspuja piaski humusowe oraz namuty
den dolinnych na itach, mutkach i piaskach pligtech.

Gliny zwatowe zlodowacenia Wartyy sitworami piaszczystymi, zewirem, gtownie
twardoplastyczne. §5to grunty spoiste o zmiennych parametrach geotezhych na
kontakcie z wod (dotyczy to gtdwnie partii stropowej). Lokalnie dyp gruntowe wysipuja
okresowo ptycej i 1,0m p.p.t. na stropie glin oraz nieregularnie wzewarstwieniach
piaszczystych na gbokasci od 1,5 do 3,0m p.p.t. i w postacicgen. Charakteryzuj sig
mniej korzystnymi warunkami budowlanymi ze wgdlh na okresowo ptytkie wygtowanie
wody gruntowe;j.

Natomiast piaski fluwioglacjalne gsutworami sredniozagszczonymi drobnymi i
srednimi 0 mjzszasci od 1,0 do ponad 3,0m p.p.t.,zdeymi na glinach piaszczystych,
gtéwnie twardoplastycznych, ktorych strop zalegayighokasci od 1,0 do ponad 3,0 m p.p.t..
Charakteryzy si¢ korzystnymi warunkami gruntowymi. Jedynie na kéwnta z wodami
gruntowymi mag zmienne parametry geotechniczne w przystropowegcczgruntow
spoistych, poftielajacych piaski. Wody gruntowe znajgligic w przedziale 1,0 do 2,0 m
p,p.t..

Piaski humusowe oraz namuly den dolinnych nie madd do bezpéredniego
nosadowienia obiektéw budowlanvch ze verlul na pivtkie wvsipowanie woéd aruntowvce



Utraty znajduy sie w centralnej cgsci gminy, a odptyw odbywa siw kierunku potnocno-
wschodnim. Zrédliska Mrownej i Rokitnicy znajdaj sic w potnocno-wschodniej eci
gminy, a odptyw wod odbywa giw kierunku potnocno-zachodnim. Rzeki odwadfiaj
gtéwnie tereny rolne lub nieytki. Mniejsze powierzchnie zajmyjasy. Dlugd¢ ww. rzek
na terenie gminy przedstawig siastpujaco:

- Utrata ok. 5,1 km

- Pisia Tuczna ok. 15,1 km

- Pisia Ggolina ok. 5,7 km

- Mrowna ok. 11,5 km.

Wody z terenu opracowania zbieraresystemem rowow w kierunku potnocnym do
rzeki Pisi Tucznej. W okbie opracowania przebiegajowy melioracyjne, a tale wystpuja
niewielkie zbiorniki wodne.

Gtéwny, wytkowy poziom wodonény znajduje s w utworach czwartokzlowych.
Migzsza¢ poziomu wodongnego miéci sie w granicach 20 — 40m, wykaagj lokalne
zmniejszenie mizszaci 10 — 20 m. Jakérednp migzszaé przyjeto 22m. Poziom jest dobrze
izolowany. Jaké& wody bardzo dobra. Stopiezagrazenia bardzo niski. W charakterze
poziomu drugorgdnego na obszarze catej jednostki wpsfe trzeciorzdowe petro
wodonane.

Zasoby naturalne

Na terenie olgtym zmiary planu i w jego najblszym otoczeniu nie wygbuja
zarejestrowane, bilansowe zéosurowcéw mineralnych.

Warunki glebowe

Analizowany obszar charakteryzuje siednio korzystnymi warunkami glebowymi. Na
opisywanym terenie wygbuja gtéwnie gleby klasy Vb, V i VI. Od ul. Graniczney
kierunku poétnocnym domingj gleby bielicowe i pseudobielicowe, natomiast ki
potudniowym — gleby brunatne wylugowane i kwa. Wzdlk rowdéw melioracyjnych
wystepuja czarne ziemie zdegradowane i szare.

Warunki klimatyczne

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowy dlgrodkowej Polski i charakteryzuje esi
przegciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znaczzmienndcig stanow
pogody (zwtaszcza wiogh

Wedtug danych ze stacji Warszawa¢Oie w regionie domingj wiatry z sektora
zachodniego, potudniowo-wschodniego oraz potudniaachodniego. $to rownoczénie
wiatry najsilniejsze, poniewadch prdkos¢ srednia waona wynosi okoto 4,2 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewddztwie mazoviieckynosi przegitnie 6,6-
6,8 w skali pokrycia nieba 0-10. W gmirifabia Wola liczba dni pochmurnych waha sil
120 do 140.

Srednia temperatura roczna wynosi ok. %7 Najcieplejszym miestem jest lipiec,
ktérego srednia temperatura wynosi + 18%€, najzimniejszym - stychez temperatur
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srednig — 3,6°C. Liczba dni mréanych (max temperatura doby paeiji 0 °C) waha si od 30
do 50 rocznie, dni z przymrozkami (temperatura madna poniej 0°C) od 100 do 110 dni.

Snieg utrzymuje si 40 —60 dni w roku. Jesiebywa diuga i dé¢ ciepta. Pierwsze
przymrozki notuje si w pierwszej dekadzie pdziernika, ostatnie w ka@u kwietnia. Suma
roczna opaddéw to okoto 540 mrrddnia krajowa ok. 600 mm). Najgziej deszcz pada w
lipcu, natomiasénieg w lutym. Parowanie terenowe wynosi paafy500 mm rocznie.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowaniantierma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktéry jest pochodn najwaniejszych czsci skladowych srodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktédecyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obeck® wod powierzchniowych, rodzaj gruntow bugltych podtae
budowlane oraz gbokas¢ zalegania wod gruntowych, ktore wspdlnie wphavaa poziom
wilgotnosci powietrza. Na opisywanym obszarze zm& wydzielé topoklimat terendw
otwartych i topoklimat terendw daych. Na omawianym terenie paguorzystne warunki
wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. W pahli kompleksu Iénego odczuwalna jest
wicksza wilgotné¢ powietrza i dochodzi réwniedo zmniejszenia pdkaosci wiatru, a take
wystepuja mniejsze temperatury ekstremalne.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszarwcydige uksztattowanie
powierzchni terenu, istnigje zagospodarowanie oraz charaktgytkowania. W granicach
obszaru opracowania oraz jegiedztwie dominuje krajobraz wiejski, na ktory sid@ sie
grunty rolne, gtownie bce odtogiem,srodpolne zadrzewienia orazyiki lesne. Wytki
lesne oraz zadrzewienia skupiong wzdtwz rowdw melioracyjnych. W potudniowej i
opracowania znajduje esizwarty kompleks leny Uroczysko Skuty Zachod. Istnigp
zabudowa gtobwnie mieszkaniowa jednorodzinna jeghdui zlokalizowana w centralnej
czesci opracowania tj. przy ul. Granicznej iggziowo przy ul.Stonecznej. Opisywany teren
jest atrakcyjny krajobrazowo. Jedynym elementem hdgsonijnie wptywacym na
otoczenie jest przebiegap w potnocnej a&ci planu napowietrzna linia 110kV.

Na terenie oljtym planem wysipuja zabytek archeologiczny (stanowisko
archeologiczne nr ew. 61-62/59).

Flora, fauna i roznorodnos¢ biologiczna

Potazenie gminy Zabia Wola w centralnej Polsce, w strefie naklaciah sé
wplywdw klimatu kontynentalnego i morskiego, naazmaiconym topograficznie, patym
dolinami licznych ciekéw sklonie Wysoczyzny Rawgkima duy wplyw ma r@norodnaé
flory tego terenu.

Obszar GminyZabia Wola odznaczagstluzym urozmaiceniem biotopow zydanych z
naturalnym, ekologicznym ztdicowaniem siedlisk (kych, gkowych, murawowych,
wodnych i bagiennych oraz synantropijnych) orazyini formami uytkowania ziemi.

Roslinnos¢ nielesna jest dominujcym skiladnikiem szaty étnnej i naley do niej
roslinnos¢: wodna, szuwarowa i brzegébw waod, torfowiskkdwa i muraw napiaskowych,
segetalna i ruderalna, zalmwa i okrajkow.

W potudniowej czsci opracowania znajdujecsfragment zwartego kompleksusieego
— Uroczysko Skuly Zachdd. Jest to cienisty l&sidisty z drzewostanentloowo — lipowo —
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grabowym. Na terenie Uroczyska Skuty Zachod wydriel rezerwat ,Skulskie &y’ o
powierzchni ponad 30ha, chrgoy ponad 200 - letniectly. Na terenie rezerwatu oprécz
debow rosm tu w domieszceesiziwe wizy gorskie oraz jawory. Wczesmwiosng kwitng
m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowarzylaszczka pospolita, gajowieotty,
fiotek lesny, fiolek Rivina, jaskier kaszubski. Oprécz domyuych dbdéw szyputkowych,
wystepuja olsze czarne, wky goérskie i jawory, brzozy brodawkowe oraz topolsika.
Drzewostan ¢gu jesionowo-olszowego twayzolsza czarna, jesion wyniosty z domieszk
innych drzew, kalina koralowa, czeremcha zwyczapherer swidta.

Aspekt wczesno wiosenny runa jest bardzo kolorafgliczamy tu takie gatunki jak:
ziarnopton wiosenny oraz gwiazdnica gajowa. W ébmniach terenu wygpuja platy
bagiennego lasu olszowego — olsu. Charakterystydlangego zbiorowiska, gbiny zielone to
m. in. Kosacieczotty, knie¢ btotna, borysz btotny, turzyca diugokiosa, zaahiktlbtotny.
Flore rezerwatu tworzy okoto 180 gatunkow, m.inslimmy chronione: bluszcz pospolity,
popytnik pospolity, kruszczyk szerokolistny, konigahajowa, storczyk szerokolistny.

W pozostatej cgci opracowania oraz w jego otoczeniu szatdinpa zwihzana jest
giéwnie z terenami nieytkowanymi rolniczo, gdzie wygpuje ralinnos¢ tworzaca
zbiorowiska trawiaste, zakrzewienia oraz zadrzeiwiérodpolne utworzone gtdwnie przez
brzoz brodawkowa4, a take swierk pospolity. Wzdha drog maemy spotké okazate dby.
Natomiast wzdha rowdéw melioracyjnego wyspuja gatunki charakterystyczne dla siedlisk
bardziej wilgotnych tj. zadrzewienia gtéwnie olszaw

W terenach zabudowanych wgstija gatunki synantropijne — iglaki, byliny, sezonowe
rosliny ozdobne. Te fragmenty obszaru nie prezenitglorow przyrodniczych istotnych dla
funkcjonowaniasrodowiska przyrodniczego.aSone silnie przeksztatcone przez cztowieka.
Na obraz szaty #tinnej sktadag si¢ rosliny wprowadzone przez cztowieka doodowiska
zamieszkania, przede wszystkim zdhyo zaspokojeniu potrzeb wypoczynku oraz estetyki
otoczenia.

W obrbie analizowanego terenu nie przeprowadzono szé&aegp inwentaryzacii
wystepujacej fauny. Naley zaktadg, iz wystpuja zwierzta zamieszkuce pola — gtéwnie
gatunki migrugce, takie jak: ptazy, gady oraz gryzonie. Faunabgha pol to przede
wszystkim nicienie i édzownice, ktére przyczyniajsie do humifikacji materii organicznej.
Na powierzchni gleby i na §bnach zyja liczne gatunki pakéw. Wsrod fauny badanego
terenu spotykamy réwnie pszczoly, trzmiele, liczne gatunki mréwek, pasikow i
chrzszczy oraz ptaki.

Stan jako$ci sSrodowiska oraz istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Zrodia zanieczyszchepowietrza meemy podziek ze wzgédu na pochodzenie na
dwie grupy: pochodzenia naturalnego oraz antropogeego. WWrod zanieczyszcze
powietrza wyré@nia st miedzy innymi: pyly, sadze, aerozole, gazy i pary, stabcje
aromatyczne (odory), a tak r&nego rodzaju energie (hatas i wibracje, promienitea
elektromagnetyczne). O jas@ powietrza decyduje wielkd i przestrzenny rozktad emisji ze
wszystkich zrédet z uwzgidnieniem przeptywdw transgranicznych i przemian
fizykochemicznych zachodeych w atmosferze. Przestrzenny rozktad emisji @@nie
wojewOdztwa mazowieckiego jest zrdcowany. Najwgksze skupiska emitoréw
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punktowych, jak i znaczna emisja liniowa zuane g z obszarami zurbanizowanymizjch
miast. Szkodliwymi substancjami pochodzenia antgepicznego najezciej emitowanymi
do powietrza s przede wszystkim: tlenek siarki, tlenekegia, wielopiegcieniowe
weglowodory aromatyczne (WWA), benzgpiren, sadza, kadm oraz drobne pyly povesij
w wyniku spalania wgla, oleju opatowego oraz materialdvedpych. Zanieczyszczenie
powietrza powyej wymienionymi substancjami chemicznymi ma negatywvptyw na
jakos¢ zycia i zdrowie czlowieka, a tak zaburza prawidtowe funkcjonowanie ekosystemoéw

Ze wzgkdu na specyfik charakteru gminyabia Wola odznaczsga sie tym, ze jest to
obszar postrolny z charakterystygzrozproszon zabudowy jednorodzing i skupiskiem
zaktadéw produkcyjno-ustugowych wzdhtarogi krajowej DK8, najwiksze oddziatywanie
na stan jakéci powietrza atmosferycznego ma emisja z indywidyel i lokalnych kottowni.
Brak cieptowni i zaktadow dystrybugych ciepto oraz innych wkszych zaktadéw
powoduje,ze niska emisja z palenisk indywidualnych (ktére stypap 70% ciepta na terenie
gminy) stanowi powany problem, poniewazanieczyszczenia emitoware s

- na niewielkich wysokgciach, co nie sprzyja rozprzestrzenianigzganieczyszcae

- z mato sprawnych palenisk, nie posiadgch systemow oczyszcaaych (niska
temperatura spalania, matasddlenu powoduj zwickszona emisj zanieczyszczs,

- ze spalania paliw statych o niskiej jako(brak norm jakeéci paliw statych powoduje ich
powszechg dostpnasé i atrakcyjnd¢ cenova),

- ze spalania odpadoéw (uwalniang do powietrza bardzo niebezpieczne dla zdrowia
zanieczyszczenia).

Zrodtami liniowymi zanieczyszcaepowietrza atmosferycznega przebiegajce przez
analizowany teren linie komunikacyjne. Poniewsaegryca przez potudniog czgsc¢ terenu
linia kolejowa nr 12 jest zelektryfikowana nie maaastotnego wptywu na jaké powietrza i
nie stanowi przedmiotu szerszej analizy.

Inaczej jest z drogami samochodowymi, ktére wplgwaga jakdé powietrza
atmosferycznego. Na terenie Gmiabia Wola obserwuje siruch o bardzo diym
natzeniu (na drogach krajowych DK 8 i DK 50)iednim (DW876). Mniejsze znaczenie
majg drogi powiatowe, gminne i wewtrizne. Ruch samochodowy powoduje
zanieczyszczanie powietrza (sklad tego rodzaju jewiejmuje gtdwnie: dwutlenek azotu,
pyly i weglowodory aromatyczne) w postaci smugi rozprzesieggcej st przy wickszych
arteriach przynajmniej na odleg&50 - 60 m od jezdni.

Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu nie wysg obiekty, ktore wptywatyby
na stan jakéci powietrza. Zabudowa jest nieliczna i rozproszdh@nadto teren opracowania
oddalony jest od drogi krajowej nr S8 ok. 1km. Wigzku z powyszym emisja substancji
pochodacych ze spalania ¢gla w okresie grzewczym nie jestzdl natomiast emisja spalin
nieodczuwalna.

Degradacjasrodowiska gruntowo — wodnego

W granicach planu, jak réwrnienv otoczeniu nie wyspuje si€ kanalizacji sanitarnej.
Scieki z gospodarstw _domowych magazynowanews zbiornikach bezodptywowych tj.
szambach, ktére magby¢ nieszczelne i powodowaskaenie srodowiska gruntowo —

wodnego.
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Zrédta hatasu

Zanieczyszczenigrodowiska spowodowane hatasem i wibracjami ékresi jako
klimat akustyczny. Rozumiany jest on jako wynikmgch grup hatasu i wibracji. Hatasem w
srodowisku nazywa si niepazadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwewdki,
powstate w wyniku dziatalrigi cztowieka na wolnym powietrzu. W przypadku witjra
drgania przenoszone przez ciata state. Na podstawie ustawy Prawo oghiimdowiska (tj.
Dz. U. 2020r. poz. 1219 z pd. zm.), hatasem okila sk dzwicki o czstotliwosci od 16 do
16 000 Hz. Halas nmma podziek na dwie kategorie: hatas komunikacyjny i hatas
przemystowy.

Na terenie opracowania oraz w pahlinie wys¢puja obiekty stwarzajce ucyzliwosé
akustyczpn. Obszar olgty projektem planu znajduje esiw odlegt@ci ok. 1km od drogi
krajowej nr S8. Z wizji terenowej wynika,z i obecnie nie jest odczuwalny hatas
komunikacyjny.

Oddziatywania elektromagnetyczne

Wiasciwosci pola, a wgc i jego oddziatywanie na otoczenie zmiefisip w zaleznosci
od czstotliwasci pola, w zwgzku z tym wyré@nia st promieniowanie jonizage (promienie
X, gamma, ultrafioletowe) lub niejonizige (promieniowanie widzialne, podczervwje
radiofale, promieniowanie od wdzen elektrycznych i linii przesylowych). Przez pola
elektromagnetyczne rozumieg gdole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagmety©
czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz. Niejonizag promieniowanie elektromagnetyczne,
Zwigzane jest ze zmianami pola elektromagnetycznegowavganego przezzrodia
energetyczne i radiokomunikacyjne. Wptyw oddziatpwaapola elektromagnetycznego na
cztowieka i srodowisko zaleny jest od wysokéxi natzenia (lub gstasci mocy) oraz
czestotliwosci drgan.

W centralnej i potudniowej e&ci wsi przebiegaj napowietrzne linie 15kV oraz w
potnocnej cegsci - wysokiego nagicia 110kV. Planowana jest przebudowa oraz skabl@van
jednej z linii sredniego nagcia. Przy ul. Graniczne] znajduje ¢siréwniez stacja
transformatorowa. Wymienione obiekty  wytwatgaj stret promieniowania
elektromagnetycznego niejonizaggo.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach Planu, potudniowej ¢zi zlokalizowany jest fragment rezerwatu
przyrody — Skulskie Eby.

Rezerwat ,Skulskie Deby” o powierzchni 30,07ha obejmugy obszar lasu i bagien
utworzono w 1996 roku. Stanowi poétnocno-zachednizes¢é uroczyska Skuty-Zachéd,
nalezacego do Nadknictwa Grojec. Przedmiotem ochrony jest ponad 2@0HIstarodrzew
debowy oraz zrénicowane, wilgotne i bagienne zbiorowiskaslmne, lesne i Bkowo-
torfowiskowe. Najcenniejszym obiektem w rezerwadest starodrzew naturalnego
pochodzenia, 0 puszarkim charakterze. Wyediamy trzy typy fitocenoz kaych: gadu
typowego, ggdu wilgotnego, olsu porzeczkowego.
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Teren obgty planem nie lgy w obszarze Natura 2000. Najidzy obszar Natura 2000
to: Dabrowa Radziejowska patona w odlegtéci okoto 6,0km i oddzielona od terenu
opracowania dragkrajowg nr S8, drog wojewodzlg 719, terenami zabudowy oraz terenami
rolnymi. W zwigzku z tym ustalenia planu niedy oddziatywa& na w/w obszar naturowy.

8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Przewaajagca czs¢ obszaru jest niezabudowana. Zabudowa jestau zlokalizowana
w potnocnej oraz wsrodkowej czséci opracowania. $£to przede wszystkim zabudowania
mieszkalne i gospodarcze. Przez teren opracowamibiggaj napowietrzne linie
energetyczne 15kV oraz linia 110kV.

Obecny stan zagospodarowania nie spowoduje medpaych przeksztatée lub
degradacjisrodowiska. Zaktadap utrzymanie istnigcego poziomu zagospodarowania, nie
ma podstaw do przewidywania oddziatyivaktore mogtyby prowadzi do degradacii
wartasci srodowiska w porownaniu do stanu obecnego.

W przypadku braku realizacji ustalelanu, zagospodarowanie terenu odbyveg
bedzie w oparciu o obowzujace plany miejscowe.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W
ASPEKCIE PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projektowane Powierzchnia Srodowisko Klimat, jako §¢ | Swiat roslin i
przeznaczenie ziemi, kopaliny, | gruntowo - | powietrza i hatas | zwierzat
gleba wodne
tereny o symbolu: | Likwidacja Przenikanie  do Emisja Ubytek
U/MN, MN/U, | pokrywy wod gruntowych| zanieczyszcze ze | powierzchni
MN, UO glebowe;j. zanieczyszcze zrédet niskich. biologicznie
punktowych. czynnej.
Potencjalne Modyfikacja Powstanie
przeksztatcenie | warunkow nowych
stosunkéw pogodowych. zbiorowisk
wodnych. synantropijnych.
Utrudniona
migracja zwierzt
(bariery w postac
ogrodzeé oraz
zwiekszonej
penetracji
tereny o symbolu: | Adaptacja Ochrona Zachowanie Wzrost
R, R/Z, ZL, WS istniejgcych form| srodowiska swobodnego réznorodndci
uzytkowania gruntowo -| przeptywu biologicznej.
terendv wodneg powietrza
tereny o symbolu: | Likwidacja Splyw Emisja Ubytek
KDL, KDD, KDW | pokrywy Zanieczyszcze Zanieczyszcze powierzchni
glebowej (w| typu typu terenéw
przypadku komunikacyjnego| komunikacyjnego| biologicznie
budowy nowych aktywnych.
drdg).
Degradacja Emisja hatasu | Tworzenie bariel
chemiczna glel wibracji. migracyjnych
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Skutki wptywu na uksztattowanie powierzchni ziemi ipokrywe glebowy

Nie przewiduje s znacacego wplywu planu na rzbe terenu. Zmiany, ktore
ewentualnie zaglw uksztattowaniu powierzchni, niegdy miaty znaczenia dla warunkéw
przyrodniczych i krajobrazowych. Wyglia na etapie budowy i z@zane kdy z
konieczndcig fundamentowania, wykonania niedmych niwelacji, parkingéw, dojazdow,
systemoéw infrastruktury technicznej. Nafezaznaczy, iz bedg mie¢ charakter okresowy, o
skali lokalnej (miejscowe hatdy, sktadowiska gruztpre zostam usunete, a powierzchnia
terenu doprowadzona do stanu pierwotnego.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakaeniu budowy obiektow
budowlanych, drdg i infrastruktury technicznej, higla wysiepowaty oddziatywania, ktore
mog wptywat na rzeébe terenu. W zwgzki z tym, docelowo nie przewidujegstnaczacych
zmian w odniesieniu do stanu pierwotnego. Przeksatea dotyczy beda terenu ptaskiego,
nie wyr&@niajagcego s¢ formg uksztattowania powierzchni w krajobrazie ganie wptyry na
jakos¢ przestrzeni w tym rejonie. \WKsze deniwelacje terenu wyptijs wzdiuz rowéw
melioracyjnych, gdzie wyznaczono tereny rolniczg gk, pastwisk i zadrzewie (R/Z) oraz
laséw (ZL), na ktérych zabudowa zostata ograniczona

Realizacja zapisow planu tj. budowa budynkow i dofav oraz systemow
infrastruktury technicznej spowoduje nieunikrgomechaniczg degradag czsci gleb. W
przypadku wgkszaci inwestycji, ktorych budowa wea sie bedzie z usuniciem gleb, bda
to przeksztatcenia nieodwracalne. Jedmeakapisy dot. zachowania okienej powierzchni
biologicznie czynnej tj. niezabudowanej i nieutwandej, max powierzchni zabudowy oraz
minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki bwdane] czsciowo zminimalizug to
oddziatywanie.

Skutki wptywu na srodowisko gruntowo — wodne

W trakcie eksploatacji na obszarze ¢n projektem planu wraz ze stopnigw
realizacy jego ustalé, gospodarka odpadami ulegnie zmianie w zakres¢ékeéci odpadow.
Uzupetnienie istnigcego zainwestowania, jak réwniepowstanie catkiem nowego,
przyczyni s¢ do powstania wkszych ilgci odpadow. We wszystkich przeznaczeniach
zwigzanych z zainwestowanieneda powstawaty odpady komunalne, za@ane z pobytem
ludzi. Ewentualne, niewsgiwe gromadzenie odpaddéw statych w gilde dziatki (do czasu
wywiezienia na skfadowisko odpadow), eo wplywa& na zanieczyszczenie gleb, a
paosrednio wod. Dlatego niezdne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i zgsmvego
skladowania odpadow. Projekt planu ustglgasady z zakresu gospodarki odpadami ustala
zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia odpaddsposéb nie zagrajacy
srodowisku.

Projektowane przeznaczenie terenu przyczygitakze do znacznego wzrostu §to
wytwarzanychsciekow bytowo — gospodarczych. Jest to oddziatywaatugoterminowe,
ktére kpdzie s¢ kumulowato w skali gminy. Do czasu budowy kanaljzssanitarnej,
odprowadzenidéciekow ledzie nasfpowa: do zbiornikdw bezodptywowych tj. szamb, ktére
w przypadku nieszczeldo mogy by¢ zrodtem zagréenia dla srodowiska gruntowo -
wodnego. Dlatego nieztdne jest podicie dziata dotyczcych budowy systemu kanalizacji
sanitarnej.

26



Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrostiilwdd opadowych i roztopowych.
Jest to oddzialywanie diugoterminowe wynigag =z wys§powania powierzchni
uszczelnionych i dachowych oraz wzrostudiotych powierzchni. Oddziatywanie tadizie
miato charakter lokalny.

Skutki wptywu na powietrze

Wprowadzenie nowego zainwestowania przyczygi do zwkkszenia ildci zrodet
emisji gazowej i pylowej. W zakresie oddziatywarmisiagzanego z obiektami budowlanymi
powyzszg emisg nalery identyfikowa gtownie z zaspokojeniem potrzeb cieplnych.

Skutki wptywu na klimat, klimat akustyczny, wibracje oraz emitowanie pol
elektromagnetycznych

Planowany charakter zainwestowaniaze@powodowa niewielkie przeksztatcenia w
lokalnym klimacie. Nied#ze zmiany mog pojawik sSic w wyniku realizacji zainwestowania
na terenach obecnie otwartych. W wyniku wprowadzerabudowy i utwardzenia gxi
podiaza, ma@e nasipi¢ nieznaczne obpenie wilgotnd¢ powietrza, zmniejszenia qukosci
wiatru oraz amplitudy temperatur. Obszar planu laagi kedzie z terendow otwartych
znajdupcych s¢é poza granicami planu.

Podczas realizacji obiektéow budowlanych i drog mogyshpi¢ tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzanzep uyty sprzt budowlany.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeemigzwzbogaci si 0 nowe
zrodta promieniowania elektromagnetycznego, ktorigedp stacje trafo SN/NN.

Nalezy zaznaczy, iz projekt planu wyznacza obszar ograniczonego zagizspwania
i zabudowy wzdha linii 15kV i linii 110kV, w ktérym zagospodarowami podlega
ograniczeniom wynikacym z przepiséw odg@bnych z zakresu bezpiedstwa. Ponadto
obowigzuje zakaz zabudowy dla budynkéw z pomieszczenjuneéznaczonymi na pobyt
ludzi.

Skutki wptywu na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustate planu spowoduje zmignzagospodarowania terenu tj. z terenOw
niewytkowanych rolniczo na rzecz terendéw zabudowanychtwardzonych z zieleqi
urzadzorg. W zwigzku z tym dojdzie do uszczuplenia terendéw biologiezczynnych,
redukcji istniegcej railinnosci, a take  przeksztalcenia uktadow potnaturalnych w
komponowan zielea urzadzon.

W zwigzku z przeksztatceniem strukturyskanosci zmianie ulegnie tale struktura
Swiata zwierzcego. Wyparte zostgrgatunki terendw otwartych. Negatywnie naztiveosc
przemieszczania gizwierzat maze wptym¢ grodzenie terenu dotychczas otwartego, aetak
emisja hatasu, spalidwiatta, drga zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie.

W celu ochrony istnigrej flory i fauny projekt planu pozostawia tereminicze, w
tym taki i pastwiska, tereny zadrzewione oraz lasy w dotgasowym iytkowaniu, a take
wprowadza nasgpujace ustalenia:

- od strony terenébw WS, ZL, R, R/Z i rowdéw melioratygh ustala si obowigzek
stosowanie ogrodaeazurowych, a w przypadku podmuréwek obgrek stosowania
przepustéw dla sptywu wéd i migracji drobnej fauny,
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- ustalenia dotycgre wielk@ci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do
zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz ksyanalnej i minimalnej
intensywna@¢ zabudowy.

Skutki wptywu na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie przytych rozwgzan w planie na krajobraz w aspekém@dowiskowym
opiera s¢ na ocenie stopnia naturakeokrajobrazu, jego struktury i znieksztatc&rajobraz
jako komponent wielu czynnikdéw ulega przemianom pguywem naturalnych procesow
zachodzcych w érodowisku biotycznym i abiotycznym oraz oddziatyva
antropogenicznych. Dzialalé® cztowieka jest czynnikiem, ktéry najsilniej ing@uw
struktury przyrodnicze, a @t i krajobraz. Zmiany zytkowania terenéw doprowadzaglo
powaznych i nieodwracalnych przeksztahclerajobrazu.

W wyniku realizacji planu mae nasipi¢ przeksztatcenie fizjonomii krajobrazu z terenu
otwartego na teren zabudowany — w szczed@ine centralnej i pétnocnej ezci planu.

W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania pham®j zabudowy na krajobraz
wprowadzono szereg ustaleokreslajgcych parametry oraz wskaiki zabudowy i
zagospodarowania terenu. Wprowadzono ustaleniaslejgee parametry zabudowy takie
jak: maksymalan wysoka&¢ zabudowy, w tym budynkéw, geometroraz kolorystyk
dachow, kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy budaynkolorystyk elewacji, a take
zasady sytuowania ogrodzgw tym ustalono zakaz realizacji ogrodzéetonowych z
elementow prefabrykowanych od strony drdg) oraz adgs sytuowania ugdzen
reklamowych.

Na terenie oflgtym planem znajduje &i zabytek archeologiczny (stanowisko
archeologiczne nr ew. 61-62/59), ktérego plan asw@throg w formie strefy ochrony
konserwatorskiej. Na terenach pmdoych w granicach strefy konserwatorskiej roboty
ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej da@@ia, ktére mog doprowadzt do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archectogigo, wymagaj przeprowadzenia
postpowania na zasadach ollanych w przepisach z zakresu ochrony zabytkdw.

Skutki wptywu na formy ochrony, w tym obszary Natura 2000.

W granicach Planu, potudniowejg@zi zlokalizowany jest fragment rezerwatu przyrody
— Skulskie @by.

Obszar opracowania pochylony jest w kierunku pahyot i zachodnim czyli w
przeciwnym w stosunku do pdienia rezerwatu przyrody. Wody z terenu opracowania
zbierane g systemem rowdw w kierunku potnocnym do rzeki Histznej. Wzdta drogi
gminnej znajdujcej st przy granicy wschodniej opracowania (ul. Stonegzmgaz ul.
Kukutki przebiega sie wodochggowa. W zwizku z tym pobor wody do celéw pitnych i
gospodarczych we wschodniej eézi opracowania nagpowa bedzie z wodocigu
gminnego, a nie indywidualnychedj Ponadto we wschodniejgzi projekt planu adaptuje
ustalenia obowzujagcego dokumentu planistycznego. W niewielkim stoppraeksztatca
tereny rolne pod zabudewtj. o teren o symbolu U/MN o powierzchni ok. 1,460V
omawianym rejonie przeksztatca tereny zabudowyegetyjnej pod zabudanmieszkaniow
jednorodzing. W zwigzku z powyszym zmiana planu we wschodnieg@@ miejscowadci w
stosunku do obowrujacego dokumentu jest niewielka.
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Ponadto w calym obszarze plan ustala zakaz replipazedsewzie¢ mogcych
znacaco oddziatywd nasrodowisko i zdrowie ludzi.

Nalezy zaznaczy, iz rezerwat przyrody Skulskie ¢dy otoczony jest zwartym
kompleksem Iénym Uroczyska Skuty Zachod, ktéry stanowi tzw. ftiguforow.

Podsumowujc naleyy stwierdzé, iz zmiany wywotane wdrgeniem planu lokalnie
zmniejsa udziat przestrzeni rolnej oraz powierzchni biotmgiie czynnej, ale zmiany te
dotyczy¢ beda gtéwnie centralnej i pétnocnej i wsi i pozostag bez wplywu na rezerwat
przyrody.

Okreslenie i ocena przewidywanych skutkow di&rodowiska jako catcéci wynikajacych
z realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wgmi@a obecnie na terenie w
wickszasci niezagospodarowanym — tereny zabudowy miesziaiojednorodzinnej,
lokalnie z zabudow ustugowo - mieszkanioyy Do najbardziej zasadniczych skutkow
realizacji ustalg planu zalicz¢ nalezy zmiarg proporcji w strukturze zytkowania terenu.
Ocena skutkéw wynikagych z realizacji ustate planu na komponentgrodowiska jest
zlozona.

Podstawowe skutkirodowiskowe wynikajce z realizacji planu:

- zwigkszone zapotrzebowania na watla celow konsumpcyjnych,

- zwiekszona ilé¢ wytwarzanych odpadow statychdiekow wymagajcych utylizaciji,
a ktore w przypadku ,niezagospodarowania” stagowiodio zanieczyszczenia
dla gleb i wéd,

- zmiarg powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zzédry z budovg budynkéw
oraz towarzysxych im obiektow gospodarczych, drog dojazdowychinmych
urzadzen, ktére spowodujlikwidacje wierzchniej, prochniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej otazate wyhczenie z produkcji
rolnej gruntéw rolnych przeznaczonych pod w/w zawg i urzadzenia im
towarzysace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéwngpméinych,

- emisja gazow i pytow zwranych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkdw w formie tzw. ,niskiej sji’.

Obecnie zasadnicze problemy w zakrdsoglowiska przedmiotowego obszaru dotycz
przede wszystkim braku infrastruktury techniczngfownie kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. Biaic pod uwag planowane zagospodarowanie, wetlde obszaru oraz w jego
otoczeniu nalgy w pierwszej kolejnéci uzbrot teren we wszelkie media, a gtbwnie wésie
kanalizacyja. Funkcjonowanie tzw. zbiornikbw bezodptywowych tzamb stanowi
zagraenie dlasrodowiska gruntowo — wodnego, poniexg one najcgsciej nieszczelne.

10.OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Ze wzgkdu na zasg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewaduse
wystepowania transgranicznego oddziatywaniaralowisko.

29



11. MOZLIWO SCI ROZWI AZAN ELIMINUJ ACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenuszavpowoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Najegciej jest to wplyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemaiwe.

Podsumowujc niniejsza prognoz nalezy stwierdze, ze ustalenia planu niea 1a tyle
inwazyjne aby moglty w sposéb znacy wptym¢ na funkcjonowanigrodowiska i jakéé
jego poszczegolnych komponentow. Analizowany dokum@anistyczny jest realizagi
wczelniej przygtych koncepcji rozwgzan przestrzennych okénych w Studium, a jego
realizacja mee by¢ niezlzdna w celu utrzymania prayych kierunkow rozwoju. Bigc pod
uwag potrzeby spoteczne, gospodarczé&radowiskowe projektowany plan jest zgodny z
ideg zrownowaonego rozwoju, ktoéra zapewnia zachowanie najceszyeh walorow
srodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczn@ospodarczym. Rozwzania
przyjete w projekcie planu miejscowege warunkami ograniczagymi dowolna¢ realizacji
zagospodarowania przestrzeni. Z racji swej funkdtgin jest wyicznie przepisem prawa
uzupetniagcym przepisy zawarte w ustawach i rozpoeeniach wykonawczych. Zapisy
zawarte w projekcie planu ustal@zereg dzialai zasad zagospodarowania gtgich na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutkow jego readig, ochrorg, zachowanie waloréw i
zasobowsrodowiska przyrodniczego, jak rowaiksztattowanie odpowiednich warunkéw
zycia mieszkacow.

Skutki srodowiskowe realizacji planu nmina okréli¢, jako nie powodujce znaczcych
zmiansrodowiskowych w skali regionu, jednak zauwalne w skali lokalnej. Prognozowane
skutki realizacji planu pozostarbez wptywu na obiekty chronione tj. na rezerwatypody
Skulskie Rxby, a take obszar Natura 2000 tjabBrowa Radziejowicka.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MI EDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROB LEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego cogrania jest Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grdialgia Wola. Studium
okresla polityke przestrzenspn gminy uwzgédniagc zasady okridone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zadaspwania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminwg, take uwarunkowania
wynikajagce z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowasieumentu. Jako generaln
zasa@ ksztaltowania zagospodarowania penyj zrownowaony rozwoj, rozumiany jako
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym wpsfje proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachmeva réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagntowania maiwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spotegzinbub obywateli zarowno wspoiczesnego
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pokolenia jak i przysztych pokalePlan jest zgodny z ustaleniami Studium zaden sposob
nie narusza zasad zagospodarowania w nim ¢iyzyj.

Ponadto przy spogdzaniu projektu planu uwzglniono réwnie inne cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, miao@vutrzymanie norm odgnie
dopuszczalnych pozioméw hatasu wodowisku, jakéci wdd powierzchniowych i
podziemnych, jakai powietrza, a tale oddziatywania pol elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach og¢lonych.

13.PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W J EZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wpltywu ustgdejektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gndapia Wola obejmucego fragment miejscowo
Stubica Dobra (Obszar XXVIb-2).

Zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi projekt ejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga przeproniadzestrategicznej oceny
oddziatywania n&rodowisko. W ramach tej oceny spguiza s¢ prognoz oddziatywania na
srodowisko, ktorej zakres i stopieszczegOtowséci uzgodniony jest z Regionalnym
Dyrektorem Ochrongrodowiska i Pastwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Projekt planu obejmuje miejscowio Stubica Dobra z wykzeniem dziatek o nr ew.
46/3, 46/9, 48/9, 127/1, 127/2 oraz terenu poh@go w potnocnej gZci miejscowdci
ograniczonego grarg@administracyjg wsi i ul. Siedliskowy.

Miejscowdi¢ Stubica Dobra potmna jest w zachodniej i gminy Zabia Wola przy
drodze gminnej nr 150611W relacji Stubica —RieStubickie (ul. Stonecznej) i w oddalona
ok. 1km od drogi krajowej nr S8, 7km athbiej Woli, 11km od Mszczonowa, 15km od
Grodziska Maz. i 20km odyrardowa. Projekt planu obejmuje obszar o powianzokoto
136ha.

Jest to w wjkszaci teren otwarty, nietytkowany rolniczo z zadrzewieniami
srédpolnymi porastapymi wzdhwz rowdw melioracyjnych. Istniega zabudowa — gtéwnie
mieszkaniowa jednorodzinna skupiona jest sradkowej czsci miejscowdci tj. przy ul.
Granicznej oraz e#ciowo wzdhz ul. Stonecznej, na pozostatym obszarze zndui
rozproszona stanowga stare siedliska rolnicze. Przy ul. Slonecznegjduje s¢ stary
budynek szkoty podstawowe.

W centralnej i potudniowej g#ci wsi przebiegaj napowietrzne linie 15kV oraz w
potnocnej cegsci - wysokiego nagicia 110kV. Planowana jest przebudowa oraz skabl@wvan
jednej z linii sredniego nagcia. Ponadto obszar planue¢éziowo wyposaony jest w
infrastruktue techniczn tj. sie¢ wodochgows, elektryczm i gazow.

Miejscowas¢ Stubica Dobra graniczy przede wszystkim terenaigzabudowanymi tj.
niewzytkowanymi rolniczo cgsciowo zadrzewionymi, a od strony potudniowe] — ziyar
kompleksem Ienym naleagcym do Nadlénictwa Grojec — Uroczysko Skuty Zachod.

W granicach opracowania znajduje fiagment rezerwatu przyrody ,Skulskiecthy”.
Najblizszy obszar Natura 2000 to:glrowa Radziejowska patona w odlegtéci okoto
6,0km i oddzielona od terenu opracowania driagajowa nr S8, drog wojewddzk 719,
terenami zabudowy oraz terenami rolnymi.
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Plan wyznacza tereny 0 ngstijgcym przeznaczeniu podstawowym:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzir
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej idabudowy ustugowe
U/MN - teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkegjigednorodzinne

uo - teren ustug éwiaty, wychowania, kultury, opieki spotecznej i socjal

R - tereny rolnicze

R/Z - tereny rolnicze- zieleni, gk, pastwisk, zadrzewiei zakrzewie,

ZL - tereny laséw

WS - tereny wod powierzchniowycl

KDL - tereny komunikacji - tereny drég publicznych kmigi gminnej, klasy
lokalnej

KDD - tereny komunikacji - tereny drég publicznych kmigi gminnej, klasy
dojazdowe|

KDW - tereny komunikacj- tereny drég wewgtrznych,

E - teren infrastruktury techniczn- stacja transformatorowa 15k

Do najbardziej zasadniczych skutkow realizacji kegtgplanu zaliczy nalery zmiarg
proporcji w strukturze zytkowania terenu. Ocena skutkéw wynd@jch z realizacji ustaie
planu na komponentrodowiska jest zizona.

Podstawowe skutkirodowiskowe wynikajce z realizacji planu:

- zwigkszone zapotrzebowania na watla celow konsumpcyjnych,

- zwiekszona ilé¢ wytwarzanych odpadow statychdiekow wymagajcych utylizaciji,
a ktore w przypadku ,niezagospodarowania” stagowiodio zanieczyszczenia
dla gleb i wéd,

- zmiarg powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, gzéary z budovg budynkdéw
oraz towarzysxych im obiektow gospodarczych, drog dojazdowychinmych
urzadzen, ktére spowodujlikwidacje wierzchniej, prochniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej otezate wyhczenie z produkcji
rolnej gruntéw rolnych przeznaczonych pod w/w zawg i urzadzenia im
towarzysace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéwngpméinych,

- emisja gazow i pytow zwranych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkdw w formie tzw. ,niskiej sji’.
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