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UCHWALANR ...
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI ZELECHOW — OBSZAR A2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 1372), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 44/XXXVI11/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
25 wrzesnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowo$¢ Zelechdéw z wylgczeniem Obszaru 1D-2,
zmienionej Uchwatg Nr 80/XL/2021 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30 czerwca 2021r. stwierdzajac, iz
ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy fragment
miejscowosci Zelechdéw — obszar A2 na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Zelechéw o powierzchni okoto 0,78ha.

2. Granica planu wyznaczona jest wschodnig granica dziatek o nr ew. 613/8, 613/9, 613/6, 613/7 613/4.
Nastepnie przecina rzeke Utrate (dziatka nr ew. 529) i biegnie jej potudniowg granicg. Dalej przecina
rzeke idgc w gore na wysokosci zachodniej granicy dziatki nr ew. 613/4 i biegnie wzdtuz tej granicy
oraz zachodniej granicy dziatki nr ew. 613/5. Dalej prowadzi pétnocng granicg dziatki nr ew. 613/5 i
613/8.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatagcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Plan obejmuije:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr 1;
3) Rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;
4) Rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy;
5) Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy, stanowigce zatgcznik nr 4.
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie  rozgraniczajgce tereny o réznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
e) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
f) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu sredniego cisnienia,
g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii Sredniego napiecia,
h) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
i) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.



2) oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny;

3) oznaczenia informacyjne wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

Loy

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

§4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
W planie nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
fragment miejscowosci Zelechéw — obszar A2 w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w §1 uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;
ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu oraz
w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne
linie zabudowy mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogélnych;
przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym terenie
lub obszarze w sposdéb okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu uzupetniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujgc z
przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa,
przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposéb zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza
uchwata;
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$é budynkow i
innych obiektéw budowlanych;
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii Sredniego napiecia (po 4,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje sie
budowy budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;
budynku w zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ budynek sktadajacy sie z dwdch,
niezaleznych lokali potgczony segmentowo przy =zastosowaniu dwoch $Scian  szczytowych,
postawionych na niezaleznych, oddzielnych tawach fundamentowych - oddylatowanych od siebie.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



DZIAL |
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Informacje dotyczace konstrukcji planu.

§ 6.
Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.
Dla terenbw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz dla
niektérych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu.

§7.

Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R/Z - teren rolniczy, tak, pastwisk i zadrzewien srédpolnych,

WS - teren wéd powierzchniowych — fragment rzeki Utraty,

R/ZIZZ - tereny rolnicze, tgk, pastwisk i zadrzewieh srédpolnych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

KD/Dp - teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§8.

Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza si¢ wysunigcie poza linig¢ zabudowy od strony drog pilastrow
i wykuszy - max do szerokosci 2,0m.

§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granicy bocznej dziatki budowlanej;

Ustala sie kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujgca - w odcieniach brazu, zieleni, czerwieni,
czerni i szarosci;

Ustala sie pokrycie dachéw budynkoéw blachg, blachodachéwka, dachdéwkag ceramiczng i betonowa,
gontem bitumicznym lub drewnianym;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie
tych budynkow w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sag
okre$lone w Dziale Il niniejszej uchwaly (przepisy szczegotowe).



Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.

§ 10.
Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.
Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.
Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
Plan zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym bgdz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

§ 11.

W zakresie woéd podziemnych i powierzchniowych:

1)

2)

3)

Ustala sie, ze prace melioracyjne i ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukfadu hydrograficznego, w
tym réwniez sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy niepogorszenie i niezaktdcenie
sptywu wéd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami
z zakresu Prawa Wodnego;

Ustala sie mozliwos¢ zabudowy terenu zdrenowanego wytgcznie po przebudowie badz likwidacji
istniejgcej sieci drenarskiej zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociagg, kable telefoniczne itp.) kolidujgcych z rowem
lub ciekiem, odprowadzenie $ciekéw deszczowych z drég z utwardzong nawierzchnig wymagajg
przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

§12.

Ochronai wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez zachowanie i

ochrone istniejgcych zadrzewienh potozonych wzdituz cieku wodnego;

2) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni

zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.

§ 13.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej;

Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykacé sie w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat 5
Zasady ksztattowania krajobrazu.

§ 14.
Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu.
Ustala sie komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin, z dominacjg zieleni
wysokiej.
Ustala sie, ze nowa zabudowa powinna by¢ wkomponowana w sposob tworzacy jednorodng
przestrzen poprzez zastosowanie podobnych ksztattéw i barw dachéw, podobng kolorystyke elewaciji i
rodzaj materiatéw wykonczeniowych.
Ustala sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktérg nalezy lokalizowaé
wokét budynkdw, miejsc parkingowych, placow manewrowych.



PN

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej.

§ 15.

Plan ustala ochrone zabytku archeologicznego nr ew. AZP 61-63/37 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym specjalnym
symbolem i oznaczonym numerem: 61-63/37.

Na terenie potozonym w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, prace ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajg postepowania na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu ochrony
zabytkow.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 16.

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terendéw o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 8
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§17.

Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych $redniego napiecia (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé¢ oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy
odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Dla terenu oznaczonego symbolem R/Z ustala sie zakaz budowy budynkéw.

Dla terendw oznaczonych symbolem WS i R/Z/ZZ ustala sie zakaz zabudowy.

W strefie kontrolowanej od gazociggéw sredniego cisnienia zagospodarowanie podlega przepisom
odrebnym.

Rozdziat 9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18.

W obszarze planu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Utraty, ktory zostat
wskazany na zatgczniku nr 1 (graficznym). Na w/w obszarze obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy
Prawo Wodne.

W obszarze planu nie znajdujg sie tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.



Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19.

Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég: Ustala sie zasade
obstugi obszaru planu drogg gminng przylegajaca do granicy planu, dla ktérej ustalono poszerzenie o
symbolu 1KD/Dp.

Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: Obszar planu
potgczony jest za posrednictwem drogi gminnej — ul. Koscielnej oraz drogi powiatowej nr 1503W w
kierunku potnocnym z weztem drogowym na drodze krajowej nr S8 w m. Siestrzen.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 20.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Zelechéw. Ustala sie zaopatrzenie w
wode dla obszaru objetego planem z sieci wodociggowych;

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania dziatki)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 21.

Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1)

2)

3)

Ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku mozliwosci
podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekow na
podstawie umow indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

W przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowych dopuszcza sie odprowadzanie do wod lub
urzgdzen wodnych.

§ 22.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

3)

Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejgce i
projektowane sieci Sredniego i niskiego napiecia;

Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

Dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 23.

Telekomunikacja: Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 24.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1)

2)

3)

Ustala sie, ze obszar planu winien byé objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzadzen;

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostata wskazana strefa kontrolowana
od gazociggu $redniego cisnienia; Zagospodarowanie w strefie kontrolowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.



§ 25.

Zaopatrzenie w ciepto: Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w szczegdlnosci z
zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, oleju
niskosiarkowego lub z odnawialnych zrédet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 26.

Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpaddw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

§ 27.
Ustalenia ogdlne:
1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych;
2) Ustala sie, iz lokalizacja skrzynek urzgdzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajgcej drogi.

Rozdziat 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 28.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29.

1. Ustala sie dla terenu o symbolu MN optate w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw optate w wysokosci 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegdbtowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie terenu | IMN
1.|Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust. 1 pkt.11.




2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych lub w zabudowie blizniacze;.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 17 ust.4.
Na terenie o symbolu 1MN znajduje sie fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/37. Warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 15 ust 2.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KD/Dp.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie MN — 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie MN — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
- _minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,07,
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych —10.0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy -
6.0 m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,5m,
d) | geometria dachow - dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i
drdg,
b) | minimalne fronty dziatek -20,0m,
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek |- 90° £20°,
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000m?,
wydzielanej dziatlki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajgcej do granicy
planu, dla ktérej plan wskazuje poszerzenie o symbolu 1KD/Dp.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wtasnej dziatce.

W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych igcznie z
miejscami postojowymi w garazach.
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§ 31.

Oznaczenie terenu

[1R/Z

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy, tak, pastwisk i zadrzewien sroédpolnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania | Ustala sie zakaz budowy budynkow.
§ 32.
Oznaczenie terenu ‘ 1WS

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren wod powierzchniowych — fragment rzeki Utraty.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz zanieczyszczania i zasypywania oraz nakaz
zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.
Ustala sie zakaz zabudowy.
§ 33.
Oznaczenie terenu |1R/Z/ZZ, 2RIZIZZ
1. [Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tgk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych w
obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdélne zasady zagospodarowania | Ustala sie zakaz zabudowy.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z § 18 ust.1.

§ 34.
Oznaczenie terenu | 1KD/Dp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |a) teren obejmuje elementy drogi i urzgdzenia z nig zwigzane,
b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
c) Zasady zagospodarowania strefy  kontrolowanej w
sasiedztwie gazociggu zgodnie z § 17 ust.4.
2) | Szerokosé drogi w liniach | 1KD/Dp - szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
rozgraniczajgcych zmienna i wynosi od 0,5m do 1,0m; planowana catkowita
szerokos¢ drogi wynosi 12,0m.
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Dziat 1lI
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 35.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 36.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 37.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.
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