PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko

Protokét sporzadzono w dniu 20 sierpnia 2021 roku w Urzedzie Gminy w Zabiej Woli przez Magde Lewandowska,
stanowisko stuzbowe — Starszy Inspektor w Referacie Gospodarki Przestrzennej.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pdzn. zm.) w dniu 17 sierpnia 2021 roku przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z nadzwyczajng sytuacjq epidemiologiczng w kraju, w celu zapewnienia bezpiecznego sposobu
porozumiewania sie mieszkancow z przedstawicielami Urzedu oraz Projektantem, dyskusja publiczna odbyta sie on-line
w formie wideokonferencji transmitowanej na kanale Transmisje Obrad. Uczestnicy spotkania mieli réwniez mozliwo$¢
zabierania glosu i zadawania pytan poprzez platforme ZOOM, po uprzedniej rejestracji na wideospotkanie.

Zapis cyfrowy dyskusji stanowi zatacznik do protokotu.

Dyskusja zostata podzielona na trzy czesci:

[. Pani Magdalena Kowalik — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej przedstawita cel spotkania, oméwita porzadek
dyskusji oraz zasady uczestnictwa, w tym mozliwo$¢ aktywnego udziatu w dyskusji poprzez zadawanie pytan na chacie lub
platforme ZOOM. Prowadzaca zwrdcita uwage, iz w celu zachowania porzadku dyskusji mikrofony zostang wytgczone i
uruchomione po prezentacji projektu. Pani Magdalena Kowalik przedstawita zasady wnoszenia uwag, poprzez opcje
zgtoszenia formalnej uwagi podczas dyskusiji on-line (w praktyce oznacza to, ze mozna przesta¢ uwage na czacie lub wzigé
udziat w spotkaniu na platformie ZOOM i zabrac gtos). Dodata, iz wybierajac ta forme nalezy poda¢ swoje dane osobowe: imig
i nazwisko oraz adres, przesytajac je na adres e-mail wskazany w trakcie spotkania. Podkreslita, iz dyskusja on-line umozliwia
tez zadawanie pytan i zabieranie gtosu. Oznacza to, ze mozna komentowa¢ czy dyskutowa¢ bez podawania swoich danych
osobowych. Pani Kierownik poinformowata, ze aby zabra¢ gtos nalezy poda¢ swoje dane osobowe: imig i nazwisko. Wyjasnita,
iz dane do logowania udzielane sg na wniosek osoby zainteresowanej w kazdej chwili, rowniez w trakcie spotkania. Na koniec
poinformowata, iz administratorem danych osobowych jest Wéjt Gminy Zabia Wola — peina tre$¢ klauzury Rodo dostepna jest
na stronie internetowej gminy.

Nastepnie przedstawita Przedstawicieli Pracowni Urbanistyczno — Projektowej w Wiskitkach: Panig Jadwige Jeznach -
Kierownika Pracowni oraz Panig Katarzyne Dabrowskg — Projektanta, autora studium, po czym zaprosita do prezentacii
projektu zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola i oddata jej gtos.

Il. Pani Katarzyna Dabrowska na wstepie wyjasnita, iz studium jest dokumentem kierunkowym gminy i nie okresla doktadnego
przeznaczenia terenu ani konkretnych rozwigzan planistycznych. Nie jest rowniez aktem prawa miejscowego. Nastepnie Pani
Katarzyna Dabrowska przedstawita geneze przystapienia do opracowania studium, odniosta sie do wniosku Inwestora oraz
powotata sie na podjete Uchwaty w tej sprawie po czym omdwita obszar opracowania oraz dotychczasowe zagospodarowanie
i stan planistyczny. Kolejno oméwita procedure oraz podkreslita, iz projekt studium uzyskat wszystkie stosowne opinie i
uzgodnienia wynikajace z procedury. Pani Katarzyna Dabrowska przedstawita szczegétowo zakres merytoryczny studium, ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na koniecznos¢ sporzadzenia bilansu terenu. Ponownie omowita cel sporzadzenia zmiany
studium i konieczno$¢ utworzenia nowej strefy studialnej — strefy aktywno$ci gospodarczej U, w ktérej zaktada sie
przeksztatcenie istniejacego zagospodarowania w kierunku stworzenia kompleksu zabudowy ustugowej gtéwnie z zakresu
szeroko rozumianych ustug turystycznych oraz ustug zwigzanych z produkcjg filmowa i telewizyjng. Pani projektant wskazata
kolejno na wyznaczone w studium kierunki zagospodarowania (i kategorie sytuowanych obiektdw) oraz przedstawita parametry
i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw.

[1l. Pani Kierownik rozpoczeta cze$¢ dyskusyjng i zachecita do zabrania gtosu uczestnikéw spotkania.

1. Pan********* nodkreslit, iz przez kilkadziesiat lat wraz z rodzing podejmujg trud utrzymania tego terenu. Stawy zostaty
zbudowane sztucznie, obecnie prowadzona jest tam hodowla, ktéra z roku raz rok jest coraz mniej optacalna.
Wtasciciel terenu zwrdcit uwage, iz zmiana przeznaczenia tego terenu jest to proces, o ktéry zabiega od wielu lat.
Pan ******** zapewnit, iz chce zagospodarowac ten teren zgodnie z jego potencjatem, w oparciu o konsultacje z
mieszkancami. Podkreslit, iz dzisiejszy projekt jest bardzo szerokim opracowaniem, ktéry ma na celu wskazanie
pewnych kierunkéw; okre$lenie detali bedzie mozliwe dopiero na etapie procedury planu miejscowego. Zachecit, by
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dyskusja byta merytoryczna a jej wynikowg byt kompromis, ktéry umozliwi utrzymanie terenu przy jednoczesnym
zaspokojeniu oczekiwan mieszkancow.

Panj e na wstepnie zaznaczyta, iz mieszkancy pdzno dowiedzieli sie o catym zamierzeniu, stad takie
negatywne reakcje. Wedtug niej pomyst zamiany ptuc Warszawy na strefe przemystowa wzbudza bardzo duze
kontrowersje. Przyznata, iz faktycznie do tej pory nikt nie zastanawiat sie jak funkcjonujg stawy hodowlane i podjeta
temat wspdlnego wsparcia dla Rodziny Pafstwa ***. Zdaniem Panj ********xxixas taran stawdw stanowitby
niezwykty plener filmowy, jednak nie jest to odpowiedni na sztuczng przemystowa wytworni¢ filmowa,

Zdaniem Pana ***x e przy zmianie studium na wniosek konkretnego Inwestora gmina powinna mie¢
pewnos¢, iz Inwestor ma gwarancje finansowa takiej inwestycji. Ponadto zwrécit uwage, iz gmina powinna zdawa¢
sobie sprawe z konsekwencji finansowych i obowigzkéw jakie beda cigzyly na gminie po zatwierdzeniu planu
miejscowego (takie jak budowa drog, uzbrojenie techniczne itd.). Podkreslit, iz on inwestujac na tym terenie musiat
spetnia¢ wymagania obowigzujgcego planu i nikt nie informowat go o planie zmiany tego terenu w strefe dziatalno$ci
gospodarczej z wysokimi budynkami i znaczacym zmniejszeniem obszaru zielonego. Na koniec poddat pod
watpliwos¢ wiarygodno$é finansowg Inwestora.

Pani Magdalena Kowalik odnoszac sie do wypowiedzi Pana , zgodzita si¢ iz gmina zdaje sobie
sprawe z konsekwencji finansowych, w tym obowigzkéw i kosztow, jakie niesie za sobg kazda inwestycja na terenie
gminy. Jednoczes$nie podkreslita, ze Inwestor przedstawit swoj pomyst i przekonat Rade Gminy do podjecia Uchwaty
intencyjnej oraz Uchwaly o przystapieniu do zmiany dokumentdw planistycznych.

Pan *rexwmessasat noddat pod watpliwos¢ wiarygodno$¢ finansowg Inwestora. Wéjt Gminy wyjasnit, iz Inwestor
nie zawsze musi prowadzi¢ proces inwestycyjny z wtasnych Srodkdw i podat konkretny przyktad z branzy logistyki.
Poprosit tym samym by z tego wzgledu nie dyskredytowa¢ wnioskodawcy zmiany studium, Pan ***«#x#ss
uscislit, iz chciatby od wiodarzy uzyskaé informacje kto jest Inwestorem, jakie posiada gwarancje bankowe i czy jego
zdolnos¢ biznesowa pozwala na realizacje tego przedsiewziecia. Podkreslit, iz szanuje prawo wlasnosci i jego
zdaniem Pan ********* ma prawo do zmiany zagospodarowania tego terenu, nawet do likwidacji stawéw, jednakze
chciatby zeby jego wniosek na zmiane planu miejscowego traktowany byt na réwni z innymi mieszkaicami a zmiana
zagospodarowania odbywata sie na zasadzie zblizonych paramentéw zabudowy jak tereny sasiednie, szczegdlnie
w zakresie wysokosci zabudowy. Pan ***xexsesswass jast zaniepokojony tym, ze gmina wydaje publiczne
pienigdze nie znajac potencjalnego Inwestora i nie majac z nim podpisanego listu intencyjnego na budowe. Wéjt
Gminy wyjasnit, iz ma cel ukierunkowany na to by gmina w jak najwiekszym stopniu finansowata si¢ z wtasnych
$rodkow, w zwigzku z tym zabiega o podatnika. Wyjasnit, iz obecni Inwestorzy na terenie gminy nie w kazdym
przypadku dysponujg wtasnym kapitatem, co funkcjonuje réwniez u sasiadow.

Pan e zwrdeit uwage, iz wspdtczynniki przyjete w zmianie studium, w tym wysoko$¢ zabudowy 40m i 25%
pbc odpowiadajg parametrom funkcjonujacym w centrach miast. Zaznaczyt, iz chcialy pozna¢ uzasadnienie tych
parametréw w postaci projektu Inwestora. Pani Magdalena Kowalik dodata, iz zapisy projektu studium powstaty na
poczatkowym etapie projektu, przed etapem uzgodnier i opinii oraz wyja$nita, iz wszystkie odpowiedzi w tym temacie
zawrg sie w informacii, ktorg zobowigzat sie przedstawi¢ na koniec dyskusji Przedstawiciel Inwestora.

Pan Krzysztof Marczewski jako Radny Gminy o$wiadczyt, iz to co zostato przedstawione na komisjach Rady odbiega
diametralnie od wytozonego projektu studium. Jednoczesnie podkreslit, iz nie moze przedstawi¢ dokumentow
projektowych z komisji z uwagi na prawa autorskie. Zaproponowat, ze skoro mamy pewnos¢, ze planowane obiekty
beda nizsze niz 40m to powinni$my zmniejszy¢ tg wysokos$¢. Zwrécit uwage, iz planowana strefa aktywnosci jest
tworzona konkretnie dla tego terenu i zapisy dotyczace parametréw powinny byé doktadnie doprecyzowane.

Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, iz sg to dane wyj$ciowe, nad ktérymi wiasnie pracujemy i etap wytoZenia jest
doskonatym momentem zeby wspdlnie wypracowac¢ optymalne rozwigzania. Odnoszac sie do wypowiedzi Pana
Krzysztofa Marczewskiego dotyczacej zmian punktowych studium przedstawiata obowigzki jakie cigza na gminie w
postaci sporzadzenia bilansu i wykazania faktycznego zapotrzebowania na wprowadzenie danej funkcji do studium.
Pan *reemme na poczatku wypowiedzi chciat uscislic czy mec. reprezentuje Pana
czy Spbtke Pleograf. Ponadto zapytat o koncepcije inwestycji, stopier jej skonkretyzowania i kiedy bedzie mozna sie
z nig zapoznaé. Wéjt Gminy wyjasnit, iz z uwagi na prawa autorskie nie jest uprawiony od udzielania informacji
zaprezentowanych przez Inwestora i w zwigzku z powyzszym poprosit Przedstawiciela Inwestora o przedstawienie
koncepcji.

Pan *xxxesesasask natnomocnik kilku mieszkancow, prosit o wyjasnienie rozbiezno$ci zapiséw studium dotyczacych
zapisow dla strefy U3 i gtéwnej strefy studialnej U, gtéwnie w odniesieniu do infrastruktury towarzyszacej. Pani
Katarzyna Dabrowska wyjasnita, iz zapisy dotyczace stref U1, U2 i U3 dotyczg bilansu terendw, natomiast zapisy
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strefy U dotyczg konkretnie projektowanej nowej strefy studialnej, ktorg szczegdlowo omoéwita wraz z
przedstawieniem parametréw. Kierownik Pracowni Urbanistycznej, Pani Jadwiga Jeznach odniosta si¢ do pytania
dotyczacego zasadnosci budowy i przebudowy drogi, ktdrej przebieg ustalony jest $ladem istniejacych drég
stanowiacych potaczenie komunikacyjne strefy ustug w miejscowos$ci Grzegorzewice z drogami zlokalizowanymi w
sasiedztwie drogi krajowej nr S8 oraz $rodkéw na jej finansowanie. Wyjasnita, iz pomyst obstugi komunikacyjnej z
tej drogi wynika z koncepcji Inwestora. Dodata, ze w szacunkowych analizach sporzadzanych na potrzeby studium
wykazano konieczno$¢ utworzenia nowego powigzania komunikacyjnego z uktadem komunikacyjnym S8. Analiza
historycznych wydatkdéw gminy na infrastrukture techniczng oraz prognoz na lata nastepne wykazata, iz gmine moze
by¢ sta¢ na nowe potgczenie komunikacyjne. Ponadto podkre$lita, iz nie tylko gmina moze byé¢ Inwestorem dla
takiego zamierzenia, np. przez wystapienie o $rodki zewnetrzne badz porozumienie z Inwestorem — wszystko to
jednak bedzie przebiegato na nastepnych etapach, po okresleniu ostatecznego ksztattu studium.

Nawigzujac do pytania Pana ******* =i dotyczacego listu intencyjnego, Wojt Gminy wyjasnit, iz w dniu 30
czerwca 2020r. Rada Gminy Zabia Wola podjgta Uchwate Nr 35/XXV/2020 w sprawie wyrazenia poparcia dia
realizacji projektu Spotki Pleograf Studios Ltd z siedzibg w Londynie. Ponadto Wojt Zarzadzeniem Nr 70/2020 z dnia
4 sierpnia 2020 r. powofat Zesp6t zadaniowy koordynujacy dziatania zwigzane z projektem pn. ,Kompleks Studia
Filmowego i Telewizyjnego”, w ktérym okresla role poszczegolnych oséb w zespole.

Panj ****sxess zwrocita uwage, iz procedowana zmiana studium jest bardzo szeroka i tym samym otwiera droge
do dowolnego sposobu gospodarowania tym terenem, w tym do powstania hal magazynowych. W tym kontekscie
odniosta si¢ do prognozy oddziatywania na $Srodowisko, w ktdrej przedstawiony jest wptyw na $rodowisko (w
niektorych miejscach dewastujgcy Srodowisko). Poruszyta rowniez temat projektowanej drogi dojazdowej do tego
terenu. Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, iz hale magazynowe i produkcyjne sg $cisle powigzane z ustugami z
zakresu produkcji filmowej oraz telewizyjnej i bez tego nie powstang. Odnosnie finansowania, podkreslita iz Pani
Jadwiga Jeznach szczegdtowo ten temat oméwita wyjasniajac, iz przedstawione dane sg bardzo szacunkowe. Pani
Hremaee nowrocita do kwestii zaistnienia sytuacji zmiany podmiotu, ktéry to chciatby realizowaé tylko i wytacznie
hale magazynowe. Pani Katarzyna Dabrowska wyjasnita, iz z uwagi na zapisy studium realizacja samych obiektow
magazynowych nie bedzie mozliwa. Strefa studialna dotyczaca Grzegorzewic skupia sie na ustugach zwigzanych
z turystka i rekreacjg, a nie samodzielnych ustug produkcyjnych i logistycznych.

Panj ** e zwrdcita uwage, iz korzystniejsze bytoby zaktywizowanie mieszkancéw do zycia zgodnego z
charakterem gminy (ustugi rekreacyjne, gastronomiczne itp.) i stad czerpaé podatki z jednoczesnym poszanowaniem
Srodowiska. Wojt Gminy podkreslit, iz chetnie bedzie wspierat nowe inicjatywy, jednakze dotychczas najwigcej
Inwestorow zgtaszajacych sie do gminy dotyczy developerow oraz branzy logistyczne;.

Pani *********** zauwazytfa, iz gmina promuje sie na miejsce zaciszne, petne zieleni czego skutkiem jest rozwd;
zabudowy mieszkaniowej. Zdaniem Pani ********** realizacja planowanej inwestycji nie jest opfacalna z uwagi na
unikalne walory stawdw (orzet bielik). Poddata pod watpliwo$¢ czy taki obszar przemystowy przyciggnie do gminy
nowych mieszkancéw, ktérzy tu zostang.

Panj sk zwrdcita sie do Pani Katarzyny Dabrowskiej z pytaniem, czy jesli nie dojdzie do budowy studia
filmowego to bedzie mozna na tym terenie wybudowac centrum handlowe z przylegtosciami. Pani Katarzyna
Dabrowska wyjasnita, iz studium jest dokumentem kierunkowym, a konkretne przeznaczenie terenu bedzie
okreslone na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pani *******«*xx=sx zanytata, co byto
przyczyng zmiany polityki gminy dotyczacej zagospodarowania tego terenu, ktory do tej pory miat stanowic zielone
ptuca gminy. Pani Magdalena Kowalik wyja$nita, iz wptynat wniosek Inwestora ktéry zapoczatkowat rozmowy z
Wojtem i Radg Gminy. Pani ************** noryszyta temat uzgodnien i opinii instytucji wynikajacych z procedury
planistycznej, ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na opinie Waod Polskich. Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, iz
Wody Polskie pozytywnie uzgodnity ten projekt i poinformowata, iz to uzgodnienie jest do wgladu. Dodata, iz projekt
posiada réwniez pozytywna opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Pan *rxxxe zwrdcit sie do Pani Katarzyny Dabrowskiej z wnioskiem o mozliwo$¢ doprecyzowania na etapie
studium strefy studialnej poprzez wprowadzenie podstref odnoszacych sie do konkretnych obiektow projektowanych
przez Inwestora. Pani Katarzyna Dabrowska po raz kolejny wyjasnita, iz studium wyznacza ogéine kierunki rozwoju,
ktore wynikajg z informaciji przekazanych przez firme projektowg Inwestora. Parametry te zostaly uzgodnione z
instytucjami wymaganymi ustawg. Szczegoty dotyczace parametréw zabudowy beda doprecyzowane na etapie
planu miejscowego. Wtedy tez mozliwe bedzie wskazanie konkretnych jednostek planistycznych, w ktérych
okre$lone bedg maksymalne i minimalne wskazniki zabudowy, jak réwniez odpowiednie wysokosci obiektow.
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Pan zwrécit uwage na obstuge komunikacyjng terenéw inwestycyjnych poprzez ul. Malowniczg i
stworzenie mozliwosci pofaczenia drogi z drogg, serwisowa. Wojt Gminy zauwazyt, ze droga ta jest historyczna i
stanowi zaplanowany naturalny, istniejacy od wielu lat szlak komunikacyjny.

Pan *eseeax zapytat czy gmina planuje, z uwagi na obecng szeroko$¢, poszerzenie drogi przez las. Pani
Magdalena Kowalik wyjasnita, iz kwestia poszerzenia tej drogi bedzie rozpatrywana jesli zaistnieje taka konieczno$c.
Wojt Gminy zwrécit uwage, iz gminne drogi publiczne powinny spetnia¢ standardy dotyczace szerokosci i jest to
analogiczne dla wszystkich drog. Ponadto Woéjt wyjasnit, iz nowa siatka uktadu komunikacyjnego to nie jest jeszcze
ten etap prac planistycznych. Pani Jadwiga Jeznach réwniez podkre$lita, iz studium nie jest tym etapem, na ktérym
przeprowadza sie analize ruchu i okresla si¢ normy parkingowe; bedzie to mozliwe po doprecyzowaniu konkretnych
ustug oraz powierzchni zabudowy.

Panj **xxexsns zauwazyta, ze jesli Rada Gminy zatwierdzi studium, z rozpatrzonymi przez Wéjta Gminy
uwagami, bedzie wtedy mozliwe procedowanie planu. Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, ze po wylozeniu Wojt
rozpatruje kazdg uwage indywidulanie i w przypadku nie rozparzenia uwagi, ponownie rozpatrujg jg Radni. Pani
FrmeReeneene zwrocita uwage, iz takie funkcje powinny by¢ lokalizowane wzdtuz trasy S8. Wéjt Gminy wyjasnit, iz
studia filmowe wymagajg ciszy i ekologicznego otoczenia, ktére umozliwig sprzedaz wizerunku do kina i telewizji.
Panj xxxxeeas zapytata wiec w jakim celu zostaly wprowadzone do studium zatozenia dotyczace hal i
magazyndw, ktore ktocq sie z zapewnieniem mieszkaricom i zwierzetom ciszy i spokoju. Pani Jadwiga Jeznach
uzupetniajac wyjasniata, iz wprowadzone uzupetniajaco hale warsztatowe maja stuzy¢ Inwestorowi jako zaplecze do
produkcji scenografii i nie moze stanowi¢ funkcji wiodacej. Wéjt Gminy podkreslit, iz bedzie dbat o to by na terenie
gminy powstawaly obiekty spojne z naturg a ona sama nigdy nie zmienita swojego charakteru na gming
przemystowa. Zauwazyt, ze w przypadku braku wsparcia dla stawow grzegorzewickich czas i natura spowoduje
zniszczenie tego terenu. Dlatego gmina chce pomdc by to miejsce byto przepiekne nie tylko dla Inwestora ale przede
wszystkim dla mieszkancow i spowoduje zwigkszenie atrakcyjnosci tego terenu.

Panj *** s 7wrdcita uwage na konieczno$é ochrony wod na terenie gminy i uwaza, iz procedowana zmiana
nie jest z tym spdjna. W odpowiedzi Pan ********* zadeklarowal, iz bedzie kontynuowat swojg dziatalnos¢ zgodnie ze
swoimi mozliwo$ciami.

Panj **xxxmeseasx zwrdeita uwage na problemy z transmisjg na zywo dyskusii i fakt, iz osoby niezalogowane nie
mogaq uczestniczyé. Pani Magdalena Kowalik wyja$nita, iz jest to zwigzane z problemami technicznymi niezaleznymi
od gminy i gmina intensywnie pracuje by przywréci¢ sygnat. Nadmienita, iz gdyby dyskusja odbywata sie stacjonarnie
réwniez nie wszyscy mieliby mozliwo$¢ odstuchu, jedynie fizycznie obecni podczas dyskusji.

Panj *xxeeens zasugerowala, iz w przypadku zmiany Inwestora, moze zmieni¢ sie koncepcja i faktycznie
powstang obiekty magazynowe, twierdzac iz powstang na mocy studium lub decyzji o warunkach zabudowy. Pani
Jadwiga Jeznach, wyjasnita ze nie ma takiej mozliwosci, gdyz gmina nie wydaje warunkéw zabudowy z uwagi na
fakt pokrycia terenu gminy planami zagospodarowania przestrzennego. Jedyng mozliwoscig jest zmiana planu
miejscowego. Pani Magdalena Kowalik ponownie podkreslita, iz jesli studio filmowe nie powstanie to nie powstanie
tez jego zaplecze, czyli magazyny. Ponadto plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium, co podlega weryfikacji
przez Nadzér prawny Wojewody.

Panj Frresesee *** zauwazyla, ze studium jest bardzo szerokie i poprosita 0 zapoznanie z projektem
Inwestora, do ktérego mozna by sie odnies¢. Pani Magdalena Kowalik poprosita przedstawiciela Inwestora o gtos.
W miedzyczasie Pani *************** zapytata czy Inwestor jest zainteresowany calym obszarem i w jaki sposéb
zostaly wyznaczone granice obszaru przystapienia do zmiany studium. Pani Magdalena Kowalik powiedziata, ze
projekt studium (tacznie z jego zasiegiem) jest wynikowag wspdtpracy z Inwestorem i przedstawiong przez niego
koncepcja, jednak nie oznacza to, ze plan miejscowy musi by¢ opracowany w takim samym ksztatcie. Wéjt Gminy
zwrocit uwage, iz gmina, podobnie jak w przypadku terenéw mieszkaniowych, wskazuje obszary w ktoérych ma
rozwija¢ sie dana funkcja. O finalnym zagospodarowaniu decyduje dopiero pozwolenie na budowe.

Pan *rxememsx - Radca Prawny Spotki Pleograf, zauwazyt iz na chwile obecng, w momencie procedowania
studium, nie wiedzg czy Spdtka wespét z Inwestorami zrealizuje zamierzenie inwestycyjne na tym terenie oraz w
jakim ksztatcie. Podkreslit, iz ich celem nie jest w cato$ci zlikwidowaé istniejace stawy, chociazby z uwagi na plenery
wymagajace scen marynistycznych. Zaznaczyt, iz prawdopodobnie Spdtka Pleograf nie bedzie Inwestorem, tylko
podmiotem ktory organizuje caty ten proces. Dodat, iz zamierzenie inwestycyjne bedzie mogto sie dokona¢ dopiero
po zmianie przeznaczenia tego terenu oraz zakupie tego terenu przez przysztego Inwestora. Nastepnie odnidst sie
do wiarygodnosci finansowej firmy wyjasniajac, iz gwarancja bankowa bedzie mozliwa dopiero kiedy to zamierzenie
bedzie realne do zrealizowania, a wiec po zmianie przeznaczenia. Dodat, Ze to nie jest etap szczegotowych planéw
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i rysunkéw technicznych. Z uwagi na brak prezentacji projektu, zadeklarowat, iz postara sie przygotowaé
wizualizacje, ktéra pokazataby jak ta koncepcja mogtaby wygladaC. Pan *******<xsxxas zapytat o0 sukcesy
biznesowe Spdtki Pleograf. Pan ****** =k wyiadnit, iz jest to spotka powotana do tego realizacji jednego
konkretnego celu. Pani poprosita 0 podanie przyktadowego obiektu z koncepciji, dla ktérego
zostata przewidziana wysokos¢ 40m. Pan Mecenas wyjasnit, iz najwieksza hala ma nie wigcej niz 25m wysokosci.
Jednoczes$nie podkreslit, iz w chwili obecnej Inwestor nie jest wiascicielem terenu i wiele zalezy od wiasciciela.
Panj *rxemrmemensr zaproponowata by wspélnie ustalié ramy inwestycji. Pan stwierdzit, ze to
nie jest jeszcze odpowiedni moment.

Pan xxewememees zwrocit uwage, iz w dalszym ciggu nie uzyskat odpowiedzi na swoje pytanie i poddat pod
watpliwo$¢ zasadno$¢ zmiany przeznaczenia tego terenu.

Pan st skierowat pytanie do Wojta Gminy czy w kontekscie tak szerokich zapiséw studium, w
przypadku wycofania sie Inwestora, gmina przewidziata zapisy lub dziatania ktdre zabezpieczg te tereny przed
niewtasciwym zagospodarowaniem. Pan Wéjt zapewnit, iz gminie zalezy by utrzyma¢ walory przyrodnicze tego
terenu i jednocze$nie zwrécit sie do mieszkanicow z prosbg o propozycje takich zapisdw. Pan *x*x ke
zwrdcit sie z pytaniem do Inwestora o rodzaj kapitatu spotki. Pan ************** nonownie wyjasnit, iz kapitat jest
mieszany (polsko-zagraniczny), ale jego ostateczny ksztatt bedzie zalezny od etapéw inwestycji. Dodat, iz na tym
etapie nie jest upowazniony do udzielania takich informacji. Pan ********* zwrocit sie do Pana ** Rk Z
zapewnieniem, ze wszystko co powstanie na tym terenie bedzie zgodne z jego idea.

Pan Krzysztof Marczewski podkreslit, iz studium jest punktem wyjscia do stanowienia prawa miejscowego.
Podkreslit, iz na chwile obecng istnieje jedynie deklaracja Inwestora wyrazajgca zainteresowanie tym terenem.
Obawia sie, ze przyjecie studium w takim szerokim ksztatcie moze doprowadzi¢ w nastepnych kadencjach do
degradacji tego terenu, np. poprzez powstanie duzego osiedla mieszkaniowego.

Panj ****x=x jako komentarz dodata, iz takiego typu inwestycje nie powinny powstawaé w sasiedztwie tak
atrakcyjnych przyrodniczo terenéw. Wéjt Gminy Zabia Wola na wstepie zaznaczyt, ze gminie zalezy zeby utrzymaé
walory tego terenu, i jednoczes$nie nie spowodowac by czas zniszczyt to miejsce.

Panj *x#emmseaseas zapytata 0 mozliwo$¢ o zorganizowania konsultacji spotecznych w tradycyjnej formie, w
wigkszym gronie. Wojt Gminy powiedziat, ze dzisiejsze spotkanie jest ciezkg formalng. Zaproponowat by Inwestor
zaprezentowat swojg koncepcje pod wzgledem architektonicznym. Zaproponowat by byto to spotkanie biznesowe z
mieszkancami i zadeklarowat swoj udziat, przekazujac inicjatywe pomystodawcy. Jego zdaniem mieszkancy powinni
wiedzie¢, w ktérg strone zmierza ich bezposrednie sasiedztwo. Jednoczesnie zaznaczyt, iz z uwagi na rownie
traktowanie wszystkich Inwestorow na terenie gminy, nie chce by¢ organizatorem takiego spotkania, jednakze moze
na ten cel udostepni¢ sale gimnastyczng. Pani Maria Ktosiewicz jako Sottys, z uwagi na mieszkarncéw wykluczonych
cyfrowo i osoby starsze zaproponowata, by takie spotkanie odbyto sie w Grzegorzewicach., Pan ****«xxwxsxei
wyttumaczyt, iz z uwagi na rynek konkurencyjny, prezentacja koncepcji musi si¢ odby¢ w komfortowy dla Inwestora
sposob i jest to temat otwarty do przemys$lenia. Pan ********* rdwniez zaoferowat swj teren do przeprowadzenia
takiego spotkania.

Panj e odniosta sie do wypowiedzi Pana Wojta — jezeli chcemy dbaé o dobro naszych mieszkarncow,
Srodowisko to po co tworzy¢ tak szerokie ustalenia studium, ktére w przysztosci nie dajg zadnego zabezpieczenia w
postaci co na tym terenie powstanie. Poprosita réwniez o informacje jaki byt koszt sporzadzenia projektu studium i
prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Wojt Gminy poinformowat, ze projekt studium zostat przygotowany przez Pracownig urbanistyczng i wedtug
przedstawicieli pracowni zaproponowane zapisy sg bezpieczne. Dodat, Ze jezeli sg osoby, ktore uwazajg, ze trzeba
jeszcze co$ uzupetni¢, to takie uwagi nalezy zgtosi¢ Sciezkg formalng. W odniesieniu do formy finansowania,
Pracownia w Wiskitkach jest pracownig zwigzkowa, Zwigzku Mazowsze Zachodnie. Tak jak inne gminy bedace w
zwigzku ptacimy skiadki i z tych skladek ryczattowo optacana jest pracownia. Gmina nie otrzymata faktury za
przygotowany dokument. Pani Magdalena Kowalik dodata, iz koszt wykonania prognozy wyniést ok. 4300zt

Pan ********* odni6st sie do wypowiedzi Pani pytajac, jakie parametry zapisane w projekcie studium
bylyby akceptowalne. Pani **********=xxx adwiadczyta, ze trudno jest jej okre$laé dopuszczalng wysoko$¢
zabudowy. Ostateczng decyzje podejma radni, ktorzy otrzymajg uwagi i wnioski, ktérych Wéjt Gminy nie uwzgledni.
Dodata, iz analizujgc zapisy obowigzujacych planéw miejscowych wysoko$¢ zabudowy ustalona jest na poziomie
12m-20m, w zaleznosci od obszaru. Podkreslita kolejny raz, ze Studium ma bardzo duzy zakres dotyczacy
réznorodno$ci ewentualnych budynkéw. Pani Magdalena Kowalik odpowiadajac na pytanie Panj ******#reses
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dotyczace udostepnienia protokotu poinformowata, ze spotkanie jest protokotowane, protokdt po sporzadzeniu
zostanie udostepniony do publicznego wgladu.

27. Panj *reereesesx poinformowata, ze wiekszo$¢ mieszkancow nie zgadza sie na proponowane zapisy Studium, w
zwigzku z tym ma pytanie: czy Gmina jest w stanie dokona¢ weryfikacji zapisow w zakresie wysoko$ci zabudowy,
gestosci zabudowy? Magdalena Kowalik odnoszac sie do pytania, poinformowata, ze dialog przy tworzeniu prawa
miejscowego jest jak najbardziej wskazany. Kazda ztozona uwaga bedzie przez Woéjta Gminy analizowana i
indywidualnie rozpatrywana. Zapisy moga ulec zmianie. Pani Magdalena Kowalik poinformowata réwniez, ze ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu okresla katalog informacji, jakie powinny by¢ zawarte w Studium a jakie w Planach
Miejscowych.

28. Panij *xxemesis zapytata czy zlozone uwagi musza by¢ opatrzone klauzulg RODO? Pani Magdalena Kowalik
wyjasnita, ze nie ma obowigzku dotaczania do kazdej uwagi klauzuli RODO. Ogloszenie o wytozeniu projektu
studium, zamieszczone m.in. na stronie gminy informuje, iz administratorem danych jest Gmina Zabia Wola,
reprezentowana przez Wéjta Gminy, a dane osobowe bedg przetwarzane w celu uchwalenia zmiany studium.

29. Panij *rereees zwrocita sig do Pana ********** z pytaniem, czy potrafi zapewnié, iz na terenie stawow nie powstanie
co$ co bedzie niekorzystne dla mieszkancow. Pan ******** zapewnit, iz nadal zamierza dziata¢ na tym terenie i jako
wspdtudziatowiec bedzie dazyt do powstania inwestycji zgodnej z miejscowymi zwyczajami. Panj ****«xxse
dopytata, jakie Pan ************ mg plany w stosunku do tej nieruchomosci. Pan ************ wyiadnit, iz z uwagi na
klauzule o zachowaniu poufno$ci, nie moze zdradzi¢ planéw inwestycyjnych spotki Pleograf ale zapewnit, iz wizja
przedsiebiorcy (przestawiona w prezentacii) jest spojna z jego zatozeniami. Jednoczesnie podkreslit, iz sytuacja w
ktorej wszyscy beda zadowoleni jest niemozliwa. Zaznaczyt, iz przewidywane korzy$ci w postaci $wiattowodu, gazu,
lepszych drog, wzrostu podatkdw, zwigkszenia zatrudnienia przemawiajg za tg inwestycja. Podsumowujac stwierdzi,
iz jako wspdtudziatowiec planowanej inwestycji chce mie¢ gwarancje, iz to co jest planowane zostanie faktycznie
zrealizowane.

30. Panij ¥ noprosita, zeby osoby organizujace spotkanie z mieszkancami zaprosily na nie przedstawicieli
Rady Gminy.

31, Pan wrwmwimeea zapytat Pana ********** czy jest podpisana przedwstepna umowa sprzedazy stawoéw, czy w
ksiegach wieczystych sg zapisy, ze jaki$ proces sie toczy? Pan ********* odpowiadajac poinformowal, ze takie umowy
sq ale z uwagi na klauzule poufnosci trudno mu dalej odnosi¢ sie do zapiséw zawartych w umowach. Pani Magdalena
Kowalik réwniez zwrécita uwage, iz dyskusja odbiegata od ustalefi przyjetych w projekcie Studium.

Pani Kierownik Magdalena Kowalik zwrécita uwage, iz dyskusja nad studium nie ma juz charakteru merytorycznego
i podzigkowata wszystkim za udziat w dyskusji, poinformowata o formie i terminie sktadania uwag i wnioskow, po czym
zakonczyta dyskusje publiczng.

Ustalenia z dyskus;ji:

W trakcie trwania dyskusji publicznej nie zgtoszono formalnych uwag, ktére wymagalyby wprowadzenia zmian
w sporzadzanym projekcie planu.

Ewentualne uwagi wnioski nalezy sktadac na pismie do Wojta Gminy Zabia Wola z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy
jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktdrej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27
wrze$nia 2021r.

Protokdt sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dlawdjta;
2) do dokumentacii planistycznej;
3) do publicznego wgladu.
Wojt Gminy Zabia Wola
Piotr Rybka

Protokét zawiera 6 ponumerowanych stron.
Zabia Wola, dn.20.08.2021r.



