ZALACZNIK DO ZARZADZENIA NR 48/2021

WOJTA GMINY ZABIA WOLA
z dnia 10 czerwca 2021 roku.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI OJRZANOW TOWARZYSTWO (OBSZAR XV)

Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygnigcie Rady
. Oznaczenie projektu w sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
Nazwisko i imie, . - i . .
Data . . nieruchomoéci | planu dla uwagi rozpatrzenia uwagi
nazwa jednostki . . P . .
Lp. wplywu O Tre$¢ uwagi , ktorej nieruchomo- Uwagi
. organizacyjnej i R
uwagi dotyczy §ci, ktdrej
adres uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgle- | nieuwzgle | uwzgle- | nieuwzgle
dniona -dniona dniona -dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
Uwaga uwzgledniona w maksymalnie mozliwe;
czesci (na odlegtos¢ 15 m od strony pdtnocnej), w
. . . pozostatej cze$ci niezgodne z przeznaczeniem
Wprowadzenie Ojrzanow kres| di dmi dzialk
zabudowy Towarzystwo okreslonym w §tu fum - prze miotowa dziatka w
1 28.01.2020 . S ’ 5R X studium zlokalizowana jest w obszarze korytarzy
mieszkaniowej dz. nrew. , S S
. S ekologicznych i uzytkow zielonych wzdtuz ciekow
jednorodzinnej 93/9 -
wodnych do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak
(tereny RE3).
Niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w studium.
Przedmiotowe dziatki znajdujq sie w strefie korytarzy
ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekdw
wodnych do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak
(tereny RE3). Tereny te, w zwigzku z potozeniem w
Oirzané dolinie Utraty oraz zasiegu obszarow szczegdlnego
. . jrzanow L . o e
Zmiana przeznaczenia 2R/Z, zagrozenia powodzig, odznaczajg sie wysokimi
Towarzystwo, , . o s .
na cele budowlane TRIZIZZ, walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi i powinny
2 | 30.01.2020 . dz. nrew. X . . .
badZ na zabudowe 6R/Z, by¢ chronione przed zabudowg. Biorac pod uwage
205/1, 21211, . .
zagrodowg 2091 211/1 9R/Z/Z2Z uwarunkowania naturalne, projekt planu zaktada
’ intensyfikacje zabudowy po pétocne;j stronie ul.
Dziatkowej i ochrone nizej potozonej, podmokiej
strony potudniowej. Dopuszczenie zabudowy
zagrodowej (w ramach siedliska) doprowadzi do
rozproszenia zabudowy w tej cze$ci planu, i
uniemozliwi realizacje celéw planistycznych
wskazanych powyze.




Przeznaczenie dziatki
na cele zabudowy

Ojrzandw

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul.
Dziatkowej/ - z uwagi na brak zgody na zmiang

30.01.2020 mieszkaniowe; Towarzystwo, SMNA, przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Ill nie ma
. o 9MN, 4R S .
jednorodzinnej w dz. nrew. 91 mozliwosci racjonalnego wyznaczenia uktadu
catosci komunikacyjnego w ujeciu obszaru pomiedzy ul.

Diugg a ul. Dziatkowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
Objecie zabudowg Oirzant skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul.
. . . jrzanow . . . .
mieszkaniowg gruntéw T Dziatkowej/ - z uwagi na brak zgody na zmiang
. owarzystwo, . . .
13.02.2020 kl. IV, zgodnie z 4z rew 4R przeznaczenia gruntow rolnych klasy Il nie ma
zalgcznikiem '72 3 ' mozliwo$ci racjonalnego wyznaczenia uktadu
graficznym komunikacyjnego w ujeciu obszaru pomiedzy ul.
Diugq a ul. Dziatkowa.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
Objecie zabudowa skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul.
mieszkaniowg gruntow Ojrzanow Dziatkowej/ - z uwagi na brak zgody na zmiane
kl. IV, zgodnie z Towarzystwo, 4R przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Ill nie ma
13.02.2020 oy o .
zalgcznikiem dz. nrew. mozliwosci racjonalnego wyznaczenia uktadu
graficznym 75/3 komunikacyjnego w ujeciu obszaru pomiedzy ul.
Diugq a ul. Dziatkowa.

Zmiana przeznaczenia Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntow

na cele zabudowy . oo

) . chronionych klasy Ill oraz brak mozliwo$ci
- mieszkaniowo- 4R . .
. o zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie
ustugowej w czesci przy ) S
s gruntéw rolnych i lesnych
ul. Dtugiej S
Ojrzanéw - - - -

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata

21.02.2020 . . Towarzystwo, : Y

Zmiana przeznaczenia skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul.
dz. nrew. 95 X . ) .
na cele zabudowy Dziatkowej/ - z uwagi na brak zgody na zmiang
mieszkaniowej w 9MN, 4R przeznaczenia gruntow rolnych klasy Il nie ma
pozostatej czesci do mozliwosci racjonalnego wyznaczenia uktadu
ulicy Dziatkowej komunikacyjnego w ujeciu obszaru pomiedzy ul.
Diugq a ul. Dziatkowa.
Zmiana przeznaczenia Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntow
na cele zabudowy . o S
. ! chronionych klasy Il oraz brak mozliwosci
mieszkaniowo- 4R . .
. zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie
ustugowej przy ul. ) S
7 gruntéw rolnych i leSnych
Diugiej Lo
Ojrzanéw . — .
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata

21.02.2020 . . Towarzystwo, X L

Zmiana przeznaczenia skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul.
dz. nrew. 96 X X . .
na cele zabudowy Dziatkowej/ - z uwagi na brak zgody na zmiane
mieszkaniowej w 9MN, 4R przeznaczenia gruntow rolnych klasy Il nie ma

pozostatej czesci do
ulicy Dziatkowej

mozliwosci racjonalnego wyznaczenia uktadu
komunikacyjnego w ujeciu obszaru pomiedzy ul.
Diugq a ul. Dziatkowa.




Wylgczenie

Brak mozliwosci wytaczenia spod ochrony z uwagi na

przedmiotowej dziatki Ojrzandw . . 2 och
spod opiek Towarzystwo przepisy nadrzggine - pr;edmlotowa strle a ochrony
8 24.02.2020 . ’ 10MN konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
konserwatora zabytkow, dz. nrew. X S R
. wynika z uzgodnienia z Wojewddzkim
Z uwagi na brak 24717 ]
o Konserwatorem Zabytkow
waloréw historycznych
Co . . Uwaga nieuwzgledniona — dziatka zostanie
Przeznaczenie dziatki Ojrzanow . .
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
na cele zabudowy Towarzystwo, ; . " ;
. . 5R jednorodzinng w cze$ci przy drodze z uwagi na brak
jednorodzinnej w dz. nrew. SiWosci d . i
catosci 7801 mozliwo$ci zagospodarowania wynikajacy z
9 25.02.2020 szerokosci dziatki (wydzielenie drogi dojazdowej)
Co Ojrzanow Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntéw
Przeznaczenie dziatki . o Y
Towarzystwo, chronionych klasy Ill oraz brak mozliwosci
na cele zabudowy 5R . .
. L dz. nrew. zastosowania art. 7 ust 2a ustawy o ochronie
jednorodzinnej 81/1 . S
gruntéw rolnych i leSnych
Przedmiotowa dziatka w studium zlokalizowana jest
w obszarze rolnym potozonym w kompleksach
zyznych gleb przeznaczonych do produkcji rolniczej
Przeznaczenie dzialki S (tereny RP1). Przeznaczenie zaproponowane w
Ojrzanéw L .
na cele zabudowy Towarzvstwo projekcie zostato wyznaczone w oparciu o faktyczne
mieszkaniowej w 4z nr gw 86’ 5R zapotrzebowanie i mozliwo$ci zagospodarowania, w
catosci ' ' maksymalnie mozliwej czesci. Objecie catej dziatki
zabudowa jest bytoby niezgodne z art.1 ust. 2 - 4
10| 25.02.2020 ustawy o pizp i z zasadq przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy.
Wyznaczenie drogi na
calej dziatce tak, aby Oirzan
. jrzanow . . . .
taczyta sie z drogg T Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z odrzuceniem
. . owarzystwo, f .
gminng (przeznaczenie dz. 1 ew. 86 uwaginr 22i 26
7 m na poszerzenie ' '
drogi)
Whytaczenie T . .
przedmiotowej dzialki Ojrzanow Brak mOZ“V\éOSCIdWY’faCZGNZ spod ochron]y z u\évagl na
spod opieki Towarzystwo przepisy nadrzedne - prze miotowa str_e a ochrony
11 | 26.02.2020 . 10MN konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
konserwatora zabytkdw, dz.nrew. X -y L
. wynika z uzgodnienia z Wojewddzkim
Z uwagi na brak 247/5, 24716 .
2o Konserwatorem Zabytkow
walordw historycznych
Przeznaczenie dziatki
na cele zabudowy
mleszkan|pwe! Ojrzanow Przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnej — Towarzystwo, . . . .
12 | 27.02.2020 . . 5R jest niezgodne z przeznaczeniem okre$lonym w
wstrzymanie prac nad dz.nrew. 82i .
studium (tereny RP1)
planem na okres 6 85

miesiecy celem
wprowadzenia zmian




klasy bonitacyjnej lub
wylaczenie
przedmiotowych dziatek
poprzez etapowanie
uchwaty

Dziatka zostanie przeznaczona pod tereny zabudowy

Rozszerzenie strefy Ojrzanéw SMN/U ustugowo-mieszkaniowej pod warunkiem
13 | 28.02.2020 MN/U na teren cafe; Towarzystwo, 8RZ ’ wyznaczenia obstugi komunikacyjnej stanowigcej
dziatki dz. nr ew. 251 przediuzenie nowoprojektowanej drogi wyznaczonej
w projekcie planu m. Zelechéw
Wnosze o skrécenie
nieprzekraczalnej linii Brak mozliwosci modyfikacji. Zasady lokalizacji
zabudowy od strony N . o i .y
14 | 02.03.2020r poludniowej w celu Ojrzanow zabudowy w sasiedztwie lasu wynikaj z przepisow
e ' e . | Towarzystwo, 3R odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych
umozliwienia inwestycji
Zwiazane) z dz. nrew. 33 jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
agroturystyka
Rozszerzenie strefy Ojrzanéw IMN/U
TMN/U do istniejacego Towarzystwo, 1 OMNI Uwzgledniono
ogrodzenia dz. nrew. 244
15 | 02.03.2020r. Poszerzenie ulicy Ojrzanow
Dziatkowej w strone Towarzystwo, 1KDD Uwaga nieuwzgledniona z uwagi osiowe poszerzenie
potudniowq na strefe dz. nrew. drogi na wysokosci przedmiotowej dziatki
R/Z 244, 243, 242
Dopuszczenie w Ojrzanow
16 | 02.03.2020r. Jednostce 1U w Towarzystwo, 1U Uwzgledniono w przeznaczeniu dopuszczalnym
budynku ustugowym dz. nrew.
lokali mieszkalnych 245/2
Przeprowadzenie drogi Ojrzanow Brak mozliwosci przeprowadzenia drogi z uwagi na
3KDW wzdtuz dziatek nr | Towarzystwo, 3KDW istnieiacy komol F:( f b chroni h El IIIbg
91188 od ul. Dziatkowej | dz. nrew.91i 'dStF"quCV B%mpe $ gieb chronionych Klasy Hiib na
" ziatce nr
17 3.03.2020 do ul. Dlugiej . 88 :
Ojrzanow Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
Przeznaczenie dziatek Towarzystwo, 2R/Z, . . d . kred|
na cele budowlane dz. 1t ew TRIZIZZ jest niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w
138 '1 39| 1'40 studium (tereny RE3)
Przedtuzenie drogi
4KDD do péinocnej Ojrzanéw
granicy dziatki 54/1 oraz | Towarzystwo,
umiejscowienie dz. nrew. 64, AKDD i
18 4.03.2020 planowanej drogi 5KDD | 65, 56/5, 57, 5KDD Uwzgledniono

w taki sposob aby
znalazia sie ona w
pdtnocnej granicy

dziatek

58, 54/1, 54/2,
60, 61/2, 6111,
56/4, 66, 59




Zmiana przeznaczenia
na teren budowlany z

Uwaga uwzgledniona w czesci ok. 800m2,
pod warunkiem uwzglednienia rozwigzania

mozliwoscig Ojrzanbw komunikacyjnego (rondo- skrzyzowanie ul
. Towarzystwo, 8R/Z . RO . '
prowadzenia Dziatkowej z ulicg Tarczyriskg oraz
; - dz. nrew. 253 . I
dziatalno$ci nowoprojektowang droga wyznaczona w projekcie
gospodarczej planu m. Zelechdéw )
Przeznaczenie na
gteboko$¢ 60 m od ul.
Dziatkowej na cele
zabudowy i d_Z|a|aInOSCI Ojrzanéw Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
gospodarczej, w 7 iost niezaod . kred|
ozostale] czesci Towarzystwo, 2R/Z, jest niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w
P " dz. nrew. TRIZIZZ studium (tereny RE3)
uwzglednienie
NP 192/1
mozliwosci
19 | 4.03.2020 umieszczenia paneli
fotowoltaicznych
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zostata
skoncentrowana wzdtuz drogi gminnej /ul.
Przeznaczenie dzialki Dziatkowej/ - z uwagi na brak zgody na zmiang
na cele budowlane w przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Il nie ma
cato$ci, woéwczas mozliwosci racjonalnego wyznaczenia uktadu
uzasadnione bedzie Ojrzanéw komunikacyjnego w ujeciu obszaru pomiedzy ul.
poprowadzenie drogi z Towarzystwo, 9MN, 4R Dtugq a ul. Dziatkowa.
jednym pasem ruchu, dz. nrew. 111 Ponadto w czesci przy ul. Diugiej na odlegtos¢ ok.
tuz przy dziatce 108/1, 60m, zgodnie z obowigzujacym planem z roku 2000,
by potaczy¢ ulice zostanie utrzymane przeznaczenie pod zabudowe
Dziatkowa z Diugg mieszkaniowq jednorodzinng z rozszerzeniem o
funkcje ustugowg
Powigkszenie do 150 m
dtugosci dziatki w czesci
od drogi powiatowej z 3R Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntéw
przeznaczeniem pod chronionych klasy Illb
ustugi kultury i o$wiaty
(symbol UK) . Ojrzandéw
Przeznaczenie pod Towarzvstwo
20 | 4.03.2020 ustugi kultury i o$wiaty yStwo, "y . ,
; ot it dz. nrew. Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntow
calej szeroko$ci dziatki 3R .
. . 61/1 chronionych klasy Illb
w czesci od drogi
powiatowej
Przeznacgenle’ . Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
pozostatej cze$ci pod R . . d . Kred|
zabudows jest niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w

mieszkaniowg

studium (tereny RP1)




Powiekszenie do 150 m
dtugosci dziatki w czesci
od drogi powiatowej z

Brak zgody Ministra na przeznaczenie gruntéw

przeznaczeniem pod Ojrzanéw R chronionych klasy Illb
ustugi kultury i o$wiaty Towarzystwo,
21 4.03.2020 (symbol UK) dz. nrew.
Przeznac;eme, . 6112 Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
pozostatej cze$ci pod Co . .
3R jest niezgodne z przeznaczeniem okre$lonym w
zabudowe .
. . studium (tereny RP1)
mieszkaniowg
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak
. uzasadnienia ekonomicznego takiej inwestycji —
Uwzglednienie S .
) . droga oznaczona nr ew. 115 stanowi dojazd do pdl
poszerzenia drogi 115 . ) o .
, L uprawnych. Tereny potozone w sasiedztwie tej drogi
potaczone] z ul Ojrzanéw stanowig obszar rolniczy, potozony poza zwartym
22 | 4.03.2020 Dziatkowa i ul. Zakatek | Towarzystwo, 2RIZ a Y, pofozony pe y
. . obszarem zabudowy, z dala od istniejacego
- droga powinna by¢ dz. nrew. 115 o A
X : uzbrojenia wsi. Nie planuje sie réwniez
przejazdowa i ; .
wprowadzania zabudowy na tym terenie w
poszerzona - . ; .
przysztosci. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania
realizacja tego typu inwestyciji jest bezzasadna.
Ujednolicenie
szeroko$ci drogi na Ojrzanéw Z uwagi na przeznaczenie terenu w studium (strefa
23 4.03.2020 poziomie 8m — Towarzystwo, 3KDW RP1) projekt planu nie bedzie przewidywat
wyznaczenie 5Sm wzdtuz | dz. nrew. 90 projektowanej drogi 3SKDW
catej dziatki
Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze
Przeznaczenie dziatki Ojrzanow studium, mozliwe jest w pasie 50m od ul. Dziatkowe;.
24 4.03.2020 pod zabudowe Towarzystwo, 12MN, 5R Przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowa w catosci | dz. nrew. 90 w dalszej czeci jest niezgodne z przeznaczeniem
okreslonym w studium (tereny RP1)
Przedmiotowa dziatka w studium zlokalizowana jest
w obszarze rolnym potozonym w kompleksach
zyznych gleb przeznaczonych do produkcji rolniczej
Co N (tereny RP1). Przeznaczenie zaproponowane w
Przeznaczenie dzialki Ojrzanéw N .
3R, 12MN, projekcie zostato wyznaczone w oparciu o faktyczne
25 | 4.03.2020 pod zabudowe Towarzystwo, L .
. X L 5R zapotrzebowanie i mozliwo$ci zagospodarowania, w
mieszkaniowg w catosci | dz. nrew. 89 . A N
maksymalnie mozliwej czesci. Objecie catej dziatki
zabudowa jest bytoby niezgodne z art.1 ust. 2 - 4
ustawy o pizp i z zasadg przeciwdziatania
rozpraszaniu zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na brak
Poszerzenie drogi Ojrzanow uzasadnienia ekonomicznego takiej inwestycji —
26 4.03.2020 wskazanie jej jako drogi | Towarzystwo, 2R/Z droga oznaczona nr ew. 115 stanowi dojazd do pdl
publiczne; dz. nrew. 115 uprawnych. Tereny potoZzone w sasiedztwie tej drogi

stanowig obszar rolniczy, potozony poza zwartym




obszarem zabudowy, z dala od istniejacego
uzbrojenia wsi. Nie planuje sie réwniez
wprowadzania zabudowy na tym terenie w
przysztosci. Z uwagi na powyzsze uwarunkowania
realizacja tego typu inwestycji jest bezzasadna.

Przedtuzenie drogi
3KDW do drogi gminnej

07 4.03.2020 0znaczonej nr ew. 1j5 Ojrzandw 3KDW Uwaga meuvyzgl@dnlona w zwigzku z odrzuceniem
zgodnie z oznaczeniem | Towarzystwo uwaginr 22i 26
na zataczniku
graficznym
Zataczniki

—  zbidr uwag zamieszczonych w wykazie

Wojt Gminy Zabia Wola
I
Piotr Rybka




