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L. INFORMACJE WSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miejscowosé J6zefina w gminie Zabia Wola
(Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 paZzdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola zmienionej Uchwata Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia
2016r., Uchwala Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzesnia 2016r.,
Uchwatg Nr 64/XXI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, Uchwata
nr 8/XXIV /2017 z dnia 31 stycznia 2017r., Uchwalg nr 37/XXVII/2017 z dnia 13 czerwca
2017r., Uchwatg nr 9/ XXXIII/2018 z dnia 27 marca 2018r. oraz Uchwalg nr 7/V /2019 z dnia
24 stycznia 2019r.) nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby $rodowiska przyrodniczego i
krajobraz, a takze przedstawienie skutkow wustalern Planu na stan i funkcjonowanie
srodowiska, w tym warunki zycia mieszkaficow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJ[SCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w
tym przede wszystkim terenu rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej oraz planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego
Planem poprzez okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia w
infrastrukture techniczna.

Projekt Planu obejmuje miejscowos¢ Jozefina, potozong w centralnej czesci gminy Zabia
Wola na pétnocny - zachdd od miejscowosci Zabia Wola, o tacznej powierzchni ok. 31ha.
Ww. projekt Planu wyznacza nastepujace tereny o ré6znych formach zagospodarowania:

U - tereny zabudowy ustugowej,

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uo - tereny ustug oswiaty

UK - teren ustug sakralnych,

R - tereny rolnicze,

WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych,

Z/K - tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem drég publicznych,

E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

KD/S - tereny komunikagji - fragmenty drogi publicznej, klasy ekspresowe;j,

KD/ZzZ - tereny komunikagji - tereny drég publicznych, klasy zbiorczej,

KD/Zp - teren komunikacji - teren czeéci drogi publicznej, klasy zbiorczej,

KD/L - tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej,

KD/D - tereny komunikagji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,

KD/Dp - teren komunikacji - teren czeéci drogi publicznej, klasy dojazdowej,

KDW - tereny komunikagji - tereny drég wewnetrznych.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowosé Jézefina w gminie Zabia Wola obejmuje teren w pewnym stopniu otwarty i
niezainwestowany zakladajac jego czeSciowa zmiane w dotychczasowym przeznaczeniu.
Aktualnie, omawiany obszar stanowia w polowie tereny zabudowane i utwardzone, a w
polowie grunty rolnicze nieuzytkowane, szczegélnie wzdtuz drogi S8.

Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza
miejscowos¢ Jozefina w wiekszosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
mieszkaniowo - ustugowa, adaptujac i uzupetniajac istniejaca zabudowe mieszkaniowa, a w
poludniowej czeéci na terenach otwartych wzdluz drogi S8 plan wyznacza nowe
przeznaczenie terenéw jako nawigzanie do istniejagcej na sasiednich terenach funkgji
produkcyjno - ustugowej. Tereny istniejacej szkoly podstawowej i nowej kaplicy plan
pozostawia w obecnym przeznaczeniu.

Na przedmiotowym terenie obowiazuje Uchwata Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej
Woli z dnia 27 kwietnia 2000r., wg. ktoérej gléwnym przeznaczeniem sa tereny M -
zabudowy mieszkaniowej i tereny R - rolnicze. Zmiana Planu polega na wyznaczeniu
wzdluz drogi krajowej S8 terenéw ustugowych.

Granice obszaru opracowania pokrywaja si¢ z granica administracyjng miejscowosci
Jézefina.

Znaczace jest polozenie obszaru opracowania w stosunku do gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych. Uklad komunikacyjny obszaru planu powiazany jest poprzez droge
powiatowa nr 1506W z miejscowoscig Grodzisk Mazowiecki oraz poprzez wezet drogowy
cze$ciowo zlokalizowany w miejscowosci Jézefina z droga krajowa, klasy ekspresowej nr S8.

Fot. 1,2. Tereny wokoét szkoly podstawowej im. Kawaleréw Orderu Usmiechu w Jézefinie.
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Fot. 3,4,5. Tereny wzdluz drogi powiatowej nr 1505W relacji Grodzisk Maz. - Jézefina (ul.
Mazowiecka).
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Fot. 6,7,8,9. Tereny wzdtuz ul. Gatazki.

Fot. 10, 11. Tereny otwarte w potudniowej czesci Planu wzdtuz drogi S8.
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Fot. 12,13, 14. Tereny w centralnej czesci Planu wzdluz ulicy Szkolne;j.
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Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegoélnych form zagospodarowania terenu, jak
réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego zostaty
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala
nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012).

Zgodnie ze Studium, wiodacym kierunkiem zagospodarowania w granicach
opracowania sa obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscia realizacji podstawowych ustug oraz obszary zabudowy ustugowo
- mieszkaniowe;j.

Ryc. 1. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola dla Planu obejmujacego miejscowosé J6zefina.

W zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego w planach miejscowych studium
ustala zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrone przyrody, krajobrazu
kulturowego poprzez okreslone wytyczne:

w strefie MN:

dla MN1:
e Zaleca sie zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej
e Zakazuje sie zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych
ciekéw wodnych, naturalnych zabagnieri oraz rowéw melioracyjnych.
e Zachowuje sie istniejgce lasy i zadrzewienia.
e Postuluje sie zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem Zrédet innych niz wegiel.
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Maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% dziatki (z wyltaczeniem terenéw w
bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia zabudowy nie
powinna przekraczac 20% dziatki)

Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% (z
wylaczeniem terenéw w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktérych
powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 70% dziatki).
Zalecana wysokoé¢ budynkéw do 12m, preferowana wysokos¢ 8-10 m. W
planach miejscowych nalezy ustali¢ wysokoé¢ zabudowy, oraz wyznaczy¢ linie
zabudowy w poszczegolnych kwartalach w zaleznosci od wysokosci istniejacej
zabudowy. W planach miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysoko$¢ ogrodzen.
Minimalng szerokos¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje si¢ aby dziatki miaty
ksztalt regularny.

Zaleca si¢ minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 1000 m2, a na terenach w
sgsiedztwie rezerwatu zaleca sie 1500 m2,

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

w strefie UM:

dla UM1:

Maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dzialki,

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% dziatki,

Wysokosé¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie powinna przekraczac 15m,
Zaleca si¢ minimalng wielko$¢ dziatki, nie mniejsza niz 1000m2, przy czym
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20m,

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wtasnej nieruchomosci lub na
parkingach ogélnodostepnych.

Zaleca si¢ wprowadzanie paséw zadrzewienn wzdluz ciggéw komunikacyjnych, a
takze wzdluz granic obiektow ustugowych - majgcych na celu ochrone
srodowiska przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkaricéw i ksztattowanie
krajobrazu.

W czeéci dziatki sagsiadujacej z terenami o przeznaczeniu rolniczym i
rekreacyjnym postuluje sie wprowadzanie roslinnosci gatunkéw rodzimych.
Zaleca si¢ wprowadzanie ukladéw zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej
pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

Ustala sie ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drég w terenach otwartych.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan
na S$rodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie
do warunkéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku
Mazowieckim.
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Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalefi zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos¢
zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla calego obszaru objetego Planem
oraz jego otoczenia. W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego
projektu Planu obejmujacego miejscowosé Jézefina w gminie Zabia Wola, jako zrédta
generujacego oddzialywanie na Srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym zbadano jego zgodnos$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. W drugim etapie dokonano
rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do regeneracji oraz tendencji do
zmian, okreSlono istniejagce problemy ochrony $rodowiska oraz cele ochrony
na podstawie analiz i wnioskow zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa
odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejacego opracowana
na podstawie Opracowania ekofizjograficznego do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (PPUH ,BaSz” mgr inz. Bartosz
Szymusik, grudzien 2009r.). Do wykonania przedmiotu zaméwienia postuzono sie réwniez
ogolnie dostepna literatura przyrodnicza, wizja terenu przeprowadzona we wrzesniu 2017
roku oraz zdjeciami lotniczymi, a takze dostepnymi danymi na stronach internetowych
(http:/ /www.wios.warszawa.pl/, http:/ /maps.geoportal.gov.pl/,
http:/ /www.gdos.gov.pl, www.google.pl/maps, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).

I1I. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogoblna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje miejscowos¢ J6zefina, potozong w centralnej czeéci gminy
Zabia Wola na pétnocny - zachéd od miejscowosci Zabia Wola, o tacznej powierzchni ok.
31ha.

Jozefina znajduje sie w odleglosci ok. 1km na pétnocny - zachod od miejscowosci
Zabia Wola i sasiaduje z terenami inwestycyjnymi wzdtuz drogi S8, terenami o $redniej
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, otwartymi terenami rolnymi i terenami lasow.
Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone sa o ok. 6km na potudniowy - zachéd -
Radziejowice, o ok. 8km na poludniowy - zachéd - Mszczonéw, ok. 10km na poludniowy -
wschéd - Tarczyn i ok. 12km na péinocny - zachéd - Zyrardéw.

Zgodnie z zalozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest pod tereny
zabudowy uslugowej, ustug oswiaty, ustug sakralnych, zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze, teren wod
powierzchniowych $&rédladowych, teren tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz
urzadzenn zwigzanych z utrzymaniem drég publicznych oraz tereny komunikacji. Nowe
przeznaczenie terenéw tj. pod ustugowa wyznaczone zostalo na fragmencie w potudniowe;j
czeéci Planu jako kontynuacja sgsiadujacej funkgji.
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Ryc 2 Oiler{tacy]na lokahzac]a terenu opracowanla w zachodme] czesa wo]ewodztwa mazow1eck1ego
Zrédto: http:/ /maps.eeoportal.cov.pl/

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego 1 innych materialdow
zrodtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem lezy geograficznie na terenie Wysoczyzny Rawskiej,
bedacej fragmentem Niziny Mazowieckiej na plaskim terenie, o deniwelacjach
nieprzekraczajacych 1.0m.

Geologicznie obszar Planu znajduje sie na falistej wysoczyZnie morenowej powstalej
w czasie zlodowacenia Srodkowopolskiego, zbudowanej z utworéw czwartorzedowych.

W  centralnej czeSci obszaru opracowania znajduja sie plejstoceriskie piaski
fluwioglacjalne podscielone glinami zwatowymi. Grunty w strefie przypowierzchniowej (1,0
- 4,0 m ppt.) sa Sredniozageszczone drobne i srednie o migzszosci od 1,0 do ponad 3,0 m
ppt., leza na glinach piaszczystych, gtéwnie twardoplastycznych, ktérych strop zalega na
glebokosci od 1,0 do ponad 3,0m ppt. W czesci tej warunki budowlane sa korzystne. Jedynie
na kontakcie z wodami gruntowymi zmienne parametry geotechniczne przystropowej czesci
gruntéw spoistych, podscielajacych piaski. Wody gruntowe w przedziale 1,0 do ponad 2,0m
ppt.

Na pétnocy, péinocnym - wschodzie i na potudniu znajduja sie gliny zwatowe -
zlodowacenie Warty (plejstocen). Grunty w strefie przypowierzchniowej (1,0 - 4,0 m ppt.) to
gliny piaszczyste i gliny ze zwirem, glownie twardoplastyczne. W podlozu grunty spoiste o
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zmiennych parametrach geotechnicznych na kontakcie z woda (dotyczy glownie partii
stropowej). Lokalnie wody gruntowe okresowo plycej niz 1,0m ppt. na stropie glin oraz
nieregularnie w przewarstwieniach piaszczystych na gtebokosci od 1,5 do 3,0m ppt. i w
postaci saczen. Sg to obszary o mniej korzystnych warunkach budowlanych ze wzgledu na
okresowo plytkie wystepowanie wod gruntowych.

Na potnocnym - wschodzie znajduja sie holoceriskie piaski humusowe i pyly den
dlin rzecznych i zagltebieri bezodpltywowych. Grunty w strefie przypowierzchniowej (1,0 -
40 m ppt) to luzne piaski gltéwnie drobne miejscami pyly z domieszka substancji
organicznych o zmiennej migzszosci od 2,0 do 3,0m w zaglebieniach bezodptywowych.
Grunty stabonos$ne. Wysoki poziom wéd gruntowych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie opracowania brak jest sieci hydrograficznej. Teren odwadnia sie okresowo
rowami przydroznymi. Wody z rowéw uchodza do niewielkiej rzeczki , Wezyk”, bedacej
prawym doptywem rz. Pisi Tucznej ze zlewni Bzury. We wschodniej czesci Planu
zlokalizowany jest rowniez zbiornik wodny.

Gloéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych
tj. utworach pochodzenia lodowcowego: piaskach i zwirach o zmiennej migzszosci.
Wystepuje on na glebokosci od 50 do 100m. Migzszos¢ tego poziomu miesci sie w przedziale
20 - 40 m, ze $rednig migzszoscig 22 m. Wydajnos¢ potencjalna studni wierconej to wartos¢
30 - 50 m3/h. Jakos¢ wody jest dobra, ale moze by¢ nietrwata z uwagi na brak izolacji. Woda
ta nie wymaga uzdatniania. Stopieni zagrozenia wéd - niski.

Na terenie opracowania znajduje sie réwniez drugi (podrzedny) poziom wodonoény
- trzeciorzedowy.

Warunki wystepowania wody gruntowej sa pochodna uksztaltowania powierzchni
terenu i budowy geologicznej. Teren opracowania charakteryzuje si¢ wystepowaniem ciggtej
warstwy wod gruntowych. Glebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wody na tym
terenie w przewazajacej czesci w przedziale 1,0 do ponad 2,0m ppt.

W obszarze opracowania wystepuja przede wszystkim grunty nosne. Zwiazane jest
to z wystepowaniem w strefie przypowierzchniowej osadéw czwartorzedowych
stanowigcych podloze budowlane dla r6éznych obiektow o dobrych cechach
geotechnicznych. Wystepujace tu grunty sypkie i $redniozageszczone stanowia
przepuszczalne grunty niespoiste o korzystnych parametrach wytrzymatosciowo-
odksztatceniowych.

Warunki glebowe

Obszar w graniach Planu w znacznej czeéci jest zabudowany i zainwestowany. Taka
sytuacja ma przede wszystkim miejsce w centralnej i péinocnej czeéci obszaru, gdzie
wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi o$wiaty - szkota oraz ustugi
sakralne - kosciol, a takze inne mniejsze ustugi np. sklep spozywczy. Grunty na tym terenie
sa prawie w calosci zabudowane i utwardzone. W pozostatej czeéci Planu wystepuja tereny
otwarte, posiadajace gleby oraz warunki nienajlepsze do produkcji rolnej. Obszar objety
opracowaniem ze wzgledu na swe polozenie charakteryzuje sie wystepowaniem gleb klasy
IVa, IVb, V i VI. Pod terem szkoly znajduja si¢ wieksze zwarte obszary wylaczone z
klasyfikacji gleb. Bliskoé¢ drogi krajowej, sgsiedztwo terenéw zainwestowanych i stabe klasy
gleb doprowadzily do zaniechania produkcji rolnej na tym terenie. Gleby w czesci
potudniowej sa odlogowane i podlegaja stopniowej sukcesji wtérnej - na polach lezace
odlogiem pojawiaja si¢ samosiejki brzozy.
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Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem Planu i w najbliZszym jego otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane, bilansowe ztoza surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Analizowany obszar polozony jest w strefie klimatu przejéciowego. Cechuje go niski
wskaznik opadéw rocznych - 550 mm. Okres wegetacji wynosi 215 dni, a liczba dni z
pokrywa $niezna - okoto 50. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8 do 9°C,
$rednia temperatura w styczniu -2°C, natomiast w lipcu +18°C.

Warunki aerosanitarne

Gléwnym zZrédlem zanieczyszczeri, hatasu i drgan jest ruch pojazdéw na drodze
ekspresowej S8 relacji Warszawa - Wroclaw, ktéra znajduje sie bezposrednio wzdluz
poludniowej granicy Planu.

Na podstawie ogélnych wynikéw pomiaréw hatasu prowadzonych przez WIOS,
stwierdzono m.in., ze najwieksze zagrozenie hatasem oprécz miast, wystepuje przy drogach,
na ktérych odbywa sie ruch tranzytowy. Podwyzszony poziom hatasu moze utrzymywac sie
w odlegtosci ok. 180 - 200m od osi drogi (izofona 50dB w porze nocnej) na terenach
otwartych.

W celu wyeliminowania niekorzystnego wplywu ruchu, gtéwnie tranzytowego, na
klimat akustyczny terenu Planu niezbedne jest zmodernizowanie drogi krajowej nr 8 oraz
zastosowanie ekrandéw akustycznych na jej granicy z terenami zabudowanymi. Produkty
spalania paliw przenikaja do powietrza, a co za tym idzie powoduja skazenie gleb i wod.

Wg danych zawartych w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, Raport za rok 2008 (WIOS, 2009) stezenia normatywnych zanieczyszczen
gazowych dla strefy pruszkowsko - zyrardowskiej, w ktérej zawiera sie obszar Planu, byly
niskie i nie przekraczaly norm dopuszczalnych. Dla roku 2008 Srednie wartosci SO2
stanowily 16% normy dopuszczalnej, NO2 - 15%. Uzyskane w omawianym okresie wyniki
stezent pytu PM10 pokazaly problem z dotrzymaniem norm dopuszczalnych. Liczba dni z
przekroczeniami normy dopuszczalnej dla stezenn 24 - godzinnych byla wieksza od
dopuszczalnych i wyniosta 43. Maksymalne stezenie S$rednioroczne pylu PM10 jakie
zanotowano to: 52,7 pg/ms3.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: MN naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej, MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej naleza do
terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, UO do terenéw zabudowy zwiazanej ze
stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Flora, fauna i r6znorodnos$¢ biologiczna

Teren poludniowej czeSci opracowania charakteryzuje si¢ roslinnoscig
charakterystyczng dla nieuzytkowanych rolniczo gruntéw rolnych. Dominuje tu roélinnosé
ruderalna oraz grupami wystepujace samosiejki sosny, brzozy, grusze polne.

Przy szkole podstawowej im. Kawaleréw Orderu Usmiechu rosna $wierki pospolite
/ Picea abies/, deby szypulkowe /Quercus robur/ ilipy drobnolistne /Tilia cordata/.

Szkétka rosdlin owocowych i ozdobnych ,J6zefina” zlokalizowana jest przy ul.
Mazowieckiej i ul. Gatazki.
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W ogrodach przydomowych na terenach zabudowanych wystepuje szereg odmian
roslin ozdobnych m.in.: $wierk klujacy - Picea pungens, Swierk pospolity - Picea abies,
zywotnik zachodni - Thuja occidentalis, zywotnik wschodni - Thuja orientalis, jalowiec ptozacy
- Juniperus horizontalis, jalowiec chinski - Juniperus chinensis, jalowiec tuskowaty - Juniperus
squamata, jalowiec pospolity - Juniperus communis, jaSminowiec wonny - Philadelphus
coronarius, réze - Rosa Sp., hortensje - Hydrangea Sp., lilak pospolity - Syringa vulgaris,
sumak octowiec — Rhus typhina i wiele wiele innych.

Swiat zwierzecy praktycznie to nieliczne, pospolite ptaki, dla ktérych wyzej
wymieniona roélinnoé¢ stanowi miejsca legowe badZz miejsca Zerowania, i ktore
przystosowaly sie do specyficznych warunkéw bytowania jakie wystepuja w otoczeniu
ruchliwej drogi.

Zaréwno w obszarze jak i jego poblizu nie wystepuja skupiska bytowania prawem
chronionych cennych roélin lub zwierzat.

Fot. 15, 16, 17. Zieler\ przy szkole podstawowej im. Kawaleré6w Orderu Usmiechu przy ul
Mazowieckiej w Jézefinie.
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Krajobraz

W granicach obszaru opracowania w centralnej czesci dominuje gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a na poludniu tereny rolnicze. O walorach krajobrazowych
rozpatrywanego obszaru decyduje uksztaltowanie powierzchni terenu, istniejace
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania i jego najblizsze otoczenie.

Na krajobraz opracowania wplywa w duzym stopniu droga krajowa nr S8, ktéra zostata
dostosowana do parametréw drogi ekspresowej z nowo wybudowanym wezlem drogowym
w Nowej Bukéwece i czedciowo w miejscowosci J6zefina.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym Planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytki oraz dobra kultury wspélczesne;j.

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o wspotczesnej architekturze, jak réwniez pojedynczo wystepujaca zabudowa
ustugowa wzdtuz ul. Mazowieckiej np. sklep spozywczy czy szkétka roslin ozdobnych i
owocowych ,Jozefina”, a takze ustugi odwiaty - szkota podstawowa im. Kawaleréw Orderu
UsSmiechu i ustugi sakralne.

Oddzialywanie elektroenergetyczne

W granicach opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia 15kV.

Wplyw pola elektromagnetycznego na czlowieka i srodowisko uzalezniony jest od
wysokosci natezenia (lub gestosci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Zrédlem
promieniowania jest kazde urzadzenie (kazda instalacja), w ktérym nastepuje przeptyw
pradu np. sieci energetyczne w tym linie napiecia. Dlatego wartos¢ pozioméw
dopuszczalnych jest okreslona w pasmach czestotliwosci.

Fot. 18, 19. Tereny infrastruktury technicznej - istniejace stacje trafo (ul. Szkolna i ul. Galazki).
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Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem Planu stanowia w wiekszosci tereny zagospodarowane o
charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze ustugi centrotwoércze tj. szkota
podstawowa, kosciot, sklep spozywczy czy szkoétka roslin owocowych i ozdobnych. W
poludniowej czesci miejscowosci Jézefina wzdtuz drogi S8 stanowia grunty rolne, czesciowo
odlogowane i podlegajace naturalnej sukcesji wtérnej. Brak realizacji projektowanego Planu
miejscowego zaklada kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, a takze utrzymanie aktualnego stanu jakosciowego i funkcjonowania srodowiska.

5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mys$l Ustawy z 2004r. o ochronie
przyrody, takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu.
W odlegtosci ok. 3km na potudnie od granicy Planu znajduje si¢ rezerwat ledny ,Skulski
Las” i ok. 4,5km na potudniowy - zachdd rezerwat ,Skulskie Deby”, a takze ok. 6km na
wschéd rezerwaty ,Mlochowski Leg” i ,Mlochowski Grad”. Z kolei ok. 2km na péinocny -
zachéd od granicy Planu znajduje sie Bolimowsko Radziejowicki z doling srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu i ok. 5km na wschéd znajduje sie Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu.
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Ryc 3. Usytuowame terenu opracowama wzglgdem terenéw Chromonych
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Rezerwat Skulski Las

Zostal on utworzony w 1984r. (MP.17/126) i obejmuje wieksza cze$¢ uroczyska
lesnego Skuly-Wschéd, gdzie na duzej powierzchni, na siedliskach zyznych i wilgotnych,
zachowane sg fitocenozy laséw lisciastych. Wéréd zespotéw lesnych w rezerwacie dominujg
grad subkontynentalny i teg jesionowo-olszowy, na mniejszych powierzchniach wystepuja
teg wigzowo-jesionowy i ols. Rosnie tu znaczna liczba dorodnych debéw, w wieku ok. 200
lat. Sktadnikiem drzewostanu jest m.in. buk, wystepujacy tu na wyspowym stanowisku,
poza granica naturalnego zasiegu.
Celem ochrony jest zachowanie laséw lisciastych: gradu, tegu i olsu z licznymi drzewami
pomnikowymi oraz wyspowym stanowiskiem buka poza granica zasiegu.

W/w obszar rezerwat lesny znajduje sie¢ w odleglosci ok. 3km na poludniowy -
wschéd od granicy Planu.

Rezerwat Skulskie Deby

Rezerwat lesny czesciowy ,Skulskie Deby” o powierzchni 30,07 ha utworzono w 1996
roku. Obejmuje on poéinocno-zachodnia czeé¢ uroczyska Skuly-Zachéd, nalezacego do
Nadlesnictwa Gréjec. Przedmiotem ochrony jest ponad 200-letni starodrzew debowy oraz
zréznicowane, wilgotne i bagienne zbiorowiska roslinne, lesne i lgkowo-torfowiskowe.
Najcenniejszym obiektem w rezerwacie jest starodrzew naturalnego pochodzenia, o
puszczariskim charakterze. Wyrézniamy trzy typy fitocenoz leSnych: gradu typowego,
gradu wilgotnego oraz olsu porzeczkowego.

Najbardziej naturalne, najcenniejsze platy tego zbiorowiska sa z udziatem poteznych,
ponad 200-letnich debéw. Oprécz debéw rosna tu w domieszce sedziwe wigzy goérskie oraz
jawory. Wczesng wiosng kwitng m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowa,
przylaszczka pospolita, gajowiec z6lty, fiolek lesny, fiolek Rivina, jaskier kaszubski.
Oprécz dominujacych debéw szyputkowych, wystepuja olsze czarne, wigzy gorskie i
jawory, brzozy brodawkowe oraz topola osika. Drzewostan legu jesionowo-olszowego
tworza olsza czarna, jesion wynioslty z domieszka innych drzew, kalina koralowa, czeremcha
zwyczajna i deren $widla. Aspekt wczesno wiosenny runa jest bardzo kolorowy. Zaliczamy
tu takie gatunki jak: ziarnopton wiosenny oraz gwiazdnica gajowa.

W  obnizeniach terenu wystepuja platy bagiennego lasu olszowego - olsu.
Charakterystyczne dla tego zbiorowiska, roéliny zielone to m. in. Kosaciec zotty, knie¢
blotna, borysz btotny, turzyca dlugoklosa, zachytlnik btotny. Flore rezerwatu tworzy okoto
180 gatunkéw, m.in. rosliny chronione: bluszcz pospolity, popytnik pospolity, kruszczyk
szerokolistny, konwalia majowa, storczyk szerokolistny. Od 2000 roku czynione s starania,
aby utworzy¢ Park Krajobrazowy Ziemia Chetmoriskiego.

W/w obszar rezerwat leSny znajduje si¢ w odleglosci ok. 4,5km na potudniowy -
zachod granicy Planu.

Miochowski Grad

Jego nazwa pochodzi od nazwy uroczyska lesnego ,Miochéw”, zwanego potocznie
Lasami Mtochowskimi, gdzie przewazaja liSciaste-gradowe zbiorowiska leSne. Rezerwat ten
ustanowiony zostal Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemyslu Drzewnego z dn.
24.11.1983 r. Powierzchnia jego wynosi 27 ha. Celem utworzenia rezerwatu, typu leSnego
bylo zachowanie resztki naturalnych zbiorowisk lesnych z zespolem gradu wysokiego i
fragmentem boru mieszanego kontynentalnego. Pétnocno - zach. czes$¢ rezerwatu porasta
stuletni bér mieszany.

W drzewostanie dominuja sosna z domieszka debu szypulkowego i
bezszypulkowego. W warstwie dolnej przewaza dab szypultkowy i bezszypulkowy. W
warstwie krzewiastej wystepuje kruszyna z debem, jarzebina. W runie przewazaja boréwka
czarna, poziomka, szczawnik zajeczy, konwalijka dwulistna, kosmatka welnista.

18



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego miejscowosé [6zefina (Obszar X) em. Zabia Wola

Na pozostalym terenie dominuje roélinnos¢ gradu wysokiego ze 120-160 letnim
drzewostanem debowo-sosnowym i debowym (wyjatkiem jest fragment miodnika
debowego o pow.ok.3,5 ha). Warstwa gorna drzewostanu - tutaj przewaza dab szypultkowy i
bezszypulkowy, sosna zwyczajna z pojedyncza domieszka grabu, brzozy, osiki i lipy
drobnolistnej. Warstwe krzewiasta stanowi dab, grab, leszczyna i jarzebina. Warstwa runa -
zawilec gajowy, pertéwka zwista, fiotek lesny, wiechlina gajowa, narecznica samcza i turzyca
palczasta.

W/w obszar rezerwat le$ny znajduje sie¢ w odlegtosci ok. 6km od wschodniej granicy
Jozefiny.

Miochowski teg
Jego nazwa podobnie jak nazwa poprzedniego pochodzi od nazwy uroczyska Miochéw,
na terenie, ktérego sie znajduje, leg okresla zbiorowiska roslinne, ktére si¢ w nim znajduja.
Rezerwat ten utworzony zostal na podstawie Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu
Drzewnego z dn. 4.08.1984 r., w celu ochrony lasu legowego jesionowo-olszowego oraz
fragmentu lasu gradowego w dolinie rzeki Utraty. Jego powierzchnia wynosi 12,04 ha.
Drzewostan - skiada sie prawie wylacznie z olszy czarnej, sporadycznie spotyka sie
Swierk i jesion wyniosty. Wiek drzew oceniony jest na ok.80 lat. Dolne pietro drzew nie
wyksztalcilo sie, co jest normalne dla tego rodzaju laséw tegowych. Warstwa krzewéw jest
stabo wyksztalcona, ale spotka¢ mozna czeremche zwyczajng, maline zwyczajna, porzeczke
czarng i czerwong, trzmieling europejska oraz jarzebine. Runo jest charakterystyczne dla
tegéw, nie obfituje w gatunki jednak rosliny osiggaja tu swoje maksymalne wielkosci.
Wystepuja tu: pokrzywy, niecierpek pospolity, wietlica samcza, wigzéwka btotna, koziek
lekarski. Urozmaiceniem jest nasza liana - chmiel - pnaca sie po krzewach i drzewach.
Rezerwat Mlochowski teg podobnie jak inne rezerwaty pozwala poznaé¢ pierwotna
szate roSlinng charakterystyczng dla regionu Mazowsza. Jest otwarty dla turystow, dla
ktérych wytyczono szlak.
W/w obszar rezerwat lesny znajduje sie w odlegtosci ok. 6km od wschodniej granicy
wsi Jézefina.

Obszary Chronionego Krajobrazu:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostal na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu z dnia 29 sierpnia 1997 r. Takie sasiedztwo wptywa na faune i flore
terenéw przylegtych.

WOChK powstat w w 1997 r. obejmujac ochrong obszar o powierzchni 149 051 ha.
Nadrzednym celem utworzenia WOChK jest ochrona cennych ekosysteméw i powiazania
ich z krajowym systemem obszaréw chronionych. W sktad obszaru wchodza: doliny Wisty i
Narwi oraz duze kompleksy lesne, m.in.: Lasy Chotomowskie i Legionowskie, Lasy
Otwockie i Celestynowskie, wlagczone do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy
Chojnowskie wlaczone do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Zielony pierscieri laséw
wokét stolicy zamyka kompleks Laséw Sekociriskich, Nadarzyriskich i Miochowskich oraz
najwiekszy i najcenniejszy na Mazowszu kompleks lesny Puszczy Kampinoskiej

W granicach WOCHK, w czesci zwiagzanej z doling Wisly utworzono obszar Natura
2000, w ktérym znalazly sie wcze$niej utworzone dwa faunistyczne rezerwaty przyrody
chronigce ptaki wodno-blotne: Wyspy Zawadowskie na péinocy i Lawice Kielpiriskie na
potudniu.
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Znajdujace sie w WOCHK kompleksy leéne tworza otuline dla terenéw objetych
wyzszymi formami ochrony. Razem stanowia spéjny system wszystkich zatwierdzonych i
projektowanych rezerwatéw i pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a
takze wszystkich zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i
podmiejskich ogrédkéw dziatkowych.

Bolimowsko Radziejowicki z doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Bolimowsko Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki (Uchwata Nr XIV/93/86
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002 r. -
rozporzadzenie Woj. Maz. Nr 39 z dnia 19.04.2002 r. Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 109, poz. 2368).

Obszar ten utworzony zostal Uchwata nr XIV /93 /86 Wojewo6dzkiej Rady Narodowej
w Skierniewicach z dnia 26 wrzeénia 1986 r. w sprawie utworzenia obszaréw chronionego
krajobrazu w woj. skierniewickim, a nastepnie zmieniony Rozporzadzeniem nr 36
Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu. W/w obszar chroniony znajduje si¢ w odleglosci ok. 1,5km na
poéinoc od granicy Planu.

Gléwna rola, jaka odgrywa system Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym
regionie Zachodniego Mazowsza, sprowadza si¢ przede wszystkim do ochrony unikalnych
czesci zlewni: rzeki Rawki i jej doptywoéw (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki
Pisi - Gagoliny i Pisi - Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak réwniez terenéw dolinnych,
kompleksow lesnych, uzytkéw ekologicznych, licznych jazéw mtynskich oraz rozlewisk i
starorzeczy, zapewniajac utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Ponadto istotng warto$¢ przyrodnicza stanowia zwarte kompleksy lesne, ktére zajmujq
wschodnie rejony powiatu zyrardowskiego, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy
wystepujacy w strefie krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktérym dominuje mozaika
pol uprawnych, sadéow owocowych, niewielkich obszaréw lesnych, zagajnikéw oraz legéw
przy-strumykowych nad rzeczkami.

W obszarze tym obowigzuje nadrzedna zasada utrzymania wiasciwych proporgji
terenéw  zurbanizowanych iintensywnie wuzytkowanych rolniczo oraz terenéw
uzytkowanych ekstensywnie w postaci laséw, wod otwartych i trwatych uzytkéw zielonych.

Obszary Natura 2000

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dagbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok.
12km na potudniowy -zachéd od granicy Planu.

Dabrowa Radziejowicka (PLH140003)

Powierzchnia: 52,2 ha. Uroczysko Radziejowice znajduje si¢ na pétnocnych kraricach
Wysoczyzny Rawskiej, mezoregionu wchodzacego w skltad makroregionu Wzniesien
Potudniowomazowieckich (administracyjnie: gmina Radziejowice, powiat zyrardowski)

Obszar porasta fitocenoza dabrowy $wietlistej Potentillo albae-Quercetum. Drzewostan
w wieku 65-75 lat, tworzy gléwnie dab szyputkowy, rzadko w domieszce spotyka sie dab
bezszyputkowy, lipe drobnolistng, brzoze brodawkowata.

Ponad 90 % obszaru zajmuje dabrowa S$wietlista z chronionymi i zagrozonymi
gatunkami roélin naczyniowych w runie - rodzaj siedliska z Zatgcznika I Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Zachowala sie tutaj naturalna, typowa dla dabrowy $wietlistej, struktura (w
miare luzny drzewostan debowy, skapo rozwinieta warstwa podszycia, bardzo bujne,
wielogatunkowe runo zielne) oraz pelna lista gatunkéw charakterystycznych i
wyrézniajacych dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu wystepowanie ok. 190 gatunkéw
roslin naczyniowych.
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6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Najistotniejsze problemy ochrony s$rodowiska wynikaja z polozenia terenu
opracowania w sasiedztwie drogi krajowej S8 i s3 to:

— gléwnym Zrédlem hatasu jest droga ekspresowa S8 Warszawa - Wroctaw i wystepujacy
na niej ruch samochodowy, zaréwno samochodéw osobowych jak i ciezarowych typu
TIR; ze wzgledu na odlegtoé¢ obszaru Planu od drogi krajowej S8 obszar opracowania jest
narazony na negatywne oddzialywanie hatasu komunikacyjnego;

— zanieczyszczeniem pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzanym
z emisjg zanieczyszczenn z indywidualnych systemow grzewczych (w wiekszosci
dzialajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne ogrzewanie weglowe lub koksowe, z
obserwowana tendencja modernizacji instalacji w kierunku zasilania olejowego lub
gazowego), zanieczyszczen transportowych (droga krajowej S8);

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Ssrodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112)
dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla pory dnia
wynosi 61dB, natomiast dla nocy - 56dB. Natomiast dla zabudowy mieszkaniowo -
ustlugowej 65dB i 56dB. Obecnie droga krajowa nr 8 przystosowywana jest do parametréw
drogi ekspresowej i nie ma aktualnych opracowan map akustycznych. Beda dostepne po
wybudowaniu drogi i oddaniu jej do uzytkowania. Nalezy jednak przypuszczaé, iz w
bezposrednim sgsiedztwie drogi dochodzi do znacznych przekroczeti norm hatasowych.

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie WIOS nie
prowadzi badan stanu jakosci powietrza. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany jest w
miescie Zyrardéw. Lokalny wplyw na jakos$¢ powietrza w granicach planu i otoczenia ma
emisja punktowa z gospodarstw domowych w okresie grzewczym oraz duze natezenie
ruchu kotowego na drodze krajowej nr 8.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy o ochronie przyrody
takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dagbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok.
12km na potudniowy - zachéd od granicy Planu. Ww. obszar ochrony przyrody polozony
jest w duzej odleglosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony od tego obszaru
terenami zabudowy oraz terenami rolnymi, a sam obszar Planu, nie stanowi obszaru
wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywac na
obszar naturowy Dabrowa Radziejowicka.
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W granicach Planu nie przewiduje si¢ celéw ochrony $rodowiska na szczeblu

miedzynarodowym, wspdlnotowym czy krajowym.

8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogoblna charakterystyka ustalerd Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola,

obejmujacy dziatke nr ewid. 293 w miejscowosci Nowa Bukéwka, wyznacza nastepujace

tereny o r6znym przeznaczeniu:

U

Teren zabudowy ustugowej, w tym magazyny, sktady budowlane,
ustugi handlu hurtowego i handlu o powierzchni sprzedazy do
1000m2, stacje paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe,
drobna wytwoérczosé, obiekty zamieszkania zbiorowego typu: hotel,
motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wczasowy, sale
bankietowe.

Zakazuje sie lokalizacji ustug os$wiaty, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej oraz innych o podobnym charakterze.

Uzupelniajagco budynki garazowe i inne zwiazane z podstawowym
przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb
lokalnych, zbiorniki wodne i obiekty matej architektury.

Ustala sie nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej definiowanej zgodnie z §
5 ust.1. pkt. 14 na terenie o symbolu 1U przy granicy z terenem o
symbolu SMN/U i 2UO.

MN,U

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

Na 1IMN,U i 3MN,U max powierzchnia budynkéw uslugowych -
300m2 powierzchni uzytkowej.

Na 2MN,U budynki handlowe do 250m2 powierzchni sprzedazy
zgodnie z ustawgq, pozostate ustugi - do 100m2 powierzchni uzytkowej.
Na 5MN,U max powierzchnia budynkéw ustugowych - 250m2
powierzchni uzytkowe;j.

Uzupelniajagco budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury.

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie
bliZzniaczej.

Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowac sie tylko budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo zaréwno
budynki ustugowe i budynek mieszkalny jednorodzinny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sie
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Uzupelniajagco budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia
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infrastruktury technicznej i ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, obiekty malej architektury.

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub w zabudowie
blizniacze;j.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sie
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

Uuo

Tereny ustug oswiaty.

Tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje
nowych obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem pod ustugi o$wiaty,
edukacji, wychowania, takich jak: zlobek, przedszkole, szkoty, osrodki
szkolenia oraz ustugi kultury, obiekty i urzadzenia sportowe oraz
rekreacyjne.

Uzupelniajagco budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, obiekty matej architektury.

Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na terenie o symbolu 1UO.

Na terenie o symbolu 2UO ustala si¢ nakaz stosowania w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi odpowiednich
rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych, w szczegolnosci stolarki
okiennej, przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej, na elewacjach
budynkéw - rozwigzann  architektonicznych o  charakterze
rozpraszajacym oraz innych rozwiazan, ktére minimalizujg przenikanie
hatasu komunikacyjnego od drogi krajowej nr S8 do wnetrza budynku.

UK

Tereny ustug sakralnych.

Budynki i obiekty matej architektury zwigzane z kultem religijnym.
Uzupelniajagco budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

Tereny rolnicze.

Uzupelniajagco budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, komunikacja, urzadzenia
infrastruktury technicznej i ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, obiekty malej architektury.

Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej 2z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie przepisami Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztaltowania ustroju rolnego.

Ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat.

WS

Tereny wod powierzchniowych §rédlagdowych.

Z/K

Tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z
utrzymaniem drég publicznych.

Infrastruktura techniczna pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych.

Urzadzenia zwigzane z  utrzymaniem drég publicznych klasy
ekspresowej i lokalnej.

Dopuszcza sie przejscia i dojazdy.

Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw.
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E Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

KD/S Tereny komunikacji - fragmenty drogi publicznej, klasy ekspresowe;j.
KD/Z Teren komunikagji - teren drogi publicznej, klasy zbiorczej

KD/Zp Tereny komunikacji - tereny czesci drogi publicznej, klasy zbiorczej
KD/L Tereny komunikagji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej

KD/D Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej.
KD/Dp Teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej, klasy dojazdowej.
KDW Tereny komunikagji - tereny drég wewnetrznych.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu:

w zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisoéw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko na terenach o symbolu U oraz infrastruktury technicznej i drég oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérej lokalizacja winna by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi;

- zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

- zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- w zakresie ochrony woéd podziemnych i powierzchniowych - prace ziemne zwigzane z
przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waléw,
przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy niepogorszenie i niezakiécenie spltywu
wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z
przepisami z zakresu Prawa Wodnego; wprowadza si¢ ochrone woéd podziemnych i
powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplywac na stan tych woéd; Ustala sie
odprowadzanie $ciekéow bytowych do kanalizacji sanitarnej; w przypadku braku
mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu
do oczyszczalni éciekéw na podstawie umoéw indywidualnych; ustala sie, ze $Scieki
przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczenia; ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych do
wod i do ziemi z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa
wodnego; zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala sie nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi lub wéd powierzchniowych.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - w celu ochrony powietrza ustala sie
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz odnawialnych Zrédla energii.
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- w zakresie ochrony przed halasem - zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN nalezag do terenéw zabudowy mieszkaniowej, MN/U oraz budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, UO do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy.

- w zaKkresie gospodarki odpadami — sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi
uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposéb
niezagrazajacy srodowisku.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajgcych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy;

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysoko$¢ zabudowy.

Przewidywane skutki realizacji ustalers Planu na srodowisko

Spoéréd ustalern Planu, istotne z uwagi na ochrone Srodowiska sa zamierzenia
planistyczne obejmujace realizacje:

— zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem U,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych na terenach
oznaczonych na rysunku Planu symbolem MN,U,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN,

— uslug o$wiaty na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem UQO,

— usltug sakralnych na terenie oznaczonym na rysunku Planu symbolem UK,

— terenow rolniczych oznaczonych na rysunku Planu symbolem R,

— wod powierzchniowych §rédlagdowych oznaczonych na rysunku Planu symbolem WS,

— zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzenn zwigzanych z utrzymaniem drog
publicznych na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolem Z /K,

— infrastruktury technicznej - elektroenergetyka na terenie oznaczonym na rysunku Planu
symbolem E,

— drég publicznych i ich poszerzen na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami
KD/S,KD/Z,KD/Zp,KD/L, KD/D, KD/Dp, KDW.

Projekt Planu nie zawiera ustalent dopuszczajacych realizacje duzych inwestycji o skali
regionalnej ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialtywania
przedsiewziecia na $rodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.
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Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleri planistycznych w procesie realizacji
zamierzenn inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czesciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obstugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przylegtych
ulicach (obstuga budowy),

— z wytwarzaniem odpadéw, gléwnie innych niz niebezpieczne.

Biorgc pod uwage charakter i mala skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych (budowa
budynkéw produkcyjnych, magazynowych i ustugowych oraz infrastruktury) oraz ich
rozlozenie w czasie (realizacja planu nastepowacé bedzie sukcesywnie w dlugim okresie
czasu), niekorzystne zmiany w $rodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji
beda krotkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie
umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowos¢ Jozefina zaklada, ze wiodacym przeznaczeniem obszaru beda
tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej.
Obstuga terendw mieszkaniowych, mieszkaniowo - uslugowych i ustugowych bedzie
zapewniona poprzez uklad istniejacych drég publicznych, poprzez droge powiatowa nr
1505W z miejscowoscia Grodzisk Mazowiecki oraz poprzez wezet drogowy czesciowo
zlokalizowany w miejscowosci J6zefina z droga krajowg, klasy ekspresowej nr S8. Pozostate
tereny podlegaja w wiekszosci przeznaczeniu zgodnemu z rzeczywistym stanem
uzytkowania i zagospodarowania. Analizujgc stan obecnego zagospodarowania w
miejscowosci Jozefina, istotne zmiany przeznaczenia terenéw w zwigzku z realizacja Planu
nastapig tak naprawde na fragmencie w poludniowej czeéci opracowania, gdzie Plan
przeksztalca obecne tereny rolnicze na tereny ustugowe jako kontynuacja funkcji. Projekt
Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
Srodowisko na terenach o symbolu U oraz infrastruktury technicznej i drég oraz inwestycji
celu publicznego z zakresu Igcznosci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z
przepisami odrebnymi.

Wprowadzana nowa zabudowa gléwnie zwigzana jest z wyznaczeniem obszaréw
wzdtuz drogi krajowej S8 jako potrzebe stymulowania rozwoju mieszkalno - gospodarczego
gminy i odzwierciedla rozwéj przestrzenny gminy Zabia Wola przyjety w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Pozytywnie na
intensyfikacje juz istniejagcej zabudowy oddzialuje dobre skomunikowanie terenu,
wyznaczony w Planie uklad drég taczy sie¢ poprzez droge powiatowg nr 1505W z
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miejscowoscig Grodzisk Mazowiecki oraz poprzez wezetl drogowy czesciowo zlokalizowany
w miejscowosci J6zefina z drogg krajowa, klasy ekspresowej nr S8.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gtéwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujgcemu
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddziatywarn
proponowanych zmian w §rodowisko bedzie dla kazdego z komponentéw Srodowiska inne.
Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w wyniku realizacji
omawianych funkcji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztaltowania terenu beda miaty dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacjq
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wiagze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopéw, dotyczy¢
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych znajdujacych sie¢ w liniach rozgraniczajacych
drég oraz terenow obecnie otwartych. Odnoénie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie
nowych obszaréw zabudowy. Na tych terenach moga wystapi¢ trwate zmiany zwigzane ze
zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie
budowy. Opisane przeksztalcenia beda dotyczy¢ glownie strefy przypowierzchniowej na
fragmencie w potudniowej czesci Planu. Grunty z wykopéw (m.in. fundamentowych) beda
czeéciowo wywozone, a czeSciowo postuzg do formowania nasypéw w miejscu ich
powstawania. Spowodowac to moze niewielkie podniesienie powierzchni terenu.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastgpi¢ zanieczyszczenie gleb i
wod na skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych Sciekéw socjalno - bytowych i
odpadéw. W Planie ustala si¢ odprowadzanie éciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, a
w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekow na podstawie uméw indywidualnych.
Niezbedne jest, aby urzadzenia te byly szczelne. Ponadto Scieki przemystowe przed zrzutem
do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczenia. Podobnie w przypadku wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do ziemi lub waéd
powierzchniowych.

Oddziatywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostana wylaczone grunty klas o
S$redniej i stabej przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jako$¢ znajdujacych sie na terenie
Planu gleb jest $rednia. Zgodnie z zaloZeniami Studium wtlasnie te tereny o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa maja stuzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego umozliwiajac w ten sposéb rozwoj sektorow pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych gleby klasy IV podobnie
jak gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terendéw
rolnych na cele nierolnicze.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe czasowe
gromadzenie odpadéw stalych w obrebie dziatki. Plan jednak w swoich zapisach ustala, ze
zagospodarowanie dziatki ~ musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpadéw w sposéb niezagrazajacy srodowisku.
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Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie maja na nie wptywu.

Oddzialywania inwestycji na uklad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w uklad hydrologiczny w obszarze
opracowania. Plan wustala, ze prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace
naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajacy  niepogorszenie i niezaklocenie sptywu woéd  podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego.

Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wptywu ustaleri Planu, ktéry mégtby
w efekcie oddziatywaé negatywnie na srodowisko. Pozytywnym aspektem jest na obszarze
opracowania uzbrojenie w kanalizacje sanitarng, co ma w skali lokalnej pozytywny wplyw
na stan srodowiska, szczegodlnie jakos¢ wod gruntowych i powierzchniowych.

Nalezy jednak zaznaczyé, ze teren przewidziany do zagospodarowania, bedzie
funkcjonowatl do czasu realizacji systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w oparciu o
indywidualny system odprowadzania i gromadzenia $ciekéw - zbiorniki bezodptywowe.
Aby zapobiec przedostawaniu sie zanieczyszczefi do gruntu, a tym samym do woéd
gruntowych niezbedne jest aby urzadzenia te byly szczelne. Dodatkowo ustala sie, Ze Scieki
przemysiowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczer
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Czynnikiem wplywajacym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu wéd opadowych i
roztopowych. Dotyczy to szczegdlnie terenéw komunikacji, gdzie dominowaé bedzie
powierzchnia pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Korzystny jest réwniez zapis
regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac melioracyjnych oraz prac ziemnych
zwigzanych z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego oraz koniecznos¢ zachowania na
terenach MN, MN,U, U, UO, UK, Z/K, R doé¢ znacznego ustalonego wskazZnika
powierzchni biologicznie czynnej.

Oddziatywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie
spowoduja zasadniczych przeksztalcen w jego warunkach topoklimatycznych.

W wyniku realizacji ustalen Planu na czeSci terendw obecnie otwartych, a
planowanych do zabudowy zostanie ograniczona predkos¢ wiatru.

Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowac niewielkim podniesieniem si¢ w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwiazku z emisja ciepta w zimie przez budynki - piece opalane weglem i
nieszczelne instalacje.

Gléwnym emitorem zanieczyszczen do $rodowiska beda zanieczyszczenia
pochodzace z indywidualnych Zrédel. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczeri jest
ustalenie wykorzystywania proekologicznych noénikéw energii cieplnej.

Planowana realizacja zabudowy ustugowej spowoduje nasilenie ruchu pojazdéw na
istniejacych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze Zrédel komunikacyjnych. Zasieg
normatywnych stezeni zalezy od natezenia ruchu, a na opracowywanym obszarze nie
przewiduje sig, aby byl on bardzo duzy i wykraczat poza granice Planu.
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Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny

Na badanym obszarze Zrédlem hatasu i wibracji jest przede wszystkim wzmozony
ruch samochodowy (samochody osobowe i ciezarowe) zwigzany z sgsiedztwem ekspresowej
drogi S8 Warszawa - Wroclaw oraz drogi powiatowej Grodzisk Maz. - Jozefina.

Hatas komunikacyjny zalezy od wielu parametréw, spoéréd ktérych najwazniejszymi
sg iloé¢ samochodow poruszajacych sie po drodze oraz ich predkosci.

Halas wystepujacy w zwiazku z eksploatacja drogi krajowej jest gléwnym
oddzialywaniem, ktére moze powodowac przekroczenie standardéw w srodowisku na
terenach chronionych, dla ktérych ustalone sg dopuszczalne wartosci (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841)). Plan miejscowy zaklada wprowadzenia swoimi
ustaleniami terenéw chronionych akustycznie. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN nalezag do terenéw zabudowy mieszkaniowej, MN/U oraz budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, UO do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy. Ruch pojazdéw powoduje emisje hatasu do srodowiska. Zasieg hatasu
dla drogi ekspresowej bez stosowania zabezpieczerr akustycznych wynosi do ok. 420 m od
granicy pasa drogowego. Ponadto ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
wladciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wiladciwe warunki akustyczne w
budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantuja spelnienie norm
zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

Wprowadzane Planem zmiany zagospodarowania nie wplyng negatywnie na
istniejacy juz klimat akustyczny tego obszaru.

Oddzialywania inwestycji na Srodowisko biotyczne

W  projekcie Planu ustala si¢ zmiane zagospodarowania gléwnie terenéw
nieuzytkowanych, otwartych i w matym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz
terenéw utwardzonych i zabudowanych. W Planie miejscowym zaklada sie realizacje
zabudowy na czesci obszaru, lecz z okredlong intensywnoscia. Dla terenéw okreslono
standardy zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢ srodowiskowe
skutki zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie
czynnej na terenie dzialki inwestycyjnej (terenu) do calkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej (pbc) na poszczegélnych jednostkach terenowych.

Symbole Wskaznik Powierzchnia Minimalna
przeznaczenia min. pbc przeznaczona pod | powierzchnia
terenu funkcje przeznaczona na pbec.
U 30% 6,16ha 1,85ha
MN,U 30%-50% 5,24ha 2,36ha
MN 50% 12,04ha 6,02ha
uo 30% 2,40ha 0,72ha
UK 30% 0,13ha 0,04ha
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R 70% 1,24ha 0,87ha
Ws 100% 0,03ha 0,03ha
zZ/K 80% 0,34ha 0,27ha
KD/S, KD/Z, 0% 3,42ha 0,00ha
KD/Zp, KD/L,

KD/D,

KD/Dp, KDW,

E

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie co najmniej
11,28ha czyli ok. 40% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego obszaru
opracowania, co pozwoli na ksztaltowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej wokot
terenéw zabudowanych i utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci
gatunkéw synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci
krzewiastej w zwigzku z tworzeniem zieleni urzadzonej. Jednoczesnie zwiekszy sie ilos¢
roslinnoéci obce;j.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu cze$ciowej zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w
granicach opracowania. Istniejacy uktad zabudowy produkcyjno - ustugowej wzdtuz drogi
S8 zostanie uzupelniony i zintensyfikowany w poludniowej czesci miejscowosci Jézefina , na
terenach obecnie rolniczych odlogowanych, o zabudowe stanowiaca kontynuacje funkcji
uslugowej. Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz
wprowadzono szereg ustalen okreSlajacych parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terendw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie
powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono nastepujace
parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkow;

— geometria i kolorystyka dachéw;

— kolorystyka elewacji.

Roéwniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zieleri
na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywac¢ harmonizujaco na krajobraz.
Ponadto, w Planie nie zaklada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jakos¢
przestrzeni.

Na obszarze objetym Planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytki oraz dobra kultury wspélczesne;j.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnosé tych obszaréw.

Nie przewiduje si¢ negatywnych oddziatywarn na oddalony ok. 3km na potudnie od
granicy Planu rezerwat lesny ,Skulski Las” i ok. 4,5km na potudniowy - zachéd rezerwat
~Skulskie Deby”, a takze oddalone o ok. 6km na wschéd rezerwaty ,Mlochowski teg” i
+Mlochowski Grad”, ponadto oddalony o ok. 2km na péinocny - zachéd Bolimowsko
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu i ok. 5km na
wschéd Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
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Ponadto Plan zachowuje zapisy ustalajagce zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na s$rodowisko z wyjatkiem przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko na terenach o symbolu U oraz
infrastruktury technicznej i drég oraz inwestycji celu publicznego z zakresu !gcznosci
publicznej, ktorej lokalizacja winna byé¢ zgodna z przepisami odrebnymi oraz, ze
prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny
ograniczajac negatywne oddzialywanie na grunty sasiednie.

Teren objety projektem Planu nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar
Natura 2000 zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w
odlegtosci ok. 12km na potudniowy - zachéd od granicy Planu. Ww. obszar potozony jest w
duzej odlegtosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony od tego obszaru terenami
zabudowy oraz terenami rolnymi, a sam obszar opracowania, nie stanowi obszaru
wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywa¢ na
obszar naturowy Dabrowa Radziejowicka.

Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakter oddzialywan
wynikajacych z jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wplywu na cenne
gatunki i siedliska oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000, w szczegélnosci na gatunki i
siedliska chronione w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, jak réwniez brak
wplywu na ogélng spojnosé sieci Natura 2000, w tym zachowanie cigglosci miedzy
obszarami wchodzacymi w jej sklad. Skala oraz charakter dziatani okreslonych w projekcie
miejscowego planu obejmujacego miejscowos¢ Jozefina, jak réwniez polozenie Planu w
znacznej odlegltosci od ww. obszaru naturowego nie niesie ryzyka negatywnego
oddzialywania na chronione gatunki i siedliska, integralno$¢ oraz spdjnos¢ sieci Natura 2000.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odlegtoéci od granic Polski. Z
przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddzialywan ustalent Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odlegtych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi mozliwos¢
oddziatlywania transgranicznego na Srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola kierunki zagospodarowania. Skutki
realizacji projektu Planu sa to typowe konsekwencje zwigzane z powstaniem nowego
obszaru zabudowy uslugowej. Rozwigzania majace na celu eliminacje lub ograniczenie
negatywnego wplywu nasérodowisko przewidywanej w Planie zmiany sposobu
uzytkowania terenéw mozna podzieli¢ na dwie przedstawione ponizej grupy:

e rozwigzania ogoélne - zapisane bezposrednio w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajace mozliwosé¢
realizacji pewnych Kkategorii inwestycji z ustaleniem ogolnych warunkéw ich
realizacji.
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e rozwigzania szczegélowe - Kkonkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapisow ogélnych zawartych w Planie
miejscowym.

Ustalenia analizowanego Planu przewiduja dzialania majace na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialywani zamierzenn inwestycyjnych na srodowisko i
przedstawione zostaly w Rozdz. 8. Jednoczesnie prace nad niniejsza Prognoza prowadzone
byly przy zachowaniu wspoétpracy z Pracownig urbanistyczng opracowujaca Plan. Zgtaszane
propozycje rozwigzan korzystnych dla Srodowiska (czeéciowo wskazane w rozdz. 8)
wynikajagcych z analiz prowadzonych podczas sporzadzania Prognozy zostaty
uwzglednione w Planie.

Zastosowane w Planie rozwigzania nie wywotuja negatywnego oddzialtywania na
cele i przedmiot ochrony wystepujacych w odlegtosci ok. 3km na potudnie od granicy Planu
rezerwat leény ,Skulski Las” i ok. 4,5km na potudniowy - zachéd rezerwat ,Skulskie Deby”,
a takze oddalone o ok. 6km na wschéd rezerwaty ,Mlochowski teg” i ,Mlochowski Grad”,
ponadto oddalony o ok. 2km na péinocny - zach6éd Bolimowsko Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu i ok. 5km na wschéd Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Analizowany dokument nie bedzie réwniez wplywat na cele i
przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach obszaréw NATURA 2000 oraz
integralnosc¢ jakakolwiek tych obszaréw, w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE]
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZAC]I MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panistwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska, na szczeblu
samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zaktadu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu srodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzeri ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wéd oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okredlonych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustalefi Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow
przedsiewzigé, ktdre zostang zrealizowane.

32



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego miejscowosé [6zefina (Obszar X) em. Zabia Wola

III. PODSUMOWANIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowos¢ Jozefina obejmuje obszar w centralnej czeSci gminy o
powierzchni ok. 31ha, ktéry przeznaczono pod:

U - tereny zabudowy ustugowej,

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

uo - tereny ustug o$wiaty

UK - teren ustug sakralnych,

R - tereny rolnicze,

WS - teren wod powierzchniowych $rédlagdowych,

Z/K - tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych
z utrzymaniem drég publicznych,

E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

KD/S - tereny komunikacji - fragmenty drogi publicznej, klasy ekspresowej,

KD/z - tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy zbiorczej,

KD/Zp - teren komunikagcji - teren czesci drogi publicznej, klasy zbiorczej,

KD/L - tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej,

KD/D - tereny komunikagji - tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,

KD/Dp - teren komunikagji - teren czeSci drogi publicznej, klasy dojazdowe;j,

KDW - tereny komunikagji - tereny drég wewnetrznych.

2. Szczegblowa analiza ustaleri projektu Planu wskazuje na zgodnos$¢ z ustaleniami
Uchwaly Nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku z pézn. zm. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowarn ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola.

3. Projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $érodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na érodowisko na terenach o symbolu U oraz inwestycji celu
publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sig, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Jézefina, a w konsekwencji
przewidywana na ich podstawie dzialalnoé¢ inwestycyjna nie powinny skutkowac
znaczgcymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegte,
w tym oddalony ok. 3km na potudnie od granicy Planu rezerwat leény , Skulski Las” i ok.
4,5km na potudniowy - zachéd rezerwat ,Skulskie Deby”, a takze oddalone o ok. 6km na
wschod rezerwaty ,Mtochowski teg” i ,Mlochowski Grad”, ponadto oddalony o ok.
2km na poétnocny - zachéd Bolimowsko Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu i ok. 5km na wschéd Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

6. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustaleri, w tym
w szczeg6lnosci majacych na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
analizowanego Planu przewiduja dzialania majgce na celu zapobieganie i ograniczenie
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negatywnych oddzialywan zamierzeni inwestycyjnych na $rodowisko i przedstawione
zostaly w rozdz. 8. Réwniez w rozdz. 8 wskazane zostaly propozycje rozwigzan
korzystnych dla srodowiska wynikajace z analiz prowadzonych podczas sporzadzania
Prognozy, a ktére podczas wspotpracy z autorami Planu zostaly w Planie miejscowym
uwzglednione. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania nie wywoluja negatywnego
oddzialywania na cele i przedmiot ochrony wystepujacego w odleglosci ok. 3km na
poludnie od granicy Planu rezerwat lesny ,Skulski Las” i ok. 4,5km na poludniowy -
zachod rezerwat ,Skulskie Deby”, a takze oddalone o ok. 6km na wschéd rezerwaty
~Mtochowski teg” i ,Mlochowski Grad”, ponadto oddalony o ok. 2km na pétnocny -
zachod Bolimowsko Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu i ok. 5km na wschéd Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, realizacja
analizowanego Planu nie wplynie na cele i przedmiot ochrony obszaréw chronionych w
ramach obszarow NATURA 2000 oraz integralnos¢ jakakolwiek tych obszaréw, w
zwiagzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwiazan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie.

W zwigzku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla Srodowiska i
zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dziatari alternatywnych badZz dziatann kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowant prawnych jest
wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegétowego
monitoringu.

Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddzialywan zamierzefi inwestycyjnych na
srodowisko.
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