UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr.......... Rady Gminy Zabia Wola z dnia ....... w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujgcego fragment miejscowosci Grzymek.

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) w celu okres$lenia
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety przystagpieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego potozony
jest w potnocno - zachodniej cze$ci gminy Zabia Wola w miejscowosci Grzymek w
bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr S8 pomiedzy ul. Wsp6lng i Spacerows.

W granicach obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego obowiazuje Uchwata
Nr 40/XXXIII/2009 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 wrzesnia 2009 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego
cz¢$¢ miejscowosci Grzymek.

Dnia 20 stycznia 2020r. do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie
wptyneta skarga wspotwiasciciela nieruchomosci stanowiacej dziatke nr ew. 128/2 z obrgbu
Grzymek na stwierdzenie niewaznosci Uchwaty Nr40/XXXI11/2009 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 wrzes$nia 2009r. w zakresie §46 w czeSci dot. dziatki nr ew. 128/2. Skarzaca
stwierdza, iz w obowigzujagcym planie miejscowym wyznaczono teren lesny z zakazem
zabudowy w czes$ci zajetej przez istniejacag zabudowe zagrodowa. Ponadto ustanowiony
obszar le$ny przez cata szerokos$¢ dziatki uniemozliwia wydzielenie drogi wewngetrznej, a tym
samym korzystanie 1 zagospodarowanie dalszej czgsci nieruchomosci, ktéra zostata
przeznaczona pod zabudowg mieszkaniowg 1 ustugowa.

Obowigzujacy plan miejscowy jest takze nieaktualny w cze$ci poludniowo -—
wschodniej tj. linia rozgraniczajaca terenu zajetego przez droge krajowa nr S8 nie pokrywa
si¢ z granicami dziatek ewidencyjnych przejetych pod jej rozbudowg.

Zmiana planu ma na celu skorygowanie granic drogi krajowej nr S8 oraz dostosowanie
terenéw lesnych z obowigzujagcymi granicami uzytkéw lesnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola przyjetym Uchwatg Nr 8/XVI1/2012 Rada Gminy Zabia Wola z dnia 24
kwietnia 2012r z p6zn. zm. W terenie proponowanym do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazano nastgpujace strefy funkcjonalne:

PU1 — obszary z przewaga produkcji, sktadéw, magazynow 1 handlu zlokalizowane wzdtuz
drog krajowych,

MN1 — obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego 1 istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig realizacji podstawowych ustug,

MN2 — obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig przeksztalcenia na zabudowe
mieszkaniowg lub mieszkaniowo — rekreacyjna,

RE1 — obszary lasow przeznaczone do zagospodarowania le$nego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatow (w rezerwatach ,,Skulski Las” 1
,»Skulskie Degby™),



RE3 — obszary korytarzy ekologicznych 1 uzytkow zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak,
RP3 — obszary upraw rolnych narazone na erozj¢ polozone w sgsiedztwie terenow
zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy
Stosownie do powyzszego podjecie uchwaty w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego
fragment miejscowosci Grzymek jest uzasadnione.



