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1. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustaleri projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miejscowosé Oddzial w gminie Zabia
Wola (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 paZdziernika 2010r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwalg Nr 1/XV1/2016 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 26 stycznia 2016r., Uchwala Nr 51/XX /2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
wrzeénia 2016r., Uchwata Nr 64/XXI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika
2016r, Uchwala nr 8/XXIV/2017 z dnia 31 stycznia 2017r. oraz Uchwatg nr 37/XXVIl/2017
z dnia 13 czerwca 2017r.) nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby srodowiska przyrodniczego
i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustaleri Planu na stan i funk¢onowanie
srodowiska, w tym warunki zycia mieszkaricéw.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie majg na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw,
a takze planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez okrelenie m.in.
zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Projekt Planu obejmuje miejscowosé Oddziat potozona przy drodze krajowej nr 8 1
drodze powiatowej nr 1520W w gminie Zabia Wola o powierzchni okofo 123ha. Obecnie
trwaja prace budowlane majace na celu dostosowanie drogi krajowej nr 8 do parametréw
drogi ekspresowe;j.

Ww. projekt Planu wyznacza nastepujace tereny o réznych formach zagospodarowania:

P/U Teren obiektéw produkeyjnych, magazynowych oraz zabudowy
ustugowej

U Teren zabudowy uslugowe;j

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R/Z Tereny rolnicze- tereny zieleni, Iak, pastwisk, zadrzewien

R Tereny rolnicze

ZL Tereny laséw

WS Tereny wod powierzchniowych srédladowych

K Teren infrastruktury technicznej - infrastruktura kanalizacyjna

E Teren infrastruktury techniczne j - stacja transformatorowa.

KDS Tereny komunikacji - tereny drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy
ekspresowej,

KDL Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KDLp Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy lokalnej

KDD Tereny komunikacji - tereny drdg publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KDDp Tereny komunikacji ~ tereny czesci drég publicznych, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej

KDW Tereny komunikacji- tereny drég wewnetrznych



Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegélnych form zagospodarowania terenu, jak

réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zostaly
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okre§lonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata
nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.).

Dia analizowanego terenu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zabia Wola wyznacza:

wzdtuz drogi krajowej nr 8 pas strefy wielofunkcyjnego rozwoju tj. obszar produkeji,
skladéw, magazynéw i handlu (PU1),

w centralnej czesci strefe MNI1 1. obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji podstawowych ustug,

wzdluz drogi powiatowej oraz ul. Slonecznej strefe UMI tj. zabudowy ustugowo —
mieszkaniowej,

przy ul. Zagrodowej na terenie istniejacych kurnikéw - strefe o symbolu UMS3
obejmujaca istniejace i projektowane ustugi z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

w zachodniej czesci miejscowodci wzdiuz rzeki Pisi Tucznej — obszary korytarzy
ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdiuz ciekéw wodnych (RE3),

w pozostalej cze$ci miejscowosci — tereny rolnicze (RP1, RP3) oraz istniejacych
uzytkéw lednych (RE1).

Studium dopuszeza zachowanie w planach miejscowych dotychczasowego rolniczego i

lesneco uzytkowania na terenach, dla kidrych przewidziano w przvsziodci inne kierunki

rozwoju.



W celu utrzymania fadu przestrzennego i prawidlowych warunkéw
zagospodarowania przestrzennego studium zaleca:

w strefie PUT:

- powierzchnia zabudowana winna wynosi¢ max. 70% dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna znajdowala sie w tej czesci dziatki, ktéra
sasiaduje z terenami o innym przeznaczeniu (przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowej) i winna wynosi¢ min. 20% (dla terenéw w sasiedztwie drég
krajowych mozliwos¢ pozostawienia min. 10%),

- wysokoé¢ zabudowy do 15m (z wyjatkiem pojedynczych budynkéw i budowli w
sasiedztwie drég krajowych),

- wielkos¢ i ksztalt dziatki powinny by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dzialalnosci i powinna umozliwia¢ ograniczenie uciazliwosci inwestycji do granic
wiasnosci; zaleca sic minimalna szerokosé¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 25m.

w strefie UM1:
- maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dziatki,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% dziatki,
- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie powinna przekraczac 15m,




- minimalna wielkod¢ dziatki, nie mniejsza niz 1000m? przy czym minimalna
szerokosé frontu dziatki 20m,

w strefie UM3:

- maksymaina powierzchnia zabudowy 55% dziatki,

- powierzchnia biclogicznie czynna powinma stanowic¢ co najmniej 30% dziatki.

- wysokoéc¢ obiektéw do 15m,

- minimalna powierzchnia dziatki 2000m? (z wylaczeniem dziatek, na ktérych
wystepuja obiekty infrastruktury technicznej),

- wszelkie ewentualne ucigzliwodci powinny zamykad sie¢ w granicach terenu
bedacego przedmiotem inwestycji.

w strefie MIN1:

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% dziatki (z wylaczeniem terenéw w
bezposrednim sasiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia zabudowy nie
powinna przekraczacé 20% dziatki),

- powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié¢ co najmniej 50% (z wylaczeniem
terenéw w Dbezpodrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktdrych powierzchnia
biologicznie czynna winna wynosié co najmniej 70% dziatki).

- wysokosé budynkéw do 12m, preferowana wysokosé 8-10 m.,

- minimalna szerokos¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje sie aby dziatki mialy
ksztalt regulamy.

- minimalna powierzchnia dziatki na poziomie 1000m?, a na terenach w sasiedztwie
rezerwatu zaleca sie 1500 m?2.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozZenia oraz ograniczenie oddzialywan
na Srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie
do warunkéw realizacji ustalert Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na édrodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku
Mazowieckim.

Zgodnie z wymaganiami wyZej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleit zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakosé, stan i funkcjonowanie érodowiska oraz jakosé
zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla calego obszaru objetego Planem
oraz jego otoczenia. W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalenia analizowanego
projektu Planu obejmujacego miejscowosé Oddzial w gminie Zabia Wola, jako Zrédia
generujacego oddziatywanie na érodowisko oraz ustalono jego powiazania z innymi
dokumentami, w tym zbadano jego zgodnod¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenmego gminy Zabia Wola. W drugim etapie dokonano
rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobéw, zdolnoscei do regeneracji oraz tendencji do
zmian, okredlono istniejace problemy ochrony érodowiska oraz cele ochrony
na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawg
odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejacego opracowana



SR,

na podstawie Opracowania ekofizjograficznego do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (PPUH ,BaSz” mgr inz. Bartosz
Szymusik, grudzieri 2009r.). Do wykonania przedmiotu zamdéwienia postuzono sie réwniez
ogolnie dostepng literatura przyrodnicza, wizja terenu przeprowadzona we wrzesniu 2017
roku oraz zdjeciami lotniczymi, a takze dostepnymi danymi na stronach internetowych
(http:/ /www . wios.warszawa.pl/, http://maps.geoportal.gov.pl/,
http:/ /www.gdos.gov.pl, www.google.pl/maps, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).

I1. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH
OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogdlna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje miejscowo$é Oddzial polozona w gminie Zabia Wola o
powierzchni okolo 123ha. Przy péhocnej granicy planu przebiega droga krajowa nr 8§,
obecnie przystosowywana do parametréw drogi ekspresowej, natomiast wzdiuz wschodniej
granicy — doga powiatowa nr 1520W.

W miegjscowodci Oddzial dominuje zabudowa zagrodowa przemieszana z
mieszkaniowa jednorodzinng, zlokalizowana gtéwnie wzdtuz ulicy Stonecznej i Zagrodowej.
Przy skrzyzowaniu ul. Slonecznej z droga krajowa znajduje sie opustoszale obiekty
magazynowe. Natomiast przy ul. Zagrodowej prowadzona jest ferma kur, zlokalizowana w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych zabudowari mieszkalnych. Pozostala czesé
miejscowoéci stanowia uzytki rolne i zadrzewienia wzdluz ciekéw wodnych oraz
zadrzewienia érédpolne. Przez miejscowosé Oddziat przebiega linia Sredniego napiecia.

Zgodnie z zalozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest:

e wzdluz drogi krajowej nr 8 - pod tereny obiektéw produkeyjnych,

magazynowych oraz zabudowy ustugowej (P/U),

e teren zabudowy ustugowej — U (teren firmy Plettac),

o wzdhuz ul. Slonecznej, drogi powiatowej oraz w potudniowej czesci planu -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U),

¢ wzdluz ul. Zagrodowej i Al Lipowej — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN)

¢ wzdluz rzeki Pisi Tucznej — tereny zieler, pastwisk i zadrzewiert (R/Z),

e tereny lasdw (ZL) t]. istniejacych uzytkéw lednych,

*  w pozostalej czesci planu - tereny rolnicze (R).
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e taCana lokalizacja terenu -.oPracowa.
Zrédio: www.google.pl/maps



Polska Spec.q@',’" -
Steel Spgz{oo® ONS
S apg\j P _\‘:’"\f‘ ‘ §

j—l ~_\'_.\_;!=\.c,
P 3

5

Ryc.3 Istniejace zagospodarowanie w granicach opracowania.
Zrodlo: www.google.pl/maps




i

O T iod

g T BAOLET] e301c] 7 104

15 e Azid suozorod Austag ¢ 104

[auzosuo

IS M nmémb?&éms Kzid amoulzeSews A3y

ey 1801p 1 [auzoauo

lamol

g Iu

nug[d n18Z5(0 JIUEMOICPOUS0SE7



Fot. 4 Tereny polozone przy ul. Stoneczne;.

nej.

Fot. 5 Tereny polozone przy ul. Stonecz

G

.

i Tucznej.

181

i

k

Zr7¢e

diu

era wz

ot. 6 Zrzew



ipowej.

Fot. 7 Tereny po%oz'on przyAl. L

Fot. 8 Treny pZone r ul. ao |

S

e

A

-

-

-

X

o

Fot. erey 1020ne przy ul Zardoej |



Fot. 10 Ferma kur.

Fot. 11 Tereny polozone przy ul. Zagrodowej.

Fot. 12 Tereny polozone przy ul. Zagrodowe;j.



Uwarunkowania wynikajace z opracowania_ekofizjograficznego i innych materialow
Zrodlowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedlug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego (2009) obszar gminy
Zabia Wola polozony jest na pograniczu  dwéch  makroregionéw:  Niziny
Srodkowomazowmckle] (318.7) i Wzniesieri Potudniowomazowieckich (318.8). Przy czym
40% powierzchni gminy lezy w obrebie mezoregionu Réwniny Eowicko-Blonskiej (318.72) a
pozostale 60% w obrebie Wysoczyzny Rawskiej (318.83).

Obszar opracowania polozony jest w obrebie Wysoczyzny Rawskiej. W przewazajacej
czeScl miejscowosci rzeZba terenu jest jednostajna, wicksze deniwelacje terenu widoczne sg
w zachodniej cz¢sci planu w dolinie rzeki Pisi Tucznej tj. na terenach potozonych pomiedzy
ul. Stoneczna i Al Lipowa a rzeka Pisia Tuczna. Na powierzchni omawianego obszaru
wystepujg glownie gliny zwalowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe,
charakteryzujace sie korzystny warunkami do posadowienia obiektéw budowlanych.
Natomiast w dolinie rzeki Pisi Tucznej znajdujg sie piaski, zwiry i mady rzeczne oraz torfy i
namuly, nie nadajace si¢ do posadowienia obiektéw budowlanych,

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez miejscowos¢ Oddzial przy zachodniej granicy przeplywa rzeka Pisia Tuczna,
wzdluz ktérej znajduje si¢ wiele oczek wodnych i stawdw.

Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie dokonal oceny jednolitych
czeSci wod réznych rzek w woj. mazowieckim. Oceny dokonano na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r, w sprawie sposobu
klasyfikacjt stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm
jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. 2014 poz. 1482).

Dla rzeki Pisi Tucznej punkt kontrolny znajdowal si¢ na moscie w miejscowosci
Pulapina w gminie Barandéw. Na postawie przeprowadzonych badai okreslono stan
jednolitych czesci wod rzeki Pisi Tucznej jako zly.

Gmina Zabia Wola polozona jest na obszarze jednolitej czesci wod podziemnych nr 81
w regionie Srodkowej Wisly. Zajmuje on powierzchnie 3224,22 km2na terenie wojewddztwa
Mazowieckiego i Lodzkiego. Na obszarze jednolite] czesci wod podziemnych nr 81
wystepujg trzy glowne zbiorniki wéd podziemnych: Subniecka Warszawska (nr zbiornika -
215), Subniecka Warszawska - czgé¢ centralna (215A), Dolina srodkowej Wislty (Warszawa-
Putawy, 222). W gminie Zabia Wola wody podziemne ujete do eksploatacji pochodza z
utworéw czwartorzedowych i trzeciorzedowych.

W granicach opracowania gléwny, uZytkowy poziom wodonoény znajduje sie w
utworach czwartorzedowych. MiaZszos¢ poziomu wodonosnego mieéci sie w przedziale 20
~ 40m, wykazujac lokalne zmniejszenia miazszosci do 10 - 20m, jako $rednia migzszoéé
przyjeto 22m. Jakosé wody jest dobra, a stopien zagrozenia niski, wydajnoé¢ potencjalna
studzien - od 50 do 70 m?/h, lokalnie spada do 10-30 m3/h. Na terenie opracowania znajduje
si¢ rowniez drugi (podrzedny) poziom wodonosny - trzeciorzedowy.



Warunki elebowe

Obszar objety Planem charakteryzuje sie wystepowaniem gleb klasy IVa, IVb, Vi VI.
Sa to grunty o $redniej i niskiej klasy bonitacyjnej. Czeéciowe zaniechanie produkcji rolnej na
tym terenie sprawilo, iz teren ten w pewnym stopniu jest odtogowany i podlega naturalnej
sukcesji.

Zasobvy naturalne

Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane, bilansowe zloza surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowy dla érodkowej Polski i charakteryzuje sie
przejsciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znaczna zmiennoscia stanéw
pogody (zwlaszcza wiosna).

Wedlug danych ze stacji Warszawa-Okecie w regionie dominuja wiatry z sektora
zachodniego, poludniowo-wschodniego oraz potudniowo-zachodniego. Sa to réwnoczeénie
wiatry najsilniejsze, poniewaz ich predkoé¢ érednia wazona wynosi okoto 4,2 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewbdztwie mazowieckim wynosi przecietnie 6,6-
6,8 w skali pokrycia nieba 0-10. W gminie Zabia Wola liczba dni pochmumych waha sie od
120 do 140.

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7 oC. Najcieplejszym miesiacem jest lipiec,
ktérego érednia temperatura wynosi + 18,9 °C, najzimniejszym - styczeni z temperatura
$rednia - 3,6 °C. Liczba dni mroZnych (max temperatura doby ponizej 0 °C) waha sie od 30
do 50 rocznie, dni z przymrozkami (temperatura minimalna ponizej 0 °C) od 100 do 110 dni.

Snieg utrzymuje sie 40 —60 dni w roku. Jesied bywa dhuga i dosé ciepla. Pierwsze
przymrozki notuje sie w pierwszej dekadzie paZdziernika, ostatnie w koricu kwietnia. Suma
roczna opadéw to okolo 540 mm ($rednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej deszcz pada w
lipcu, natomiast énieg w lutym. Parowanie terenowe wynosi powyzej 500 mm rocznie.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktéry jest pochodna najwazniejszych czesci skladowych s$rodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecnosé wéd powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujacych podioze
budowlane oraz glebokos¢ zalegania wdéd gruntowych, ktére wspdlnie wplywaja na poziom
wilgotnosci powietrza.

Przedmiotowy obszar dzieki otwartym terenom rolniczym ma dogodne warunki
przewietrzania.

Flora, fauna i roznorodnosé biclogiczna

Przedmiotowy obszar pod wzgledem flory i fauny nie wyréznia sie w skali gminy.
Dominujg uzytki rolne, w przewazajacej czedci odfogowane. Na terenach rolnych widoczna
jest sukcesja wtdma o czym $wiadcza zadrzewienia §rédpolne brzozy, sosny i olszy oraz
porastajace krzewy. W miejscowodci Oddziat uzytki lesne sa nieduze i rozproszone. Gestsze
zadrzewienia porastaja wzdtuz rzeki Pisi Tucznej, wéréd ktérych wystepuja gatunki
charakterystyczne dla siedlisk bardziej wilgotmych tj. zadrzewienie olszowe. Ponadto
widoczne sa pojedyncze deby, klony i topole. W ogrédkach przydomowych znajduja sie
iglaki, byliny oraz sezonowe rosliny ozdobne.

W obrebie analizowanego terenu nie przeprowadzono szczegélowej inwentaryzacji
wystepujacej fauny. Nalezy zakladad, iz wystepuja zwierzeta zamieszkujace pola — gtéwnie



gatunki migrujace, takie jak: plazy, gady oraz gryzonie. Fauna glebowa pél to przede
wszystkim nicienie i dzdzownice, ktére przyczyniaja sie do humifikacji materii organicznej.
Na powierzchni gleby i na roélinach zyja liczne gatunki pajakéw. Wéréd fauny badanego
terenu spotykamy réwniez: pszczoly, trzmiele, liczne gatunki mréwek, pasikonikéw i
chrzaszczy oraz w zadrzewieniach $rédpolnych - ptaki.

Krajobraz

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztaltowanie
powierzchni terenu, istniejace zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania.

Wie§ Oddziat posiada krajobraz typowo rolniczy — dominuja uzytki rolne, lezace
odlogiem. Zabudowa gléwnie zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna skupiona jest
wzdiuz ul. Slonecznej oraz ul. Zagrodowej. Przy drodze krajowej zlokalizowane sa stare
obiekty ustugowe. Walory krajobrazowe miejscowosci podnoszg uzytki lesne oraz é§rédpolne
zadrzewienia.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym Planem wystepuja zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie numerem
AZP 61-63/14, 61-63/15, 61-63/16, 61-63/18, 61-63/19, 61-63/20. Plan wyznacza wokét nich
strefe ochrony konserwatorskiej.

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dekumentu

Obszar objety planem obejmujgcych tereny niezainwestowane tj. gtéwnie grunty rolne
oraz niewielkie kompleksy lesne. Obecnie na tym obszarze obserwuje sie przeksztalcenie
gruntéw ornych w nieuzytki. Z uwagi na fakt, ze w obrebie tego terenu przewazaja gleby
Srednich i niskich klas bonitacyjnych, nalezy si¢ spodziewad, iz tendencja ta moze sie
utrzymac. W sytuacji nie podejmowania zadnych dziatart inwestycyjnych, na analizowanym
terenie moze dojé¢ do dalszego zarastania gruntéw rolnych.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrona w rozumieniu Ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (fj. Dz. U. 2016r., poz. 2134 z péz. zm.),

Obszary chronione w poblizu wsi Odziat to:
- rezerwat Skulski Las zlokalizowany w odleglosci ok. 2,33km w kierunku
potudniowo - wschodnim,
- rezerwat Skulskie Deby w odleglodci ok. 2,76km w kierunku potudniowo -
zachodnim,
- Bolimowsko - Radziejowicki z dolina srodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu znajdujacy sie w odlegltosci ok. 2,5km w kierunku zachodnim.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to
Dabrowa Radziejowicka polozona w odlegtosci ok. 7km na zachéd od granic planu i
oddzielona od terenu opracowania droga krajowa nr 8, droga wojewdédzka 579, terenami
zabudowy oraz terenami rolnymi.
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Ryc.4 Potozenie Planu w stosunku do obszaréw objetych ochrona w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
Zrédto: http:/ / geoserwis.gdos.gov.pl/ mapy/
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Istotnymi problemami ochrony srodowiska z punktu realizacji planu sa réwniez:

- zanieczyszczenie wod gruntowych - w granicach planu, jak réwniez w otoczeniu
nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej; $cieki z gospodarstw domowych
magazynowane sg w zbiornikach bezodplywowych . szambach, ktére najczedciej
58 nieszczelne;

- paleniska domowe uwalniajgce do atmosfery zanieczyszczenia pochodzenia
energetycznego; podstawowe zanieczyszczenia to SOz, NO: i pyt zawieszony PM10
i PM2,5; zanieczyszczenia te stanowig tzw., emisjg¢ niskg, ktorej nasilenie wystepuje
W sezonie grzewczym,

- ferma kur przy ul. Zagrodowej

Fermy kur hodowanych na skale przemyslows mogg stanowié¢ ucigzliwodé dla
srodowiska i zdrowia ludzi mieszkajacych w sasiedztwie. Najczestsza uciggliwogé
stanowig odory wydostajace si¢ z kurnikéw poprzez wentylatory oraz
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego odchodami zwierzat. Ponadto
wysokie stezenie odchodéw zwierzecych stanowi zagrozenie mikrobiologiczne. Duza
koncentracja zwierzgt na stosunkowo niewielkich obszarach, niejednokrotnie
polgczona z brakiem odpowiednich zbiormikéw do przetrzymywania odchodéw oraz
niewlasciwym ich zagospodarowaniem, wplywa bezposrednio na pogorszenie sig
stanu érodowiska.

- przebieg drogi krajowej nr 8, - Zrodlo halasu i wibracji, zanieczyszczenia powietrza

oraz srodowiska gruntowo - wodnego toksycznymi zwigzkami.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (DzU. z 2014r. poz. 112)
dopuszczalny poziom halasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla pory
dnia wynosi 61dB, natomiast dla nocy - 56dB. Natomiast dla zabudowy mieszkaniowo
- uslugowej 65dB i 56dB. Obecnie droga krajowa nr 8 przystosowywana jest do
parametréw drogi ekspresowej i nie ma aktualnych opracowan map akustycznych.
Beda dostepne po wybudowaniu drogi i oddaniu jej do uzytkowania. Nalezy jednak
przypuszczal, iz w bezposrednim sgsiedztwie drogi dochodzi do znacznych
przekroczeri norm halasowych.

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie WIOS nie
prowadzi badari stanu jakosci powietrza. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany
jest w miescie Zyrardéw. Lokalny wplyw na jakosé¢ powietrza w granicach planu i
otoczenia ma emisja punktowa z gospodarstw domowych w okresie grzewczym oraz
duze natezenie ruchu kofowego na drodze krajowej nr 8.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKIU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, Studium
okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okre$§lone w Koncepgji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego



Istotnymi problemami ochrony $rodowiska z punktu realizacji planu sa réwniez:

- przebieg napowietrznej linii $éredniego wytwarzajacej strefe promieniowania
elektromagnetycznego;

- zanieczyszczenie wod gruntowych — w granicach planuy, jak réwniez w otoczeniu
nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitammej; Scieki z gospodarstw domowych
magazynowane sa w zbiornikach bezodplywowych tj. szambach, ktdre najczesciej
sa nieszezelne;

- paleniska domowe uwalniajace do atmosfery zanieczyszczenia pochodzenia
energetycznego; podstawowe zanjeczyszczeria to 5Oz, NOs i pyt zawieszony PM10
i PM2,5; zanieczyszczenia te stanowia tzw. emisj¢ niska, ktdrej nasilenie wystepuje
W SeZOnie grzewczym,

- ferma kur przy ul. Zagrodowej

Fermy kur hodowanych na skale przemyslowa moga stanowi¢ uciazliwoéé¢ dla
Srodowiska i zdrowia ludzi mieszkajacych w sasiedztwie. Najczestsza ucigzliwosé
stanowia odory wydostajace sie 2z kumikéw poprzez wentylatory oraz
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo — wodnego odchodami zwierzat. Ponadto
wysokie stezenie odchodéw zwierzecych stanowi zagrozenie mikrobiologiczne. Duza
koncentracja zwierzat na stosunkowo niewielkich obszarach, niejednokrotnie
potaczona z brakiem odpowiednich zbiornikéw do przetrzymywania odchodéw oraz
niewlasciwym ich zagospodarowaniem, wplywa bezposrednio na pogorszenie sie
stanu srodowiska.

- przebieg drogi krajowej nr 8, - Zrédio hatasu i wibracji, zanieczyszczenia powietrza

oraz srodowiska gruntowo — wodnego toksycznymi zwiazkami.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112)
dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla pory
dnia wynosi 61dB, natomiast dla nocy - 56dB. Natomiast dla zabudowy mieszkaniowo
— uslugowej 65dB i 56dB. Obecnie droga krajowa nr 8 przystosowywana jest do
parametréw drogi ekspresowej i nie ma aktualnych opracowan map akustycznych.
Beda dostepne po wybudowaniu drogi i oddaniu jej do uzytkowania. Nalezy jednak
przypuszczal, iz w bezpodrednim sasiedztwie drogi dochodzi do znacznych
przekroczeri norm hatasowych.

Na obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie WIOS nie
prowadzi badan stanu jakosci powietrza. Najblizszy punkt pomiarowy zlokalizowany
jest w miescie Zyrardéw. Lokalny wplyw na jakos¢ powietrza w granicach planu i
otoczenia ma emisja punktowa z gospodarstw domowych w okresie grzewezym oraz
duze natezenie ruchu kotowego na drodze krajowej nr 8.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. Studium
okresla polityke przestrzenna gminy uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego



i,
& o

Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu. Jako generalnag
zasade ksztaltowania zagospodarowania przyjeto zréwnowazony rozwdéj, rozumiany jako
rozw0] spoleczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spolecznosci lub obywateli zaréwno wspdlczesnego
pokolenia jak i przyszitych pokoleri. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium i w Zaden
sposdb nie narusza zasad zagospodarowania w nim przyjetych.

Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony
$rodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, mianowicie utrzymanie norm odnosnie
dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, jakosci wdéd powierzchniowych i
podziemnych, jakosci powietrza, a takze oddzialywania pdl elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogoblna charakterystyka ustalesi Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowos¢ Oddzial, wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu:

P/U TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, MAGAZYNOWYCH
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWE]

Tereny ustug, w tym ustug handlu hurtowego i handlu o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, drobna wytworczoséé, z wylaczeniem ustug
o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej oraz innych o podobnym
charakterze.

Dopuszcza sig lokalizacje ustug obstugi komunikacyjnej takich jak stacje
paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe.

U TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ

Tereny uslug, w tym magazyny, sklady budowlane, ustugi handlu
hurtowego i handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?, drobna
wytworczosc, z wylaczeniem ustug o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki
spolecznej oraz innych o podobnym charakterze.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug obstugi komunikacyijnej takich jak stacje
paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe.

MN/U | TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ I
USLUGOWE]

W ramach ustug - ustugi nieuciazliwe (ustlugi nie zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniu  przepiséw  odrebnych, z  wykluczeniem  ustug
magazynowych, drobnej wytwdérezoéei i produkeji).
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MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ
Plan dopuszcza ustugi towarzyszace (ustugi zlokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego).

R/Z Tereny rolnicze- tereny zieleni, fak, pastwisk, zadrzewienn

R Tereny rolnicze

ZL Tereny laséw

W8 Tereny wod powierzchniowych érédladowych

K Teren infrastruktury technicznej — infrastruktura kanalizacyjna

E Teren infrastruktury techniczne j - stacja transformatorowa.

KDS Tereny komunikacji - tereny drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy
ekspresowej,

KDL Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KDLp Teren komunikacji ~ teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy lokalnej

KDD Tereny komunikacji - tereny drdg publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KDDp Tereny komunikacji -~ tereny cze$ci drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej

KDW Tereny komunikacji- tereny drég wewnetrznych

Ustalenia Planu z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ustala:

Zakaz rtealizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i
zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko, z wylaczeniem

inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;
terenu P/U, dla ktérego dopuszcza sie realizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko;

na terenach U dopuszcza si¢ realizowanie przedsiewzieé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko;

na terenie o symbolu 4R dopuszcza si¢ realizowanie przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z zakresu chowu i hodowli
zwierzat.

Prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnosc posiada tytul
prawny.

Plan nie wskazuje terenéw, na ktérych bylaby dopuszczona lokalizacja zaktaddw o
zwigkszonym badZ duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.
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W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

¢ DPrace ziemne zwiazane z przeksztalceniem ukiadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie waléw, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszyé spiyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy
niepogorszenie i niezakldcenie sptywu waéd podziemnych i powierzchniowych na
dzialkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

o Wprowadza ochrone wdéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacji obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wplywac na stan tych wéd.

e Dopuszcza zastapienie istniejacych rowéw kanalizacja odwadniajaca z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

¢ Dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych systemdéw oczyszczania éciekéw.

° Odprowadzenie sciekdéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych z zapewnieniem
wywozu na oczyszczalnig $ciekéw na podstawie uméw indywidualnych.

e Scieki przemystowe przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia
wstepnego z zanieczyszczen przemyslowych w urzadzeniach oczyszczajacych,
niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczenia.

o Zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z odprowadzeniem do ziemi 2z zachowaniem wymagan przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego.

e W przypadku  braku mozliwosci zagospodarowania wéd opadowych lub
roztopowych w granicach dziatki budowlanej dopuszcza ich odprowadzenie do wéd
powierzchniowych z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

e Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczeri w wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do ziemi fub wéd powierzchniowych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — ustala zaopatrzenie w cieplo =z
indywidualnych Zrédet ciepta, w szczegdlnoéci z zastosowaniem ekologicznych czyrmikéw
grzewczych takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne Zrédta energii o mocy nie wiekszej niz 100kW na terenie o symbolu
1P /U, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, na pozostatych terenach do 40kW.

W zakresie gospodarki odpadami — sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej musi
uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania odpadéw w sposéb nie
zagrazajacy srodowisku.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym — obiekty budowlane w
sgsiedztwie linii energetycznych éredniego napiecia (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowad, realizowac oraz uzytkowad zachowujac
przepisy bezpieczenstwa i inne przepisy odrebne. W obszarach ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy ustala sie zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania tadu przestrzennego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno ~ przestrzennej;

- zasady ustalania linii zabudowy;



- zasady ksztattowania krajobrazu;
- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalna powierzchnie biologicznie czynna oraz wysokosé zabudowy;

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdine elementy

Srodowiska i formy ochrony przvrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowosé Oddziat zakiada, ze wiodacym przeznaczeniem beda tereny o
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - uslugowej (MN, MN/U),
wyznaczone wzdiuz drég gminnych i drogi powiatowej. Bezposrednio przy drodze krajowej
nr 8 wskazano réwniez teren o glebokosci ok. 260m pod obiekty produkeyjne, magazynowe i
ustugowe (P/U). Przy skrzyzowaniu drogi krajowej z droga gminna wskazano teren
ustugowy (U). Wzdluz rzeki Pisi Tucznej pozostawiono tereny w dotychczasowym
uzytkowaniu 4. zieleni, lak, pastwisk, zadrzewiert (R/Z) oraz uzytkéw lesnych (ZL), w
pozostale] czesci miejscowosci — tereny rolnicze (R). Na terenie o symbolu P/U plan
dopuszcza realizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na érodowisko, a na terenach U - mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na Srodowisko.

Na terenie o symbolu 4R podtrzymano istniejace zagospodarowanie tj. umozliwiono
dalsza hodowle kur w liczbie do 72DJP w gospodarstwie rolnym czyli 18.000 sztuk. Zgodnie
z par. 3 ust.l Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko do przedsiewzied mogacych
potencjalnie znaczaca oddziatywac na srodowisko zaliczamy:

1) chéw i hodowle zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 60 DJP inwentarza,

2) chéw i hodowle zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 DJP inwentarza, jezeli
dzialalno$¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci mniejszej niz 100m od
nastepujacych w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkéw, nie uwzgledniajac nieruchomosci gospodarstwa, na
ktérego terenie chéw lub hodowla beda prowadzone:

a) mieszkaniowych,

b) innych zabudowanych z wylaczeniem cmentarzy i grzebowisk dla zwierzat,

¢} zurbanizowanych niezabudowanych,

d) rekreacyjno-wypoczynkowych 2z wylaczeniem kurhanéw, pomnikéw
przyrody oraz terendéw zieleni nieurzadzonej niezaliczonej do laséw oraz
gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych,

3) chéw i hodowle zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 DJP inwentarza na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody.

Zgodnie z par. 2 ust.] Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaca oddzialywac na srodowisko zaliczamy chéw i hodowle zwierzat
w liczbie nie mniejszej niz 210 DJP inwentarza.

Projekt planu miejscowego wyznacza teren o symbolu 4R w bezposrednim sasiedztwie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dopuszcza hodowle kur w liczbie do 72
DjP. W zwiazku z powyzszym nalezy uznaé, iz jest to przedsiewziecie zaliczane do
mogacych potencjalnie znaczaca oddzialywad na srodowisko.

Obowiazujace przepisy nie méwia wprost, ze obiekt budowlany bedacy kurnikiem,
musi znajdowac¢ sie w okre$lonej minimalnej odleglosci od innych zabudowan, w tym



mieszkalnych. Jednakze kurnik, jako budowla rolnicza bedaca budynkiem inwentarskim
oraz wszelkie urzadzenia z nim zwigzane musi spenia¢ wymogi okreslone w przepisach
rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe] z dnia 7 pazdziernika 1997
roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich
usytuowanie ( Dz. U. 2014.81 z dnia 2014.01.16 ). Paragraf 6 tego rozporzadzenia wskazuje
szczegGtowe wymagania dotyczace odchoddéw zwierzecych i zgodnie z nim:

L.

2.

5.

Do usuwania i przechowywania odchodéw zwierzecych powinny by¢ zastosowane
urzadzenia i budowle rolnicze odpowiednie do systeméw utrzymywania zwierzat.
Zambknigte zbiorniki na plynne odchody zwierzece powinny miec:

1) dnoi$ciany nieprzepuszczalne;

2) szczelne przykrycie, z wylaczeniem zbiornikéw na plynne odchody zwierzece lub
ich czedei znajdujacych sie pod budynkiem inwentarskim, stanowiacych
technologiczne wyposazenie budynku inwentarskiego;

3) wylot wentylacyjny i zamykany otwdr wejsciowy.

Zbiomiki na plynne produkty powstate w wyniku procesu fermentacji towarzyszacej
produkeji biogazu rolniczego, zwane dalej "zbjornikami na produkty pofermentacyjne w
postaci plynnej", powinny mie¢ dno i Sciany nieprzepuszczalne, a w przypadku, gdy sa
to zamknigte zbiorniki na produkty pofermentacyjne w postaci plynnej, powinny by¢
szczelnie przykryte oraz zaopatrzone w wylot wentylacyjny i zamykany otwér
wejsSciowy.

Odlegloéci zamknietych zbiomikéw na ptynne odchody zwierzece oraz zamknietych
zbiomikéw na produkty pofermentacyjne w postaci ptynnej, mierzone od pokryw i
wylotéw wentylacyjnych, powinny wynosié co najmnie;j:

1) 10 m od pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi na dzialkach sasiednich,
jednak nie mmiej niz 15 m od otworéw okiemnych i drzwiowych w tych
pomieszczeniach;

2} 15 m od magazynéw srodkéw spozywczych, a takze od obiektéw budowlanych

stuzacych przetworstwu artykutéw rolno-spozywezych;

4 m od granicy dzialki sasiedniej;

5 m od budynkéw magazynowych pasz i ziamna;
5 m od siloséw na zboze i pasze;

5 m od siloséw na kiszonki.
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Odleglos¢ otwartych zbiornikéw na produkty pofermentacyjne w postaci plynnej oraz

plyt do skfadowania obornika powinna wynosic¢ co najmniej:

1) 25 m od pomieszczerd przeznaczonych na pobyt ludzi na dziatkach sasiednich,
jednak nie mniej niz 30 m od otworéw okiennych i drzwiowych w tych
pomieszczeniach;

2) 50 m od budynkéw shizacych przetwoérstwu artykutéw rolno-spozywezych i
magazyndéw srodkéw spozywcezych;

3) 10 m od budynkéw magazynowych pasz i ziarna;

4) 4 m od granicy dziatki sasiedniej;

5) 5m od siloséw na zboze i pasze;

6) 10 m od siloséw na kiszonki.

Dopuszcza sig sytuowanie zamknietych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece oraz
zbiornikéw na produkty pofermentacyjne w postaci plynnej, a takze plyt do
skladowania obornika w odleglodciach mniejszych niz okreélone w ust. 4 pkt 3 i ust. 5
pkt 4 lub na granicy dziatek, w przypadku gdy beda przylega¢ do tego samego rodzaju
budowli rolniczych na dzialce sasiedniej.



Zwréci¢ nalezy uwage réwniez na paragraf 12 tego rozporzadzenia stanowiacy, iz
budowle rolnicze ucigzliwe dla otoczenia, w szczegdlnosci z uwagi na zapylenie, zapachy
lub wydzielanie sie substancji toksycznych, powinny by¢ odizolowane od przylegtych
terenéw pasem zieleni zloZonym z rodlinnodci érednio- i wysokopiennej. Ponadto paragraf
45 stanowi, iz w wypadku gdy nie mozna unikna¢ wydzielania sie szkodliwych substancii,
nalezy przewidzie¢ wilasciwa wentylacje, aby stezenia tych substancji nie przekraczaty
dopuszczalnych norm, okreslonych w odrebnych przepisach.

Na terenie o symbolu 4R projekt planu miejscowego odsuwa budynki zwiazane z
chowem i hodowla zwierzat na odlegloéé ok. 115m od linii rozgraniczajacej droge gminna, a
pas projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej wynosi 100m od linii
rozgraniczajagcych droge gminna. W zwiazku z powyzszym w ustaleniach planu
miejscowego nalezy zadbad o zapisy majace na celu odsuniecie zbiomnikéw na odchody
zwierzece od terenéw mieszkaniowych oraz nakaza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej przy
granicy terenu 4R z terenami sasiednimi. Niestety ze wzgledu na mata odlegltosé istniejgcych
budynkéw ferm od terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie ma skutecznego
sposobu na wyeliminowanie uciazliwosci zapachowej, ktéra wydobywa sie z kurnikéw
poprzez wentylatory.

Wskazane w Planie kierunki zagospodarowania terenéw zgodne sa z kierunkami
rozwoju  tych terendw wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. Zmiana przeznaczenia terenu
spowoduje oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze. W szczegdlnosci zagrozone
zmianami oraz zanieczyszczeniami sa: powietrze atmosferyczne, srodowisko gruntowo -
wodne oraz krajobraz. Oddzialywanie dopuszczanych projektem Planu inwestycji na
poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego bedzie inme w fazie budowy czy tez
remontu, a inne w fazie eksploatacji. Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw
dla srodowiska (w wyniku omawianych funkcji) moze dotyczyé:

Oddzialywania inwestycii na uksztaltowanie powierzchni terenu i pokrywe glebowa

W miejscowosci Oddzial w przewazajacej jej czeSci rzezba terenu jest jednostajna,
wieksze deniwelacje terenu widoczne sa w zachodniej czeéci planu w dolinie rzeki Pisi
Tucznej, 4. na terenach polozonych pomiedzy ul. Stoneczng i Al Lipowa a rzeka Pisig
Tuczna. Obecnie w granicach opracowania zabudowa (mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa) skupiona jest wzdluz ul. Slonecznej i ul. Zagrodowej. Projekt planu
miejscowego zaklada dalszy rozwéj zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej
wzdhuz drég gminnych i drogi powiatowej. Ponadto przy drodze krajowej wyznacza strefe
produkcyjno - ustugowa, gdzie umozliwia budowe wielkopowierzchniowych obiektéw
produkcyjnych i magazynowych.

W przypadku wprowadzenia na terenach niezabudowanych zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej nastapia zmiany powierzchni ziemi, ktére zwigzane beda z realizacja dojazdéw
oraz budynkéw i potrzeba wykonania wykopéw pod fundamenty oraz przylacza
infrastruktury technicznej. W zwiazku z tym zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa gleby.
Ponadto dojdzie do czgéciowego uszczelnienia podloza w wyniku jego utwardzenia.
Jednakze opisane powyzej zmiany rzeiby terenu pozostaja bez wickszego znaczenia dla
srodowiska.

Podobne skutki srodowiskowe zajda na terenie o symbolu /U w przypadku podjecia
realizacji inwestycji, jednakze na wieksza skale.

W dolinie Pisi Tucznej, gdzie wystepuja wieksze deniwelacje rzezby, plan pozostawia
obszar w dotychczasowym uzytkowaniu i ustala zakaz zabudowy (tereny o symbolu R/Z i
ZL).



Prognozuje sig, iz na terenach niezainwestowanych przeznaczonych pod nowa
zabudowe przeksztalcenia warstw gleby nastapia do poziomu kilku metréw (zasieg
przeksztalceni i ich skala zalezy od wielkosci inwestycji). Jednakze opisane powyzej zmiany
rzezby terenu pozostaja bez wiekszego znaczenia dla Srodowiska. Na obszarze objetym
planem przewazaja gleby o srednich i niskich klasach bonitacyjnych (klasy IVa, IVb, V oraz
VI}). Nie wystepuje wigc problem bezpowrotnej utraty zasobéw glebowych o wysokich
walorach pod wzgledem przydatnosci rolniczej.

Gldwnym Zrédlem oddzialywania na jakos¢ gleb beda potozone w bezposrednim
sasiedztwie Planu drogi, w tym droga krajowa nr 8. Zagrozeniem dla gleb w rejonie drég jest
ich zasolenie w wyniku zimowego utrzymania. Bezposredni zasieg tego oddzialywania jest
ograniczony przestrzennie, gdyz duze stezenie soli w glebie notuje sie na skarpach nasypéw
oraz na skarpach i dnie rowéw odwadniajacych, a wiec w granicach pasa drogowego. Droga
krajowa nr 8 jest réwniez Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza (gléwnie gazéw i
pyléw, metali ciezkich), ktdre posrednio przedostaja sie do warstwy glebowej.

Oddzialywania inwestycji na §rodowisko gruntowo - wodne

W trakcie eksploatacji na obszarze objetym projektem planu wraz ze stopniowa
realizacja jego ustaleri, gospodarka odpadami ulegnie zmianie w zakresie wielkosci
odpadéw. Uzupehienie istniejacego zainwestowania, jak réwniez powstanie catkiem
nowego, przyczZyni sie do powstania wiekszych ilosci odpadéw. We wszystkich
przeznaczeniach zwiazanych z zainwestowaniem beda powstawaly odpady komunalne,
zwigzane z pobytem ludzi. Ponadto projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje
réznego rodzaju ustug oraz obiektéw produkeyjnych i magazynowych. W zwiazku z tym w
obrebie zmiany planu moga powstawac odpady przemystowe, ktérych rodzaj moze byé
Scisle uzalezniony od specyfiki prowadzonej dziatalnosci, a ilos¢ od rodzaju zastosowanych
technologii. Ewentualne, niewlasciwe gromadzenie odpadéw statych w obrebie dziatki (do
czasu wywiezienia na skladowisko odpaddéw), moze wplywad na zanieczyszczenie gleb, a
posrednio wdd. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregacii i tymczasowego
sktadowania odpadéw.

Projektowane przeznaczenie terenu przyczyni sie takze do znacznego wzrostu iloei
wytwarzanych Sciekéw, gléwnie Sciekéw bytowo - gospodarczych, ale réwniez i
przemystowych. Jest to oddzialywanie ditugoterminowe, ktére bedzie sie kumulowalo w
skali gminy. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie sciekéw bedzie
nastgpowad do zbiornikéw bezodplywowych tj. szamb, ktére w przypadku nieszczelnogei
moga by¢ Zrédlem zagrozenia dla srodowiska gruntowo - wodnego. Dlatego niezbedne jest
podjecie dzialan dotyczacych budowy systemu kanalizacji sanitarnej. Warto zauwazyd, iz w
zwiazku z prowadzong produkcja moga powstawac Scieki nietypowe, kiére wymagaja
zastosowania specjalnych urzadzen oczyszczajacych. Produkeja i odprowadzanie $ciekéw
~mietypowych” regulowana jest odrebnymi przepisami, dlatego ryzyko zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowego — wodnego nalezy uznac za znikome.

Zagrozeniem dla §rodowiska gruntowo — wodnego moze sie okaza¢ funkejonujaca juz
w terenie ferma kur. Plan adaptuje powyzsze zagospodarowanie. Zagrozeniem dla
$rodowiska gruntowo — wodnego moga by¢ niewlasciwie gromadzone na jej terenie
odchody zwierzat.

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrost ilosci wod opadowych i roztopowych.,
Jest to oddzialywanie diugoterminowe wynikajace z wystepowania powierzchni
uszczelnionych i dachowych oraz wzrostu ilosci tych powierzehni. Oddziatywanie to bedzie
miato charakter lokalny. W przypadku realizacji zabudowy ustugowej odprowadzenie wéd
deszczowych zalezy od specyfiki przedsiewziecia oraz natezenia ruchu samochodowego.



Ponadto projektowane przeznaczenie terenu (przede wszystkim powstanie obiektéw
magazynowych, produkcyjnych i ustugowych) spowoduje wzrost ruchu samochodowego,
ktéry przyczyni sie do liniowego zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo — wodnego
(szczegdlnie w okresie zimowym).

Ocenia sig, iz nastapi zwiekszenie poboru wdéd podziemnych do celéw pitnych i
gospodarczych.

W granicach planu przeplywa rzeka Pisia Tuczna. Projekt planu zakazuje lokalizacji
obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplywac na stan wéd oraz wprowadza w tym miejscu gléwnie tereny rolnicze — zieleni, tak,
pastwisk, zadrzewiert (R/Z) oraz tereny laséw (ZL.).

Kopaliny

Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie maja na nie wptywu.

Oddzialvwania inwestycji na klimat i powietrze

Na stan czystosci powietrza na terenie objetym planem i w jego otoczeniu wplyw ma i
miec¢ bedzie ruch samochodowy na drodze krajowej nr 8. Prognozuje sie, ze na terenach
sasiadujacych z droga krajowa moga wystapi¢ przekroczenia dopuszezalnych standardéw
srodowiska w zakresie czystosci i jakosci powietrza. Duzy ruch samochodowy na drodze
krajowej powoduje wzrost zanieczyszczenia atmosfery toksycznymi spalinami tj. emisje
toksycznych zwiazkéw do atmosfery, m. in. weglowodoréw, acetylenu, aldehydéw, tlenkéw
azotu i wegla, zwigzkéw siarki oraz pewne ilosci toksycznego 3,4 benzo(a)pirenu. Asfaltowa
jezdnia jest réwniez Zrédlem wytwarzania pyléw zanieczyszczajacych powietrze. Jest to
Zrédio emisji liniowej. Jednakze duzy ruch kolowy na drodze krajowej jest niezalezny od
ustaleni projektu planu miejscowego.

Wprowadzenie nowego zainwestowania przyczyni sie do zwiekszenia iloéci zrédet
emisji gazowej i pylowej. W zakresie oddzialywania zwigzanego z obiektami budowlanymi
powyzsza emisje nalezy identyfikowad giéwnie z zaspokojeniem potrzeb cieplnych.
Ewentualny wplyw Zrédel grzewczych na stan sanitarny powietrza zalezny bedzie od
technicznych parametréw zastosowanych urzadzenl grzewczych oraz zastosowanego
rodzaju paliwa.

Planowany charakter zainwestowania moze spowodowa¢ niewielkie przeksztalcenia w
lokalnym klimacie. Nieduze zmiany moga pojawic¢ sie¢ w wyniku realizacji zainwestowania
na terenach obecnie otwartych. W wyniku wprowadzenia zabudowy i utwardzenia czesci
podloza, moze nastapi¢ nieznaczne obniZenie wilgotnos¢ powietrza, zmniejszenia predkosci
wiatru oraz amplitudy temperatur. Obszar planu zasilany bedzie z terenéw otwartych
znajdujacych sie poza granicami planu.
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Oddzialywania inwestyeji na klimat akustvczny

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drég moga wystapi¢ tymczasowe
oddzialywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.

Aktualnie na klimat akustyczny wplywa hatas komunikacyjny pochodzacy z drogi
krajowej nr 8, ktéra zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie i charakteryzuje sie
bardzo duzym natezeniem ruchu kolowego.

Planowana zabudowa produkcyjno - ustugowa moze spowodowaé nieznaczne
zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw na przylegtych drogach gminnych. Nie wyklucza sie
przy tym ruchu pojazddéw ciezkich.

QOddzialywania inwestycii na srodowisko biotvczne

Obecnie wigkszoé¢ obszaru zajmuja tereny biologicznie czynne. Istniejaca zabudowa —
gléwnie mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa skupiona jest wzdiuz drég gminnych 4.
ul. Stonecznej i Zagrodowej. Projekt planu miejscowego adaptuje i uzupelnia istniejace
zagospodarowanie oraz umozliwia rozwéj na nowych terenach. Wprowadza gltéwnie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo - uslugowej wzdluz
istniejacych drég. W bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej wyznacza teren ustugowo -
przemystowy (P/U) na terenach rolniczych.

W miejscowosci Oddzial szata roslinna zwigzana jest gléwnie z nieuzytkowanymi
terenami rolniczymi. Z uwagi na zaniechana od dawna produkcje rolnicza, obserwujemy
proces sukcesji witérmnej. Wzdluz cieku wodnego dominuje roglinnosé wysoka zwiazana z
terenami podmokiymi.

W wyniku wprowadzenia w teren otwarty zabudowy dojdzie do uszczuplenia
terenéw biologicznie czynnych, redukeji istniejacej roslinnosci, w tym terenéw
zadrzewionych, a takze przeksztalcenia ukladéw péaturalnych w komponowana zieleri
urzadzona. Pozytywnym aspektem jest pozostawienie terenéw zielonych i zadrzewionych z
zakazem zabudowy (ZL i R/Z), w szczegélnosci wzdtuz rzeki Pisi Tucznej, stanowiacej
lokalny korytarz ekologiczny.

Teren opracowania nie stanowi obszaru cennej ostoi zwierzat. Jest to typowy teren
wiejski. Grodzenie terenu dotychczas otwartego, a takze emisja hatasu, spalin, $wiatla, drgan
zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie moze negatywnie wplynaé na
mozliwoé¢ przemieszczania sie zwierzat oraz ploszenie.

Krajobraz, $rodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Oddzialywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie
§rodowiskowym opiera si¢ na ocenie stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i
znieksztalcerd. Krajobraz jako komponent wielu czynnikéw ulega przemianom pod
wplywem naturalnych proceséw zachodzacych w srodowisku biotycznym i abiotycznym
oraz oddzialywan antropogenicznych. Dzialalno$é czlowieka jest czynmikiem, ktéry
najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze, a wiec i krajobraz. Realizacja analizowanego
dokumentu planistycznego doprowadzi przede wszystkim do wytworzenia krajobrazu
zurbanizowanego z obiektami produkcyjnymi, magazynowymi, ustugowymi wzdtuz drogi
krajowej nr 8, gdzie wytworzy sie tzw. strefa przemyslowa. Na pozostalym terenie wzdhuz
istniejgcych drdg, na terenach obecnie otwartych powstana przede wszystkim budynki
mieszkalne jednorodzinne z zabudowaniami gospodarczymi i garazami.

Wraz z zagospodarowaniem strefy ustugowo — przemystowej moga sie pojawi¢ obiekty
reklamowe. Na terenach o symbolu U i P/U plan dopuszcza lokalizowanie reklam o
powierzchni max 6.0m?2. Tego rodzaju obiekty, zwlaszcza wielkoformatowe moga w istotny
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sposéb  wplyna¢ mna estetyke krajobrazu. Dlatego przy projektowaniu reklam
wielkoformatowych nalezy wzia¢ pod uwage jak najlepsze ich wkomponowanie w
otaczajacy krajobraz.

Na terenie objetym Planem wystepuja zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie numerem
AZP 61-63/14, 61-63/15, 61-63/16, 61-63/18, 61-63/19, 61-63/20. Plan wyznacza wokét nich
strefe ochrony konserwatorskiej.

QOddzialvwanie na Iudzi

Obecnie w obszarze projektu Planu najistotniejszym Zrédlem ksztattujacym warunki
sanitarne i majacym wplyw na jakoé¢ zycia mieszkaricéw jest droga krajowa nr 8 - Zrédlo
ucigzliwosci dotyczacych halasu i emisji zanieczyszezen pylowo — gazowych do powietrza i
gleby. Ustalenia projektu Planu lokalizuja teren P/U w strefie uciazliwosci trasy
komunikacyjnej. Z uwagi na istniejaca juz zabudowe mieszkaniowa w bliskiej odleglosci
drogi krajowej, plan ja adaptuje.

Ponadto w granicach planu zlokalizowana jest funkcjonujaca ferma kur, ktéra
stanowi ucigzliwoé¢ dla  Zycia mieszkaiicow, w szczegélnosci w zakresie wydzielania
odoréw. Z uwagi na fakt, iz jest to obiekt funkcjonujacy, ktéry powstal w oparciu o
wezedniejsze ustalenia obowiazujacych planéw miejscowych, niniejszy projekt planu nie
moze zakaz jej dziatalnosci.

Obszary_chronione, w_tym ocena oddzialywania projekiu Planu na cele i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosd tych obszaréw.

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrona w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016r., poz. 2134 z péz.
zm.).

Obszary chronione w poblizu wsi Oddziat to:
- rezerwat Skulski Las zlokalizowany w odleglosei ok. 2,33km w kierunku
potudniowo - wschodnim,
- rezerwat Skulskie Deby w odleglodci ok. 2,76km w kierunku potudniowo -
zachodnim,
- Bolimowsko - Radziejowicki z doling érodkowej Rawki Obszar Chronionego
Krajobrazu znajdujacy sie w odlegtosci ok. 2,5km w kierunku zachodnim.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000 to
Dabrowa Radziejowicka polozona w odleglosci ok. 7km na zachéd od granic planu i
oddzielona od terenu opracowania droga krajowa nr 8, droga wojewddzka 579, terenami
zabudowy oraz terenami rolnymi.

Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakter oddzialywar
wynikajacych z jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wplywu na cenne
gatunki i siedliska oraz integralnosé obszaréw Natura 2000. Skala oraz charakter dziatari
okreslonych w Planie oraz jego polozenie w znacznej odlegtosci od obszaréw naturowych i
innych podlegajacych ochronie nie niesie ryzyka negatywnego oddzialywania na chronione
gatunki i siedliska, integralnosc i sp6jnosé Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
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8. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej ocenie przewidywanych znaczacych oddziatywarn ustaleri Planu wynika,
iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odieglych w przestrzeni skutkéw. Z tego
wzgledu nalezy uznad, ze nie wystapi mozliwoéé oddzialywania transgranicznego na
srocdowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZATOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZACJI MPZP

Plan realizuje sposéb zagospodarowania zaplanowany w Studium Uwarunkowarn i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola. Skutki realizacji projektu
Planu sa konsekwencjami zwigzanymi z powiekszenjem terendw zabudowanych kosztem
terenéw rolniczych.

W granicach planu kontrowersyjnym obiektem, ktéry stanowi uciazliwoéé dla
$rodowiska i zdrowia ludzi jest funkcjonujaca ferma kur. Z uwagi na bliskie sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan powinien wprowadzi¢ zapisy nakazujace
odsunigcie zbiornikéw na odchody zwierzece od terenéw mieszkaniowych oraz nakazac
nasadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy terenu 4R z terenami sasiednimi.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE]
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA $RODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustaleri Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panistwowego monitoringu
$rodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony $rodowiska, na szczeblu
samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowiazany do jego prowadzenia
(w obrebie zaldadu/instalacji oraz w sirefie oddzialywania obiektu zakladu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu srodowiska, wéd) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badZ interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktdre korzystajac ze srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagad stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii wuciazliwych dla
$rodowiska, instalowania urzadzen ochrony $rodowiska oraz sa zobowiazane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczeni.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilogci wéd oraz
poziomu halasu i pél elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzer
okreglonych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réinych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwoéé przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajéw
przedsiewzied, ktdre zostana zrealizowane.



II1. PODSUMOWANIE
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmuje miejscowos¢ Oddziat o powierzchni ok. 123 ha, ktéry przeznaczono pod:

P/U Teren obiektéw produkeyjnych, magazynowych oraz zabudowy
ustugowej

8] Teren zabudowy ustugowej

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R/Z Tereny rolnicze- tereny zieleni, fak, pastwisk, zadrzewiert

R Tereny rolnicze

ZL Tereny laséw

WS Tereny wéd powierzchniowych srédladowych

K Teren infrastruktury technicznej — infrastruktura kanalizacyjna

E Teren infrastruktury techniczne j - stacja transformatorowa.

KDS Tereny komunikacji - tereny drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy
ekspresowej,

KDL Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KDLp Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy lokalnej

KDD Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminmnej, klasy
dojazdowej,

KDDp Tereny komunikacji - tereny czeéci drég publicznych, kategorii gminnej,
Kklasy dojazdowej

KDW Tereny komunikacji- tereny drég wewnetrznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowod¢ Oddzial zaklada, ze wiodacym przeznaczeniem beda tereny
o funkgji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej (MN, MN/U),
wyznaczone wzdhuz drég gminnych i drogi powiatowej. Bezposrednio przy drodze
krajowej nr 8 wskazano réwniez teren o glebokosci ok. 260m pod obiekty
produkeyjne, magazynowe i ustugowe (P/U). Przy skrzyzowaniu drogi krajowej z
droga gminna wskazano teren uslugowy (U). Wzdluz rzeki Pisi Tucznej
pozostawiono tereny w dotychczasowym uzytkowaniu tj. zieleni, tak, pastwisk,
zadrzewieri (R/Z) oraz uzytkéw leénych (ZL), w pozostalej czesci miejscowosei ~
tereny rolnicze (R). Na terenie o symbolu P/U plan dopuszcza realizowanie
przedsiewzied mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
a na terenach U - mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko. Na
terenie o symbolu 4R podtrzymano istniejace zagospodarowanie tj. umozliwiono
dalsza hodowle kur w liczbie do 72DJP w gospodarstwie rolnym.

Szczegotowa analiza ustaleri projektu Planu wskazuje na zgodnosé z ustaleniami
Uchwaly Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola.




Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projekiu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Oddziat, nie
powinny skutkowaé znaczacymi, ponadnormatywnymi oddzialywaniami na
$rodowisko. W granicach planu kontrowersyjnym obiektem, ktéry stanowi
ucigzliwosc dla srodowiska i zdrowia ludzi jest funkcjonujaca ferma kur. Z uwagi na
bliskie sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan powinien
wprowadzi¢ zapisy nakazujace odsuniecie zbiornikOw na odchody zwierzece od
terenéw mieszkaniowych oraz nakaza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej przy granicy
terenu 4R z terenami sgsiednimi.

Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustaleri, w tym
w szczegdlnosci majacych na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Poniewaz zastosowane w Planie rozwiazania, w tym $rodki tagodzace, nie wywoluja
lub niweluja istotne negatywne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego z tego
wzgledu nie proponuje sie rozwiagzann alternatywnych oraz = dzialan
kompensacyjnych.

Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddzialywan zamierzern inwestycyjnych na
srodowisko.



Prognoza oddzialywaniz na Srodowisko misjscowege planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego migjscowost Oddzial

AKTUALIZACJA

Niniejsza aktualizacja zostala sporzadzona w zwigzku ze zmiang podisawy prawnej (uchwaly o przystapieniu do

sporzgdzenia planu) oraz z korekta przeznaczen terenu i Ustalen Planu z zakresu ochrony rodowiska i krajobrazu. Pozostale
zapisy i ustalenia pozostaja aktualne.

Zmiany w prognozie wynikajace z aktualizacji wyszezegoiniono wytluszezona czcionka.

W Rozdziale | wprowadza sig zmiany,
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacege miejscowost Oddziat w gminie Zabia Wola (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26
pazdziernka 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwala Nr 4/XVI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia
2016r., kolejno Uchwalg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzesnia 2016r., kolejno Uchwata Nr 64/XX1/2016
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, kolejno Ushwalg nr 8/XXIV/2017 z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno
Uchwatg nr 37/XXVII/2017 z dnia 13 czerwca 2017r,, kolejno Uchwatq nr 9/XXXIIf2018 z dnia 27 marca 2018r. oraz
kolejno Uchwata nr 7/v/2019 z dnia 24 stycznia 2019r.) nazwanego dalej ,,Planem”, na zasoby $rodowiska przyrodniczego

i krajobraz, a takze przedstawienie skutkow ustalen Planu na stan i funkcjonowanie $rodowiska, w tym warunki Zycia
mieszkancow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGC PLANU ZAGOSPODARCWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOXKUMENTAMI

(...} Projekt Planu wyznacza nastepujace tereny o rdznych formach zagospodarowania:
PlU tereny obiekiow produkeyjnych, magazynowych oraz zabudowy uslugowej,

UMN  teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ifllub zabudowy ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2IK tereny zielenl, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z utrzymaniem drég
publicznych,

RiZ tereny rolnicze- tereny zieleni, tak, pastwisk, zadrzewien,

R tereny rolnicze,

ZL tereny tasow,

W3 tereny wod powierzchniowych srodladowych,

K teren infrastruktury technicznej — infrastrukiura kanalizacyjna,

E teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa,

KDS  tereny komunikacji - tereny drogi publicznej, klasy ekspresowej,

KDS/KDL teren komunikacji - teren dwupoziomowego skrzyzowania drég publicznych, klasy ekspresowej i
lokalnej,

KDL  tereny komunikacji - tereny drog publicznych, klasy lokalnej,

KDLp  teren komunikaciji - tereny poszerzen drég publicznych, klasy lokalnej

KDD  tereny komunikacii - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

KDDp  teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, klasy dojazdowe,

KDW  teren komunikacji- teren drogi wewnetrznej.



Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola cbejmujacege miejscowost Cddziat

AKTUALIZACJA

W Rozdziale Il wprowadza sig zmiany:

7. ANALIZA PRZEWIDUWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Projelt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy miejscowost Oddziaf,

wyznacza nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu:

P TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, MAGAZYNOWYCH ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ
W ramach ustug ustugi handlu hurtowego i handlu o powierzchni sprzedazy dla PIU1 do 2000m2 i dla P/U2 do 1000m?, stacje
paliw, myjnie samochodowe, warsztaty samochodowe, drobna wytwérczos¢, skiady budowlane itp.
Zakazuje sie lokalizacji ustug oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej oraz innych o pedobnym charakterze.
UMN TEREN ZABUDOWY USLUGOWE. Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
W ramach uslug dopuszcza sie:
- obiekty zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wezasowy,
- ustugi turystyczne, kultury, zdrowia, opieki spolecznej,
- gastronomi
- ustugi handlu max do 200m? powierzchni sprzedazy,
- centra konferencyjne - szkolenfowe,
- sale bankietowe,
- pozostate ustugi nieucigzliwe o max powierzchni uzytkowej ~ 200m2,
MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ I/LUB ZABUDOWY USLUGOWEJ
W ramach uslug - ustugi nieuciaZliwe {uslugi niezaliczone do przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw odrgbnych, z wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwérczosci | produkejl) o maksymalnej powierzehni uzytkowej
do 300m? dla 1MN/U, 2MNIU, 6MNIU, TMNIU oraz do 250m? dia 3MNJU, 4MNIU, SMNIU, BMNIU
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE J
Plan dopuszcza ustugi towarzyszage ( ustugi zlokalizowane w bryle budyrku mieszkalnego jednoredzinnege, o powierzehni catkowitej w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanega).
ZIK tereny zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z utrzymaniem drég publicznych
RiZ tereny rolnicze- tereny zieleni, fak, pastwisk, zadrzewien
R tereny rofnicze
ZL tereny lasow
WS tereny wod powierzchniowych srodladowych
K teren infrastruktury technicznej - infrastruktura kanalizacyjna
E teren infrastruktury techniczne | - stacja transformatorowa
KDS tereny komunikaci - tereny drogi publicznej, kiasy ekspresowej
KDS/KDL | teren kemunikacji - teren dwupoziomowego skrzyZowania drag publicznych, klasy ekspresowej i lokalng]
KDL tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy iokainej
KDLp teren komunikacji - tereny poszerzen drog publicznych, kiasy lokalnej
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych klasy dojazdowej
KDDp teren komunikagji - teren czesci drogi publicznej, klasy dojazdowe;
KDW teren komunikacji- teren drogi wewnetrzne




Prognoza cddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego misjscowost Oddziat

AKTUALIZACJA
Ustalenia Plany 2 zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala;

- Zakaz realizacji przedsiewzie mogacych znaczaco oddzialywat na Srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu
przepisow ustawy z zakresu udostepnianiu informaci o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w achronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z wylaczeniem:

= inwestycji celu publicznege takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej;

= terenu 1P/U, dla kidrego dopuszeza sie realizowanie przedsiewzieé mogacych zawsze i potencjainie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko;

e naterenie 2P/U dopuszcza sie realizowanie przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko;

e naterenie o symbolu 4R dopuszeza sig realizowanie przedsiewzie¢ mogacych polencialnie znaczaco oddzialywad
na srodowisko z zakresu chowu i hodowli kur.

- Prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego
prowadzacy dzialalnosé posiada tytul prawny.

- Plan zakazuje lokalizacji zakiaddw o zwiekszonym badZ duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowej,

Zabia Wola, 13.03.2020r.

Opracowanie: Magda Lewandowska

uprawnicna do sporzadzania prognozy cddziatywania

na $rodowisko na podstawie ar. 74a ust. 2 pkt 1 lit. b,

pki 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiv informacfi o $rodowisku i jego ochronie (...)

/-

Ma




