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PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020r., poz. 283 z p6zn. zm.)
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego
dziatke nr ew. 183/2 potozong w miejscowosci Musuty

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy dziatke nr ew.
183/2 pofozong w miejscowosci Musuty zostat przyjety Uchwata Nr 8/XXXI11/2021 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 27 stycznia 2021 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 0,20 ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mialo na celu okreslenie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, zawierajacy czest tekstows i graficzng, przy nie naruszaniu ustalen
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjetych
Uchwatg Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012 roku z pozniejszymi
Zmianami.

5. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola teren objety planem znajduje sie na terenie lasow przeznaczonych do zagospodarowania
leSnego w oparciu o operaty urzadzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatow - RE1.

Podazajac za trescig studium, kierunki rozwoju strefy RE nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposab
zagospodarowania terenu, ktdry moze zosta¢ uzupetniony innym zagospodarowaniem niesprzecznym z
funkcjg okreslong w studium, ktory nalezy ustalic w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie planu miejscowego dopuszcza sie mozliwosé korygowania granic terenow
wskazanych do objecia planem. Ponadto dopuszcza sig pozostawienia dotychczasowego
przeznaczenia terenéw — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz rolniczego i le$nego uzytkowania.”
Projekt planu przeznacza tereny lesne na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie z
obecnie funkcjonujacym przeznaczeniem.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. 293 z p6zn. zm.), w szczegblnosci art, 17,

7. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu’.

8. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej /symbol w planie MN/.



Ii. Informacja, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jaki sposob zostaty uwzglednione:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko ~ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy dziatke nr ew. 183/2 polozong w miejscowosci Musuty
zostat sporzadzony w oparciu o art. 40a Ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 roku. Zgodnie z
powolang Ustawg Lasy Panstwowe mogg sprzedawaé nieruchomosci zabudowane budynkami
mieszkalnymi i samodzielne lokale mieszkalne oraz grunty z budynkami mieszkalnymi w budowie,
nieprzydatne Lasom Panstwowym. Projekt planu zaktada usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania — na przedmiotowej dziatce znajduje sie budynek mieszkalny oraz gospodarczy.
Prognoza oddzialywania na $rodowisko wskazala, iz gldwne zmiany dotyczace oddziatywania ustalen
planu na s$rodowisko wzgledem istniejacego zagospodarowania beda dotyczyty zmiany funkcji
dopuszczone] w obowigzujacym planie oraz ustalenie wskaznikow zagospodarowania. Konsekwencjg,
realizacji zalozen projektu planu beda roznorodne oddzialywania na $rodowisko. Oddziatywanie to
bedzie uzaleznione od rodzaju i intensywnosci wprowadzonego zainwestowania roZnego od
przyrodniczego. Proponowane rozwigzania planistyczne majg charakier diugoterminowy. Projektowane
przeznaczenie wigze sie z dopuszczeniem zabudowy/rozbudowy i wprowadzeniem nawierzchni
utwardzonych, co spowoduje naruszenie wierzchniej warstwy litosfery oraz lokalng zmiang stosunkow
wodnych, wyciecie drzewostanu, nieznaczny wzrost natezenia halasu komunikacyjnego, przeobrazenie
krajobrazu oraz zmiany w mikroklimacie obszaru. Aby nie dopuscic do niekontrolowanego
pomniejszenia istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej i catkowitego zabudowania obszaru projektu
planu, w omawianym projekcie nakazano zachowanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz wprowadzono nieprzekraczaing linie zabudowy. Z uwagi na niewielki zakres inwestycji
oddziatywanie na $rodowisko bedzie nieznaczne.

2. Opinie wlasciwych organdw, o ktorych mowa w art. 57 1 58.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
»  WOO0S-1.431. 2020.JD z dn. 7 sierpnia 2020r. (data wplywu:07.08.2020) - opinia pozytywna

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
» ZNS-711.4.2020.AT.8898 z dn. 29 lipca 2020r. {data wptywu; 03.08.2020 r.) - opinia pozytywna

3. Uwagi zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa - w frakcie wytozenia wplyneto 5 uwag, z
czego 2 nie uwzgledniono.

4. Wyniki postepowania dotyczacego fransgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktérych mogtoby
wystapi¢ transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowief dokumentu.

Celem kontroli skutkow zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie systemu
monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zardwno zgodnosci realizacji inwestycji z
ustaleniami zawartymi w planie, jak réwniez potencjalnego wplywu przedsiewziecia na Srodowisko.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, monitoring {(w tym metody
monitoringu) jako$ci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu halasu i pdl elektromagnetycznych jest
prowadzony w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony
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Srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do Jego
prowadzenia (w obrebie zakfadu/instalacji oraz w strefie oddziafywania obiektu zaktadu/instalacji).
Rowniez zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania obiekty
budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na
sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska.

Ponadto, monitoring skutkow realizacji Uchwaty Nr 8/XXXI1/2021 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
stycznia 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego dziatke nr ew. 183/2 potozona w miejscowosci Musuty) winien by¢ dokonywany zgodnie z
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020r, poz. 293 z pézn. zm.), w ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu. Oceny te winny byé dokonywane przez
Wajta Gminy Zabia Wola, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata).
Wyniki tych ocen winny byé przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowa¢ i ocenié $rodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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