UCHWALA Nr 72/XV/2019
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie Wieloletniego Gminnego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zabia Wola na lata 2019 — 2024 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabia Wola

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2019 r. poz.506 ze zm.), art. 21 ust 1 i 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz.1182, 1309) Rada Gminy Zabia Wola uchwala sie,

co nastgpuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Gminny Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zabia Wola na lata 2019 — 2024 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zabia Wola”, stanowiacy zatacznik nr 1 i zalacznik nr 2

do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 3. Traci moc Uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr 16/XVIII/2016 z dnia 26 kwietnia 2016r.
w sprawie Wieloletniego Gminnego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zabia Wola w latach 2016-2021.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz



UZASADNIENIE

W celu realizacji zadan wynikajgcych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw  lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
Gmina jest zobligowana do uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy i zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zabia Wola. W programie tym zawarty jest aktualny stan
zasobu mieszkaniowego Gminy Zabia Wola oraz prognoza potrzeb zwigzanych z remontami
1 modernizacja wynikajacg ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne
lata oraz rozw6j budownictwa mieszkalnego konieczny do zaspakajania potrzeb wspdlnoty
oraz zasady wynajmowania lokali.

Program ten opisuje dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.



Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr 72/XV/2019
Rady Gminy Zabia Wola
Z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY ZABIA WOLA LATA 2019 — 2024

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Zabia Wola jest realizacja obowiazku, ktéry natozyta na Gmine ustawa z dnia 21 czerwca

2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego (j.t. Dz. U. z 2018r. p0z.1234 z p6zn. zm.). Tworzenie warunkéw do zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw

lokatoréw, nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy. Realizacja upowaznienia

ustawowego do uchwalenia Wieloletniego programu zawartego w art. 21 ust. 2 ustawy

wymaga, by byl on opracowany na co najmniej pig¢ kolejnych lat 1 obejmowatl

W szczeg6lnosci:

1.

Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach,

Analizg potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,;

Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy a takze wydatki inwestycyjne

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a)niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;

b) planowang sprzedaz lokali.

Art. 21 ust. 2 ustawy stosuje si¢ odpowiednio do zasobu tymczasowych pomieszczen.

Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkaniowe mienia komunalnego gminy

Zabia Wola.



. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu

gminy Zabia Wola w latach 2019-2024

Mieszkaniowy zasOb, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne,

potozone w budynkach stanowigcych wlasnoéé Gminy Zabia Wola. Aktualny stan zasobow

mieszkaniowych Gminy Zabia Wola stanowia 44 lokale usytuowane w 7 budynkach

bedacych wlasnoscia Gminy Zabia Wola tj.31 lokali przeznaczonych zostato do najmu

socjalnego, 13 lokali mieszkalnych -Domy Nauczyciela, ktére decyzja Wojta Gminy

Zabia Wola z dnia 3 stycznia 2005r., przekazane zostalty w trwaly zarzad na czas

nieoznaczony jednostkom organizacyjnym gminy t.j. Szkole Podstawowej w Skutach,

Szkole Podstawowej w Ojrzanowie, Szkole Podstawowej w Jozefinie. Trwaly zarzad

sprawowany przez dyrektoréw szkot wynika z prowadzenia dziatalnosci w zakresie

realizowania ustawy o systemie oswiaty.
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1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na lata 2019 — 2024
Analiza potrzeb w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie
Gminy ustalane s3 woparciu ostan techniczny budynkéw, wynikajagcy migdzy innymi
z przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.
Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, potrzeby remontowe dostosowane beda do
wielkosci $rodkéw finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone
beda z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali (a takze 0sob trzecich)

- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

- biezace drobne naprawy; Planowane remonty budynkow socjalnych w latach przysztych
zapewnig wlasciwe utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy. W ramach posiadanych srodkow
wykonywane beda remonty zapewniajace poprawe bezpieczenstwa uzytkowania budynkow
oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.

Planowane prace remontowe i konserwacyjne w nastepujacych budynkach:

e Budynek mieszkalny w miejscowosci Musuly ul. Komunalna 5
v adaptacja poddasza na cele mieszkaniowe — 2021 r.
v ogrodzenie — 2023 r.
v’ elewacja, ocieplenie — 2021 r.
v" wymiana okien 2020 r.
Koszt ogélny ok. 400 000, 00 zt

¢ Budynek mieszkalny w miejscowosci Osowiec ul. Parkowa 22
v/ remont ogrodzenia - 2021r.
v' biezaca konserwacja dachu - 2020 r.
v budowa komorek lokatorskich / po wyburzeniu starych— 2022 r.
Koszt ogélny 200 000,00 zt

e Budynek mieszkalny w miejscowosci Osowiec ul. Parceli 1
v’ biezgca konserwacja budynku
v' likwidacja rys sko$nych i poziomych na S$cianach dzialowych i zewnetrznych
w obrgbie parapetow

Koszt ogélny 15000,00 z1

I11. Planowana sprzedaz lokali
Rada Gminy Zabia Wola nie planuje wlaczenia do sprzedazy lokali zamieszkatych

w okresie objetym programem.



1V. Zasady polityki czynszowej

Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku
oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania;

Najemca oprocz czynszu obowigzany jest ponadto do uiszczania oplat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawg energii
elektrycznej, wody, energii cieplnej, wywoz nieczystosci statych i ptynnych;

Podwyzki czynszow odbywac si¢ beda nie cze$ciej niz raz na rok, przy zachowaniu okreslonego
ustawa dopuszczalnego ich rocznego wzrostu

Czynsz platny bedzie w sposob i1 w terminach okreSlonych w umowach najmu.
Za optate czynszu odpowiadajg solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.
Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢é potowy stawki najnizszego
czynszu w zasobie gminy.

Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy;

Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartos¢ uzytkowa
a w szczegodlnosci:

wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;

0go6lny stan techniczny budynku;

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

1.
2.

3.

Lokalami zarzagdza Wéjt Gminy.

Raz w roku przedktada Radzie Gminy informacj¢ o sposobie wykorzystania lokali wchodzacych
w sktad zasobu.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy winno zmierza¢ do zmniejszania kosztow

utrzymania obiektow.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1.

Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego,
Gminy sktadaja si¢ koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontow biezacych i kapitalnych.
Koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych
za lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji, w tym koszty termomodernizacji lokali i budynkéw moga by¢ pokrywane

ze $rodkow budzetu gminy oraz $rodkéw pomocowych zewngtrznych. W latach 2019-2024



zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego beda srodki pochodzace z czynszu najmu i $rodki
wydzielone na ten cel w budzecie.

4. Niedobor srodkéw na w/w cel powinien by¢ finansowany rowniez z innych zrddet.

5. Potrzeby technicznego utrzymania budynkdéw na poziomie zapewniajacym prawidlowe ich
funkcjonowanie i zabezpieczajacym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymagaja

zwigkszonych naktadow finansowych.

VII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy a w szczegolnosci:
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zabia Wola wyznacza sie nastepujace zasady dziatania:
a) staly nadzor nad stanem technicznym lokali oraz systematyczne wykonywanie niezbgdnych
prac remontowych,
b) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne prowadzenie
windykacji zalegto$ci w optatach,
C) biezgce analizowanie stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy
Zabia Wola,
d) kontrola sposobu uzytkowania lokali,
2. Nie przewiduje si¢ w czasie trwania programu zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali, gdyz nie planuje si¢ remontéw wymagajacych czasowego wykwaterowania

mieszkancéw zwigzanych umowa najmu.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz



Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr 72/XV/2019
Rady Gminy Zabia Wola
Z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ZABIA WOLA

I. Postanowienia ogd6lne

1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zabia Wola.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zabia Wola obejmuje lokale mieszkalne przeznaczone do najmu
socjalnego bedace wtasnoscig Gminy Zabia Wola.

3.W zasobie mieszkaniowym gminy nie wystepuja lokale o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m?.

1. Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu przeznaczone w najem socjalny oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta na czas oznaczony z osoba spelniajgca
lacznie nastgpujace warunki:
1) znajduje si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych
2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu
3) $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
a) 100 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
b) 50 % najnizszej emerytury =z ostatnich trzech miesiecy w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego
1. Dochodem gospodarstwa domowego uprawniajacym do skorzystania z obnizenia czynszu
jest dochod nie przekraczajacy kryterium dochodowe okreslone w art.8 ust.1 pkt.l i2 ustawy

z dnia 12marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;.

I11. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
1. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalach:
1) w ktorych na jedna osobe stale zamieszkujgcg w lokalu przypada nie wiecej niz:
a) 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym,

b) 10 m? powierzchni w gospodarstwie jednoosobowym,



2) niedostosowanych do potrzeb wynikajgcych z warunkow zdrowotnych, potwierdzonych

odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

IV. Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali socjalnych przystuguje osobom, ktore :

1) sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy,

2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego,

3) opuscity dom dziecka lub placowke opiekuniczo — wychowawcza w zwigzku z osiggnigciem
petoletnosci.
2. Poza kolejnosciag Wojt moze zapewni¢ najem socjalny lokalu cztonkom rodzin wielodzietnych,

w ktorej wystepuje udokumentowana przemoc oraz spetniajgcym warunki okreslone w punkcie I1.

V. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zamiana lokali pomiedzy zainteresowanymi wymaga zgody Wéjta Gminy.

VI. Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej
1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu socjalnego sktadajag wniosek do Wojta, do wniosku nalezy
dotaczy¢:
1) deklaracj¢ o wysokosci dochodow wszystkich osob w gospodarstwie domowym,
2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej
lub pobliskiej miejscowosci,
3) o$wiadczenie o stanie majgtkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego,
4) oéwiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych
w celu realizacji wniosku.
2. Wojt w celu weryfikacji zlozonych wnioskéw pod katem spetnienia kryteridow okreslonych
W niniejszej uchwale, moze zasiegna¢ opinii Gminnego Oérodka Pomocy Spotecznej w Zabiej Woli.
3. Spoleczng kontrole prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta w drodze zarzadzenia.
1) Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
a) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajgcie
lokalu,
b) opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu z uwzglednieniem kryteriow

okreslonych niniejsza uchwata,



C) sporzadzenie projektu listy przydziatu mieszkan,
2) W sktad Komisji Mieszkaniowej wchodza minimum 3 osoby.
3) Pracg Komisji kieruje Przewodniczacy wybrany sposrod cztonkow w glosowaniu jawnym.
4) Cztonkowie Komisji petnig swoje funkcje spotecznie.
5) Komisja Mieszkaniowa zwotywana jest w miar¢ potrzeb.
4. W oparciu 0 opini¢ Komisji Mieszkaniowej Wojt podejmuje ostateczng decyzje o przydzieleniu
lokalu.
5. Umowy najmu zawiera Wojt.
6. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednic¢ rodzaj niepetnosprawnosci,
nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktoére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu

przez te osoby.

VI. Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy
1. Osobom pozostajagcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktore nie wstgpily
W stosunek najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, je§li osoby te speiniajg
nastgpujace warunki:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu
2) zamieszkiwaly stale z najemca co najmniej 5 ostatnich lat
3) osiagaja dochod pozwalajacy na utrzymanie mieszkania
2. W stosunku do os6b zobowigzanych do opuszczenia zajmowanego lokalu mieszkalnego,

wszczyna si¢ postgpowanie zwigzane z jego opuszczeniem.

PRZEWODNICZACY RADY

Anna Filipowicz



