Uzasadnienie
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego dziatke nr 183/2 potozong w miejscowosci Musuty

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaly uwzglednione w zakresie majacym
zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jego zakres 1 tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczace sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte
W Rozdziale 2 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez
regulacje zawarte w przepisach szczegoétowych zawartych w Dziale II uchwaty. Nie zachodza
przestanki do okreslenia regulacji w zakresie walorow krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 5 uchwaty. Na obszarze objetym planem nie
wystepuja grunty rolne i leSne wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — na
obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia ww. wymagan;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §15; na obszarze objetym planem nie
zachodzg przestanki do okres$lenia potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wilasnosci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzgledniaja poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w
tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani z interesem
0sob trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 18. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkdw komunikacji elektronicznej —

Udzial zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, mozliwoscig sktadania
wnioskow do planu, ogloszeniem o wytozeniu do publicznego wgladu, wytozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢ sktadania uwag do wytozonego dokumentu. Udziat
spoleczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostat
zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag do planu ta droga;

12)zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawnos$¢ i przejrzysto§¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, takze na stronie bip
oraz stronie internetowe] www Urzedu, oraz poprzez zapewnienie mozliwos$ci wszystkim



zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczna, w kazdym dowolnym
momencie;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — plan
w §18 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

2. Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, w planie miejscowym, dotyczace
ustalenia przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1
uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, polega na
poszanowaniu prawa wilasnosci. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow i1 uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia
planu na dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowe;j
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez uwzglednienie:
14) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie
zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie;
15) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodzg przestanki do regulacji
w tym zakresie;
16) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — poprzez regulacje zawarte w § 17 uchwaty;

17) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenow pod zabudowe
zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwata, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, zostata podjeta przez Rade Gminy Zabia Wola — Uchwata Nr 42/XXXVI1/2018 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skalg), specyfike i tematyke nie ma wigkszego
wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jednoczesnie na obecnym etapie nie ma
mozliwosci oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane (poprzez
zabudowanie terenéw o konkretnym przeznaczeniu), co ma kluczowe znaczenie dla okreslenia
finansowego aspektu uchwalenia planu po stronie dochodow jak 1 wydatkow.



(Podpis Wojta)



