Uzasadnienie
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowosci Musuty (obszar XIla-2)

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaly uwzglednione w zakresie majacym
zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jego zakres 1 tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczace sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte
W Rozdziale 2 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez
regulacje zawarte w przepisach szczegoétowych zawartych w Dziale II uchwaty. Nie zachodza
przestanki do okreslenia regulacji w zakresie walorow krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 4 uchwaty. Na obszarze objetym planem
wystepuja grunty le§ne wymagajace uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia wymagan ochrony w tym
zakresie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w § 16;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci nieruchomosci

w wyniku uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wilasnosci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi uwzgledniaja poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w
tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani z interesem
0sob trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 7. W planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby
inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11)zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkdw komunikacji elektronicznej —
Udzial zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, mozliwos$ci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, mozliwos$cig sktadania
wnioskow do planu, ogloszeniach o wylozeniach do publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos¢
sktadania uwag do wylozonego dokumentu. Udziat spoteczefistwa w pracach nad planem przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostal zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania
wnioskow 1 uwag do planu ta droga;

12)zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawnos¢ 1 przejrzystos¢ poprzez umieszczenie ogloszen i obwieszczen na tablicy
ogloszen, w prasie, na stronie bip oraz stronie internetowej Urzedu, a takze poprzez zapewnienie



mozliwosci wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng, w
kazdym dowolnym momencie;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci — plan
w §19 zawiera ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wode, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

2. Spelnienic wymogow okreSlonych w art. 1 ust. 3 ustawy, zmierzajagce do ustalenia
przeznaczenia poszczegélnych terendw oraz sposobow ich zagospodarowania, polegato na
doktadnym przeanalizowaniu wszelkich uwarunkowan i mozliwosci korzystania z terenu. Pod
rozwage wzigto przede wszystkim interes publiczny z interesami wiascicieli i uzytkownikéw
wieczystych poszczegdlnych dziatek znajdujgcych si¢ w obszarze opracowania planu. Poszczegolne
rozwigzania mogga w niektorych przypadkach ingerowaé w prawo witasnosci, ale s3 one zgodne z
przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa. Ingerencja taka byta niezbedna do realizacji celow
publicznych, proporcjonalna i adekwatna do ptynacych z nich korzysci. Ponadto na kazdym istotnym
etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w
dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

3. Spetnienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez uwzglednienie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie ukladu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczna
wyznaczonego 1 istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlno$ci poprzez
transport samochodowy;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w sposdb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza
przestanki do regulacji w tym zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 18
uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zroéwnowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe w
sasiedztwie istniejacej zabudowy. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano
si¢ dostepnoscig 1 mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i1 drogowas.
Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenow
predysponowanych pod zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostaly
przedstawione Radzie Gminy Zabia Wola i przyjete Uchwata Nr 42/XXXVII/2018 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola.



Ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato wptyw na
finanse publiczne. Na skutek uchwalenia planu zintensyfikowana zostanie zabudowa mieszkaniowa
i zabudowa ustugowa. Na terenach, na ktérych przeznaczenie ulegnie zmianie, w przypadku zbycia
terenu w ciggu pieciu lat od dnia, w ktorym plan miejscowy stat si¢ obowigzujacy i w przypadku
ustalenia potencjalnego wzrostu wartosci terenu, beda zachodzily przestanki do pobrania oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Nowymi dochodami gminy wynikajagcymi z ustalen planu
beda ponadto podatki od nieruchomosci na terenach, ktore sg przewidziane do zabudowy, a aktualnie
pozostaja niezabudowane. Jednoczesnie przewiduje si¢, ze wystgpia nowe wydatki, bedace
konsekwencja uchwalenia planu, zwigzane z przebudowa drogi gminnej i wyposazeniem w sie¢
kanalizacji sanitarnej.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy.



