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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczy projektow miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacych trzy fragmenty
miejscowosci Musuly — Obszar XIla — 2, XIla - 3 1 XIId wykonanych na podstawie Uchwaly
Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
zmienionej Uchwata Nr 1/XV1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r.,
Uchwalg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzesnia 2016r., Uchwala Nr
64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, Uchwalg nr
8/XXIV/2017 z dnia 31 stycznia 2017r. oraz Uchwalg nr 37/ XXVI11/2017 z dnia 13 czerwcea
2017r. oraz Uchwalg nr 9/XXXIII/2018 z dnia 27 marca 2018r., nazwanego dalej Planem.
Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko wynika z art. 46 pkt. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj.
Dz. U. z 2017r, poz. 1405 z pdzn. zm.) zgodnie, z ktorym przeprowadzenie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko jest wymagane przy sporzgdzaniu projektoéw
migjscowych planow.

2. PODSTAWY PRAWNE I MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstawa wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie drodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017r. poz.
1405 z po6zn. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostal uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem oraz Pafistwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym. Podczas prac nad dokumentacja oparto si¢ o przepisy zawarte w nizej
wymienionych aktach prawnych:

° Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony érodowiska (tj. Dz. U. 2018r.
poz. 799 z pdz. zm.),

e Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2018r., poz. 142 z
poZ. zm.),

° Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. 2017r.
poz. 1161),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie w sprawie
przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialtywad na srodowisko (Dz. U. 2016 poz. 71),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

® Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne,

° Rozporzadzeniem nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r. w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling s$rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu zmienionego Uchwala nr 34/13 Sejmiku Wojewddziwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013r.



Szczegdlowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artykulem
prognoza oddzialywania na $rodowisko zawiera:

informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzanie z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz cz¢stotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym,

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

istniejgcy stan §rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku realizacji
projektowanego dokumentu,

stan Srodowiska na obszarach objetych znaczgcym oddzialywaniem,

istniejgcy problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody,

cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowania dokumentu,

przewidywane znaczagce oddzialywanie, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze $rodowisko, w
szczegdlnosci na: roznorodno$é biologiczng, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami $rodowiska i
miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, moggacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integralnosé tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnodci wynikajacych z niedostatkdéw techniki lub we wspolczesnej
wiedzy.



3. CELI1ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wplywu na srodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego m.in.
poprzez ocene relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniami srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i
spolecznymi, zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Celem prognozy jest réwniez wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie
oddzialywan na S$rodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformulowanie wnioskéw
odnoszgcych si¢ do warunkéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego nickorzystnego oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztalcen $rodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi daje mozliwosé
wplywu na ostateczny zakres ustalen planu.

4. ISNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE ORAZ PROJEKTOWANE
PRZEZNACZENIE TERENU

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko dotyczy projektéw miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcych trzy fragmenty
miejscowosci Musuly tj. obszar Xlla-2, XIla-3 i XIId. Sa to tereny polozone w pdlnocnej
czesdei gminy w odleglosei ok. 1,5km od drogi krajowej nr S8.

Obszar Xila -2

Obszar XIla - 2 obejmuje teren o powierzchni ok. 19ha zlokalizowany przy ul.
Grodziskiej. Graniczy z terenami wsi Radonie w gminie Grodzisk Mazowiecki, z
kompleksem lesnym oraz pozostalymi terenami wsi Musuly. Jest to teren zabudowany
budynkami mieszkalnymi wzdluz ul. Grodziskiej, w pozostalej czesci sa to nieuzytkowane
grunty rolnicze, uzytki lesne oraz grunty zadrzewione. W obowigzujgecym planie miejscowym
dominujg grunty rolnicze, na dziatkach o nr ew. 12/2, 12/4, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8
wyznaczone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej na giebokos¢ 70,0m od
drogi gminnej — ul. Grodziskiej, przy granicy z gming Grodzisk Maz. Pozostawiono w
dotychczasowym uzytkowaniu tereny laséw. Projekt planu powicksza strefe mieszkaniows.
Przy ul. Grodziskiej wskazuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi (MN/U). Na podstawie projektu planu miejscowego usiugi nicucigzliwe
nalezy przez to rozumie¢ uslugi niezaliczane do przedsiewzieé mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, dziatalnosci biurowej, dzialalnoéci zwigzanej z obstuga firm i finansami, ustugi
zdrowia, o$wiaty, kultury, wychowania, opieki spolecznej ushugi drobne obejmujace m.in.
ustugi poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie, napraw artykuléw uzytku osobistego i uzytku
domowego, pralnie, pracownie pracy tworczej, ustugi szewskie, uslugi zegarmistrzowskie,
krawieckie, a takze inne uslugi do nich podobne, obiekty gastronomiczne. Ponadto projekt
planu pozostawia uzytki lesne. Uklad komunikacyjny oparty jest o ul. Grodzisks, ktéra
przylega do analizowanego terenu oraz uklad projektowanych drog wewnetrznych.
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Tab.! Przeznaczenie terenu

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

R/Z teren zadrzewien srédpolnych,

ZL tereny lasow,

KD/L. | teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KDW | tereny komunikacji — tereny drég wewngtrznych.

Obszar XIla -3

Obszar XIla obejmuje teren o powierzchni ok. 154ha zlokalizowany m.in. przy ul.
Grodziskiej. Graniczy z terenami wsi Radonie i Zapole w gminie Grodzisk Mazowiecki, z
kompleksem lesnym, miejscowoscia Zalesie oraz terenami zabudowanymi, uzytkami rolnymi
i lesnymi wsi Musuly. Obecnie jest to teren malo zainwestowany, obejmujacy w wigkszosci
nieuzytkowane grunty rolne, uzytki lesne i $rédpolne zadrzewienia. Zabudowa gléwnie
mieszkaniowa jednorodzinna skupiona jest przede wszystkim wzdiuz ul. Grodziskiej. Na
pozostatym obszarze jest luzna i rozproszona. Przy ul. Folwarcznej zlokalizowany jest
Folwark Musuly ze stadning koni oraz ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody.
Natomiast przy ul. Wrzosowej znajduje si¢ Osada Sielska Firleje, ktora organizuje réznego
rodzaju przyjecia, szkolenia i konferencje. Elementem wyrézniajacym sie w krajobrazie jest
dolina rzeki Mrowny przeptywajgca przez $rodkows czeéé planu. W poblizu niej utworzono
stawy hodowlane, ktore czeéciowo wchodzg w obszar planu. Obszar XIla-3 zlokalizowany
jest w odleglosci ok. 120m na potudnie od obszaru XIia-2.

Projekt planu miejscowego w znacznym stopniu powieksza tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej] (MN) w stosunku do obowigzujacego planu. Wzdluz ul.
Grodziskie] wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi (MN/U) czyli niezaliczonymi do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych, produkcji 1 drobnej wytwdrczosci. W bezposrednim sasiedztwie zbiornika
wodnego utworzonego na rzece Mrownie oraz przy ul. Wrzosowej na terenie Osady Firleje
wyznaczono tereny zabudowy uslugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN). W ramach ustug dopuszczono obiekty zamieszkania zbiorowego (hotele, motele,
pensjonaty, domu wypoczynkowe), ustugi turystyczne, kultury, zdrowa, handlu, sale
bankietowe oraz budynki, w ktérych prowadzone beda kursy i szkolenia. Wzdluz rzeki
Mrowny oraz wzdtuz rowéw melioracyjnych pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu
tereny rolnicze, istniejgcych zadrzewien, tgk i pastwisk (R/Z). Pozostala czes¢ planu stanowia
tereny rolnicze (R) i lesne (ZL). W zwigzku z wyznaczeniem nowych terenéw zabudowy
projekt planu wskazuje ukiad drég, ktére maja na celu zapewnienie obstugi komunikacyjne;j.



Tab.2 Przeznaczenie terenu

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MW teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej,

R tereny rolnicze,

R/Z lereny rolnicze, zadrzewien $rédpolnych, 1k i pastwisk,

2L tereny lasow,

WS tereny wod powierzchniowych $rdédladowych,

WwWwW tereny infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody, ujecie
wody

KD/L tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej,
klasy lokalnej,

KD/Lp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy lokalnej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej,

KD/Dp tereny komunikacji — tereny poszerzen drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowe;j,

KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,

Obszar XI1Id

Obszar XIId o powierzchni ok. 4,33ha zlokalizowany jest bezposrednio przy drodze
powiatowej nr 1505W (ul. Mazowieckiej) w odleglosci okolo 180m od obszaru Xlla -3 i
graniczy z wsig Osowiec. Czg$¢ terenu zostala podzielona na dziatki budowlane o
powierzchni ok. 1500m® z czego dwie z nich sa zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Pozostala czgsé terenu jest niezagospodarowana, porosnicta roslinnoscia
trawiasta, krzewiastg oraz zadrzewieniami $rodpolnymi. Bezposrednio do poéinocno —
wschodniej granicy opracowania przylega kompleks lesny.

Obowigzujacy plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Natomiast projekt planu miejscowego wyznacza fereny o nastepujacym
przeznaczeniu podstawowym:

Tab.3

U/MN tereny zabudowy ustlugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

ZL tereny lasow,

KD/Zp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej,

KD/L teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KDW teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej.
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Zagospodarowanie obszarow obje¢tych planami i ich otoczenia

-
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Fot.3. Zabudowania przy ul. Grodziskie;j.



Fot.4. ul. Grodziska.

Fot.5. ul. Grodziska.

Fot. 6. ul. Grodziska.



Fot.7. Lowisko Musuly.

Fot.8.Zadrzewienia wzdtuz rzeki Mrowny.

Fot.9. Ujecie wody wraz ze stacja uzdatniania przy ul. Folwrcznej.



Fot.10. Stadnina koni przy ul. Folwarczne;j.

Fot.11. ul. Mazowiecka — droga powiatowa.

Fot. 12. ul. Mazowiecka.
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5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan na
srodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformulowanie wnioskdow odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ewentualnego niekorzystnego
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegajg skutki rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wpltywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie $rodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jako$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegblowo ustalenia analizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego jako Zrddla  generujacego
oddzialywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgodnoé¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobdw, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zamoéwienia posluzono si¢ réwniez ogdlnie dostepng literaturg
przyrodnicza, wizjg terenu oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych:

e https://www.google.pl/maps.pl,

e http://www.geoportal.gov.pl/,

e http://grodzisk.geoportal2.pl/

e http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

o http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.htm
e http://zabiawola.e-mapa.net/

W prognozie wykorzystano rowniez:
¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola,
o Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby projektu
m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosci Mususty, Aleksandra
Miastowska, listopad 2013r. (aktualizacja luty 2014),



e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola, PPUH ,,BaSz” mgr inz. Bartosz Szymusik, grudzien 20009r.

Na podstawie powyzszych danych okre$lono przewidywane oddzialywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddzialywania na srodowisko polegajacg na prognozowaniu przez analogie, ktdra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach. Ponadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegdlnych komponentow srodowiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu tj. wariant ,,0”. Prognoza zostala wykonana glownie w formie opisowej i wsparta
analizg graficzng i dokumentacjg fotograficzna.

Realizacja ustalen Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony S$rodowiska,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu halasu 1 pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska, natomiast na
szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

6. STAN SRODOWISKA
Rzezba terenu.

Wedlug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego (2009) obszar gminy
Zabia Wola polozony jest na pograniczu dwéch makroregiondw:  Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) i Wzniesieni Poludniowomazowieckich (318.8). Przy czym
40% powierzchni gminy lezy w obrebie mezoregionu Réwniny Lowicko-Blonskiej (318.72) a
pozostale 60% w obrgbie Wysoczyzny Rawskiej (318.83). Roéwnina towicko-Blonska
urozmaicona jest wzniesieniami morenowymi i wcigciami dolin rzecznych (wysokos¢ rzedu
135-150 m n.p.m.) — dzialania lodowca w okresie zlodowacenia s$rodkowopolskiego i
battyckiego. Pozostala czgs¢ gminy (obejmujaca Wysoczyzng Rawska) zostata uksztaltowana
w okresie zlodowacenia $rodkowopolskiego — najwyzsze tereny stanowi obszar Wzniesienia
Mszczonowskiego (najwyzszy punkt gminy - rejon Petrykoz ok. 195 m n.p.m.). Rzezba
powierzchni terenu jest stosunkowo urozmaicona. Na niewielkich obszarach wystepujg zloza
kopalin pospolitych (Bartoszéwka), ktére sg eksploatowane powierzchniowo.

Mieijscowosé¢ Musuly znajduje sie w obrebie jednostki zwanej Réwning Lowicko —
Blonska w bezposdredniej bliskosci strefy krawedziowej stanowiacej granice z Wyvsoczyzna

Rawska.

W obszarze Xlla -3 generalnie powierzchnia terenu jest plaska, jednostajna. Wigksze
deniwelacje terenu wystepuja w centralnej czesci planu — w dolinie rzeki Mrowny. Rzedne
powierzchni terenu wynosza tutaj od 132m do 135 n.p.m. W najnizszym punkcie rzedna
terenu w dolinie rzeki wynosi 128m n.p.m. Réwniez w rejonie ul. Folwarcznej od stadniny
koni w kierunku rzeki Mrowny widoczne jest wigksze nachylenie powierzchni niz na




pozostalym obszarze. W pozostalej czeéci planu powierzchnia terenu jest mato urozmaicona,
nie wystepujg tak duze deniwelacje. Najwyzsze rzgdne terenu wystepuja przy granicy
poinocno — wschodniej i poludniowo — zachodniej i wynosza ok. 143m n.p.m i maleja w
kierunku rzeki Mrowny.

W obszarze XIId i XIla-2 powierzchnia terenu jest nieduza i ptaska. Rzedne wynosza
od 145m do 146m n.p.m w obszarze XIId, natomiast w obszarze XIla-2 od 140m do 143m
n.p.m.

Warunki gruntowo - wodne.

Powierzchni¢ obszaru Xlla-3 tworzg utwory neogenu i czwartorzedu. W granicach
planu wystepuja gliny zwalowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe
Zlodowacenia Srodkowopolskiego, a takze ity, mulki, piaski i zwiry z weglem brunatnym z
okresu neogenu. Powierzchni¢ obszaru XIla-2 i XIId budujg ity, mulki, piaski i zwiry z
weglem brunatnym z okresu neogenu. Na przewazajacej czesci terenu poziom wody
gruntowej wynosi powyzej 2,0m p.p.t, z wyjatkiem terendw potozonych w poblizu doliny
rzeki Mrowny. W tym rejonie teren jest bardziej podmokty.

Ryc.8. Charakterystyka utworéw przypowierzchniowych.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Zabia Wola polozony jest w dorzeczu Wisly, bezposrednio w dorzeczu
Bzury 1 jej doplywow: Pisi i Utraty. Wysoczyzna Rawska stanowi swoisty wezel
hydrograficzny, z ktérego biorg poczatek liczne rzeki i1 spltywajg promieniscie we wszystkich
kierunkach. Na terenie gminy znajdujg sie obszary zZrodliskowe rzek: Mrowna, Pisia Tuczna,
Utrata i Rokitnica. Gléwnymi ciekami wodnymi gminy Zabia Wola sa: Utrata, Pisia Tuczna,
Doplyw z Kalenia (Wezyk), Pisia Gagolina, Mrowna i Rokitnica.

Przez centralng czegd$¢ planu — Obszaru XIla-3 przeplywa rzeka Mrowna, wraz z
utworzonym na niej stawem hodowlanym, cze$ciowo wchodzacym w obszar planu. Ponadto
poza terenem objetym planem, tuz przy jego pélnocno — wschodniej granicy znajduja sie
cztery mniejsze stawy hodowlane. W/w zbiorniki wodne wchodza w sklad Lowiska Musuly i
zasilane sg wodami gruntowymi.

Rzeka Mrowna plynie od miejscowosci Zelechéw, gdzie znajduja sie jej Zrédia w
kierunku péinocno — zachodnim do rzeki Rokitnicy. Stanowi jej lewobrzezny doptyw.

W graniach planu znajdujg si¢ rowniez rowy melioracyjne prowadzace wody do rzeki
Mrowny oraz mnigjsze oczka wodne. Wszystkie obszary planéw sg czesciowo zmeliorowane.
W granicach obszaru X1la — 2 i XI1d nie wystepujg zbiorniki wodne.

Na terenie wsi Musuly, w granicach Obszaru Xlia-3 znajduja sie dwa ujecia waod
podziemnych skladajace si¢ z trzech studni czwartorzgdowych, z czego jedna pelni role
awaryjng oraz stacja uzdatniania wody. Dla kazdego ujecia zostala ustanowiona strefa
ochrony bezposredniej o promieniu 8,0m liczac od istniejacej obudowy studziennej. Nie
ustanowiono strefy posredniej. Z uwagi na ochrong wodd podziemnych plan powinien
wprowadzi¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ stan wod podziemnych oraz
w sgsiedztwie uje¢ wod podziemnych graniczyé mozliwos$é lokalizacji przydomowych
oczyszczalni §cickow.

Warunki glebowe

Gleby stanowia istotny element Srodowiska przyrodniczego, umozliwiajacy rozwdj
naturalnej szaty rodlinnej i stwarzajacy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkow
zwierzagt. Na terenie opracowania oraz w_jego sasiedztwie wystepuig grunty $rednich klas i
niskich klas bonitacyjnych tj. w graniach obszaru X1la-2 i Xifa-3 - klasy IVa, IVb, V i VI,
natomiast w Obszarze XIId — klasy V.

Zasoby naturalne

Na terenie gminy Zabia Wola wystepuja zloza kopalin pospolitych tj. piaskéw i zwiréw
m.in. w miejscowosci Musuly, ktére od 1986r. pozostaly niezagospodarowane. Zloze
zlokalizowane jest w polnocnej czgéci miejscowosci w graniach obszar XIla-3, na dzialce o
nr ew. 39,
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Warunki klimatyczne

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowy dla $rodkowej Polski i charakteryzuje sie
przejSciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znaczng zmiennoscia stanéw
pogody (zwlaszcza wiosnag).

Wedlug danych ze stacji Warszawa-Okecie w regionie dominuja wiatry z sektora
zachodniego, poludniowo-wschodniego oraz poludniowo-zachodniego. Sa to réwnoczesnie
wiatry najsilniejsze, poniewaz ich predko$é srednia wazona wynosi okoto 4,2 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewddztwie mazowieckim wynosi przecietnie 6,6-
6,8 w skali pokrycia nieba 0-10. W gminie Zabia Wola liczba dni pochmumych waha sie od
120 do 140.

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7 °C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec,
ktérego srednia temperatura wynosi + 18,9 °C, najzimniejszym - styczeh z temperaturg
$rednia — 3,6 "C. Liczba dni mroznych (max temperatura doby ponizej 0 °C) waha sie od 30
do 50 rocznie, dni z przymrozkami (temperatura minimalna ponizej 0 °C) od 100 do 110 dni.

Snieg utrzymuje si¢ 40 —60 dni w roku. Jesien bywa dluga i dos¢ ciepta. Pierwsze
przymrozki notuje si¢ w pierwszej dekadzie paZdziernika, ostatnie w konicu kwietnia. Suma
roczna opadow to okolo 540 mm ($rednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej deszcz pada w
lipcu, natomiast $nieg w lutym. Parowanie terenowe wynosi powyzej 500 mm rocznie.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktéry jest pochodng najwazniejszych czgéci skiadowych srodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecno$é wdéd powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujgcych podloze
budowlane oraz glebokosé zalegania wod gruntowych, ktdre wspdlnie wplywajg na poziom
wilgotnosci powietrza.

Przedmiotowy obszar odznacza si¢ korzystnymi warunkami topoklimatu, ze wzgledu na
duza ilo$¢ nasadzen drzew i krzewow, wystepowanie zbiornikéw wodnych oraz otwartych
terendéw rolniczych. W poblizu duzych komplekséw lesnych dochodzi do zmniejszenia
predkodel wiatru, wieksza jest wilgotnos¢ powietrza i mniejsze temperatury ekstremalne.
Ponadto dzieki duzej powierzchni terenéw otwartych w graniach planow oraz w ich
sgsiedztwie wystepujg dogodne warunki przewietrzania.

Krajobraz, Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztaltowanie
powierzchni terenu, istniejgce zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania.

Krajobraz opracowania to harmonijny krajobraz terenéw wiejskich, ktéry tworzy
mozaika pol, $rédpolnych zadrzewien oraz uzytkoéw lesnych. Walory krajobrazowe
miejscowosci podnosi dolina rzeki Mrowny wraz z utworzonym przy niej stawami
hodowlanymi (Lowisko Musuly). Ponadto sasiedztwo duzych kompleksow lesnych, liczne
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niezagospodarowane otwarte przestrzenie rolne z zadrzewieniami $rédpolnymi sprawiaja, iz
jest to teren atrakcyjny krajobrazowo.

Zabudowa skupiona jest przede wszystkim wzdiuz gléwnych drog tj. ul. Grodziskiej
oraz Mazowieckiej. Poza granicami opracowania planu, przy ul. Grodziskiej w kierunku
duzego kompleksu lesnego oraz w sasiedztwie miejscowodci Zalesic i Wiadystawow
zlokalizowana jest zabudowa rekreacyjna stopniowo przeksztalcana w zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna. Natomiast po drugiej stronie drogi w granicach Obszaru XIla-
3, jak rowniez dalej wzdluz ul. Grodziskiej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Do koncentracji zabudowy — gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej dochodzi
rowniez w poblizu ul. Mazowieckiej (drogi powiatowej). W centralnej czesci miejscowosci
zabudowa jest luZzna. Przy ul. Folwarcznej zlokalizowany jest Folwark Musuly ze stadning
koni, a przy ul. Wrzosowej — ,,Osada sielska Firleje”. Stadnina koni w Musulach powstala na
terenie odzyskanego majatku ziemskiego ., Folwark Musuly”. Natomiast ,,Osada sielska
Firleje” to najwigkszy w Polsce Dwor Szlachecki zbudowany z duzych, drewnianych bali,
kryty gontem, zaadaptowany do organizacji réznego rodzaju imprez.

W graniach obu obszardw nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
ewidencji konserwatorskiej. W granicach obszaru Xlla-3 znajdujg sie stanowiska
archeologiczne o nr ew. AZP 60-63/46, 60-63/47, 60-63/48, 60-63/49, 60-63/50.

Flora, fauna i réZznorodnosc¢ biologiczna.

W graniach opracowania trzech plandw oraz w otoczeniu dominuje roslinnoéé lesna
oraz nieuzytkowanych gruntow rolnych. Do obszaru Xlla-2 i XIla-3 przylega od strony
péinocno — wschodniej duzy kompleks lesny — uroczysko Ksigzenice — Musuly. Jest to
panstwowy kompleks leény o powierzchni 263ha, majacy charakter produkcyjny. Gatunkiem
dominujgcym jest sosna pospolita. Obok sosny wystepuje brzoza brodawkowata i olsza szara
oraz dgb w domieszce. Do celéw produkeyjnych pozyskiwana jest przede wszystkim sosna,
brzoza i olcha,

Na analizowanym terenie duzg powierzchni¢ zajmujg réwniez lasy prywatne, w
ktérych gatunkiem lasotwérczym jest sosna przemieszana z brzoza., Obszar XIla-3 oraz Xiid
bezposrednio sasiaduje z uzytkiem lesnym o powierzchni ok. 14ha, w ktérym porasta m.in.
sosna zwyczajna, brzoza brodawkowata, dab oraz osika. Ponadto liczne zadrzewienia
olszowe wystepujag w dolinie rzeki Mrowny. W dolinie rzeki Mrowny oraz lowiska Musuly
mozemy takze spotkad roslinnosé trawiastg i turzycows.

Na pozostalych terenach tj. nieuzytkowanych gruntach rolnych porasta gldéwnie
roslinnos$¢ trawiasta i lakowa, a takze samosiejki lekkonasiennych drzew - sosny oraz brzozy.

W granicach ogrédkéw przydomowych rosng rosliny wprowadzone przez cziowieka tj.
krzewy iglaste, byliny, kwiaty ozdobne oraz drzewa owocowe.

Z opracowane] przez p. Aleksandre Miastowskg prognozy oddzialywania na
srodowisko wynika, iz na analizowanym terenie wystepujg gatunki fauny zwiazane ze
srodowiskiem antropogenicznym obszardéw wiejskich takie jak: zajac szarak, myszy, norniki,
kuropatwy, wrébel, pliszka siwa, kos, kwiczol itp. Dos¢ istotng w skali gminy ostoja ptakéw
wydajg sie by¢ stawy rybne. Sa miejscem koncentracji ptakow podczas jesiennej i wiosennej



migracji, a takze (cho¢ w mniejszym stopniu) miejscem legowym ptakdéw wodno — blotnych.
W stawach wystepujg liczne gatunki ryb: karpie, amury, sumy, sandacze, jesiotry, szczupaki,
jazie i karasie.

W pgraniach opracowania trzech plandéw nie stwierdzono wystgpowania gatunkow
rodlin i zwierzat objetych ochrona prawng.

Stan jakosci srodowiska oraz istniejace problemy ochrony §rodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

W 2016r. na terenie woj. mazowieckiego dokonano analizy wielkodci stezen
poszczegllnych zanieczyszczenn powietrza. Oceng dotrzymania standardéw imisyjnych
wykonano wg kryteridw dotyczacych ochrony zdrowia w czterech strefach wojewddztwa
(aglomeracja warszawska, miasto Radom, miasto Plock, strefa mazowiecka) dla 12
substancji: dwutlenku siarki, SO,, dwutlenku azotu NO,, tlenku wegla CO, benzenu CgHe,
pylu zawieszonego PM10, pylu zawieszonego PM2,5, olowiu w pyle Pb(PM10), arsenu w
pyle As(PM10), kadmu w pyle Cd(PM10), Niklu w pyle Ni(PM10), benzo(a)pirenu w pyle
B(a)P(PMI0) i ozonu O;. Ponadto okreslono stan jakoéci powietrza pod wzgledem ochrony
roélin w 1 strefie — mazowieckiej dla 3 substancji: dwutlenku siarki, SO,, tlenkéw azotu NO,
1 0zonu O3 okreslonego wspdlczynnikiem AQT40,

Podstawa klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakodci powietrza sa warto$ci poziomow:
dopuszczalnego, docelowego i celu dlugoterminowego, okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu
(Dz.U. z 2012r. poz. 1031).

W wojewodztwie mazowieckim najwigksze problemy wystepujg w  przypadku
zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym PM10, benzo/a/pirenem i pylem PM2.5. Pyl
zawieszony o wielkoSciach ziaren do 10um charakteryzuje si¢ wielozrédlowoscia
wystepowania oraz transgranicznym charakterem. Poziom stezen PM10 zalezy od wielkosci
emisji niskiej rozproszonej, liniowe] zwigzanej z komunikacja, naplywowej, warunkéw
meteorologicznych oraz warunkdw rozprzestrzeniania zanieczyszczen.

Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu na stan jakosci powiectrza wplywa niska
emisja substancji pochodzacych z proceséw spalania paliw w okresie grzewczym, takich jak
wegiel kamienny,

Degradacja Srodowiska gruntowo — wodnego

W granicach planow, jak réwniez w otoczeniu nie wystepuje sieé kanalizacji sanitarnej.
Scieki z gospodarstw domowych magazynowane sa w zbiornikach bezodptywowych tj.
szambach, ktére mogg by¢ nieszczelne. Ponadto teren uzytkowany jest cze$ciowo rolniczo.
W zwigzku z powyzszym moze wystgpowaé problem zanieczyszczenia srodowiska gruntowo
— wodnego srodkami ochrony roslin oraz nawozami mineralnymi.



Przez miejscowosé Musuly przeptywa rzeka Mrowna, dla ktorej nie przeprowadzono
badan jakosci wody.

Zrodia halasu

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 1. w sprawie
dopuszczalnych poziomow halasu w $rodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112) dopuszczalny
poziom halasu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dla pory dnia wynosi 61dB,
natomiast dla nocy — 56dB. Natomiast dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej 65dB i
56dB.

Miejscowosé Musuly polozona jest 1,5km na pdéinoc od drogi krajowej nr 8. Obecnie
trwajg prace majace na celu dostosowanie jej do parametréw drogi ekspresowej. W zwigzku z
powyzszym brak jest aktualnych wynikdéw badan dotyczacych ucigzliwoscei akustycznej od
drogi S8. Jednakze w miejscowosci Musuly hatas komunikacyjny od drogi krajowej nie jest
odczuwany.

Oddzialywania elektromagnetyczne

Przez teren objety projektami planow przebiegaja linie sredniego napiecia wywarzajace
strefe promieniowania elektromagnetycznego.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGLEDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach opracowania brak jest obszardw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016r., poz. 2134 z pdz. zm.).
JednakzZe pémocno — zachodnia granica miejscowosci Musuly, w tym obszaru X1la-2 i X1la-3
bezposrednio przylega do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Tereny objete projektami planoéw nie lezg w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar
Natura 2000 to Dabrowa Radziejowicka PLC 140003 polozona w odleglosci ok. 8km w
kierunku poludniowo — zachodnim w gminie Radziejowice.

Cennym przyrodniczo elementem $rodowiska jest dolina rzeki Mrowny. W
opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostata wskazana jako korytarz
ekologiczny o randze lokalne;j.



8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nalezy stwierdzi¢, iz istniejgcy sposob uzytkowania nie bedzie wplywal na
przeksztalcenie érodowiska. Na terenie opracowania zauwazono proces zarastania gruntow
omych drzewami. Z uwagi na fakt, ze w obrebie tego terenu wystepujg gleby srednich klas
bonitacyjnych, nalezy si¢ spodziewac, ze tendencja ta moze si¢ utrzymac.

W przypadku braku realizacji ustalen plandéw , analizowany teren bylby
najprawdopodobniej nadal terenem o charakterze typowo wiejskim, z mozaika laséw, 1ak, bez
intensywnej uprawy rolnej. Zagospodarowanie terenu odbywaé sie bedzie w oparciu o
obowiazujgce plany miejscowe.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Ogdlna charakteryvstyka ustalen: Planu

Obszar Xlla -2

Glownym przeznaczeniem na terenie objetym projektem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy fragment miejscowosci
Musuly — Obszar X1la-2 sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), gdzie
dopuszczono w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego usiugi towarzyszace o
powierzchni wyznaczonej przepisami odrebnymi. Przy ul. Grodziskiej wskazuje teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi (MN/U). Na podstawie
projektu planu miejscowego ustugi nieucigzliwe nalezy przez to rozumied¢ ustugi niezaliczane
do przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw
odrebnych, takie jak: uslugi handlu detalicznego, dzialalnodci biurowej, dziatalnosci
zwigzanej z obstugg firm i finansami, ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, wychowania, opieki
spolecznej ustugi drobne obejmujace m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne, fryzjerskie,
napraw artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, pralnie, pracownie pracy tworczej,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie, a takze inne ustugi do nich podobne,
obiekty gastronomiczne. Ponadto projekt plamu pozostawia uzytki lesne. Uklad
komunikacyjny oparty jest o ul. Grodziska, ktdra przylega do analizowanego terenu oraz
uklad projektowanych drog wewnetrznych.
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Obszar Xlla -3

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy fragment miejscowosci Musuly — obszar Xlla-3 zaklada, iz dominujgcym
przeznaczeniem terenu beda tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ushugami towarzyszacymi (MN). Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o symbolu
MN/U wprowadzono wzdluz ul. Grodziskiej. W ramach ustug ‘dopuszczono — ustugi
nieucigzliwe czyli niezaliczone do przedsigwzieé moggcych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykluczeniem uslug magazynowych,
produkeji i drobnej wytworczosci. Na terenie ,Osady Sielskiej Firleje” oraz przy ul.
Folwarcznej w bezpoérednim sasiedztwie zbiomika wodnego wskazano tereny zabudowy
ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (U/MN). W ramach ustug
dopuszczono obiekty zamieszkania zbiorowego (hotele, motele, pensjonaty, domu
wypoczynkowe), ustugi turystyczne, kultury, zdrowa, handlu, sale bankietowe oraz budynki,
w  kitorych prowadzone begdg kursy i szkolenia. Pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu liczne uzytki lesne oraz tereny 1ak, pastwisk i zadrzewien wzdluz rzeki
Mrowny. Projekt planu miejscowego znaczaco powigksza tereny mozliwe do zabudowy w
stosunku do obecnego przeznaczenia. Z uwagi na wyznaczenie nowych terenow
mieszkaniowych oraz ushugowych wskazano réwniez siatk¢ drég oparta o istniejace i
projektowane ciagi komunikacyjne.

Obszar X1Id

W granicach obszaru XIId obowigzujacy plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo drogi powiatowej
projekt planu miejscowego wskazuje teren zabudowy ustlugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN), gdzie mozliwa bedzie lokalizacja budynkdow
zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, motele, pensjonaty, ustugi nieuciazliwe, drobna
wytworczos¢ oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
nieucigzliwymi (MN/U), ktérych definicja jest taka sama jak w obszarze X1a-3.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony Srodowiska i krajobrazu

W  zakresie ochrony Srodewiska przyrody, krajobrazu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala:

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywad na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego takich jak urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

e plan nie wskazuje lokalizacji zakladéw o zwickszonym badZz duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
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e prowadzenie dzialalnosci nie moze powodowal przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny,

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych:

e prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody 1 stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w
sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezakldcenie sptywu wdd podziemnych i
powierzchniowych na dzialkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego,

e prowadzenie inwestycii liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.) w terenie
zmeliorowanym wymagajg przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego.

e plan wprowadza ochrone wdéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wplywac na stan tych wéd,

o odprowadzenie $ciekow bytowych do planowane) sieci kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej budowy do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem
wywozu do oczyszezalni $eiekdw na podstawie umow indywidualnych lub lokalnych
systemoéw oczyszczania Sciekdw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
Mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszezalni $ciekdw ograniczono w obszarze
X1la-3 z uwagi na sasiedztwo uje¢ wod podziemnych,

s odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wdd i do ziemi z zachowaniem
przepisdéw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego: zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
zrddel ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegolnosci:
gazu, energii elekirycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych
odnawialnych zZrodetl energii o mocy nie wigkszej niz 40kW.

W zakresie gospodarki odpadami: sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi
uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania odpadéw w sposdb nie
zagrazajacy $rodowisku.

W zakresie ochromy i ksztaltowania ladu przestrzennego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala:

e kierunek gléwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegly do
bocznej granicy dziatki budowlanej,

e kolorystyka dachéw budynkow jako obowigzujgca - w odcieniach brazu, czerwieni,
zieleni, czerni 1 szarosci,

e pokrycie dachéw blachg plaska, blachodach6owka, dachéwka ceramiczng i betonowa,
gontem bitumicznym i drewnianym.



Ponadto ustalono zasady ustalania linii zabudowy oraz parametry i wskazniki m.in.
maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalng intensywno$é zabudowy, minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynng oraz wysokos$é zabudowy.

Ocena skutkoéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy §rodowiska i
formy ochrony przyrody.

Wplyw na uksztaltowanie powierzchni terenu i glebe

Analizowany teren jest jednostajnie uksztaltowany. Wieksze deniwelacje terenu
wystepuja w centralnej czesei planu — w dolinie rzeki Mrowny.

Oddzialywanie na rzezbe i glebe odbywaé sie bedzie w trakcie realizacji inwestycji .
podeczas budowy budynkow, realizacji drég oraz budowy infrastruktury technicznej. Mogg
wtedy powsta¢ czasowe haldy 1 skiadowiska gruzu, ktore zostang usunigte, a powierzchnia
terenu doprowadzona do stanu pierwotnego. Ponadto moze doj$¢ do czesciowego
uszczelnienia podloza w wyniku jego dalszego utwardzenia pod dojazdy lub parkingi.

W zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi zniszczeniu ulegnie wierzchnia
warstwa gleby. Bedzie to przeksztalcenie nieodwracalne. Jednakze w rejonie objetym
planem, nie wystepuja gleby wysokich klas bonitacyjnych.

W dolinie rzeki Mrowny, gdzie wystepujg wicksze deniwelacje rzezby, plan pozostawia
obszar w dotychczasowym uzytkowaniu i ustala zakaz zabudowy (tereny o symbolu R/Z i
ZL).

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakonczeniu budowy obiektow
budowlanych, nie beda wystgpowaly oddziatywania, ktére moga wplywaé na rzezbe terenu
oraz glebe. W zwigzku z tym, docelowo nie przewiduje sie znaczacych zmian w odniesieniu
do stanu pierwotnego.

Wplyw na Srodowisko gruntowo — wodne

Projekt planu, w szczegdlnosci dot. obszaru Xlla-2 i Xlla-3 zaklada znaczne
powigkszenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo -
ustugowe]j w stosunku do obecnego zainwestowania. W zwigzku z powyzszym, zwigkszy sie
ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych oraz $ciekéw bytowo - gospodarczych, ktdre
zwigzane s3 z pobytem ludzi. Niewlasciwe gromadzenie odpadéw statych w obrebie dziatki
{(do czasu wywiezienia na skiadowisko odpaddéw), moze wplywac na zanieczyszczenie gleb, a
posrednio wod. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i tymczasowego
sktadowania odpadow.

W granicach opracowania projektéw plandéw nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarne;.
W zwigzku powyiszym na nowoprojektowanych terenach zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo — uslugowej $cieki bytowe beds odprowadzane do przydomowych
oczyszczalni Sciekow lub zbiornikéw bezodplywowych czyli szamb, ktére mogg okazaé sie
nie wystarczajaco szczelne. A co za tym idzie powodowaé skazenie srodowiska gruntowo —
wodnego. W planie obejmujacym obszar XIla-3 z uwagi na sgsiedztwo ujeé¢ wod
podziemnych ograniczono mozliwosé lokalizacji przydomowych oczyszcezalni $ciekow w
celu ochrony wod podziemnych.
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Ponadto powigkszenie terendw zabudowanych, a tym samym wzrost zamieszkujacej
ludnosci przyczyni sie do nasilenia ruchu samochodowego, ktéry powoduje liniowe
zanieczyszcezenie Srodowiska gruntowo — wodnego (szczegdlnie w okresie zimowym).

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrost ilosci wod opadowych 1 roztopowych.
Jest to oddzialywanie dlugoterminowe wynikajace z wystgpowania powierzchni
uszezelnionych i dachowych oraz wzrostu iloscei tych powierzehni. Oddziatywanie to bedzie
miato charakter lokalny.

Ocenia sie, 1z nastapl zwickszenie poboru wéd podziemnych do celéw pitnych i
gospodarczych.

Wplyw na przyrode ozywiona: rosliny, zwierze¢ta, bioréznorodnosé

Znaczacy wzrost zainwestowania terenu lagczyé sie bedzie z nieunikniong zmiang
charakteru wystgpujacych obecnie zbiorowisk roslinnych oraz redukcjg powierzchni
biologicznie czynnej. Obecnie jest to w wiekszoéci teren otwarty — rolniczo — leény.

Skutkiem realizacji ustalen planu bedzie redukcja istniejacej roslinnosci. W przypadku
realizacji zabudowy na terenach otwarfych dojdzie do przekszialcenia ukladow
potnaturalnych w komponowana zielen urzadzona.

Pozytywnym aspektem jest pozostawienie uzytkow lesnych oraz istniejacych
zadrzewien wzdhuz rzeki Mrowny i rowow melioracyjnych w dotychczasowym uzytkowaniu,
gdzie ustalono zakaz zabudowy (tereny o symbolu ZL i R/Z).

Teren nie stanowi cennej ostoi zwierzat. Grodzenie dotychczas terenu otwartego oraz
emisja halasu, spalin, §wiatla i drgan zwigzanych z pobytem ludzi moze negatywnie wplynaé
na mozliwos¢ przemieszczania si¢ zwierzat oraz ploszenie.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Krajobraz opracowania to harmonijny krajobraz terendw wigjskich, ktéry tworzy
mozaika pol, srodpolnych zadrzewien oraz uzytkéw lesnych. Zabudowa jest nieliczna. Sg to
siedliska rolnicze oraz budynki mieszkalne jednorodzinne. W wyniku realizacji planu zmieni
si¢ fizjonomia krajobrazu tj. nastapi znaczne powickszenie strefy mieszkaniowej kosztem
terendéw otwartych, niezabudowanych. Wzdluz ul. Grodziskiej w granicach obszaru Xlla -3
oraz ul. Mazowieckiej (obszar XIId) pojawig si¢ obiekty ustugowe.

W graniach obszaréw plandw nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
ewidencji konserwatorskiej. W granicach obszaru Xlila-3 znajdujg sie stanowiska
archeologiczne o nr ew. AZP 60-63/46, 60-63/47, 60-63/48, 60-63/49, 60-63/50, wokol
ktorych projekt planu wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej. W granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zagospodarowanie podlega przepisom z zakresu ustawy o ochronie
zabytkow.



Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ obiektow, kidre moglyby powodowaé
emisj¢ gazoéw i pyldw do powietrza wplywajaca na duze obszary.

Z uwagi na przeznaczenie terenu przede wszystkim pod funkcje mieszkaniowe, nalezy
bra¢ pod uwage mozliwo$¢ powstania tzw. niskiej emisji, czyli z piecéw opalanych weglem.
Emisja ta ma charakter okresowy z nasileniem w porze zimowe;j.

W wyniku wprowadzenia zabudowy moze doj$¢ do ostabienia predkosci wiatru,
zmniejszenia wilgotnosci powietrza oraz wzrostu temperatury. Nowe obszary zabudowy beda
zasilane powietrzem naplywajacym z terendw otwartych. Wskazane oddzialywania nie beda
jednak znaczace dla terendw sasiednich i pomijalne w skali calej gminy.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie pél magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego halasu moze wystapié w fazie realizacji inwestycji.
Wykorzystanie cigzkiego sprzetu w trakcie prowadzenia inwestycji moze wywolad
przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu. Przekroczenia te beda mialy charakter
lokalny, oddzialujgcy na najblizsze otoczenie jedynie w porze dnia i nie beda mialy wplywu
na ogdlny klimat akustyczny w dluzszej perspektywie

Ponadto wraz z wprowadzeniem terendéw zainwestowanych moze doj$¢ do wzrostu
ruchu samochodowego co wiaze sie ze wzrostem poziomu hatasu.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia wzbogaci sig o nowe
zrodla promieniowania elektromagnetycznego, ktérymi bedg stacje trafo SN/NN.

Skutki wplywu na uklad hydrologiczny.

Ustalenia niniejszego planu nie powoduja ingerencji w ukiad hydrologiczny. Na
wielko$¢ przeptywu wod w ecieku ma wplyw ilod¢ opadow atmosferycznych oraz spltyw
powierzchniowy z sgsiednich obszaréw.

Na terenie objetym planem brak jest sieci kanalizacji deszczowej, a co za tym idzie
wody deszczowe 1 roztopowe bedg odprowadzane do gruntu, W zwigzku z tym, posrednio
beda zasilaly wody gruntowe na analizowanym obszarze. Poniewaz projektowane
przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany rzezby terenu, splyw powierzchniowy i
podziemny nie zostanie zakldcony,

Wzdluz rzeki Mrowny projekt planu wyznacza tereny rolnicze, zadrzewien
$rédpolnych, tak i pastwisk, gdzie ustala zakaz zabudowy. Ponadto zakazuje lokalizacji
obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplywac na stan wdd.

Whplyw na kopaliny
Ustalenia projektéw plandw nie bedg mialy wplywu na zloze kopalin zlokalizowane na

dzialce nr 39 w miejscowosci Musuly. Projekt planu obejmujacy obszar Xlla-3 pozostawia
dziatke nr 39 w uzytkowaniu rolniczym (R i R/Z).



Wplyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

W granicach opracowania brak jest obszaréw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016r., poz. 2134 z pozZ. zm.).
Jednakze pélnocno — zachodnia granica miejscowosci Musuly, w tym obszaru XIla-2 1 XIla-3
bezposrednio przylega do Warszawskiego Obszaru Chromionego Krajobrazu.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
to Dabrowa Radziejowicka PLC 140003 polozona w odleglosei ok. 8km w kierunku
poludniowo — zachodnim w gminie Radziejowice.

Cennym przyrodniczo elementem $rodowiska jest dolina rzeki Mrowny, W
opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostala wskazana jako korytarz
ekologiczny o randze lokalne;j.

Generalnie projekty plandéw przewidujg przeznaczenie obszaréw pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. W ramach ustug dopuszczono ustugi nieucigzliwe oraz
obiekty zamieszkania zbiorowego, uslugi turystyki, kultury, zdrowa, handlu, sale bankietowe
oraz budynki, w ktdrych prowadzone beda kursy i szkolenia. Zakazujg realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z
zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego takich jak urzadzenia infrastruktury technicznej. Wzdluz rzeki Mrowny
pozostawiono uzytki lesne oraz istniejgce zadrzewienia w dotychczasowym uzytkowaniu i
ustalono zakaz zabudowy (tereny o symbolu ZL i R/Z). W zwiazku z powyzszym projekt
planowane zmiany ujgte w projekcie planu nie bedg mialy znaczacego wplywu na obszary
Natura 2000 oraz inne formy ochrony przyrody wystepujace w rejonie analizowanego terenu.

Podsumowujac analize i oceng oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen projektu
Planu, uznaje si¢, iz w $wietle przedstawionych materiatéw i obowigzujgcych uregulowan
prawnych nie przewiduyje si¢ znaczgcych negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym.

10. OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej ocenie przewidywanych znaczgcych oddzialywan ustalen planu wynika, iz
jego ustalenia nie bedg generowaly tak odleglych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu
nalezy uznac, ze nie wystapi mozliwos¢ oddzialywania transgranicznego na srodowisko.



11. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE LUB OGRANICZAJACE SZKODLIWE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PLANU
MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkéw wplywu realizacji planu na poszczegdlne
komponenty $rodowiska przyrodniczego oraz zapisy Planu dotyczace ich ochrony, nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja jego ustalen nie spowoduje w sposob znaczacy zmian w
funkcjonowaniu Srodowiska na terenach objetych projektem planu oraz w otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢ rozwigzain majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, a
takze rozwiazan alternatywnych.

12. POWIAZANIE PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstal w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia Wola.
Dokumenty te za$ uwzgledniaja cele 1 kierunki zawarte w innych dokumentach wyzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Grodziskiego), wojewddztwa (w Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania Wojewoddztwa
Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju).

Lokalizacja poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w tym
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata
nr 8/XVI/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) Zgodnie z
obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
obszar XIla-2 i Xlla-3 znajduje sie przede wszystkim w__strefie MN1, na terenie kidrei
przewiduje si¢ rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei i zagrodowej z mozliwoscia
lokalizacji ustug podstawowych. Lokalnie przy ul. Grodziskiej oraz na terenie .Osady
sielskiej Firleje” studium wskazuje strefe o symbolu UM1 1. rozwoju zabudowy ustlugowo —
mieszkaniowej. Wzdhiz rzeki Mrowny wyznaczono obszar korvtarzy ekologicznych i
uzytkow zielonych wzdluz ciekéw wodnych do pozostawienia w  dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk. zadrzewien i 1ak (strefa RE3). Natomiast obszar XIId w
calosci znajduje si¢ w strefie o symbolu UM, ktdra rozciaga sie wzdluz drogi powiatowej od
drogi krajowej nr S8 do granicy z gming Grodzisk Mazowiecki.




W celu utrzymania ladu przestrzennego i prawidlowych warunkéw zagospodarowania

przestrzennego studium zaleca:

w strefie UM1:

maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% dzialki,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie powinna przekraczac 15m,
minimalna wielko$é¢ dziatki, nie mniejsza niz 1000m’, przy czym minimalna
szerokos$¢ frontu dzialki 20m,

w strefie MN1:

maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% dziatki (z wylaczeniem terenow w
bezposrednim sasiedztwie rezerwatu, dla ktorych powierzchnia zabudowy nie
powinna przekraczac 20% dzialki),

powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% (z wylgczeniem
terendow w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu, dla ktdérych powierzchnia
biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 70% dzialki).

wysokos¢ budynkéw do 12m, preferowana wysokosé 8-10 m.,

minimalna szeroko$¢ dziaiki od strony drogi 18m, postuluje sie aby dziatki mialy
ksztalt regularny.

minimalna powierzchnia dzialki na poziomie 1000m? a na terenach w sasiedztwie
rezerwatu zaleca sig 1500 m”.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdzié, iz sy zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zabia Wola.
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Ryc.9. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola.

E granice obszaru objetego planem miejscowym

13. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. Studium
okresla polityke przestrzenna gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajgce z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu. Jako generalna
zasadg ksztaltowania zagospodarowania przyjeto zrownowazony rozwéj, rozumiany jako
rozw0j spoleczno-gospodarczy, w ktérym nastgpuje proces integrowania dzialan
politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznosci lub obywateli zarowno wspolczesnego
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pokolenia jak i przysztych pokoleni. Plan jest zgodny z ustaleniami Studium i w zaden sposob
nie narusza zasad zagospodarowania w nim przyjetych.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektdéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcych trzy fragmenty
miejscowosci Musuly tj. obszar XIla-2, X1la-3 i XIId. Sa to tereny polozone w pdlnocnej
czesci gminy w odleglodei ok. 1,5km od drogi krajowej nr S8.

Generalnie projekty planéw przewidujg przeznaczenie obszardéw pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN). Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MN/U)
wyznaczono wzdluz ul. Grodziskiej oraz drogi powiatowej, gdzie dopuszczono uslugi
nieucigzliwe. Na terenie ,,Osady Sielskiej Firleje” oraz przy ul. Folwarcznej w bezposrednim
sasiedztwie zbiornika wodnego wskazano tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN). W ramach ustug dopuszczono obiekty zamieszkania
zbiorowego (hotele, motele, pensjonaty, domu wypoczynkowe), ushugi turystyczne, kultury,
zdrowa, handlu, sale bankietowe oraz budynki, w ktorych prowadzone bedg kursy i szkolenia.
Natomiast przy drodze powiatowej na terenie o symbolu U/MN mozliwa bedzie lokalizacja
budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotele, motele, pensjonaty, uslugi
nieucigzliwe oraz drobna wytwdrczosc.

W granicach opracowania brak jest obszaroéw objetych ochrong w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016r., poz. 2134 z p6z. zm.).
Jednakze péinocno — zachodnia granica miejscowosci Musuly, w tym obszaru Xlla-2 i Xlla-3
bezposrednio przylega do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Tereny objete projektami planéw nie leza w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar
Natura 2000 to Dagbrowa Radziejowicka PLC 140003 polozona w odleglosci ok. 8km w
kierunku potudniowo — zachodnim w gminie Radziejowice.

Cennym przyrodniczo elementem $rodowiska jest dolina rzeki Mrowny. W
opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostala wskazana jako korytarz
ekologiczny o randze lokalnej.

Z analizy uwarunkowan S$rodowiskowych oraz oceny skutkéw realizacji
projektowanego planu na poszczegolne elementy srodowiska wynika, iz jego ustalenia nie
wplyng w sposéb znaczacy na srodowisko przyrodnicze. Skutki realizacji projektu planu sg
typowymi konsekwencjami wprowadzenia w teren otwarty terenow zabudowanych.



