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UCHWALANR ...,
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMI NY ZABIA WOLA
OBEJMUJ ACEGO FRAGMENT MIEJSCOWO SCI OJRZANOW TOWARZYSTWO (OBSZAR XV).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. z 2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pézn. zm.), Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26
pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej kolejno Uchwatg Nr 1/XV1/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 27 wrzesnia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika
2016r, kolejno Uchwatg nr 8/XXIV/2017 z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwalg nr 37/XXVII/2017 z
dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg nr 9/XXXII1/2018 z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwatg nr
7/VI2019 z dnia 24 stycznia 2019r., stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr
8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§1

Uchwala si @ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmi ny Zabia Wola obejmuj acy
fragment miejscowo $ci Ojrzandéw Towarzystwo (obszar XV) zwany dalej pla nem, na obszarze i w
brzmieniu okre $lonym niniejsz g uchwat a.

§2.

1. Obszar planu potozony jest we wschodniej czesci gminy Zabia Wola, wzdtuz drogi powiatowej nr
1519W. Plan obejmuje czes¢ miejscowosci Ojrzandw Towarzystwo (obszar XV) o powierzchni 183 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Granica planu przebiega granica administracyjng miejscowos$ci, z wyjatkiem czesci potudniowo —
wschodniej. Granica potudniowo - wschodnia wyznaczona jest zgodnie z rysunkiem planu.

§3.
1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik
nrl,
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
e) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
f) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej sredniego
napiecia,
h) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu sredniego cisnienia,
i) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,
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2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

2) oznaczenia informacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

a) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

b) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi

10%,

c) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

d) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

€) granica terenu wpisanego do rejestru zabytkéw (park krajobrazowy),

f) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,

g) pomnik przyrody,

3) oznaczenia informaciji niebedacych ustaleniami planu;

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.)
wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace

sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do

publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace

sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy.

§4.
Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

. W planie nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miejscowosci Ojrzanéw Towarzystwo (obszar XV) w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa
w 81 uchwaly;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i
zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,

ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach ogélnych;

przeznaczeniu podstawowym  — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym
terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu i

Zwigzany z nim spos6b zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym
warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

ustugach towarzysz acych — nalezy przez to rozumieé ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisbw odrebnych, z
wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwdrczosci i produkciji;

drobnej wytwérczo $ci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg
obejmujacg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw, wytwarzajgce
dobra lub Swiadczgce ustugi na niewielkg skale i niezaliczone do przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o
$srodowisku i jego ochronie;

maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;
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13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony w sgsiedztwie linii sredniego napiecia (po 4,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie
podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym
zakazuje sie budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

14) budynku mieszkalno — ustugowym -— nalezy przez to rozumieé¢ budynek stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym znajduje sie jeden lokal mieszkalny oraz jeden lub
kilka lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej wiekszej niz okreslona w przepisach z zakresu
prawa budowlanego, ale nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej budynku.

2. W odniesieniu do innych okredlen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6.
Ustalenia dotycz ace konstrukcji planu

1. Przepisy ogblne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczeg6towe obowigzujg
dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

3. Dla terendéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz w
zaleznosci od potrzeb przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
87.
1. Narysunku planu wyznaczone zostaty tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

U - teren zabudowy ustugowej,
uo - teren ustug oswiaty,
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZP/U - teren zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej,
ZL - tereny laséw,
R - tereny rolnicze,
R/Zz - tereny rolnicze — gk, pastwisk i zadrzewien,
R/ZIZzZ - tereny rolnicze — tgk, pastwisk i zadrzewien w obszarze szczegélnego zagrozenia

powodzig,
WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych — tereny rzeki Utraty, stawow i rowow

melioracyjnych,
WS/zZ - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych (rowdw melioracyjnych) w obszarze

szczegoblnego zagrozenia powodzia,
KDz - tereny komunikaciji — tereny drég publicznych kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,

KDZzZ/KDD - tereny komunikacji — teren drogi publicznej, tereny przeznaczone pod ronda na
skrzyzowaniu drogi zbiorczej i dojazdowej,

KDD - tereny komunikaciji — tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KDW - tereny komunikaciji — tereny drég wewnetrznych,
E - tereny infrastruktury — stacje transformatorowe.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8.
Zasady ustalania linii zabudowy
1) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drdég: wykuszy, pilastrow - max do
szerokosci 1.50 m;
2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia rob6t budowlanych w tych budynkach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza te
linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegotowych.

§09.
Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty
do granicy bocznej dziatki budowlanej;

2) Obowigzuje kolorystyka dachéw budynkow - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni, czerni i
szarosci;

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

4) Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odlegtosé
1.5m;

5) Szczegdbtowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach
sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§10.
Zasady sytuowania ogrodze n:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem
w gigb dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew), w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej okre$lone w przepisach odrebnych;

2) Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej moga byé uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drég;

3) Od strony drog ustala sie zakaz stosowania ogrodzeh peinych oraz ogrodzen o przestach
betonowych z elementéw prefabrykowanych;

4) Dla terenéw drég o szerokosci mniejszej niz 12,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac
zachowujgc minimalng odlegtosé 7.0m od osi drogi;

5) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen od rzeki Utraty oraz pasa
co najmniej 3,0m od rowow melioracyjnych dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i
konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszego;

6) Od strony terendéw o symbolu WS, R/Z, ZL, R/Z/ZZ, WSIZZ ustala sie obowigzek stosowania
ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustow dla
sptywu wéd i migracji drobnej fauny.

§11.

Zasady sytuowania urz gdzen reklamowych i obiektéw matej architektury:
1) Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen reklamowych wytgcznie w formie tablic reklamowych o
powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupéw ogtoszeniowych;
2) Zakazuje sie lokalizowania migajgcych, swietinych urzadzen reklamowych;
3) Zabrania sie lokalizowania wszelkich urzgdzeh reklamowych, innych niz stupy ogtoszeniowe w
liniach rozgraniczajgcych drog.
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Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

§12.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendéw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepis6w ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczeg6inych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale Il

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§13.

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepis6w ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego
ochronie.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég.

3. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska zgodnie z zasadami
wynikajacymi z prawa ochrony $rodowiska.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania zakladéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

§14.
W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym
rowniez sypanie waldw, przeksztalcenie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzic w sposob zapewniajgcy
niepogorszenie i niezakiocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sagsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Wprowadza sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizaciji
obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywaé
na stan tych waéd;

3) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable telefoniczne itp.), wznoszenie
budowli komunikacyjnych kolidujgcych z rowem lub rzeka, wymagajg przeprowadzenia
postepowania na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

§ 15.
Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto  $ci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie i ochrone istniejgcych laséw i zadrzewien;
2) Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie i wykorzystanie jako
elementu zieleni urzadzonej;
3) W obszarze planu w terenie 1ZP/U znajdujg sie pomniki przyrody:
a) klon pospolity, ob. 290 (dz. nr ew. 305),
b) lipa drobnolistna, ob. 660 (dz. nr ew. 305),
¢) klon srebrzysty, ob. 465 (dz. nr ew. 305),
d) brzoza brodawkowata, ob. 250 (dz. nr ew. 305),
e) jesion wyniosty, ob. 375 (dz. nr ew. 305),
f) jesion wyniosty, ob. 310 (dz. nr ew. 305),
g) lipa drobnolistna, ob. 350 (dz. nr ew. 305),
h) swierk pospolity, ob. 270 (dz. nr ew. 305);
4) Ochrona pomnikéw przyrody zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu grodziskiego;
5) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale II;
6) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.
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§ 16.
W zakresie ochrony przed hatasem:
1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
b) MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej nalezg do terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,
¢) UO do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) ZP/U do terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.
2) Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykaé sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesne;.

§17.

1. Na terenie opracowania wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: Patac z Il pot.
XIX w., nr rej: 605 z 28.07.1983r. oraz fragment parku krajobrazowego z Il pot. XIX w. — nr rejestru
605, wpis z dnia 28.07.1983r.. Ochrona obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Naterenie objetym planem wystepujg zabytki archeologiczne:

1) nrew. AZP 61-63/33 — osady (okres wptywow rzymskich), slad osadnictwa,

2) nrew. AZP 61-63/34 — osady (okres wptywoéw rzymskich, sredniowiecze), slad osadnictwa,

3) nr ew. AZP 61-63/35 — $lady osadnictwa (epoka kamienia /wczesna epoka brazu,
Sredniowiecze),

4) nrew. AZP 61-63/40 — $lady osadnictwa (starozytnosé, okres wptywéw rzymskich),

5) nr ew. AZP 61-63/41 — osada (okres halsztacki), slady osadnictwa (epoka kamienia, wczesna
epoka brgzu, sredniowiecze),

6) nr ew. AZP 61-63/42 — osada hutnicza (po6zny okres latefnski/okres wplywoéw rzymskich), slad
osadnictwa (starozytnosé),

3. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. 61-63/33, 61-
63/34, 61-63/35, 61-63/40, 61-63/41, 61-63/42) w formie stref ochrony konserwatorskiej w
granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym specjalnym symbolem i
oznaczonych numerami: 61-63/33, 61-63/34, 61-63/35, 61-63/40, 61-63/41, 61-63/42 na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne obiekty uznane za dobra kultury wspétczesnej w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§18.

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii energetycznych Sredniego napiecia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac oraz
uzytkowa¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz
budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. W strefie kontrolowanej od gazociggéw sredniego cisnienia zagospodarowanie podlega zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS, R/Z ustala sie zakaz budowy budynkow.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL, R/Z/ZZ, WS/ZZ ustala sie zakaz zabudowy.
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Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obie ktow podlegaj acych ochronie
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terendéw goOrniczych, a tak ze
narazonych na niebezpiecze nAstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si € mas ziemnych.

§19.

1. W obszarze planu wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig rzeki Utraty, ktére
zostaly wskazane na zalgczniku nr 1 (graficznym). Na w/w obszarach obowigzujg zakazy
wynikajgce z ustawy Prawo Wodne.

2. W obszarze planu nie znajdujg sie tereny gornicze oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§ 20.
1. Okre slenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami ora  z klasyfikacj g drég:

1) Obstuga komunikacyjna terendw opiera sie o drogi powiatowe nr 1519W i 1503W oraz istniejgce i
projektowane drogi;

2)Szerokosc¢ terendéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w 8§ 44 — § 47 niniejszej uchwaly;

3)Ustala sig, ze do obstugi poszczegdlnych terenédw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne i
dojazdy o szerokosci minimum;

a) 10.0 m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi od 10 dziatek,
b) 8.0 m - dla terenéw MN, MN/U dla obstugi od 3 do 9 dzialek,
¢) 6.0 m - dla dojazdéw obstugujgcych max. 2 dziatki na terenach MN, MN/U;

4)Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwiema drogami publicznymi, w przypadku
braku potgczenia nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania 0 minimalnych
wymiarach 12.5 m x 12.5 m;

5)Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o wymiarach
5.0m x 5.0m zgodnie z rysunkiem planu;

6) Plan ustala, iz wlgczenia drog wewnetrznych i zjazdéw do drogi powiatowej nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie;

7)Plan ustala, iz zjazdy publiczne w rejonie skrzyzowan nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

2. Okre slenie warunkéw powi gzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn  etrznym:

1) Droga powiatowa nr 1503W (klasy Z) relacji Grodzisk — Siestrzen — Ojrzandéw — Tarczyn
oznaczona w planie symbolem 1KDZ, 2KDZ stanowi polgczenie ukfadu komunikacyjnego
obszaru planu:

a) od poétnocy z droga krajowg S8 relacji Warszawa — Wroctaw, a takze z miejscowoscig
Zelechow,
b) od wschodu z miejscowoscig Ojrzandw;

2) Droga powiatowa nr 1519W (klasy Z) relacji Zelechéw — Kaleh oznaczona w planie symbolem
3KDZ i 4KDZ stanowi potgczenie uktadu komunikacyjnego obszaru planu od zachodu z
miejscowoscig Kalen Towarzystwo;

3) Drogi gminne klasy dojazdowej taczg obszar planu z sgsiednimi miejscowosciami: od pétnocy z
miejscowoscig Jastrzebnik, Zabia Wola, od wschodu z miejscowoscig Zelechow.
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Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej.

§ 21.
Zasady zaopatrzenia w wod €:

1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych i
projektowanych sieci wodociggowych zasilanych z ujecia wod w miejscowosci Zelechow;

2) Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drdg;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobér wody z indywidualnych
uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wilasnych uje¢ do celow gospodarczych
(nawadniania dziatki w zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z prowadzonym
gospodarstwem rolnym) zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych.

§ 22.
Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala sie zasade odprowadzania S$ciek6w bytowych do planowanej sieci kanalizaciji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
zapewnieniem wywozu do oczyszczalni sciekéw na podstawie umow indywidualnych;

2) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekoéw
bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wéd i do ziemi z zachowaniem
przepis6w odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 23.
Zasady zaopatrzenie w energi e elektryczn a:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ KALEN poprzez istniejgce i
projektowane sieci $redniego napiecia i niskiego napiecia zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem;

2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdiuz projektowanych i
istniejgcych drog;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wylgczeniem urzadzen
wykorzystujgcych site wiatru.

§ 24.
Ustala si e zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
2) Ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég z
zachowaniem przepis6w odrebnych.

§ 25.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ sredniego ci$nienia DN 90; Ustala sie, ze obszar planu
winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci $redniego cisnienia z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostata wskazana
strefa kontrolowana od gazociggu sredniego cisnienia; Wszelkie dziatania w sasiedztwie
gazociggu oraz w strefie kontrolowanej powinny byé zgodne z ww. rozporzgdzeniem;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.
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§ 26.
Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikbw grzewczych w szczegdélnosci gazu, oleju opatowego niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej oraz z odnawialnych zrédet energii.

8§ 27.
Zasady usuwania odpad6éw: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

8§ 28.
Ustalenia ogélne:
1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.
2) Ustala sie, iz lokalizacja skrzynek urzadzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej
drogi.

Rozdziat 10

8§ 29.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw.

Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostatlo zmienione planem mogag by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11

§ 30.
Stawka procentowa stu zgca naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu warto $ci nieruchomo $ci wskutek uchwalenia planu:

1. Ustala sie dla terendw o symbolu U, UO, MN/U, MN, ZP/U opfate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw optate w wysokosci 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy  oraz wska zniki zagospodarowania terenu.

§ 31.
Oznaczenie terenu | 1U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej

W ramach ustug — budynki uzytecznosci publicznej.

2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.
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2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
1KDZ, 4KDZ,
- 6.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
2KDD,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie 1U — do 25%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na
terenie 1U — co najmniej 30%,
- maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy — 0,75,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05.
¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkoéw ustugowych — 12,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

2) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1400 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych,

b) [ Minimalne fronty dzialek 60,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90%+ 30°
w stosunku do pasa drogowego
3) [ Minimalna p owierzchnia nowo 1400m*
wydzielanej dziatki budowlanej
4) | Obstuga komunikacyjna, parking i
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi 0 symbolu 4KDZ, 2KDD.
b) | Parkingi - Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miegjsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce
na kazde 100m?, jednak nie mniej niz 3,
- Ustala sie min.l miejsce postojowe przeznaczone nha
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 32.
Oznaczenie terenu | 1U0
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren ustug oswiaty.
Teren przeznaczony pod realizacje obiektow zwigzanych z
przeznaczeniem pod ustugi oswiaty, edukacji, wychowania,
takie jak: Zlobek, przedszkole, osrodki szkolenia, ustugi kultury,
urzgdzenia sportowe i rekreacyjne.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
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3) | Przeznaczenie dopuszczalne a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.
2) | Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz  zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
3KDZ,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie 1UO — do 35%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na
terenie 1UO — co najmniej 30%,
- maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy — 1,05,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.
c¢) | Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
2) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych,

b) [ Minimalne fronty dzialek 18,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90°+ 10°
w stosunku do pasa drogowego
3) Minimalna p owierzchnia nowo 1500m*
wydzielanej dziatki budowlanej
4) Obstuga komunikacyjna, parking i
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi o0 symbolu 3KDZ.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia min 6 miejsc parkingowych
dla samochodow osobowych na wiasnej dzialce.
Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 33.
Oznaczenie terenu | IMN/U - 7MN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i /lub
zabudowy ustugowe;j.
W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Drobna wytwoérczosé.
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2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenie o symbolu 7MN/U znajduje sie fragment strefy

ochrony konserwatorskief nr AZP 61-63/35, warunki
przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.3.
Obiekty handlowe do 200m? powierzchni sprzedazy definiowanej
zgodnie z ustawa.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.
2) | Parametry i wska 2zniki ksztaltow ania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
1KDZ, 3KDZ, 4KDZ,
- 6.0m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem
2KDD, 2KDW,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na
terenie MN/U — do 30%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie MN/U — co najmniej 40%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
- _minimalna intensywnos$é zabudowy — 0,05.
c) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,
- budynkoéw ustugowych i mieszkalno — ustugowych — 12,0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m.
d) | Geometria dachow — dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
3) | Szczegotowe z asady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1500 m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych,

b) [ Minimalne fronty dziatek 25.0m

c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90+ 20°
w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna p owierzchnia nowo 1500m”
wydzielanej dziatki budowlanej
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5)

Obstuga komunikacyjna, parking

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obsluga terenu z drég publicznych przylegajgcych do terenu
oraz z drég wewnetrznych.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o
nizszej kategorii, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi o
nizszej kategorii.

W przypadku dokonywania podziatéw dziatek przylegajacych do
drogi powiatowej nalezy tak projektowa¢ podziat, aby ukilad
komunikacyjny obstugujgcy dzielony teren sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge powiatowg.

b)

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

8 34.
Oznaczenie terenu | 8S8MN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i /lub
zabudowy ustugowe;.
W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Drobna wytwoérczosé.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i

mieszkalno — ustugowych jako budynki wolnostojace.

Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Max powierzchnia ustug — 250m® powierzchni uzytkowej

budynku.
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2) | Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
1KDZ,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na
terenie MN/U — do 30%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na
terenie MN/U — co najmniej 40%,
- maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,6,
- _minimalna intensywnos$é zabudowy — 0,05.
c¢) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

- budynkéw ustugowych, mieszkalno - ustugowych i

mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- obiektow matej architektury — 3,5m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,
3) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 1600 m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej,
drég wewnetrznych,

b) [ Minimalne fronty dzialek 25.0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna p owierzchnia nowo 1600m”
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parking i
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajgcej do terenu.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6¢ch miejsc

parkingowych dla samochodéw osobowych na wilasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m?® powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 35.
Oznaczenie terenu |IMN - 10MN, 12MN - 15MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury;
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszgce.
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodar owania

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenie o symbolu 10MN znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/34 oraz fragment strefy nr 61-
63/35, na terenie o symbolu 12MN - fragment strefy ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/41 oraz 61-63/42, na terenie
14MN - fragment strefy nr AZP 61-63/41 oraz 61-63/42; warunki
przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.3.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2)

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t

erenu

a)

Nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 1KDZ -
zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem
KDD, KDW, od drogi gminnej nr 150601 znajdujgcej sie poza
granicg planu (zgodnie z rysunkiem planu), na terenie o
symbolu 4MN i 5MN od potudniowo — zachodniej granicy
planu,

- 5.0m od linii rozgraniczajgcej terenéw o symbolu WS,

b)

Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie MN — do 30%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie MN — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,07.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- obiektdw matej architektury — 3,5m.

d)

Geometria dachoéw

dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

3)

Szczegotowe zasady i warunki  scalani

a i podziatu nieruchomo $ci

Minimalne powierzchnie dziatek

- 1000m*,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dzialek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych.

b)

Minimalne fronty dziatek

2000 m

Kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90° +20°

4)

Minimalna p owierzchnia nowo

1000m*

wydzielanej dziatki budowlanej
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5)

Obstuga komunikacyjna, parking

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drég publicznych przylegajgcych do terenu
oraz z drég wewnetrznych.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o
nizszej kategorii, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi o
nizszej kategorii.

W przypadku dokonywania podziatéw dziatek przylegajacych do
drogi powiatowej nalezy tak projektowa¢ podziat, aby uklad
komunikacyjny obstugujgcy dzielony teren sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge powiatowg.

b)

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wlasnej dzialce. W
przypadku budynkoéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych ftgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

8 36.
Oznaczenie terenu | 11MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury;
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszgce.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy.
2) | Parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniate  renu
a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 6.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
1KDD,
b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie 11MN — do 15%,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie 11MN — co najmniej 75%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
- minimalna intensywnos$é zabudowy — 0,07.
c) | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:
- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
- obiektdw matej architektury — 3,5m.
d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.
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3) | Szczegodtowe zasady i warunki  scalania i podziatu nieruchomo  $ci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -1000m*,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych.

b) [ Minimalne fronty dziatek 20,0m
c) | Kat potozenia granic bocznych dziatek |90° +20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna p owierzchnia nowo 1000m*
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parking i
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 1KDD.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dzialce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc
postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych ftgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§37.

Oznaczenie terenu

|1zL — 3ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe [ Tereny laséw.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Spos6b zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw

lesnych zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

Ustala sie zakaz zabudowy.

§ 38.

Oznaczenie terenu

|1zP/U

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren zieleni urzagdzonej i zabudowy ustugowe;j.

Dopuszcza sie w istniejgcych budynkach lokalizacje:

- ustug uzytecznosci publicznej,

- zamieszkania zbiorowego - typu hotel, motel, pensjonat,
- sale bankietowe,

- ustugi turystyczne, kultury, zdrowia,

- centra konferencyjno — szkoleniowe.

2)

Przeznaczenie uzupetniaj gce

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi pieszo — rowerowe, sciezki spacerowe,
c) obiekty matej architektury,

d) miejsca parkingowe.
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2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 1ZP/U znajduje sie fragment parku
krajobrazowego z Il pot. XIX w. wpisanego do rejestru zabytkOw
decyzjg nr 605 z dnia 28.07.1983r.
Na terenie 1ZP/U zlokalizowany jest patac z Il pot. XIX w., nr rej:
605 z 28.07.1983r.
Ochrona obiektéw i zagospodarowanie terenu zgodnie z 817
ust.1.
Ustala sie ochrone istniejacych pomnikow przyrody zgodnie z
815 ust. 1 pkt.4.
Ustala sie zakaz budowy nowych budynkow.
Dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw
nieobjetych ochrong konserwatorska.
2) | Parametry i wska 2zniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu,
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
1ZP/U — 1,7%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
1ZP/U — co najmniej 90%,
- maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0,017,
- __minimalna intensywnos$é zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0m, w tym maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury
—3,5m.
d) | geometria dachéw - dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 30°,
3) | Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 60.000 m”,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych.

b) [ minimalne fronty dzialek 140,0m

c) | kat potozenia granic dzialek w 90° +20°

stosunku do pasa drogowego

4) | Obstuga komunikacyjn a, parking i

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi powiatowej nr 1503W.

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wtasnej dzialce oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsc postojowych jednak nie
mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.
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§ 39.
Oznaczenie terenu | 1R - 6R
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny roln icze.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) zabudowa zagrodowa,

b) dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony srodowiska
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.

3) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie agroturystyke.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg
przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie w terenach R chéw lub hodowle zwierzat do 10
DJP (duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi) z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy,
jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki,
perlice, przepiorki, golebie, psy, kroliki, ktérych chéw Iub
hodowla moze wynosi¢ do 1 DJP.

Na terenie o symbolu 5R znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/33 oraz fragmenty stref ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/41 i nr 61-63/42; warunki
przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.3.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sgsiedztwie
gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2) | Parametr y i wska zniki ksztattowania zabudowy zagrodowej oraz zagospodarowania terenu

a) | Nieprzekraczalne linie zabudowy - 8.0m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
3KDz, 4KDZ,
- 6.0m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolem
KDD, KDW,

- 12.0m od linii rozgraniczajgcej terenéw o symbolu ZL,

- 5.0m od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 1WS,

- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie o
symbolu 6R — wg rysunku planu,

- 12.0m od granicy uzytku lesnego znajdujgcego sie poza
granicami planu na terenie 3R.

b) | Parametry zabudowy dziatki - udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w
budowlanej stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie R — do 15%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie R — co najmniej 70%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,25,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,03.

~

21



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy fragment miejscowosci OJRZANOW TOW. (OBSZAR XV)

(¢
~

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,

- pozostatych budynkéw — 10,0m,

- obiektow malej architektury — 3,5m.

d) | Geometria dachow - dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

3) | Obstuga komunikacyjna, parking i

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z drog publicznych przylegajgcych do terenu lub

z drég wewnetrznych.

§ 40.

Oznaczenie terenu

|1R/Z - 11R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tak, pastwisk , zadrzewie h
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzgdzen, takich jak:
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— ciggi pieszo — rowerowe, $ciezki spacerowe,
— obiekty malej architektury,
- komunikacja — wytgcznie dla obstugi terenu — w tym dojazdy
zZwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenéw zieleni.
2. Zasady zagospodarowania Utrzymuije sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

Ustala sie zakaz budowy budynkow.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na terenie R/Z —
90% powierzchni dziatki budowlanej.

Na terenie o symbolu 5R/Z znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 61-63/40; warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 17 ust.3.

§ 41.

Oznaczenie terenu

|1R/Z/ZZ — 15R/Z/2Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - iak, pastwisk, zadrzewie A w obszarach
szczegoblnego zagro zenia powodzi .
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady z agospodarowania

- ustala sie zakaz zabudowy,
- Zagospodarowanie terenu zgodnie z § 19 ust.1.

§42.
Oznaczenie terenu |1WS - 18WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wodd powierzchniowych  $rodl gdowych — tereny
rzeki Utraty, stawéw i rowéw melioracyjnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne istnieje  mozliwo$¢
przeprowadzenia dojazdow oraz sieci infrastruktury
technicznej w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan.
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania

Ustala sie zakaz budowy budynkow.

Tereny o symbolu 15WS - 17WS znajdujg sie w granicy parku
krajobrazowego objetego rejestrem zabytkdéw nr 605 wpis z
dnia 28.07.1983r, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 17
ust.1.

§43.
Oznaczenie terenu |1WS/ZZ - AWS/ZZ
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych $rédl agdowych  (rowéw
melioracyjnych) w obszarze szczegblnego zagro zenia
powodzi 3.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowa nia - ustala sie zakaz zabudowy,
Zagospodarowanie terenu zgodnie z § 19 ust.1.

§ 44.

Oznaczenie terenu

1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ

1. Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég publiczn ych, kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

— tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzgdzen z
drogg zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sasiedztwie gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2)

Szeroko $¢ drogi w liniach
rozgraniczaj gcych

1KDZ - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi od
14,0m do 20,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
(planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi
20,0m),

2KDZ - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi od
20,0m do 22,0m,

3KDZ - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
20,0m,

4KDZ - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
zmienna wynosi od 12,0m do 20,0mm.
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§ 45,
Oznaczenie terenu 1KDZ/KDD, 2KDZ/KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - teren drogi publi cznej, tereny
przeznaczone pod rondo na skrzy zowaniu drogi zbiorczej
i dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z
drogg zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,
— zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sasiedztwie gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.
2) | Szeroko $¢ drogi w liniach 1KDZ/KDD - $rednica ronda wynosi 34,0m,
rozgraniczaj gcych 2KDZ/KDD - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
zmienna, wg rysunku planu.

rozgraniczaj gcych

§ 46.
Oznaczenie terenu 1KDD - 8KDD
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drdg publiczn ych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z
drogg zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,
- zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sgsiedztwie gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.
2) | Szeroko $€ drogi w liniach 1KDD, 6KDD - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych

wynosi 10,0m,

2KDD - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna i
wynosi od 10,0m do 12,0m, z wyjgtkiem
skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne sSciecia
linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD - szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 10,0m, z wyjgtkiem
skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne sSciecia
linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

8KDD - szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynosi  5,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
(planowana catkowita szeroko$¢ drogi wynosi
10,0m).
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§ 47.

Oznaczenie terenu

1KDW — 7KDW

1. Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji - tereny drég publiczn ych.

2.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzgdzen z

drogg zwigzanych,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,

pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

- na terenie 0 symbolu 4KDW znajduje sie fragment strefy
ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-63/41 oraz nr 61-
63/42; warunki przystgpienia do zagospodarowania
zgodnie z § 17 ust.3,

— zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sgsiedztwie gazociggu zgodnie z § 18 ust.2.

2)

Szeroko $¢ drogi w liniach
rozgraniczaj gcych

1KDW, 3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 8,0m i 10,0m,

2KDW, 7KDW - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 10,0m,

4KDW - szerokos$é¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
6,0m i 8,0m; droga =zakonczona placem
manewrowym o wymiarach 12,5m x12,5m,

5KDW - szerokosé¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
6,0m, droga zakonczona placem manewrowym o
wymiarach 12,5m x10m,

6KDW - szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynosi  5,0m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne Sciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu
(planowana calkowita szeroko$¢ drogi wynosi
10,0m),

Na skrzyzowaniach dr6g - narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych.

§ 48.

Oznaczenie terenu

| 1E, 2E

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.
2. Zasady zagospodarowania

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych - 15,0m.

Dziat Il
Rozdziat 1

Przepisy ko hcowe

§ 49.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 50.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§51.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zabia
Wola.
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