Wéjt Gminy Zabia Wola Zabia Wola, dn.03.12.2019 r.

PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018r., poz. 2081 z p6zn. zm.)
do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego
miejscowos¢ Redlanka (obszar XXb)

l. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiazaniach alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy miejscowosc
Redlanka (obszar XXb) zostat przyjety Uchwatg Nr 91/XV1/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
listopada 2019 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 105 ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miato na celu okreSlenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, zawierajacy czesC tekstowg i graficzna, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjetym Uchwatg Nr
8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012 roku z pdZniejszymi zmianami.

5. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola teren objety planem znajduije sie w strefie:

MN1 - obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig realizacji podstawowych ustug;

RP2 - obszary promocji nowych funkcji zwigzanych ze Srodowiskiem przyrodniczym i istniejacymi
strukturami przestrzennymi;

RP3 — obszary upraw rolnych narazone na erozje potozone w sasiedztwie terenéw zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy;

RE1 - obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania lesSnego w oparciu 0 operaty urzadzeniowe
lasu oraz plany ochrony rezerwatow (w rezerwatach ,skulski Las” i ,Skulskie Deby”).

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone bylty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. 1945 z pdzn. zm.), w szczegdInosci art. 17.

7. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”
2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.



8. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R tereny rolnicze

R/IZ  tereny rolnicze, tereny zadrzewien

ZL tereny lasow

WS  tereny wdd powierzchniowych

KD/D tereny komunikaciji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j
KD/Dp teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW  tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych

KDW tereny komunikacji — tereny czesci drogi wewnetrznej

Il. Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposo6b zostaty uwzglednione:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy miejscowo$é Redlanka (obszar XXb) zostat sporzadzony
w oparciu o kierunki rozwoju wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola z 2012r. Przedmiotowy obszar zostat wyodrebniony z terenu
wyznaczonego do zmiany przeznaczenia na podstawie Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 26 pazdziernika 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia oraz kolejno jej zmian. Projekt planu zaktada
intensyfikacje zabudowy mieszkaniowe;.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wskazata, iz zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu
zawsze powoduje zmiany w Srodowisku przyrodniczym. NajczesSciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego
catkowite wykluczenie jest niemozliwe. Jednakze wnioski zawarte w prognozie pozwalajg uzna¢, ze
ustalenia planu nie sg na tyle inwazyjne aby mogty w sposdb znaczacy wptynaé na funkcjonowanie
srodowiska i jakos¢ jego poszczegdlnych komponentéw. Biorgc pod uwage potrzeby spoteczne,
gospodarcze i $rodowiskowe Plan jest zgodny z ideg zrdwnowazonego rozwoju, ktbra zapewnia
zachowanie najcenniejszych waloréw $rodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju spoteczno -
gospodarczym. Rozwigzania przyjete w Planie sg warunkami ograniczajacymi dowolno$¢ realizaci
zagospodarowania przestrzeni. Zapisy przewidziane w Planie ustalajq szereg dziatan i zasad
zagospodarowania majgcych na celu zminimalizowanie niekorzystnych skutkow jego realizacji, ochrone,
zachowanie waloréw i zasobdw Srodowiska przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich
warunkéw zycia mieszkancow. Skutki Srodowiskowe realizacji Planu mozna okresli¢ jako
niepowodujgce znacznych zmian Srodowiskowych w skali regionu, jednak zauwazalne w skali lokalne;.
Skutki realizacji planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione oraz tereny przylegte, w tym réwniez
na rezerwat przyrody Skulski Las potozony w odlegtosci ok 2,0 km na pétnoc.

2. Opinie wtasciwych organoéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
> WOO0S-11.410.433.2017.ARM z dn. 9 wrzeénia 2017r. (data wptywu:19.09.2017) - opinia
pozytywna.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
» ZNS-711.23.2017.A0.5675 z dn. 10 sierpnia 2017r., (data wptywu: 16.08.2017r.) — opinia
pozytywna.

3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udzialem spoteczenistwa — na etapie wytozenia projektu planu
obejmujacego miejscowo$¢ Redlanka (obszar XXb) wptyneto 11 uwag, z czego 10 nie uwzgledniono.



4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktérych mogtoby
wystapic transgraniczne oddziatywanie na srodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie systemu
monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodno$ci realizacji inwestycji z
ustaleniami zawartymi w planie, jak rowniez potencjalnego wptywu przedsiewzigcia na Srodowisko.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, monitoring (w tym metody
monitoringu) jakosci powietrza, wdd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest
prowadzony w ramach paristwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony
srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu zaktadu/instalacji).
Rowniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania obiekty
budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na
sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr 91/XVI/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
listopada 2019 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujacego miejscowo$¢ Redlanka (obszar XXb) winien by¢é dokonywany zgodnie z art. 32
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz.
1945 z pdzn. zm.), w ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
dokonywania oceny aktualno$ci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy Zabia
Wola, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen
winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowac i
oceni¢ Srodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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