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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujacy miejscowos¢ CIEPLE (obszar IV)

UCHWALANR .......coocennees
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC CIEPLE (obszar IV)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tj. 2019r. poz.
506 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pdézn. zm.), Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26
pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwatg Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r. kolejno Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
wrzesnia 2016r. kolejno Uchwatg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r.
kolejno Uchwatg Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg Nr
37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXI11/2018 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r., kolejno Uchwatg Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 stycznia 2019r., stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVI1/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuije:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy
miejscowos¢ Ciepte (obszar IV) zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza
uchwata.

§2.
1. Plan obejmuje miejscowos¢ Ciepte potozong przy drodze powiatowej 1521W o tgcznej powierzchni
okoto 76ha.
2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicg administracyjng wsi Ciepte.
3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Plan obejmuije:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescia niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy

uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
e) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdiuz linii energetycznej $redniego
napiecia,
g)przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) oznaczenia informacji niestanowigcych ustalen planu;
3) oznaczenia informacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

4. Integralng czescig niniejszej uchwalty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.
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§ 4.

1. Plan sporzgdza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuija:

1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
miejscowos$é Ciepte (obszar V) w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu
oraz w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawac elementy budynkéw wymienione w przepisach
ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu i zwigzany z nim
spos6b zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okres$la niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z
wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej wytworczosci i produkcii;

12) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarcza
obejmujgcg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw, wytwarzajgce
dobra lub ustugi na niewielkg skale i niezaliczone do przedsiewzie¢ moggcych znaczgcg
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie;

13) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumieé teren
potozony w sgsiedztwie linii Sredniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktdrym zakazuje sie budowy
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajgcym
z przepisdw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
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Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.

W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegétowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg
dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz dla
niektérych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Loy

DZIAL |
Przepisy ogodine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7.
Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
R/Z tereny rolnicze, gk, pastwisk i zadrzewien
ZL tereny lasow
R tereny rolnicze
WS tereny wod powierzchniowych
KD/z teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy zbiorczej
KD/D teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KD/Dp tereny komunikacji - fragmenty drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego
§8.

Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég: wykuszy i pilastrow - max do
szerokosci 1.50 m;
2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robét budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te linie (nie
dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy budynku z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegétowych.

§09.
Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granicy bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brgzu, czerwieni,
zieleni, czerni i szarosci;

3) Ustala sie pokrycie dachéw blachg, blachodachéwka, dachéwkg ceramiczng i betonowg, gontem
bitumicznym;

4) Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkow w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5 m;

5) Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych przy
granicy lub w przyblizeniu na min 1,5m od granicy;

6) Szczegotowe ustalenia dotyczagce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdélinych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).
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§ 10.

Zasady sytuowania ogrodzen:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowac¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem w
gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew), w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;

Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej mogg by¢é uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen petnych oraz betonowych z elementéw
prefabrykowanych;

Dla terenéw drég o szerokosdci mniejszej niz 12.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi;

Ustala sie, ze odlegtos¢ ogrodzeh od linii rozgraniczajgcej cieku i rowu melioracyjnego
oznaczonych symbolem WS wynosi min. 5,0m;

Od strony terendw o symbolu WS, R/Z, ZL oraz rezerwatu Skulski Las przylegajgcego
bezposrednio do granicy planu ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a w
przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustéow dla sptywu wédd i migracji drobnej
fauny.

§ 11.

Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:
1) Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen reklamowych wytgcznie w formie tablic reklamowych o

powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupow ogtoszeniowych;

2) Zakazuje sie lokalizowania migajgcych urzadzen reklamowych swietlnych.

Rozdziat 3
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 12.

. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegdinych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale Il.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13.
Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.
Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drdg.
Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny zgodnie
z zasadami wynikajgcymi z prawa ochrony srodowiska.
W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.
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§ 14.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukfadu hydrograficznego, w tym
réwniez sypanie watéw, przeksztatcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy niepogorszenie i niezaktdcenie
sptywu wéd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z
przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodocigg, kable telefoniczne itp.) kolidujgcych z
rowem lub rzekg wymagajg przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z przepisami
Prawa Wodnego;

3) Ustala sie, iz budowa urzadzeh wodnych oraz budowli na rzece oraz odprowadzanie wod lub
Sciekéw do rzeki wymaga przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z przepisami
Prawa Wodnego.

4) Wprowadza sie ochrone woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw, ktoérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na
stan tych waod.

§ 15.
Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg ustalone w Dziale 1.

§ 16.
W zakresie ochrony przed hatasem:
1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
b) U/MN, MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R nalezg do terenow
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe].

Rozdziat 5
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§17.

1. Lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie linii wysokiego napiecia zgodnie z wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy, pozostate obiekty budowlane w odlegtosci 18,0m od osi linii nalezy
projektowac, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych $redniego napiecia (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowacé, realizowa¢ oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz zabudowy
budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolem R/Z oraz 2R i WS ustala sie zakaz budowy budynkow.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejgcych i
projektowanych drdg;
2) Wyznacza sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez nastepujgce drogi:
a) istniejacg droge publiczng klasy zbiorczej, kategorii powiatowej oznaczong
symbolem 1KD/Z,
b) istniejacg droge publiczng klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczong
symbolem 1KD/D,
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c) fragmenty drég publicznych klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczone
symbolem 1KD/Dp, 2KD/Dp,
d) droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW;

3) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 40 - § 43 niniejszej uchwaly;

4) Na terenach o symbolu MN i MN/U ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia drég wewnetrznych
0 szerokosci minimum:

a) 8.0 m —dla obstugi od 5 dziatek,
b) 6.0 m —dla obstugi od 2 do 4 dziatek,
c) 5.0 m - dla obstugi 1 dziafki.

5) Na terenach o symbolu U/MN ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia drég wewnetrznych i
dojazdéw o szerokosci minimum 8,0m;

6) Drogi wewnetrzne winny mieé potgczenie z dwoma drogami, w przypadku braku w/w
potaczenia nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej
szerokosci 12,5 m x 12,5m;

7) Przy skrzyzowaniach drog dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest drogg powiatowg nr 1521W z
miejscowoscig Zabia Wola i Skuty, drogg powiatowg nr 1518W z drogg krajowg nr 8 oraz
poprzez droge powiatowa nr 1521W z drogg wojewddzkg nr 876.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

§ 19.
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar planu zasilany jest z istniejgcego wodociggu gminnego z ujecia wéd w miejscowosci
Bartoszéwka. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych i
projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala sie budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych ujeé;

4) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ do celdéw gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzadzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 20.
Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia,;

2) Dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych
do szczelnych zbiornikédw bezodptywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekéw na podstawie umow
indywidualnych;

3) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéow
(przydomowych oczyszczalni $ciekow) zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych do wdd i do ziemi z zachowaniem
wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 21.
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejgce i
projektowane sieci sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdiuz istniejgcych i projektowanych
drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;
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4) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wytgczeniem urzadzen wykorzystujgcych site
wiatru.

§ 22.
Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng;
2) Ustala sie zasade budowy sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog z
zachowaniem przepisow odrebnych.
§ 23.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu przewodowego;
2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24.

Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet ciepta, w
szczegolnosci z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna oraz z odnawialnych zrédet energii.

§ 25.
Zasady usuwania odpadow:
1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych, gospodarka odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

§ 26.

Ustalenia ogolne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzgdzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27.
Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 28.
1. Ustala sie dla terenéw o symbolu U/MN, MN/U i MN stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw stawke procentowg w wysokosci 0%.
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Dziat Il

Przepisy szczego6towe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 29.

Oznaczenie terenu

1U/MN, 5U/MN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy uslugowej z
mieszkaniowej jednorodzinnej.

dop. zabudowy

Ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §5 ust. 1 pkt.11, w
tym  budynki handlowe do 500m? powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawa.

2)

przeznaczenie uzupetniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowac sie tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo
zarbwno  budynki  ustugowe i budynek  mieszkalny
jednorodzinny.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD/Z,

- 4,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD/Dp,

- 12,0m - od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 8ZL,

- 5,0m - od linii rozgraniczajgcej terenu o symbolu 4WS,

- od osi linii wysokiego napiecia — 18,0m, wg rysunku planu,
- naterenie o symbolu 1U/MN — 6,0m od granicy planu.

b)

parametry dziatki

budowlanej

zabudowy

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki

budowlanej na terenie o symbolu U/MN — do 35%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
na terenie o symbolu U/MN — co najmniej 50%,

- max intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

- min intensywnos¢ zabudowy — 0,035.

maksymalna wysoko$é zabudowy

15,0m, w tym dla:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,

- pozostatych budynkéw — 12,0m,

- obiektow matej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachéw

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

e)

ogrodzenia

zgodnie z § 10

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

10
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a) [ minimalne powierzchnie dziatek - 1000m* — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2000m* - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) [ minimalne fronty dziatek - 18,0m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 25,0m - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° +40°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo - 1000m* — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielanej dziatki budowlanej - 2000m* - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajgcych do terenu lub
z drég wewnetrznych.
W przypadku dokonywania podziatdbw dziatek nalezy tak
projektowaé, aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony
teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowa.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych na wilasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe, nie mniej
niz 3.

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego ustala sie, na kazde 30 m-c postojowych nalezy
przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowsg, lecz nie mniej niz jedno na
obiekt, w przypadku wydzielenia co najmniej 6 miejsc
postojowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 30.

Oznaczenie terenu

2U/MN, 4U/MN

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy uslugowej 2z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §5 ust. 1 pkt.11, w
tym  budynki handlowe do 500m’® powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawag, drobna wytwdrczosc
definiowana zgodnie z §5 ust. 1 pkt.12.

2) przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony

Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

11
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowaé sie tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo
zarbwno  budynki ustugowe i budynek  mieszkalny
jednorodzinny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD/Z,
- 18,0m od osi linii wysokiego napiecia.

b)

parametry dziatki

budowlanej

zabudowy

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej na terenie o symbolu U/MN — do 45%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
na terenie o symbolu U/MN — co najmniej 30%,

- max intensywnos¢ zabudowy — 1,35,

min intensywnos¢ zabudowy — 0,04.

maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym dla:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
—4,0m,

- pozostatych budynkéw — 12,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,0m.

d)

geometria dachow

-dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

e)

ogrodzenia

zgodnie z § 10

3)

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

- 1000m” — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 2000m? - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

- 18,0m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 25,0m - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

90° £40°

4)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej

- 1000m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2000m® - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 1KD/Z lub z drég
wewnetrznych.

W przypadku dokonywania podziatéw dziatek nalezy tak
projektowaé, aby uktad komunikacyjny obstugujgcy dzielony
teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowa.

12




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujacy miejscowos¢ CIEPLE (obszar IV)

b

~

parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe, nie mniegj
niz 3.

Dla budynkdéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego ustala sie, na kazde 30 m-c postojowych nalezy
przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na
obiekt, w przypadku wydzielenia co najmniej 6 miejsc
postojowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 31.

Oznaczenie terenu

3U/MN

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
W ramach ustug dopuszcza sie:
- obiekty zamieszkania zbiorowego typu: hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wczasowy, dom rencisty,
- ustugi turystyczne, sportu i rekreacji, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, socjalnej, obstugi bankowej, dziatalnosci biurowe;j,
gastronomii, oswiaty, przedszkola, ustugi drobne (gabinety
odnowy biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw
uzytku osobistego i domowego, ustugi krawieckie, szewskie,
tapicerskie, weterynaryjne itp.), pralnie, myjnie samochodowe,
stacje kontroli pojazdéw,
- ustugi handlu max do 500m’ powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawag,
- centra konferencyjno — szkoleniowe,
- sale bankietowe,

2) przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania |Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowaé sie tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo
zarbwno  budynki ustugowe i budynek  mieszkalny
jednorodzinny.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD/Z,

13
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b) | parametry zabudowy dziatki |-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlane;j budowlanej na terenie o symbolu 3U/MN — do 55%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
na terenie o symbolu 3U/MN — co najmniej 30%,
- max intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
- min intensywno$¢ zabudowy — 0,04.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym dla:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
- budynkédw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
—4,0m,
- pozostatych budynkéw — 15,0m,
- obiektéw matej architektury — 3,0m.
d) | geometria dachéw -dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.
e) | ogrodzenia zgodnie z § 10
3) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2000m? - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych.
b) [ minimalne fronty dziatek - 18,0m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 25,0m - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £+40°
w stosunku do pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo - 1000m* — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielanej dziatki budowlanej - 2000m* - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej o symbolu 1KD/Z lub z drég

wewnetrznych.

W przypadku dokonywania podziatu dziatki nalezy tak
projektowaé, aby ukifad komunikacyjny obstugujgcy dzielony
teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatows.
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b

~

parkingi

Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi

wskaznikami:

a) dla hoteli, moteli, pensjonatéow — 1 miejsce na 5 miejsc
noclegowych,

b) dla handlu detalicznego — 3 miejsca na 100m? powierzchni
sprzedazy,

c) dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne,
d) dla pozostatych ustug — 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkow.

Dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania

zbiorowego ustala sige, na kazde 30 m-c postojowych nalezy
przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, lecz nie mniej niz jedno na
obiekt, w przypadku wydzielenia co najmniej 6 miejsc
postojowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 32.

Oznaczenie terenu 1MN/U

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;.
Ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §5 ust. 1 pkt.11, w
tym  budynki handlowe do 250m’® powierzchni sprzedazy
definiowanej zgodnie z ustawa.

2) przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony Srodowiska dla potrzeb dziakki lub
potrzeb lokalnych,

C) obiekty matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania |Na kazdej dzialce budowlanej moze znajdowac sie tylko
budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo
zarobwno  budynki  ustugowe i  budynek  mieszkalny
jednorodzinny.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD/Z,
- 6,0m od linii rozgraniczajgcej drogi 1KD/D
b) | parametry zabudowy dziatki |-  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej na terenie o symbolu 1IMN/U — do 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej
na terenie o symbolu 1MN/U — co najmniej 50%,
- max intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

- min intensywnos¢ zabudowy — 0,035.
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym dla:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
—4,0m,

- pozostatych budynkéw — 12,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,0m.

geometria dachéw - dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

ogrodzenia zgodnie z § 10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek - 1000m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 2000m* - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, drog

wewnetrznych.
minimalne fronty dziatek - 18,0m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 25,0m - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £40°
w stosunku do pasa drogowego

Minimalna powierzchnia nowo - 1000m* - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielanej dziatki budowlanej - 2000m? - dla zabudowy ustugowej z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajacych do terenu lub
z drég wewnetrznych.

W przypadku dostepnosci dziatki do drogi powiatowej i drogi o
nizszej kategorii, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi o
nizszej kategorii.

W przypadku dokonywania podziatow dziatek nalezy tak
projektowaé, aby ukifad komunikacyjny obstugujgcy dzielony
teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatows.

~—~

parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na wiasnej dziatce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe, nie mniej
niz 3.

Dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego ustala sie, na kazde 30 m-c postojowych nalezy
przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na
obiekt, w przypadku wydzielenia co najmniej 6 miejsc
postojowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.
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§ 33.

Oznaczenie terenu

1IMN - 4MN

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2)

Przeznaczenie uzupetniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

3)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust. 1 pkt.10.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Budynek mieszkalny lub w

zabudowie blizniacze;.

jednorodzinny  wolnostojgcy

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m — od linii rozgraniczajgcych drég o symbolu 1KD/D,
1KDW,

- 12,0m - od linii rozgraniczajgcej terendw o symbolu ZL,

- 5,0m - od linii rozgraniczajacej terenu 0 symbolu 1WS,

- 6,0m — od granicy planu na terenie o symbolu 1MN,

- od osi linii wysokiego napigcia wg rysunku planu,

b)

parametry zabudowy dziatki budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN—
35%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu MN — co najmniej
50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,08

maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 10,0 m,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy -
6,0 m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt

ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy

—4,0m,

- obiektow matej architektury — 3,0m

d)

geometria dachéw

- dachy pfaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

e)

ogrodzenia

zgodnie z § 10

3)

Szczegblowe zasady i warunki scalani

a i podziatu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

- 1000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

18,0m

c)

kat potozenia granic bocznych dziatek

90° £20°

w stosunku do pasa drogowego
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4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000m°,
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drég publicznych przylegajgcych do terenu lub
z drég wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.

W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych fgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 34.
Oznaczenie terenu 1R/Z - 10R/Z
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tgk, pastwisk i zadrzewieh.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, komunikacja,
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie:
- zakaz budowy budynkow,

- zachowanie zadrzewien i zakrzewien.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1ZL - 10ZL

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposdéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
lesnych w rozumieniu przepisow o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | Ustala sie zakaz zabudowy.
§ 36.
Oznaczenie terenu
1R, 3R
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,

dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:

- komunikacja, infrastruktura techniczna,

- urzadzenia ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.
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2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie  przepisami
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania
ustroju rolnego.
Ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat powyzej 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych zgodnie z
przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska), z wyj. zwierzat
takich jak: lisy, jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury,
kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki,
ktérych hodowla moze wynosi¢ do 2DJP.
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od granicy planu, wg rysunku planu,
- 6,0m od linii rozgraniczajgcej drog o symbolu 1KDW,
2KD/Dp,
- od osi linii wysokiego napigcia — 18,0m.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej |- maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie o symbolu R,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu R,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02.
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- maksymalna wysokos¢ budynkoéw - 11,0m,
d) | geometria dachéw - dachy pfaskie, jedno-, dwu- Ilub wielospadowe o
nachyleniu pofaci dachowych do 45°.
e) | ogrodzenia zgodnie z § 10
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej przylegajacej do

granicy planu oraz drég wewnetrznych.

§ 37.
Oznaczenie terenu 2R
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
- komunikacja, infrastruktura techniczna,
- urzgdzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ustala sie zakaz budowy budynkéw.
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§ 38.

Oznaczenie terenu

4R

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne

- zabudowa zagrodowa,

dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi:

- komunikacja, infrastruktura techniczna,

- urzagdzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie  przepisami
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania
ustroju rolnego.

Ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy

ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

- 6,0m od granicy planu,

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni

dziatki budowlanej na terenie o symbolu R,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu R,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy — 4,0m,

- maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkéw - 10,0m,

d) | geometria dachéw

- dachy pfaskie, jedno-, dwu- Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°.

€) | ogrodzenia

zgodnie z § 10

3) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej przylegajacej do
granicy planu.
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§ 39.

Oznaczenie terenu

[1WS - 4WS

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, komunikacja,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |- Ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcych wodd
powierzchniowych z zakazem ich zanieczyszczania i

zasypywania oraz przeksztatcania ich koryt oraz z nakazem

zabezpieczenia ich brzegéw przed osuwaniem,

- Ustala sie zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Pisi
Tucznej,

- Ustala sie zakaz budowy budynkéw.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1KD/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2) | Szerokosé drogi w liniach |- 1KD/Z (ul. Mszczonowska) — szeroko$é¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych rozgraniczajgcych zmienna od 15,0m do 20,0m; planowana
catkowita szeroko$¢ drogi 20,0m.
§ 41.
Oznaczenie terenu 1KD/D

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii gminnej,
klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2)

Szerokos¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych

1KD/D (ul. Cichej Wody) - szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych  wynosi  10,0m, 2z  wyjgtkiem
skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano narozne
Sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu.
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§ 42.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp, 2KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - fragmenty drég publicznych, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
— ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokos¢ drog w liniach 1KD/Dp - szerokos¢ poszerzenia drogi w liniach

rozgraniczajacych

rozgraniczajgcych w granicy planu zmienna do 14,0m, z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano
narozne $ciecie linii rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,

2KD/Dp — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna

do 10,0m.
§ 43.
Oznaczenie terenu 1KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe |Teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne,;.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |- teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
— ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokosé drogi w liniach | 1IKDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi

rozgraniczajacych

8,0m, z wyjagtkiem skrzyzowania drogi, gdzie
zaprojektowano narozne $ciecie linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.

Dziat Il
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 44.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 45.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 46.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zabia Wola
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