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I. INFORMACJE WSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalefi projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miejscowoéci Ciepte w gminie Zabia Wola
(wykonanego na podstawie Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika 2010r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola), nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby srodowiska
przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalen Planu na stan i
funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkaficow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w tym
przede wszystkim terenu rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez okreélenie zasad z zakresu
ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Projekt Planu obejmuje fragment miejscowosci Cieple polozony w srodkowej czeéci gminy
Zabia Wola, przy drodze powiatowej 1521W, o tacznej powierzchni okoto 76ha.

Ww. projekt Planu wyznacza nastepujace tereny o ré6znych formach zagospodarowania:

U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R/Z tereny rolnicze, tereny Igk, pastwisk i zadrzewien

ZL tereny laséw

R tereny rolnicze

RM teren zabudowy zagrodowej

WS tereny wod powierzchniowych

KD/Z teren komunikagji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej

KD/D teren komunikagji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej

KD/Dp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy dojazdowej

KDW teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy miejscowosé
Ciepte w gminie Zabia Wola, obejmuje teren w nieduzym stopniu zainwestowany. Aktualnie
rozproszone tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej znajdujg sie
wzdluz drogi powiatowej i drég gminnych we wschodniej i potudniowej czesci Planu. W
czeéci potudniowej wzdltuz rzeki Pisi Tucznej oraz w sasiedztwie kompleksu lesnego Skulski
Las, znajduja sie tereny zadrzewione oraz leéne. Pozostala czeé¢ obszaru uzytkowana jest
rolniczo.

Uklad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge powiatowa nr 1521W i istniejace
drogi gminne, a takze projektowane drogi wewnetrzne.

Na analizowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r.), w ktérym
analizowany obszar przeznaczony jest gldwnie pod tereny rolnicze, a przy drodze
powiatowej wyznaczony zostal pas zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt Planu
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zaklada intensyfikacje zabudowy mieszkaniowej w czeéci wschodniej oraz potudniowej
obszaru.

Ryc.1 Aktualne zagospodarowanie obszaru opracowania.
Zrédto: http:/ /maps.google.pl/

Granice obszaru opracowania pokrywaja sie z granica administracyjna miejscowosci Ciepte.
Obszar Planu sasiaduje od pétocy i zachodu z terenami rolniczymi gminy Zabia Wola, z
miejscowosciami Ciepte A, Oddziat i Grzmigca, od potudnia z miejscowoscig Skuly, od
wschodu z kompleksem lesnym Skulski Las oraz terenami rolniczymi miejscowosci Kaler.

Fot. 11i2. Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna we wschodniej czesci obszaru.
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Fot. 3. Zadrzewienia topolowe wzdluz drogi Fot. 4 tereny rolnicze w granicach planu.
Powiatowe;.

- Qo i TSR ;&Wﬂ\m‘wm
Fot. 5. Kompleks lesny Skulski las w bezposrednim Fot. 6. Droga powiatowa nr 1521W.
sasiedztwie planu.

Powigzania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegdlnych form zagospodarowania terenu, jak
réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego zostaly
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala
nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012).

Zgodnie ze Studium, wzdluz drogi powiatowej nr 1521W, w czeéci wschodniej
opracowania wiodacym kierunkiem zagospodarowania sa obszary z zabudowy
mieszkaniowo - uslugowej (UM1) oraz obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug (MNT1).
Obszary MN1 zostaly réwniez wyznaczone wzdluz dogi gminnej w potudniowej czesci
planu. Na pozostalym obszarze wiodgcym kierunkiem zagospodarowania sa obszary upraw
rolnych (RP3) oraz wzdtuz rzeki Pisi Tucznej oraz kompleksu lesnego Skulski Las - obszary
korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdluz ciekéw wodnych do pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, fak.

Studium dopuszcza mozliwos¢ zachowania w planach miejscowych istniejacego
zagospodarowania rolniczego na obszarach stref.
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UM obszary zabudowy usfugowo — mieszkaniowe]
obszcry skupionego osadnictwa mieszkaniowego
W I istniejgce] zabudowy zagrodowe] z mozliwosciq realizaci podstawowych usfug
RE obszary lasow przeznaczons do zagospodarowania lesnego w oparciu o opsraly urzqdzeniowe lasu

oraz plany ochrony rezerwatdw (w Tezerwatach "Skulski Tas™ 1 “Skulskie Deby”

obszary korytarzy ekologicznych 1 uzytkdw Zielonych wediuz ciekdw wodnych do pozostawienia
RES w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastuisk, zadrzewien, tak

RP3 obszary upraw rolnych narazone na erozje polozone
w sgsiedztwie terenbw zobudowanych lub przeznaczonych do zabudowy

Ryc. 2. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola dla Planu obejmujacego miejscowosé¢ Ciepte

W zakresie ochrony érodowiska przyrodniczego Studium ustala, ze wszelki rozwéj w strefie
powinien odbywac¢ sie zgodnie z ideg ladu przestrzennego, ochrong Srodowiska
przyrodniczego oraz dbatoscia o odpowiedni standard i poziom zycia mieszkaficow. W
planach miejscowych nalezy okreéli¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Dbatoé¢ o harmoni¢ krajobrazu powinna by¢ realizowana przez
intensyfikowanie zabudowy w obszarach juz zurbanizowanych, poprzez okreslenie
parametréw urbanistycznych dla nowych terenéw zgodnych z otaczajaca je istniejaca
zabudowa i krajobrazem kulturowym, uszczegoétawianych na etapie planéw miejscowych.

W ramach ochrony $rodowiska przyrodniczego Studium ponadto postuluje m.in.:
Dla UM1:
- dazy¢ do ograniczenia wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki
wodne i pogarszajacych stan sSrodowiska oraz stosowanie rozwigzan wptywajacych
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na maksymalne ograniczenie wszelkich ucigzliwosci, w  szczegdélnosci
oddziatywania akustycznego

- wprowadzanie paséw zadrzewienn wzdluz ciagéw komunikacyjnych, a takze
wzdluz granic obiektéw ustugowych - majacych na celu ochrone Srodowiska
przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancoéw i ksztattowanie krajobrazu

- w czesci dzialki sgsiadujacej z terenami o przeznaczeniu rolniczym i rekreacyjnym
wprowadzanie roslinnosci gatunkéw rodzimych

- wprowadzanie uktadéw zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej pozytywnie na
warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych

- ochrone zadrzewier alejowych wzdtuz drég, w terenie otwartym

- powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowic¢ co najmniej 30% dziatki.

Dla MNI:

- zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej

- zakazuje zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych

ciekéw wodnych, naturalnych zabagnieri oraz rowéw melioracyjnych

- zachowuje istniejace lasy i zadrzewienia

- zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem Zrédet innych niz wegiel
Dla MN1 Powierzchnia biologicznie czynna winna wyreosto najmniej 50% (z
wytaczeniem terendw w bezfrednim gsiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia
biologicznie czynna winna wyndsco najmniej 70% dziaiki).

Dla RE3:

- przewiduje ochrone wartosci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania
inwestycji. Dopuszcza si jedynie zachowanie oraz uiwos¢ rozbudowy istniejcych
siedlisk rolniczych w strefie RES.

- zwiekszenie zalesienia terenéw Zrédlisk rzek.

- nakazuje zachowanie 2 metrowej szerokosci pasa wzdluz brzegow ciekéw
wodnych, rowéw i naturalnych oczek wodnych, wylaczonego z uprawy z
nawozeniem.

- ustala zachowanie istniejacych zadrzewien srédpolnych.

- ustala zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i zabagnieri poloZzonych na
terenach rolnych.

Dla RP1:

- nakazuje zachowanie 2 metrowej szerokoséci pasa wzdluz brzegow ciekéw
wodnych, rowéw i naturalnych oczek wodnych, wylaczonego z uprawy.

- ustala zachowanie istniejacych zadrzewien srédpolnych.

- ustala zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i zabagniern potozonych na
terenach rolnych.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialtywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszgcych sie do
warunkoéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
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oddzialywania na rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalern zawartych w projekcie
Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos¢ zycia ludzi.
Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego
otoczenia. W pierwszym etapie rozpoznano szczegbélowo ustalenia analizowanego projektu
Planu obejmujacego miejscowosé Cieple w gminie Zabia Wola, jako Zrédla generujacego
oddzialywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
zbadano jego zgodno$¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola. W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu
srodowiska, jego zasobow, zdolnodci do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono
istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow
zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa odniesienia w prognozie byta
charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana na podstawie Opracowania
ekofizjograficznego dla sporzqdzanego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (mgr inz. Bartosz Szymusik, 2009r.), wizji
terenowej oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamoéwienia postuzono sie
réwniez ogolnie dostepng literatura przyrodnicza oraz danymi dostepnymi na stronach
internetowych  (http://www.wios.warszawa.pl/, http://maps.geoportal.gov.pl/). W
prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadto nastepujace dokumenty i
opracowania:
. Mapa hydrogeologiczna Polski - Arkusz Grodzisk Mazowiecki, skala 1:50 000
. Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:5000

. Szczegblowa mapa geologiczna Polski - Arkusz Grodzisk Mazowiecki,
skala 1:50 000
. Program ochrony $rodowiska dla powiatu grodziskiego, Grodzisk Mazowiecki

na lata 2013 - 2016 z perspektywa do 2020 roku, 2012r.,
. Program ochrony srodowiska dla gminy Zabia Wola na lata 2011 - 2014 z
perspektywa do 2018 roku (Aktualizacja) Zabia Wola 2011r.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddzialywanie projektu Planu,
na poszczeg6lne elementy Srodowiska.
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II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogoblna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje miejscowos¢ Ciepte potozona w srodkowej czeéci gminy Zabia Wola,
przy drodze powiatowej nr 1518W o acznej powierzchni okoto 76ha.
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Ryc.3 Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego
Zrédto: http:/ /maps.google.pl/

Zgodnie z zalozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest w czesci wschodniej i
centralnej, wzdtuz drogi powiatowej 1521W pod tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W czesci potudniowej oraz wschodniej wskazane zostaty
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wzdtuz rzeki Pisi Tucznej oraz na granicy
z kompleksem lesnym Skulski Las, jednocze$nie objetym ochrong jako rezerwat przyrody,
wyznaczone zostaly tereny rolnicze, tereny 1gk, pastwisk i zadrzewien oraz tereny laséw.
Pozostaly obszar przeznaczony zostal pod tereny rolnicze oraz wyznaczona zostala siatka
istniejacych i projektowanych droég.
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Ryc.4 Orientacyjna lokahzaC]a terenu opracowania na  tle gmmy Zabia Wola
Zrodto: http:/ /zabiawola.pl/

Miejscowosé¢ Cieple znajduje sie w odlegloéci ok. 3,3km od centrum miejscowoéci Zabia
Wola i sasiaduje z terenami o malej intensywnosci zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
oraz otwartymi terenami rolnymi, a od wschodu z kompleksem lesnym Skulski Las.
Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone sa o ok. 10km - Grodzisk Mazowiecki, ok.
10km - Mszczonéw i ok. 14km - Zyrardéw. Obszar opracowania potozony jest ok. 30 km od
Warszawy.

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materiatéw
zrédtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem lezy geograficznie na terenie Wysoczyzny Rawskiej, bedacej
fragmentem Niziny Mazowieckiej, na plaskim terenie, ktérego urozmaicenie stanowi dolina
rzeki Pisia Tuczna.

Geologicznie obszar Planu znajduje sie falistej wysoczyZnie morenowej powstalej w czasie
zlodowacenia Srodkowopolskiego, zbudowanej z utworéw czwartorzedowych. Pod
warstwa gleby piaszczystej znajduje sie cienka warstwa ciemnoszarych piaskéw gliniastych,
a nastepnie duzej migzszosci (kilkanascie metréw) warstwa gliny zwalowej o barwie
brunatno - szarej z otoczakami. Sg to grunty sypkie i érednio zageszczone, korzystne dla
posadowienia.

Z kolei w dolinie rzeki Pisia Tuczna wystepuja holoceriskie piaski humusowe i pyly den
dolin rzecznych. Sa to luZne piaski gléwnie drobne o zmiennej migzszosci. Stanowia one
grunty slabonosne, z wysokim poziomem woéd gruntowych, niekorzystne dla posadowienia
budynkéw.

Teren opracowania opada lekko w kierunku potudniowym, w strone rzeki Pisi Tucznej
biegnacej wzdtuz potudniowej granicy Planu.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie zlewni Bzury i jej doptywu rzeki Pisi Tucznej.
Rzeka Pisia Tuczna przeplywa wzdiluz potudniowej granicy planu. Teren odwadniany jest
przez rowy melioracyjne, z ktérych wody uchodza do rzeki Pisi Tucznej, jak i przez sama
rzeke Pisie Tuczna.

Glowny uzytkowy poziom wodonosny woéd podziemnych znajduje sie w utworach
czwartorzedowych tj. utworach pochodzenia lodowcowego: piaskach i Zwirach o zmiennej
migzszodci. Migzszo$¢ poziomu wodonosnego miesci sie w przedziale 20 - 40 m.
Przewodnos¢ wynosi 200 - 500 m2/24h. Jakoé¢ wody jest dobra, a stopieri zagrozenia niski.
Na terenie opracowania znajduje si¢ réwniez drugi (podrzedny) poziom wodonosny -
trzeciorzedowy.

Warunki glebowe

W chwili obecnej prawie potowa obszaréw rolniczych wcigz wykorzystywana jest pod
uprawy rolne. Pozostale tereny rolne ulegly przeksztalceniom. Z jednej strony sa one na
podstawie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola, zabudowywane, z drugiej ze wzgledu na zaniechanie produkgji rolnej stanowia
nieuzytkowane, porosniete zbiorowiskami traw tereny otwarte.

Na przedmiotowym terenie wystepuja gleby o $rednich warunkach do produkgji rolnej.
Obszar objety opracowaniem charakteryzuje sie wystepowaniem przede wszystkim gleb
klasy 1V, Vi VI. Nielicznie wystepuja gleby klasy III w czesci zachodniej i soczewkowato w
czesci poétnocnej planu.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze podlegaja grunty klasy I, II oraz III. Gleby klasy IV
podobnie jak gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia z terenéw
rolniczych na cele nierolnicze. Na obszarze objetym opracowaniem tylko nieliczne gleby
klasy III podlegaja ochronie.

Zasoby naturalne
Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane, bilansowe ztoza surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Analizowany obszar potozony jest w strefie klimatu przejsciowego. Cechuje go niski
wskaznik opadéw rocznych - 550 mm. Okres wegetacji wynosi 215 dni, a liczba dni z
pokrywa $niezng - okoto 50. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8 do 9°C,
Srednia temperatura w styczniu -2°C, natomiast w lipcu +18° C.

Szczegodlnie korzystne klimatycznie sa tereny usytuowane posrod powierzchni zalesionych
badZ w najblizszym sasiedztwie laséw. Charakterystyczna jest mniejsza predkosé¢ wiatréw,
wieksza wilgotno$¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne. Ponadto bliskie
sgsiedztwo na wschéd od granic Planu duzego kompleksu leénego, jakim jest Skulski Las,
stanowi wazne i gléwne Zrédlo regeneracji i wzbogacanie sktadu powierza dla terenu
opracowania.

Wicksza wilgotné¢ powietrza, a zarazem gstsze wysfpowanie mgiet charakterystyczne dla
doliny rzeki Pisia Tuczna.

Warunki aerosanitarne

Gléwnymi Zrédtami emisji podstawowych zanieczyszczerh w rejonie Planu jest tzw. ,emisja
niska” z indywidualnych gospodarstw domowych oraz Zrédla mobilne tzn. ruch
samochodowy na przebiegajacej przez obszar planu drodze powiatowej 1521W.
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Z kolei klimat akustyczny rozpatrywanego terenu generowany jest gtéwnie hatasem
komunikacyjnym pochodzacym od drogi powiatowej. Droga powiatowa nie stanowi jednak
istotnego szlaku dla ruchu tranzytowego i gléwnie odbywa si¢ na niej ruch samochodéw
osobowych.

Terenami podlegajagcymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
érodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowisk. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku sa tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny przeznaczone na cele
mieszkalno - ustugowe.

Flora, fauna i r6znorodnoé¢ biologiczna

Pod wzgledem Kklasyfikacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993) obszar
opracowania nalezy do potludniowo-zachodniej czesci krainy Poludniowomazowiecko-
Podlaskiej i potozony jest w okregu fowicko-Warszawskim. Potencjalng roslinnoscia tego
obszaru sa bory mieszane i grady odmiany warszawsko-podlaskiej. Wspoétczesny krajobraz
roélinny obszaru zostal jednak zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci
potencjalnych siedlisk roslinnych ze wzgledu na rolnicze wykorzystanie gleb. W chwili
obecnej znaczna cze$¢ terenéw nadal uzytkowana jest rolniczo i charakteryzuje sie
wystepowaniem monokultur rolnych, giéwnie zb6z z towarzyszacymi im zbiorowiskami
roslinnosci segetalnej. Z kolei strefa zabudowan wzdtuz drogi powiatowej charakteryzuje sie
wystepowaniem gléwnie roslinnosci typowej dla ogrodéw przydomowych, z przyktadami
drzew i krzewéw obcych gatunkéw. Na nielicznych ugorowanych polach oraz gruntach
pomiedzy zabudowaniami mieszkalnymi widoczny jest proces postepujacej sukcesji wtérnej,
roslinnoéc¢ segetalna przeplata si¢ tu z mtodym podlotem brzozowym i sosnowym.

Liczne w granicach opracowania sa pojedynczo wystepujace drzewa $redniej klasy wieku, w
wiekszosci sg to alejowe zadrzewienia wzdluz drogi powiatowej zlozone gléwnie z topoli

itp.

Krajobraz

W granicach obszaru opracowania oraz jego sasiedztwie dominuje rolniczo - leény krajobraz
z rozpoczynajacymi sie przeksztalceniami w kierunku krajobrazu podmiejskiego. O
walorach krajobrazowych obszaru decyduje uksztaltowanie powierzchni terenu, dolina rzeki
Pisi Tucznej, istniejace zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Na przewazajacej
czeéci obszaru dominuja grunty rolne, czeSciowo nadal uzytkowane, gléwnie stuzace jako
pastwiska i 1ki, jak rowniez grunty lesne.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Gmina Zabia Wola posiada dos¢ dobrze rozpoznane zasoby $rodowiska kulturowego.
Zasoby s$rodowiska kulturowego w granicach gminy podzielono na obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, bedace w ewidencji konserwatorskiej oraz spetniajace warunki do objecia
ich ochrong konserwatorska. W granicach planu takie obiekty nie wystepuja.

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizaci
projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem Planu stanowia w wiekszosci grunty rolne oraz rozproszona
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Brak realizacji projektowanego Planu
miejscowego zaklada kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
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terenu, czyli dalsze rolnicze przeznaczenie miejscowosci Ciepte i utrzymanie aktualnego
stanu jakoSciowego i funkcjonowania srodowiska.

ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Najistotniejsze problemy ochrony srodowiska wynikaja z polozenia terenu opracowania w
sasiedztwie drogi krajowej. Sa to:

glownym Zrédlem hatasu jest droga powiatowa 1521W i wystepujacy na niej ruch
samochodowy, gtéwnie samochodéw osobowych. Wzdluz drogi powiatowej
wyznaczone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustlugowej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

zanieczyszczenie pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z
emisjg zanieczyszczenn z indywidualnych systeméw grzewczych (w wigkszosci
dzialajacych tu instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie weglowe lub koksowe, z
obserwowana tendencja modernizacji instalacji w kierunku zasilania olejowego
lub gazowego).

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace ochronie w
ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem obszaréw
chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody
takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.
Natomiast od strony wschodniej obszar Planu bezposrednio graniczy z rezerwatem
przyrody ktéry stanowi kompleks ledny Skulski Las.
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Rezerwat przyrody

Obszar Chronionego Krajobrazu

[
2 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk

Ryc.6 Potozenie terenu opracowania na tle obszaréw chronionych.
Zrédto: http:/ /mapy.geoportal.gov.pl/

Analizowany teren lezy poza obszarami wchodzacymi w sklad zatwierdzonych i
projektowanych obszaréw sieci ekologicznej NATURA 2000. Najblizszy taki obszar to
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dabrowa Radziejowska PLH140003, polozony w
odlegtosci ok. 8km na zachéd od zachodnich granic Planu. Ww. obszar ochrony przyrody
potozony jest w stosunkowo duzej odlegtosci od terenu projektowanego Planu, obszar
Planu, nie stanowi obszaru wspomagajacego dla tego terenu. Z tego wzgledu ustalenia
Planu nie beda oddziatywa¢ na obszar naturowy Dabrowa Radziejowska.

W  granicach Planu nie przewiduje si¢ celéw ochrony s$rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym czy krajowym.

7. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIAEYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogodlna charakterystyka ustalera Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola,
obejmujacy miejscowosé Cieple, wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu:

U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
R/Z tereny rolnicze, tereny Igk, pastwisk i zadrzewien

14



Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujgcego miejscowoséé Cieple em. Zabia Wola

ZL tereny laséw

R tereny rolnicze

RM teren zabudowy zagrodowej

WS tereny wod powierzchniowych

KD/Z teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej

KD/D teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej

KD/Dp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy dojazdowej

KDW teren komunikagji - teren drogi wewnetrznej

Ustalenia Planu z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég, inwestycji celu publicznego z
zakresu lacznodci publicznej, ktorej lokalizacja winna by¢ zgodna z przepisami ustawy z
zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

- prowadzenie dzialalnoéci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny.

- zakaz lokalizowania zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska.

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - prace ziemne zwigzane z
przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watéw, przeksztalcanie
poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie splywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z
zakresu Prawa Wodnego; ustala sie obowiazek ochrony rzeki Pisi Tucznej przed
zasypywaniem, uszkadzaniem brzegéw i zaSmiecaniem; ustala si¢ zachowanie istniejacego
rowu melioracyjnego oraz zakaz jego zanieczyszczania i zasmiecania. Odprowadzanie i
zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wtasnosci nie moze
naruszac interesu os6b trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w
zbiornikach; odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do wéd lub do ziemi z terenow
szczelnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw jakie nalezy spelni¢ przy
odprowadzaniu $ciekéw do wéd i do ziemi.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z
indywidualnych Zrédet ciepta, w szczegélnosci z zastosowaniem ekologicznych czynnikow
grzewczych takich jak gaz, olej opalowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia
stoneczna, odnawialne Zrédla energii.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - zachowanie i utrzymanie cennych istniejagcych zadrzewien i
wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w
przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi;
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- w zakresie ochrony przed halasem - w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednié
nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu: tereny
zabudowy MN jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, a tereny zabudowy
U/MN i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach RM i R jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo - uslugowe; wynikajaca z dziatalnosci obiektow
ustugowych ucigzliwoé¢ akustyczna winna zamykac¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu
wlaéciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach
sasiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z Prawem
Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku.

- w zakresie gospodarki odpadami - ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania
odpadow statych, gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi; sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do
czasowego gromadzenia odpadoéw w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

- w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym - obiekty budowlane w
sgsiedztwie linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy)
nalezy projektowad, realizowaé oraz uzytkowaé¢ zachowujac przepisy odrebne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala sie¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyke dachéw w odcieniach brazu,
czerwieni, zieleni i czerni, pokrycie dachéw blacha, blachodachéwka, dachéwka
ceramiczng i betonowa, gontem bitumicznym, kolorystyke elewacji budynkéw w
odcieniach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych;

- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy;

- zasady sytuowania ogrodzeri, w tym zakaz lokalizowania ogrodzeri pelnych oraz
betonowych z elementéw prefabrykowanych;

- zasady sytuowania urzadzeri reklamowych i obiektéw malej architektury, w tym
dopuszczenie lokalizowania reklam wyltacznie w formie tablic reklamowych o
powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m?2 oraz stupéw ogloszeniowych.

Przewidywane skutki realizacji ustalers Planu na §rodowisko

Sposrod ustalen planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska sa zamierzenia planistyczne

obejmujace realizacje:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i U/MN,

— drog publicznych, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KD/Z i KD/D
i KD/Dp,

— pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw rolniczych (R), istniejacych tak,
pastwisk i zadrzewien §srédpolnych (R/Z), laséw oraz rzeki (WS).
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Z powyzszego wynika, iz projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje
duzych inwestycji o skali regionalnej ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleri planistycznych w procesie realizacji
zamierzen inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy  gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czeéciowym demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem halasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obstugujacych
budowy,

- z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pytowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przylegtych
ulicach (obstuga budowy),

- z wytwarzaniem odpadéw, gtéwnie innych niz niebezpieczne.

Biorac pod uwage charakter i malq skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych (budowa budynkow

mieszkalnych i infrastruktury), niekorzystne zmiany w §rodowisku przyrodniczym na etapie

ich realizacji beda krétkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a

ich natezenie umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowos¢ Ciepte zaklada, ze wiodgcym przeznaczeniem obszaru beda tereny
o funkcji mieszkalno - ustugowej w czeéci potudniowej oraz wschodniej planu, a takze
tereny o funkcji rolniczej w czesci zachodniej planu. Pozostale tereny podlegaja w wiekszosci
przeznaczeniu zgodnemu z rzeczywistym stanem uzytkowania i zagospodarowania, tj. pod
tereny lasoéw, 1gk, pastwisk, zadrzewien oraz woéd powierzchniowych (rzeka Pisia Tuczna).
Plan wyznacza réwniez siatke drog gminnych oraz droge powiatowa, w wiekszosci juz
istniejacych, a takze projektowanych. Analizujac stan obecnego zagospodarowania
miejscowosci Cieple, nowe przeznaczenie terenéw tj. pod zabudowe ustugowa i zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczone zostalo przede wszystkim w centralnej i
wschodniej czesci planu.

Zmiany zagospodarowania dotyczy¢ beda przeksztalcenia terendw rolniczych i terenow
zabudowy zagrodowej w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W  wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gléwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacym
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddziatywan
proponowanych zmian w $rodowisko bedzie dla kazdego z komponentéw srodowiska inne.
Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w wyniku realizacji
omawianych funkcji) moze dotyczy¢:
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Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztalttowania terenu beda mialy dwojaki charakter:
czasowy i trwaly. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacjg
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktora wiaze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopéw, dotyczyc
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych, znajdujgcych si¢ w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz terenéw obecnie otwartych.

Odnos$nie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na tych
terenach moga wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe
lub trwate nasypy i wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia beda
dotyczy¢ gtéwnie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopéw (m.in. fundamentowych)
beda czeSciowo wywozone, a czeSciowo postuza do formowania nasypéw w miejscu ich
powstawania. Spowodowac to moze niewielkie podniesienie powierzchni terenu. Zmiany,
ktére ewentualnie zajdg w uksztalttowaniu powierzchni, nie bedg miaty jednak znaczenia dla
warunkoéw przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastapi¢ zanieczyszczenie gleb i wod na
skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych éciekéw socjalno - bytowych i odpadéw.
Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to sie dzieje w tej chwili, beda
funkcjonowa¢ (do czasu realizacji systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia $ciekéw - zbiorniki bezodptywowe z
wywozem do oczyszczalni Sciekow. Niezbedne jest, aby urzadzenia te byly szczelne.
Ponadto dzieki zapisom w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in.:
ustalajacych odprowadzanie Sciekéw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej
zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo - wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo
wprowadzenia zabudowy na wiekszosci obszaru.

Oddziatywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wylaczone grunty klas o Sredniej
i stabej przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jakos¢ znajdujacych sie na terenie Planu
gleb jest srednia. Zgodnie z zalozeniami Studium wlasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa maja stuzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i ustugowego
umozliwiajac w ten spos6b rozwdj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lednych gleby klasy IV podobnie jak
gleby klasy Vi VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych
na cele nierolnicze.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie odpadéw
stalych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w swoich
zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowigzek segregacji odpadow i
wyznaczenia miejsc na terenie dziatki do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w
sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow i odcieki.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie maja na nie wplywu.
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Oddzialywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w uklad hydrologiczny w obszarze opracowania i
jego otoczenia. Plan ustala ochrone terenéw rzeki Pisi Tucznej oraz normuje zasady
zagospodarowania jej otoczenia, nie dopuszczajac w jej sasiedztwie form zabudowy,
umozliwiajgc pozostawienie w jej sgsiedztwie terenéw uzytkoéw zielonych, co wydaje sie
korzystne, nie tylko ze wzgledu na zachowanie i ochrone korytarzy ekologicznych, ale
réwniez przyczyni si¢ to do ograniczenia sptywu z terenéw rolnych do rzeki srodkéw
ochrony roslin i nawozéw.

Na wody podziemne nie przewiduje sie takiego wplywu ustalenn Planu, ktéry moégtby w
efekcie oddzialywaé¢ negatywnie na Srodowisko. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze teren
przewidziany do zagospodarowania, bedzie funkcjonowal (do czasu realizacji systeméw
zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualny system odprowadzania i
gromadzenia $ciekéw - zbiorniki bezodplywowe. Aby zapobiec przedostawaniu sie
zanieczyszczeni do gruntu, a tym samym do wéd gruntowych niezbedne jest aby urzadzenia
te byly szczelne. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji
sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan srodowiska, szczegdlnie
jakos¢ wod gruntowych i powierzchniowych.

Czynnikiem wplywajacym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu woéd opadowych i roztopowych.
Dotyczy to szczegélnie terendw komunikacji, gdzie dominowad bedzie powierzchnia
pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujgco na poziom woéd gruntowych
powinny jednak wplywaé pozostawione znaczne tereny biologicznie czynne tj. tereny
rolnicze, tereny rolnicze - 1ak, pastwisk i zadrzewiei Srédpolnych oraz tereny laséw.
Korzystny jest rowniez zapis regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac ziemnych
zwigzanych z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego oraz koniecznoé¢ zachowania na
terenach MN dos¢ znacznego ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Oddziatywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie spowodujg
zasadniczych przeksztalcen w jego warunkach topoklimatycznych. Niewatpliwie za
pozytywne dzialanie nalezy uzna¢ ochrone istniejagcych zadrzewien wzdluz rzeki Pisi
Tucznej, zadrzewienn érodpolnych oraz laséw - naturalnego filtru zanieczyszczen oraz
stabilizatora warunkéw termicznych i wilgotnoéciowych.

W wyniku realizacji ustalern Planu na terenach obecnie otwartych, a planowanych do
zabudowy zostanie ograniczona predkosc¢ wiatru.

Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowaé niewielkim podniesieniem si¢ w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwigzku z emisja ciepla w zimie przez budynki - piece opalane weglem i
nieszczelne instalacje.

Gléwnym emitorem zanieczyszczeri do srodowiska beda zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych Zrédel. Celem wunikniecia tego rodzaju zanieczyszczeri jest ustalenie
wykorzystywania proekologicznych nosnikéw energii cieplne;.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje nasilenie ruchu pojazdéw na
istniejacych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych. Zasieg
normatywnych stezei zalezy od natezenia ruchu, a na opracowywanym obszarze nie
przewiduje sig, aby byt on duzy i wykraczat poza granice Planu.
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Oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektow budowlanych i drog magystpi¢ tymczasowe oddziatywania
akustyczne oraz wibracje wytwarzane przezty sprzt budowlany. Projekt Planu w
zakresie ochrony przed hatasem w zakresie ochrdugtycznej, wskazujeze naley
uwzgkdni¢ nastpujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie Zeasani planu:
tereny zabudowy MN jako tereny przeznaczone podudae mieszkaniow, a tereny
zabudowy U/MN i budynki mieszkalne w zabudowie naigwej na terenach RM i R jako
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe

Na badanym obszarze Zrédtem hatasu i wibracji obecnie jest ruch samochodowy na drodze
powiatowej nr 1521W. W przysziosci w wyniku intensyfikacji istniejacej juz zabudowy i
rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, ruch ten
moze zosta¢ wzmozony.

Wprowadzone Planem inne zmiany zagospodarowania nie wptyna negatywnie na istniejacy
juz klimat akustyczny tego obszaru i jego najblizszego otoczenia.

Oddzialywania inwestycji na $rodowisko biotyczne

W Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania blisko potowy obecnych otwartych i w
malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéw utwardzonych i
zabudowanych. Plan adaptuje istniejace tereny zabudowy zagrodowej jako terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachowana wigc zostanie réwniez uksztaltowana
na tych terenach zielern ogrodéw przydomowych. W czesci poludniowej zachowuje sie
istniejace niewielkie laski, jak réwniez zmianom w zagospodarowaniu nie ulegng tereny
dolinne rzeki Pisia Tuczna oraz zadrzewienia wzdtuz jej koryta. Mozna zatem prognozowacg,
Zze nie nastapia znaczne przeksztalcenia ekologiczne. Nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego wplywu projektowanych zmian na faune i flore. Nalezy przypuszczad, ze
zwigkszy sie ilos¢ rodlinnosci krzewiastej w zwigzku z tworzeniem ogrodow
przydomowych. Jednoczeénie zwigkszy sie ilos¢ roslinnosci obcej. Zgodnie z ustaleniami
Planu ochronie przed wycieciem i zniszczeniem podlega wartosciowy drzewostan w
granicach Planu. W terenach komunikacyjnych ustala si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu
kotowego i pieszego obsadzi¢ zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania
warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Pozytywne jest pozostawienie rozbudowanej strefy ekologicznej w bezposrednim
sasiedztwie koryta rzeki Pisi Tucznej poprzez wyznaczenie terenéw lesnych oraz terenéw
rolniczych, 1gk i zadrzewienn wzdtuz ich biegu. Zachowana w ten sposéb strefa ekotonowa
stanowi naturalne siedlisko bytowania wielu gatunkéw roélin i zwierzat. Tego typu strefa
dolinna stanowi naturalne ciggi ekologiczne o wartosciach przyrodniczych.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu na czeéci terendw otwartych - rolniczych pojawi sie nowa
jakosciowo forma uzytkowania terenu - zabudowa. Planowana zabudowa jest kontynuacja
obecnego zagospodarowania terenéw zabudowach w obrebie Planu. Jest to zabudowa
uslugowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialtywanie
planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustaleri okreélajacych parametry i
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie
objetym Planem nie powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz.
Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna wysokoé¢ budynkow;

— geometria i kolorystyka dachow;

- kolorystyka elewacji.
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Réwniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zielen
na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywac¢ harmonizujaco na krajobraz.
Ponadto, w Planie nie zaklada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jakosc¢
przestrzeni.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnosé tych obszaréw.

Na terenie objetym Planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie
Ustawy o ochronie przyrody. Teren objety Planem nie lezy réwniez w obszarze Natura
2000.

Natomiast w sgsiedztwie rejonu opracowania zlokalizowany jest krajobrazowo - le$ny
rezerwat ,Skulski Las” o powierzchni 316,92 ha. Obejmuje wieksza czes$¢ uroczyska lesnego
Skuly-Wschéd, a o jego walorach $wiadczg nastepujace cechy:

. réznorodnos¢ i bogactwo zbiorowisk laséw lisciastych o charakterze naturalnym,
. stanowiska cennych i interesujgcych gatunkéw flory i fauny,

. wyspowe stanowisko buka poza granica zasiegu,

. duza liczba starych, pomnikowych drzew,

. walory krajobrazowe.

Celem ochrony jest zachowanie laséw liciastych: gradu, tegu i olsu z licznymi drzewami
pomnikowymi oraz wyspowym stanowiskiem buka poza granica zasiegu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lipca
1984r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, na terenie rezerwatu przyrody zabrania
sie m.in.

- wycinania drzew i pobierania uzytkéw drzewnych, z wyjatkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

- zmieniania stosunkéw wodnych, naruszajgcego w sposob istotny warunki ekologiczne

- niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin,

- zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaklécania ciszy,

- stosowania wszelkich érodkéw chemicznych,

- niszczenia drzew i innych roslin,

- wznoszenia budowli oraz zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
urzadzen technicznych,

- przebywania poza miejscami wyznaczonymi.

Ww. rozporzadzenie dotyczace rezerwatu Skulski Las nie wyznacza pasa otuliny
podlegajacej ochronie lub ograniczeniom w zagospodarowaniu wokoél granic rezerwatu
przyrody.

Obszar planu bezposrednio graniczy z obszarem rezerwatu przyrody na odcinku wzdtuz
swej wschodniej i wschodnio-potudniowej granicy planu. Plan wprowadza na granicy z
rezerwatem przyrody pasy terenu R/Z oraz pozostawia istniejace tereny lasow w ktérym
obowiazuje zakaz zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu. Na nieduzym terenie rolniczym bezposrednio graniczacym z rezerwatem przyrody
plan réwniez ustala zakaz zabudowy. Wyznaczony ten rodzaj zagospodarowania w
sasiedztwie rezerwatu przyrody nie niesie ryzyka negatywnego oddzialywania na siedliska
bedace celem ochrony ww. rezerwatu.
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8. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od granic Polski. Z przeprowadzonej
w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczgcych oddzialywan ustaleri
Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odlegtych w przestrzeni skutkéw.
Z tego wzgledu nalezy uznag, Ze nie wystgpi mozliwos¢ oddzialywania transgranicznego na
srodowisko.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

W zwigzku z brakiem znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniu nie przedstawia sie
rozwigzan lagodzacych majacych na celu ochrone obszaréw. Zastosowane w Planie
rozwigzania nie wywoluja negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony
wystepujacego w bezposrednim sasiedztwie planu rezerwatu przyrody Skulski Las, jak
réwniez polozonych w znacznej odleglosci obszaréw chronionego Krajobrazu czy
polozonego w odleglosci ok. 8km na zachéd od zachodnich granic planu Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk Dabrowa Radziejowska PLH140003.

Z tego wzgledu nie proponuje si¢ réwniez rozwigzan alternatywnych, ani dzialan
kompensacyjnych.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu beda monitorowane przez organy ochrony Srodowiska.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, monitoring (w
tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pél
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach parnstwowego monitoringu srodowiska,
przez wojewoddzkiego inspektora ochrony $rodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez
staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie
zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zakladu/instalacji). Instytucje
organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu (stanu
srodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe badz
interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze Srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzeni ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w statej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaly okre$lone w drodze rozporzadzen
okres$lonych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleri Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajéw
przedsiewzieé, ktére zostang zrealizowane.
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III. PODSUMOWANIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Ciepte obejmuje obszar w Srodkowej czeéci gminy o

powierzchni ok 76 ha, ktéry przeznaczono pod:

U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R/Z tereny rolnicze, tereny Igk, pastwisk i zadrzewien

ZL tereny laséw

R tereny rolnicze

RM teren zabudowy zagrodowej

WS tereny wod powierzchniowych

KD/ZzZ teren komunikagcji - teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej

KD/D teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
dojazdowej

KD/Dp teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy dojazdowej

KDW teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej

2. Szczegotowa analiza ustalern projektu Planu wskazuje na zgodnos¢ z ustaleniami
Uchwaly Nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola.

3. Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ciepte, a w konsekwencji
przewidywana na ich podstawie dziatalnoé¢ inwestycyjna nie powinny skutkowac
znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

5. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegle,
w tym rezerwat przyrody Skulski Las.

6. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustaleri, w tym
w szczeg6lnosci majacych na celu ochrone érodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz
zastosowane w Planie rozwigzania, w tym érodki tagodzace, nie wywotuja lub niweluja
istotne negatywne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych oraz dziatari kompensacyjnych.

7. W zwiazku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla érodowiska i
zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dziatai alternatywnych badZz dzialarn kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowant prawnych jest
wystarczajace i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegétowego
monitoringu.

8. Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywan zamierzei inwestycyjnych na
srodowisko.
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