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UCHWALA NR .........
RADY GMINY ZABIA WOLA

zdnia ...... 2018r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ZAREBY obszar I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2018r. poz. 994 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty Nr 21/XVI111/2016 z dnia 26 kwietnia
2016r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujacego miejscowo$é Zareby w granicach administracyjnych zmienionej uchwata Rady
Gminy Zabia Wola nr 66/XXIX/2017 z dnia 31 pazdziernika 2017r, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej
uchwatly nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Zargby obszar I, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar | —fragment miejscowosci Zareby (dziatki o nr ew. 349,350,351) potozony w
potudniowej czgs$ci miejscowosci Zareby, przy granicy z Gming Tarczyn 0 tacznej powierzchni ok. 7 ha.

2. Granicg obszaru planu zostaja objete dziatki o nr ew. 349, 350, 351w ich granicach ewidencyjnych.

3. Granica obszaru objetego planem oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu bedace zalacznikiem nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zatgcznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrgbnych;
a) granica terenu gorniczego ,,Zareby IA” zgodnie z obowigzujgcg koncesja,
b) granica obszaru gorniczego ,,Zargby IA” zgodnie z obowigzujacg konces;ja,
c) obszary udokumentowanych zt6z kopalin;

3) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji i nie stanowig ustalen planu;
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4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesne;.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy fragment miejscowosci Zargby obszar I, 0 ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, 0 ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie oraz
okreslone w tekscie, ktore nie moze przekroczy¢ S$ciana sytuowanego budynku, poza nieprzekraczalne
linie zabudowy moga wystawac elementy budynku wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé¢ w danym terenie
W sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu izwigzany znim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew
i krzewoéw rodzimych =z nasadzeniami wmin. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1) Przepisy ogdlne obowigzuja na catlym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowiazujg dla

poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
2) Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisano

przepisy szczegotowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1R Teren rolniczy;

1PG Teren i obszar gorniczy(istniejacy) - teren powierzchniowej eksploatacji kopalin;
2PG Teren i obszar gérniczy(planowany) -teren powierzchniowej eksploatacji kopalin;
1KDDp-2KDDp Tereny komunikacji — teren cze$ci drogi publicznej, klasy dojazdowej.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu graniczy z gming Tarczyn, na terenie ktorej, w bliskim sgsiedztwie prowadzona jest
powierzchniowa eksploatacja kopalin;

2) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrgbne;

3) Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegodlnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog oraz przeznaczenia PG.
Potozenie linii zabudowy zostato zwymiarowane na rysunku planu i opisane w §32.2 pkt 2;

Rozdziat 3.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okre$lone dla poszczegdlnych terendow
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11. 1) Dopuszcza si¢ w terenach PG realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko- z zakresu
wydobywania kopalin ze zt6z;

2) Przed przystgpieniem do wydobycia kopaliny warstwe gleby urodzajnej(humusu) nalezy zdejmowac
selektywnie i deponowac, w celu jej pozniejszego wykorzystania.

3) Dopuszcza si¢ zmiane uksztattowania terenu.

§ 12. Zasady ksztaltowania krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw
przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 13. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez sypanie
walow, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy niepogorszenie i niezaklocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sagsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujgcych negatywne oddziatywanie na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza:

1) W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

2) W celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 15. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone w Dziale
Il;
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2) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.
§ 16. W zakresie ochrony przed halasem.

1) W zakresie ochrony akustycznej teren oznaczony symbolem R w zwigzku z mozliwoscig lokalizacji
budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym poziomie
hatasu w Srodowisku jako tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa, w rozumieniu przepisow
odregbnych z zakresu ochrony srodowiska.

2) Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne
w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§17

1) W obszarze planu w terenie 1PG znajduje si¢ teren i obszar gorniczy — ZAREBY IA . Powierzchnia
terenu gorniczego wynosi 2.9191 ha a obszaru goérniczego 1.8554 ha. Teren i obszar gorniczy zostat
wyznaczony decyzja Starosty Powiatu Grodziskiego nr 1/11 z dnia 02.11.2011r.Granice terenu
gorniczego zostaly wskazane na rysunku planu (zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty);

2) Zagospodarowanie terenu gorniczego zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza i warunkami
okreslonymi w koncesji na wydobycie kopalin. Wydobycie kopaliny winno odbywac sie z
zachowaniem kata nachylenia skarp zgodnych z dokumentacja Planu Ruchu Zaktadu Goérniczego ,,
Zaregby 17,

3) Na terenach eksploatacji powierzchniowej nie wystepujg zagrozenia osuwiskowe i wodne;

4) Zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji infrastruktury i urzadzen komunikacyjnych, urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja, przetwarzaniem i produkcja kopalin, przy
czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunigte;

5) Sposob zagospodarowania terenow powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci i
nie powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sgsiednich;

6) Po wyeksploatowaniu kruszyw nalezy wykona¢ rekultywacje¢ terenu;

7) Kierunek rekultywacji rolny z dopuszczeniem przywrdcenia pierwotnego uksztaltowania terenu;
8) Wskazuje sie granice udokumentowanych z16z kopalin;
9) Ochrona z16z kopalin polega na:

- prowadzeniu eksploatacji z16z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu Srodkow
ograniczajacych szkody w srodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych,

- racjonalnym gospodarowaniem zasobami zt6z,
- rekultywacji terenow poeksploatacyjnych;

10) W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania wojewodztwa.
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Rozdzial 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. W granicach planu oznaczono granice terenu i obszaru gorniczego ,,Zargby IA” .Uzytkowanie
terenu zgodnie z obowigzujacg koncesja.

2. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami w terenach 1-2PG.

3. Linie rozgraniczajace tereny 1PG i 2PG stanowig granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub
rekultywacji, w ktorych obowiazuje przeprowadzenie rekultywacji terendéw po dziatalnoSci gorniczej z
uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

1) obowigzuje prowadzenie rekultywacji terenow po dziatalnosci gorniczej:
a) sukcesywna rekultywacja prowadzona w zwigzku z postgpem robot gorniczych;

b) koncowa rekultywacja po catkowitym zakonczeniu wydobywania kopaliny ze ztoza.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych drog;
2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o droge gminng przylegajaca do obszaru planu.
W granicach planu poszerzenie drogi;
3) Szerokos¢ terenu komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu
oraz w § 33 niniejszej uchwaty;

§ 20. Okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
Droga gminna przylegajaca do obszaru planu, biegngca na potudniowy — wschod, stanowi potaczenie obszaru
planu z gming Tarczyn, oraz za posrednictwem drog gminnych z droga powiatowa nr 2855W | ktéra taczy
si¢ z droga krajowa nr 8.

Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej;
2) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujeé;

3) Dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ do celow gospodarczych (nawadniania dziatki w
zabudowie mieszkaniowej 1 potrzeb zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekdw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ptynne;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania $ciekoOw bytowych przy zachowaniu co
najmniej minimalnych odleglosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych Ilub roztopowych w granicach dziatki budowlanej
z odprowadzeniem do gruntu z zachowaniem wymagan przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego ;
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§ 23. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejaca sie¢ elektroenergetyczng niskiego
i Sredniego napigcia;
2) Ustala si¢ budowe sieci energetycznych wzdtuz drog;

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 KW z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych.

§ 24. Zasady obshugi w zakresie telekomunikacji: ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu
0 istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz: Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenie w ciepto: ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrddet ciepta,
z zastosowaniem migdzy innymi ekologicznych czynnikéw grzewczych: energii wod geotermalnych, gazu,

energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii o mocy do
100kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 27. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania;

2) Spos6b zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego, magazynowania
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.
Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢ dla terendéw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
W sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu:

§ 29. 1. Ustala si¢ dla terenow o symbolach PG optate w wysokos$ci 30%,
2. Ustala si¢ dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania.

§ 30.
Oznaczenie terenu 1PG
Powierzchnia 2.92 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren i obszar gorniczy (istniejacy), teren powierzchniowej
eksploatacji kopalin; Wydobycie kopalin kruszyw naturalnych
ze 716z,
2) | Przeznaczenie uzupelniajace - budowle, urzadzenia technologiczne zwigzane
z wydobyciem, zatadunkiem i transportem kopalin,
- drogi i ciagi technologiczne,
- infrastruktura techniczna,
- zielen izolacyjna.
2. | Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

- wydobywanie kopalin ze ztoza; skarpy wyrobiska powinny by¢
wyprofilowane zgodnie z katem naturalnego zsypu terenu,

- dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wydobywania kopaliny ze
ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z koncesja i innymi przepisami
odrebnymi,

- po zakonczeniu wydobywania kopaliny przeprowadzi¢
rekultywacje w kierunku rolnym z dopuszczeniem przywrocenia
pierwotnego uksztaltowania terenu,

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) |parametry zabudowy dziatki|-  powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
budowlangj €0 najmniej 95%,
b) | wysokos$¢ zabudowy - max.- 20.0m,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek - 20 000m*
b) | Minimalne fronty dziatek - 150.0m.
c) |Kat potozenia bocznych granic dziatek | 90°+ 10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi przylegajacej do obszaru planu, ktorej
czg$¢ stanowigca poszerzenie drogi zostala wyznaczona w
niniejszym planie.
b) Parkingi Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie
terenu PG
§ 31.
Oznaczenie terenu 2PG
Powierzchnia 1.00 ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren i obszar gorniczy (planowany), teren powierzchniowej
eksploatacji kopalin; Wydobycie kruszyw naturalnych .
2) | Przeznaczenie uzupelniajace -budowle, urzadzenia technologiczne zwigzane
z wydobyciem, zatadunkiem i transportem kopalin,
- drogi i ciagi technologiczne, parkingi
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska,
- zielen izolacyjna.
2. | Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania - wydobywanie kopalin ze ztoza; skarpy wyrobiska powinny by¢
wyprofilowane zgodnie z katem naturalnego zsypu terenu;
- dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wydobywania kopaliny ze
ztoza wymaga uzyskania koncesji na podstawie przepisow
odrebnych; koncesja na wydobywanie kopaliny, poza innymi
wymaganiami okreslonymi przepisami  odrgbnymi, powinna
ponadto wyznacza¢ granice obszaru i terenu gorniczego, oraz
okresla¢ zasoby zloza kopaliny mozliwe do wydobycia, a takze
minimalny stopien ich wykorzystania;
- wydobywanie kopaliny ze ztoza moze by¢ prowadzone tylko w
takim zakresie i w taki sposdb, aby mozna byto po zakonczeniu
wydobywania kopaliny przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku
rolnym z  dopuszczeniem  przywrocenia  pierwotnego
uksztaltowania terenu;
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | parametry zabudowy dziatki |-  powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej —
budowlangj €0 najmniej 95%,
b) | wysokos¢ zabudowy - max.- 20.0m,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek -10 000 m?
b) | Minimalne fronty dziatek - 100.0m.
c) |Kat potozenia bocznych granic dziatek | 90%+ 10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna
a) Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi przylegajacej do obszaru planu, ktorej
czg$¢ stanowigca poszerzenie drogi zostal wyznaczona w
niniejszym planie.
b) [Parkingi Place manewrowe i postojowe nalezy zapewniaé w obrebie
terenu PG
§ 32.
Oznaczenie terenu 1R
1. Przeznaczenie terenu 3.00 ha
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
i ochrony érodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,
2) | przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania | - ustala si¢ mozliwo$¢ zabudowy zagrodowej w ramach
gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow
odrgbnych,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 10.0 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi 1KDDp,
- 30.0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1PG
b) | parametry zabudowy dziatki - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej— max
budowlanej 5% powierzchni dzialki na terenie R,
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- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej —
co najmniej 90% pow. dzialki na terenie R,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0.01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.05;

Wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ 15.0 m,

w tym:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 10.0 m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw stuzacych produkcji
rolnej - 12.0m,

d)

geometria dachow

- dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 40°,

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych drég publicznych znajdujacych
si¢ czesciowo na terenie objetym planem oraz z drog
wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu .

b)

parkingi

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wilasnej dzialce.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrgbie
terenow R

§ 33.

Oznaczenie terenu

1KDDp-2KDDp

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - teren czesci drogi publicznej — klasy
dojazdowej;

2) | Przeznaczenie uzupelniajace Obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu
drogowego;
zielen;

3) | Przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem

przepisow odrebnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Szerokos$¢ w liniach 1KDDp- zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 0.0-5.0 m;
rozgraniczajacych (Cata droga szerokos¢ 12.0 m)

2KDDp- zmienna zgodnie z rysunkiem planu od 0.0-1.0 m;
(Cata droga szerokos¢ 12.0 m)

2) | Przekroj drogi (calej drogi) Przekroj 1/2 — jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu.

DZIAL I11.
Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.
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