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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

Art. Ustalenia Aktualne | Czesciowo | nieaktualne UWAGI
10 aktualne
Ust.1 1 2 3 4 5
pkt1 | dotychczasowego przeznaczenia, X Czesciowo nieaktualne z uwagi na znaczny uptyw czasu,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu nieaktualne dane statystyczne; wymaga aktualizacji zwtaszcza
dotyczacej uzbrojenia terenu.
pkt2 | stanu tadu przestrzennego i wymogoéw jego X
ochrony;
pkt3 | stanu sSrodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i X
jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;
pkt4 | stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz X
doébr kultury wspétczesnej;
pkt 4a | rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie Brak audytu krajobrazowego.
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéow priorytetowych;
pkt5 | warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym X *  Wyznaczone kierunki zagospodarowania w sposdb
ochrony ich zdrowia; prawidtowy zabezpieczajg tereny  zabudowy
mieszkaniowej przed szkodliwym oddziatywaniem funkcji
ucigzliwych;
e Brak zaktadéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowe;j.
pkt 6 | zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; X Wymaga aktualizacji w zakresie oddziatywan punktowych.
pkt 7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, X Nalezy uzupetni¢ studium o ustalenia wynikajace ze zmiany ustawy

uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i

spoteczne,

o PiZP wprowadzonej ustawa o rewitalizacji tj. opracowanie
bilansu potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Zabia Wola.




b) prognozy  demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takie infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

pkt 8 | stanu prawnego gruntéw; Wymagana czesciowa aktualizacja struktury wtasnosciowe;j.

pkt 9 | wystepowania obiektow i terendéw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych;

pkt 10 | wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen Brak informacji na temat naturalnych zagrozen geologicznych
geologicznych;

pkt 11 | wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, Brak informacji o wszystkich udokumentowanych ztozach kopalin.
zasoboéw wad podziemnych oraz Jednakze brakujgce ztoza kopalin zostaty wprowadzone do studium
udokumentowanych komplekséw podziemnego Zarzadzeniem zastepczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 9
sktadowania dwutlenku wegla; czerwca 2015r.

pkt 12 | wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych
na podstawie przepisdw odrebnych;

pkt 13 | stanu systeméw komunikacji i infrastruktury Wymagana aktualizacja odnosnie przebiegu i zasiegu infrastruktury
technicznej, w tym stopnia  uporzadkowania technicznej gtdéwnie gospodarki wodno- $ciekowej, rozbudowano
gospodarki wodno-$Sciekowej, energetycznej oraz sie¢ gazowa.
gospodarki odpadami;

pkt 14 | zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéow Studium nie uwzglednia wszystkich ponadlokalnych celéw
publicznych; publicznych zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Woj. Mazowieckiego.
pkt 15 | wymagan dotyczacych ochrony Wskazane w studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

przeciwpowodziowe;j.

wymagaja niewielkich korekt. Zostaty opracowane mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Utraty.




Ust. 2

1

5

pkt 1

uwzglednia sie bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit.
d:

a)kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego,

b)kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w
tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz
tereny wytgczone spod zabudowy;

Gmina Zabia Wola nie posiada opracowanego bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudowe. Kierunki rozwoju struktury
przestrzennej zostaty wyznaczone na podstawie innych analiz.

pkt 3

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego
zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

W studium zawarte sg zasady ochrony srodowiska, przyrody, brak
zasad ochrony krajobrazu.

pkt 4

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

pkt 5

kierunki rozwoju systemédw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

Ustalone kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej wymagaja korekt i uzupetnien w szczegdlnosci o
zrealizowane inwestycje.

pkt 6

obszary, na ktéorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

pkt 7

obszary, na ktéorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1;

W studium nalezy wskazac¢ obszary na ktdrych realizowane bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z
obowigzujacym Planem Zagospodarowania Woj. Mazowieckiego.

pkt 8

obszary, dla  ktérych  obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw  odrebnych, w  tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

W studium nie sg wyznaczone obszary, dla ktérych nalezy
obowigzkowo opracowac plany miejscowe.




pkt9 | obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;
pkt 10 | kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej W studium wyznaczone s3 obszary rolniczej przestrzeni
przestrzeni produkcyjnej; produkcyjnej.
pkt 11 | obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz W studium zostaty wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia
obszary osuwania sie mas ziemnych; powodzig. Nalezy dokonaé niewielkich korekt zasiegu obszaréw.
pkt 12 | obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny;
pkt 13 | obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych Nie dotyczy. Na terenie Gminy Zabia Wola nie ma pomnikéw
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia zagtady.
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdin. zm.);
pkt 14 | obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, Brak analiz wystepowania obszaréw
rekultywacji lub remediacji;
pkt obszary zdegradowane; Brak analiz wystepowania obszarow
14a
pkt 15 | granice terendw zamknietych i ich stref
ochronnych;
pkt 16 | obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w
zaleznosci  od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
Ust. 1 5
2a

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszardw, na ktérych rozmieszczone
bedg urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takie ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Brak wnioskéw wtasciciel nieruchomosci dot. wyznaczenia
obszaréw pod w/w urzadzenia.




Ust.

3a

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’, w studium okresla sie obszary,
na ktérych moga by¢ one sytuowane.

Nie dotyczy.




