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PODSTAWA PRAWNA

o Ustawa z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
p0z.1591 z pdézn. zm.),

o Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233),

h N A 00 2 1

. Z' l . j;l I _
o Uchwatla Rady Gminy Zabia Wola z dnia 20 grudnia 20161 nr 90/XXIII/2016r w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia zmiany Studium  Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola.

CEL OPRACOWANIA STUDIUM

W celu uaktualnienia obowigzujacego studium kierunkow i uwarunkowan zagospodarowania gmina
przystapita do jego zmiany.

Podstawowym celem zmiany studium jest zdecydowana poprawa struktury gminy, w tym:
podniesienie poziomu tadu przestrzennego, zwigkszenie walorow wizerunku i Sprawnosci
funkcjonowania gminy oraz wzmocnienie jego powiazan z regionem i krajem. Istota
pierwszego celu jest znaczne udoskonalenie tych elementow gminy, ktore sktadaja si¢ na
system stuzacy jednoczesnie wszystkim jego mieszkancom, osobom odwiedzajacym

i podmiotom dziatajacym w jej obszarze, i ktore w ten sposob sg wartoscia wspolna.

System ten, zwany dalej strukturg gminy, obejmuje ulozenie jej poszczegdlnych czesci
wzgledem siebie, zwane dalej strukturg funkcjonalno — przestrzenng, kompozycyjny
wizerunek gminy oraz wyodrebnione podsystemy gminy, ktore spajajg je w catos$¢, stanowia
jej szkielet i krwioobieg, jak podsystemy transportu i infrastruktury technicznej.

Struktura gminy Zabia Wola gwarantujaca sprawne funkcjonowanie, tad przestrzenny

i atrakcyjna fizjonomie jest podstawa warunkujaca rozwoj rozmaitych dziatalnosci.

Drugim celem jest tworzenie wielu atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju
gospodarczego i dla zycia na wysokim poziomie jakosci.

Cel obejmuje przygotowanie w zakresie gospodarki przestrzennej, w ramach udoskonalanej
struktury gminy, bogactwa roznorodnych i atrakcyjnych indywidualnych mozliwosci

dla obecnych i przysztych mieszkancow oraz dla podmiotéw gospodarczych i instytucji.
Sednem tego celu jest pobudzanie i inspirowanie rozwoju gminy, a w jego ramach
podwyzszanie jakosci zycia w jego obszarze.

Trzecim celem polityki przestrzennej gminy jest ochrona, wzmocnienie |1 wzbogacenie
srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy. Wynika on z obowiazku ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Wykreowanie catosciowych kompleksow urbanistycznych to czwarty z priorytetowych celow
polityki przestrzennej. Wiaze si¢ on z potrzeba doprowadzenia gminy do stanu wypetienia

i kompletnosci jego tkanki urbanistycznej. Ogranicza¢ trzeba obszary ktorych tymczasowos¢
staje si¢ cecha trwata, stajaca si¢ elementem cywilizacji.
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Spetnienia wszystkich celéw wzajemnie si¢ warunkujg i tagcznie prowadza do podwyzszenia
jakosci zycia w gminie Zabia Wola.

Ustalenie takich celow jest konsekwencjg charakteru polityki przestrzennej w gospodarce
rynkowej. Zadania sktadajace si¢ na realizacje celu pierwszego sa stosunkowo niezalezne od
doraznej sytuacji rynkowej, przez co moga przez wiele lat utrzymac swoje znaczenie

i jednoznacznosé¢, realizacja celu drugiego wymaga elastycznosci pozwalajacej sie dopasowac

do zmiennosci i nieprzewidywalnosci gry rynkowej. Realizacja celu trzeciego

to z jednej strony niezalezna od rynku ochrona waznych wartosci, z drugiej dazenie

do trwalego zgrania tych warto$ci z biezacymi tendencjami rynkowymi na zasadzie
zrownowazonego rozwoju.

Cel pierwszy i trzeci osiagna¢ mozna gtdwnie przez regulacje przestrzenne i inwestycje
publiczne, cel drugi gldwnie poprzez przygotowanie terendw, promocj¢ i wspotprace sektora
publicznego z prywatnym.

Celem zmiany studium jest wprowadzenie nowych kierunkéw zagospodarowania w Gminie
Zabia Wola. Nowe kierunki zagospodarowania obejmuja :

- tereny zieleni zlokalizowane w miejscowosci Zabia Wola,

- powigkszenie terendw eksploatacji powierzchniowej kopalin w miejscowosci Zareby.

Zmiana studium nie wigze si¢ ze zmiang, powickszeniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w zwiazku z czym, nie wykonuje si¢ bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
2017

A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

I. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE WPLYWAJACE NA KSZTALT
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1.1 WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Mapa nr 1. Polozenie na tle administracyjnego podzialu kraju i wojewodztwa

obszar Gminy
Zabia Wola

granice:

—wojewodztwa

— powiatow
gmin

Od czasu reformy samorzadowej i wprowadzenia nowego podzialu administracyjnego w 1999
roku Gmina Zabia Wola jest jedng z 314 gmin w wojewodztwie Mazowieckim.
Potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa, nalezy do powiatu Grodziskiego. Od
pénocy graniczy z gming Grodzisk Mazowiecki (powiat Grodziski) oraz z gming Nadarzyn (powiat
Pruszkowski). Od zachodu z gming Radziejowice, od strony potudniowo-zachodniej z gming

- PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
AN } ‘QL! \ {7/ N ”
ALY ,Mazowsze Zachodnie

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 6
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




Mszczondéw (obie gminy nalezg do powiatu Zyrardowskiego), od strony potudniowo-wschodniej z
gm. Tarczyn — powiat Piaseczynski oraz gm. Pniewy - powiat Grojecki).

Gmina ma bardzo dobre potaczenie komunikacyjne z aglomeracja stoteczna, dzieki bliskiemu
potozeniu oraz przebiegowi drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa - Wroctaw. Brak jest natomiast
bezposredniego potaczenia kolejowego ze stolica.

Gmina na tle powiatu

Powiat Grodziski skupia sze$¢ gmin, w tym dwie miejskie (Milanéwek i Podkowa Le$na),
miejsko-wiejska (Grodzisk Mazowiecki) i trzy wiejskie (Baranow, Jaktorow oraz Zabia Wola).
Najwazniejsze osrodki kulturalno-gospodarcze powiatu zwigzane s z linig kolejowa Warszawa-
Skierniewice (miasta Grodzisk Mazowiecki, Milanéwek oraz Podkowa Le$na).

Pozostale powiazania

Rownie bliskim jak Grodzisk Mazowiecki, a jednoczesnie lepiej skomunikowanym miastem
jest Mszczondw. Waznymi osrodkami miejskimi sg tez Zyrardow, Skierniewice, Grojec i Warszawa.

1.2 WNIOSKI Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa uchwalono w dniu 7 czerwca 2004r
uchwatg sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 65/2004, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Maz. nr
217 z dnia 28.08.2004r poz. 5811. Z w/w Planu wynikaja nast¢pujgce uwarunkowania dla gminy
Zabia Wola:

o Wedlug koncepcji polityki przestrzennego rozwoju zagospodarowania kraju — Modelu
rOwnowazenia rozwoju - opracowanego przez Rzagdowe Centrum Studiow Strategicznych
Gmina Zabia Wola wraz z calym powiatem Grodziskim lezy w obszarze strefy
przyspieszonego rozwoju stymulowanego przez procesy integracji Polski z Unia
Europejska. Ponadto gmina potozona jest bezposrednio pomigdzy Warszawa a Lodzia,
ktorych lepsze powigzanie i utworzenie obszaru dwubiegunowej aglomeracji ma
zwigkszy¢ ich potencjat do poziomu liczacego si¢ w skali europejskie;j.

e W planie zagospodarowania wojewoddztwa gmina Zabia Wola lezy w obszarze
metropolitalnym stolicy. Obszar ten zamyka si¢ tzw. duzag obwodnicg warszawska, od
zachodniej strony stolicy zamykajacej si¢ drogag krajowa nr 50. Polityka przestrzenna
wojewodztwa zaktada mozliwo$¢ wlaczenia polnocno-wschodniej czgsci gminy do
aglomeracji warszawskiej, natomiast cata gmina Zabia Wola ma znalez¢ si¢ w zasiegu
najwiekszej presji aglomeracji. Tereny te plan przewiduje jako rolnicze, bez wskazania
specjalizacji.

e Plan Wojewodztwa zaktada dla terendw gminy zwickszenie stopnia zalesienia oraz
ochrong wod powierzchniowych. Gmina polozona jest pomigdzy parkami
krajobrazowymi: Bolimowskim oraz Chojnowskim. W gminie znajduja si¢ dwa
rezerwaty lesne. Ponadto znaczna c¢zg$¢ obszaru gminy ma znalezé si¢ w
projektowanym parku Kkrajobrazowym im. Joézefa Chelmonskiego oraz obszaru
chronionego krajobrazu.

e Podstawowa wytyczng dla calego obszaru Wojewodztwa jest zasada ksztalttowania
tozsamosci kulturowej Mazowsza. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego nie ma bezposrednich odniesien do terenéw gminy Zabia
Wola.

e Droga krajowa nr 8 — ma by¢ przystosowana do parametrow drogi ekspresowej.
Przechodzaca przez gming droga krajowa nr 8 nalezy do najbardziej obcigzonych w
wojewodztwie. Przejezdza nig od ponad 7 000 do ponad 40 000 poj. sam./dobg. Droga
krajowa nr 50 ma stanowi¢ tzw. duza obwodnice Warszawy. Droga wojewddzka nr 876
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wraz z drogg powiatowg nr 2861W majg stanowi¢ szlak alternatywny dla drogi krajowe;j
nr 50 oraz polaczenie migdzy przemystowg dzielnica Mszczonowa oraz Tarczynem.
Linia kolejowa Czachdéwek -Skierniewice nalezy do najmniej ruchliwych. W przyszio$ci
planowane jest zawieszenie na tej linii ruchu pasazerskiego. Linia ta ma wejs¢ w sktad
obwodnicowego obejscia stolicy w towarowym ruchu kolejowym.

Planowany jest w przysztosci rozw¢j swiattowodowej infrastruktury telekomunikacyjne;
obejmujacej swym zasiggiem siedziby gmin.

Cala gmina znajduje si¢ w zasiegu oddziatywania Warszawy. Najblizszy o$rodek stanowi
Grodzisk Mazowiecki, ktory w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa okreslony zostat
jako o$rodek przemystowy. W poblizu znajduja si¢ zakladane w okresie
miedzywojennym miasta-ogrody: Podkowa Le$na i Milanowek.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego gmina Zabia
Wola zostata zakwalifikowana do obszarow rolnictwa intensywnego, jednak bez
wskazania dominujacego kierunku produkcji. Warto zauwazy¢, ze procz warunkow
przyrodniczych brano pod uwage lokalizacj¢ blisko chtonnego rynku zbytu (Warszawa,
ale takze Grodzisk Mazowiecki, Mszczonow, Zyrardow).

Gmina lezy w rejonie turystycznym o znaczeniu lokalnym, w obszarze koncentracji
budownictwa letniskowego. W krajobrazie gminy zdecydowanie dominuja elementy
przyrodnicze. Nie ma zakladow przemystowych o duzej uciazliwosci. Tradycje
zamiejskich rezydencji w gminie Zabia Wola siegaja XIX wieku. Zachowato si¢ tu
szczegblnie duzo zabytkow o charakterze rezydencji lub ich pozostalosci (11
obiektow!).

Podsumowanie
Gtoéwne kierunki rozwoju gminy wynikajace z planu rozwoju wojewodztwa:

*(

Zgodnie z polityka przestrzenng Wojewddztwa Mazowieckiego pdtnocno-wschodni
obszar gminy moze w przysztosci sta¢ si¢ czescig aglomeracji Warszawskiej, natomiast
pozostala jej czeS¢ znajdzie si¢ w obszarze najwickszych wplywow aglomeracji. Caty
obszar gminy znajduje si¢ w obszarze metropolitalnym, wewnatrz Wielkiej Obwodnicy
Warszawskiej, ktorg stanowi¢ ma na tym odcinku droga krajowa nr 50.

Dla tych terenow przewiduje si¢ produkcje rolng, ochrony krajobrazu (postulowany Park
Krajobrazowy im J. Chelmonskiego) oraz obstuga lokalnego ruchu rekreacyjno-
turystycznego.

Przechodzaca przez obszar gminy droga krajowa nr 8 przeznaczona jest do
przystosowania do standardow drogi ekspresowej, natomiast droga krajowa nr 50 ma w
przysztosci petni¢ funkcje duzej obwodnicy Warszawskie;j.



1.3 PONADLOKALNE CELE PUBLICZNE

Drogi krajowe i wojewodzkie

Dostosowanie drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw do parametréow drogi
ekspresowej. Przyblizony termin realizacji 2011-2015r.

Komunikacja kolejowa

Przebudowa linii CE20 (Lowicz — Skierniewice - Lukow), jako obejscia Warszawy dla ruchu
towarowego. (Dotyczy terenéw kolejowych, stanowiacych teren zamkniety)

Ochrona krajobrazu

Utworzenie Parku Krajobrazowego imienia Jozefa Chelmonskiego ma obejmowac kilka gmin
na Mazowszu Zachodnim (Radziejowice, Mszczondéw, Pniewy, Tarczyn, Zabia Wole, Grodzisk
Mazowiecki)

Kanalizacja

Projektowany uktad kanalizacji mieszanej (grawitacyjnej i tloczonej) bedzie odprowadzal
scieki do oczyszczalni na terenie gminy. W wioskach potozonych w sagsiedztwie z innymi gminami
zaktada si¢ wspodlne prowadzenie inwestycji z zakresu gospodarki Sciekowej celem obnizenia kosztow
(Grodzisk Mazowiecki, Nadarzyn, Mszczondéw). Warunkiem efektywnosci projektow w tej dziedzinie
bedzie dziatanie ponadlokalne w ramach Zwigzku Migdzygminnego Mazowsze Zachodnie lub
porozumienia z sgsiednimi gminami co pozwoli na unikni¢cie dublowania projektow dotyczacych
tworzenia niezbednej infrastruktury.

Gazociag
Projektowana jest rozbudowa istniejacej sieci gazociaggowej oraz zwigkszenie liczby

przylaczy.
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1. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE WPLYWAJACE NA KSZTALT
POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Gmina Zabia Wola jest gming wiejska, do niedawna rolnicza. Na terenie gminy nie wystepuja

obszary przemystowe. Produkcja rolnicza nie jest tu intensywna. W zwigzku z przewaga gruntow o
niskiej przydatno$ci rolniczej oraz polozeniem w obrgbie bardzo silnej presji aglomeracji
warszawskiej przeznaczenie rolnicze faktycznie traci swoje miejsce na rzecz mieszkalnictwa.
Tradycyjnie tereny gminy Zabia Wola wchodzg w sklad terendéw zaplecza lokalnego ruchu
rekreacyjno-turystycznego Warszawy.

Podstawowe wielkoSci charakteryzujace gmine

Powierzchnia gminy 106 km? (10 561 ha)
Ludnos¢ 6581 osob

Srednia gesto$é zaludnienia 62,08 0sob/km’
Procent ludnosci w wieku produkcyjnym 63%*

Procent ludnos$ci z wyksztatceniem wyzszym 5%*

Powierzchnia laséw 22%

Powierzchnia uzytkow rolnych 2%

*wg danych GUS -2007r)

0,62%

| uzytkirolne

H nieuzytki

M lasy

B grunty pod dziatalnosc
gospodarczg

M tereny rekreacyjno wypoczynkowe

W tereny mieszkaniowe

W tereny przemystowe

M zurbanizowane tereny
niezabudowane

W inne tereny zabudowane

B drogi

Wykres 1. Procentowy udziat terendw o réznym przeznaczeniu w gminie Zabia Wola na podstawie danych
zebranych przez Urzad Gminy.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
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W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 10
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Obszary wykazywane jako uzytki rolne stanowia 72% powierzchni gminy. Obszary faktycznie
uzytkowane w produkcji rolniczej stanowig w gminie Zabia Wola okoto 30% (wedtug danych
powszechnego spisu rolnego) uzytkéw rolnych.

Zalesienie wynosi 22% i jest mniejsze niz $rednia krajowa, ale wicksze od $redniej wojewodzkie;j.

PODZIAt GRUNTOW WEDLUG SPOSOBU UZYTKOWANIA
2500

2000

1500

1000

500

Rolne  Zlielone Lasy Zab. Drogi Wody  Pozostate
mieszk.

Wykres 2. Podziat gruntéw wedtug sposobu uzytkowania w gm. Zabia Wola.

Uktad komunikacyjny sktada si¢ gléwnie z drog kolowych. Za podstawowe elementy w
zakresie komunikacji w gminie uznaje si¢ uklad drog krajowych, ktory tworza:

- droga krajowa Nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw

- droga krajowa Nr 50 relacji Grojec - Sochaczew
Zmniejszyta si¢ natomiast rola PKP ze wzgledu na zlikwidowanie stacji w Grzegorzewicach.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
,Mazowsze Zachodnie”
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96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




1.1 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ANTROPOGENICZNEGO

11 WARUNKI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Gmina Zabia Wola jest polozona na pograniczu Wysoczyzny Rawskiej i Rowniny Lowicko-
Btlonskiej. Granica miedzy tymi mezoregionami przebiega doling rzeki Pisia Tuczna i Utrata.
Szczegotowy przebieg granicy: rownolegle do Pisi Tucznej (okoto pigciu kilometrow na potudnie,
przez wsie Grzymek, Stubice A i Grzmiaca, do wsi Ciepte, dalej rownolegle do warstwic terenu po
granicy lasu 1 w pétnocnym skraju obszaru uroczyska ,,Skuty wschdd” do wsi Kalen Towarzystwo, i
obszaru zrodliskowego Utraty 1 dalej wzdtuz rzeki Utraty granica wsi Kalen Towarzystwo, Ojrzandw
Towarzystwo do Zelechowa.

W czesci potudniowej gminy rzezba powierzchni terenu jest stosunkowo urozmaicona,
ponocna czes¢ jest lekko nachylona w kierunku poinocno-zachodnim, wigksze roéznice wysokosci
wystepuja w dolinach rzek. Na obszarze gminy dominujg grunty o korzystnych warunkach dla
posadowienia budynkéw. Grunty nie nadajace si¢ do bezposredniego posadowienia wystgpujg gtownie
w dnach dolin rzecznych i obnizen bezodptywowych. Na niewielkich obszarach wystepuja zloza
kopalin pospolitych (piaskow i1 zwirdw). Gmina charakteryzuje si¢ niezbyt korzystnymi warunkami
dla produkcji rolnej. Warto$¢ bonitacyjna gruntow przedstawia si¢ nastgpujaco: klasy V i VI (stabe i
najstabsze) stanowia ponad 60% gruntow ornych, klasy srednie grunty (kl. IVa i IVb) stanowig 34,3%,
klasy dobre (Illa i IlIb) zajmuja ponizej 5%. Okoto 1/5 gminy zajmuja lasy i grunty lesne. Czgs¢
kompleksow lesnych znajduje si¢ pod ochrong. Doliny rzeczne z przylegltymi lasami tworza korytarze
ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym i nie powinny by¢ przegradzane i zabudowywane.

Warunki naturalne terenu — uksztaltowanie terenu, szata roslinna, zasoby wod powierzchniowych i
gruntowych nalezy oceni¢ jako korzystne dla osadnictwa i dziatalno$ci gospodarcze;j.

Wody powierzchniowe

Caly obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie zlewni Bzury. Cieki wodne zaliczaja sie¢ do wod
wolnoplynacych. Brak naturalnych duzych zbiornikéw wodnych.

Cieki wodne

Przez teren gminy Zabia Wola przeptywa kilka rzek oraz mniejszych ciekéw wodnych z czego pieé
(Mrowna, Utrata, Pisia Tuczna i Pisia Gagolina, Rokitnica Stara) wymieniono w wykazie ciekéw
podstawowych powiatu Grodzisk Mazowiecki, bedacego czg$cig opracowania ,,Stan gospodarki
wodnej na terenie powiatu Grodzisk Mazowiecki”. Na terenie gminy Zabia Wola majg swoje zrodta
rzeki: Mrowna, Pisia Tuczna, Utrata, Rokitnica Stara i nienazwany doptyw Pisi Tucznej (Yaczy si¢ z
nig po za granicami gminy Zabia Wola).

Zbiorniki

Na terenie gminy nie wystepuja naturalne, wigksze zamknigte zbiorniki wodne, do$¢ powszechne sg
natomiast niewielkie sztuczne zbiorniki w dolinach rzek i dnach niecek wytopiskowych.

Tabela nr 1. Zestawienie danych o zbiornikach wodnych w gminie Zabia Wola na podstawie Inwentaryzacji
obiektow gospodarki wodnej z opracowania ,,Stan Gospodarki Wodnej na terenie Powiatu Grodzisk
Mazowiecki”.

zlewnia, rzedu Zrodlo Liczba nazwa. lokalizacia pow. srednia  wysokosé Reten-
zasilania obiektow ' ! lustra gleboko pietrzenia cCja
wody §¢ [m]  [m] [m3]

[[ha]
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Pisia Gagolina P. Gagolina stawy  Grzegorzewice 65 1,2 15 780

4.PisiaTuczna  Zrodliska 5 stawy  Petrykozy 4 13 15 50
(paciorkowe)

4.PisiaTuczna  Zrodliska 3 stawy  (j.w., inny wiasdciciel) 1 1 13 13

4. Pisia Tuczna P. Tuczna 1 stawy  Petrykozy (w korycie 0,6 1 13 8
rzeki)

4. Pisia Tuczna P. Tuczna 2 stawy  Petrykozy (obok rzeki) 0,5 1 1,2 5

4. Pisia Tuczna P. Tuczna 1 zbiorni  Grzymek (w korycie 4,1 1,2 2,5 50

k rzeki)
5. Mrowna Mrowna 4 stawy  Wiadystawow 2,5 1 2 25
5. Mrowna Mrowna 1 staw Musuty 2,4 1,3 1,18 30

W sumie zebrana powierzchnia opisanych zbiornikow wynosi nieco ponad 80 ha, a I3czna ich retencja
to prawie 961tys.m> wody.

Na terenie gminy znajdujg si¢ nieujete w powyzszym opracowaniu zbiorniki wodne: na rzece Utrata w
miejscowosci Ojrzandw w sasiedztwie granicy administracyjnej gminy, zbiorniki w miejscowosci
Osowiec (pozostatos¢ dawnego zatozenia dworskiego) na doptywie rzeki Pisia Tuczna oraz liczne
bezodptywowe lokalne zabagnienia i oczka wodne.

Wody podziemne

Wody gruntowe

Liczne zabagnienia i podmoktos$ci terenu, wystepujace lokalnie w dolinach rzek i obnizeniach terenu
sa przejawem wyptywu wod podziemnych na powierzchnie. Tereny zrodliskowe zwigzane sg z
erozyjnymi rozcigciami warstw napinajacych

Wody glebinowe

Wody czwartorzedowe
Stan zwierciadta tych wod uzalezniony jest od opadow atmosferycznych. W dolinach rzecznych i
zaglebieniach terenu wystepujg przewaznie na glebokosci 0-2m, w pozostalych obszarach najczesciej
2-5m ponizej poziomu gruntu, rzadko ponizej Sm. Poziom wodonosny dla tych wod stanowig piaski
kwarcowe 1 piaski ze zwirami. Wystepuja tu jedna, dwie, lub trzy warstwy wodonosne o migzszosci
przewaznie 30-60m. Zwierciadlo tych wod na ogot jest napiete.

Wody trzeciorzedowe
Poziom wodonosny w utworach trzeciorzgdu (miocen, oligocen) stanowig piaski i piaski mutkowate
na glebokosci 160-250m ponizej powierzchni terenu. Migzszo§¢  warstwy wodonosnej wod
trzeciorzgdowych wynosi 20-30 m. Wody te znajduja si¢ pod znacznym ci$nieniem.

Zanieczyszczenia wod

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

W ramach opracowania ,,Stan Gospodarki Wodnej na terenie Powiatu Grodzisk Mazowiecki -
Monitoring wod powierzchniowych” prowadzono badania czystosci rzek: Pisi Tucznej (w
miejscowosci Bartoszowka) i Utraty (w miejscowosci Ojrzandw). Stan czystosci wod w obydwu
punktach pomiarowych okazat sie niezadowalajacy. Wody rzek przeptywajacych przez teren Zabiej
Woli: Pisi Tucznej, Mrowny i Rokitnicy zostaly sklasyfikowane, Pisia Tuczna i Rokitnica zar6wno
pod wzgledem chemicznym jak bakteriologicznym zostaty zakwalifikowane w calosci  jako
pozaklasowe, wody rzeki Mrowny zaklasyfikowano do III klasy czystosci pod wzgledem
bakteriologicznym oraz niemal na catej dlugosci do III klasy pod wzgledem chemicznym (0,5 km
stanowig wody pozaklasowe)

Stan czystosci wod podziemnych.
Najkorzystniejszymi parametrami fizyko-chemicznymi charakteryzujg sie wody oligocenskie.
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Wody poziomu miocenskiego czesto zabarwione, wykazuja zanieczyszczenia weglem brunatnym.
Osady peryglacjalne charakteryzuja si¢ ponadnormatywna zawarto$cig zwigzkdéw zelaza i manganu.
Wody z osadéw piaszczysto-zwirowych wypetniajacych doliny rzeczne interglacjalu mazowieckiego
pod wzgledem chemicznym odpowiadaja przepisom sanitarnych dla wéd pitnych bez uzdatniania.
Wigkszos¢ wod zwigzanych z osadami zlodowacenia s$rodkowopolskiego charakteryzuje sig
podwyzszona zawartos$cia zelaza, lub zelaza i manganu oraz wysoka twardo$cia.

1.2 UWARUNKOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Analiza danych z urzgdu gminy na stan 2011r. wykazata 2077 gospodarstw rolnych ( w tym 189
gospodarstw o powierzchni ponizej 1ha) , zajmujagcych w sumie 6002,3257ha (co stanowi 56,83%
powierzchni gminy) w tym uzytki rolne zajmujg 5130,72ha.

O rolniczej aktywnosci gospodarczej gminy decyduje przede wszystkim jakos$¢ gleb. Na terenie
gminy nie wystepuja grunty I i II klasy bonitacyjnej. Niezbyt rozlegle wystepuja obszary gruntow III
klasy, charakteryzujace si¢ stosunkowo wysokimi warto§ciami uzytkowymi do produkcji rolne;j.
Dotyczy to cze$ci obszaru potozonego w obrebie wsi Stubica, Grzmigca, Kalen, Kalen Towarzystwo i
Ciepte. Obszary wystepowania klas wysokiej bonitacji gleb charakteryzuja si¢ jednoczesnie dobrymi
warunkami budowlanymi.

Tereny charakteryzujace si¢ nieco gorszymi warunkami do produkcji rolnej zwigzane sg z obszarami,
na ktorych dominuja gleby klasy IV. Grunty tej klasy wystepuja ,,wysypowo” na obszarze calej
gminy. Obszary te rowniez powinny podlegaé¢ ochronie przed przeznaczeniem na cele nierolnicze.
Reasumujac gmina posiada niezbyt korzystne warunki do produkcji rolnej. Na wigkszosci obszarow
wystepuja gleby niskich klas bonitacji Vi VL

Potnocno- wschodnia cze$¢ terendow rolnych gminy jest w wigkszosci zmeliorowana.

Struktura uzytkowania gruntow w gospodarstwach rolnych

W sktad 32 solectw wchodzi 2077 gospodarstw rolnych

Zakres powierzchni Tos¢ oraz 6469 nieruchomosci.
gospodarstw

(szt.) Gospodarstwa mate (gospodarstwa o powierzchni 1-5ha)
0,0 —0,4999ha 7 stanowig 77,91% liczby gospodarstw rolnych i bardzo mate
0,5—0,999%ha 112 (gospodarstwa o powierzchni ponizej 1ha) stanowia 9,09%
1,0 —1,4999ha 585 liczby gospodarstw w gminie, gospodarstwa $rednie (o
1,5-1,9999ha 320 powierzchni 5-10ha) stanowia 10,35%, a gospodarstwa duze
2,0 —2,9999ha 358 (powyzej 10ha) to 2,65% gospodarstw w gminie.
3,0 —4,9999ha 355 Brak wyspecjalizowanej gatezi produkcji rolnej. Przewaznie
5,0 — 6,9999ha 133 uprawia si¢ zboza (glownie zyto, pszenice, owies), ziemniaki
7,0 —9,9999ha 82 oraz warzywa szklarniowe.
10,0 — 14,9999ha 43
15,0 — 19,9999ha 6
20,0 — 29,999%a 3
30,0 — 49,9999ha 2 L . .
50,0 — 99,9999ha 1 Tabela nr 2._ZestaW|en|e liczby gospodarstw wg powierzchni.
100,0 ha i powyz<] 0 Na podstawie danych z Urzedu Gminy — referat podatkowy

Formy uzyvtkowania terenu

Podzial powierzchni wedlug sposobu uzytkowania w obrgbach duzych (ktorych powierzchnia
przekracza 2% powierzchni gminy) na podstawie danych z urzedu gminy.

Wykres 3. Podziat powierzchni wsi wedtug sposobu uzytkowania.
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Wiadystawoéw | I Wiadystawow | L
Zalesie | I Zalesie | I
Bolestawek | Ll Bolestawek | L]
Wycinki Osowskie | +[ Wycinki Osowskiei +[
Oddziat | m Oddziat u
Jastrzebnik | ‘lﬂ Jastrzgbnik | ‘|[|
Stubica A | | Stubica Ai L
Redlanka | [ Redlanka | -
Lisowek I Lisowek | 1
Stubica B | L Stubica B | 1
Rumianka | L] Rumianka | |
Cieple A | 5 Cieple A | 1
Pierki Stubickie | N Pieki Stubickie | 1
Ciepte | Il Ciepte | Il
Przeszkoda | L Przeszkoda | ]
Stara Bukéwka | [ | Stara Bukowka | [ |
Jozefina | | Jozefina | [ |
(0} 100 200 0 100 200

W obrebach o powierzchni wiekszej niz 3% pow. Gminy W obrebach o powierzchni mniejszej niz 3% pow. Gminy.

Tereny rolne Tereny zielone M Lasy M Tereny zabudowane U Drogi B Wody O Pozostate

W wigkszosci obrebdw przewazajg tereny zdefiniowane jako rolne.

1.3 UWARUNKOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Studium przewiduje ok. 2324ha lasow i terendéw lesnych.

Ponad potowe powierzchni laséw na terenie gminy Zabia Wola stanowia lasy panstwowe (1 368,34
ha). Nalezg one do nadlesnictwa Grdjec do dwoch lesnictw: Skuly i Ksigzenice. Lasy prywatne
stanowig 895ha

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
,Mazowsze Zachodnie”
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Lesnictwo Skuly

Obejmuje lasy w potudniowej cze$ci gminy w tym obydwa rezerwaty lesne: ,,Skulski Las” i ,,Skulskie
Deby”. Obydwa kompleksy lesne stanowig najwazniejsze wezly ekologiczne i skupiaja niemal
wszystkie rzadkie i chronione gatunki ro$lin i zwierzat jakie wystepujg na obszarze Gminy.

Uroczysko Skuly wschod obejmuje 445ha lasu, w tym rezerwat Skulski Las o powierzchni prawie
317ha. Rezerwat ten to drzewostany lisciaste, zréznicowanym sktadzie gatunkowym, ciekawostka jest
wystepowanie stanowisk buka poza granica zwartego zasiegu.

Uroczysko Skuty Zachod stanowi 395ha lasu. Na terenie uroczyska wydzielono rezerwat ,,Skulskie
De¢by” o powierzchni ponad 30ha, chronigcy ponad 200 letnie deby. Na terenie uroczyska wystepuja
obszary bagienne.

Lesnictwo Ksiazenice

Obejmuje dwa duze kompleksy lesne: w uroczysko Ksigzenice-Musuly, i uroczysko w Zabiej Woli
oraz prowadzi nadzor nad lasami prywatnymi.

W panstwowych kompleksach lesnych przewazajg drzewostany 3-4 gatunkowe.

Kompleks lesny w Musutach (263ha) ma charakter produkcyjny. Gatunkiem dominujacym jest sosna
pospolita. Obok sosny wystepuje brzoza brodawkowata i olsza szara, wystepuje dab w domieszce.
Przede wszystkim pozyskiwana jest sosna, brzoza, olcha.

Las w Zabiej Woli ma funkcje wodochronng. Dominujacym gatunkiem jest sosna, wystepuje rowniez
dab, brzoza i olcha.

14 UWARUNKOWANIA ISTNIEJACYCH FORM OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obszarowe formy ochrony wystepujace w gminie Zabia Wola:

REZERWATY

a) Skulski Las (1984r) MP.17/126

Rezerwat Skulski Las zostal utworzony w 1984 r. MP.17/126. Zajmuje powierzchni¢ 316,92 ha.
Obejmuje wigkszg czgs¢ uroczyska lesnego Skuty-Wschod. Uroczysko Skuty-Wschod nalezy do
wyjatkowych kompleksow, gdzie na duzej powierzchni, na siedliskach zyznych i1 wilgotnych,
zachowane sa fitocenozy lasow liSciastych. Zbiorowiska lesne rezerwatu wykazuja duzy stopien
naturalno$ci. Platy ze starymi drzewostanami posiadajg niemal puszczanski charakter. Jeden ze
znanych od dawna walorow Skulskiego Lasu to wysypowe stanowisko buka, poza granica zasiggu
gatunku. Dodatkowe atuty rezerwatu stanowia: duza liczba starych, pomnikowych drzew i walory
krajobrazowe.
Na terenie rezerwatu stwierdzono cztery zespoty lesne:

- gradu subkontynentalnego

- egu jesionowo- olszowego

- legu wigzowo- jesionowego

- olsu porzeczkowego.
Runo zielne jest szczegolnie bujne i obfitujace w gatunki w gradzie wilgotnym. Rosng tu liczne
interesujace gatunki, rzadko spotykane w Polsce Srodkowej, m.in.: zdrojowka rutewkowata, kokorycz
petna, jaskier kaszubski, turzyca orzesiona, zto¢ zolta, luskiewnik rozowy.
Do fitocenoz lgegowych zaliczamy t¢g wigzowo- jesionowy, jesion wyniosly, zawilec zolty, zdrojowke
rutewkowata, fiolek lesny, ziarnopton wiosenny, $ledziennice skre¢tnolistng i jaskier kosmaty.
Flora rezerwatu liczy okoto 400 gatunkow, a na szczegdlng uwage zastuguja tu rosliny chronione
m.in.: kopytnik zwyczajny, listera jajowata, gniezdzik lesny, storczyk Fuchsa, storczyk plamisty i
pierwiosnek lekarski. Najwicksza atrakcja rezerwatu jest petnik europejski,
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Zespoty roslinne: Carici elongatae- Alnetum, Circaeo- Alnetum, Tilio- Carpinetum: a) typicum,
b)stachyetosum. Gatunki roslin chronionych objete ochrong Scista: Listera jajowata (Listera ovata),
Orchis maculata, Pelik europejski (Trollius europaeus) Gatunki roslin chronionych objete ochrona
czgsciowa: Kopytnik pospolity (Asarum europaeum), Kruszyna pospolita (Frangula alnus), Porzeczka
czarna (Ribes nigrum), kalina okraglolistna (Viburnum opulus).

b) Skulskie deby (1996r) MP.75/689

Rezerwat ,,Skulskie Dgby” utworzono w 1996 r. M.P.75/689 o powierzchni 30,07 ha. Obejmuje on
potnocno- zachodnig czg$¢ uroczyska Skuty- Zachod. Przedmiotem ochrony jest ponad 200- letni
starodrzew debowy oraz zréznicowane, wilgotne i bagienne zbiorowiska ro$linne, lesne i tgkowo-
torfowiskowe. Najcenniejszym obiektem w rezerwacie jest starodrzew naturalnego pochodzenia, o
puszczanskim charakterze. Wyrdzniamy trzy typy fitocenoz lesnych:

- gradu typowego,

- gradu wilgotnego,

- olsu porzeczkowego.
Najbardziej naturalne, najcenniejsze platy tego zbiorowiska sg z udzialem potgznych, ponad 200-
letnich dgbow. Oprocz dgbow rosng tu w domieszce s¢dziwe wigzy gorskie oraz jawory. Wczesna
wiosng kwitng m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowa, przylaszczka pospolita, gajowiec
76y, fiolek lesny, fiotek Rivina, jaskier kaszubski. Oprocz dominujacych debow szyputkowych,
wystepujg olsze czarne, wigzy gorskie i jawory, brzozy brodawkowate oraz topola i osika. Drzewostan
fegu jesionowo- olszowego tworzg olsza czarna, jesion wyniosly z domieszka innych drzew, kalina
koralowa, czeremcha zwyczajna i deren §widwa. Aspekt wczesnowiosenny runa jest bardzo kolorowy.
Zaliczamy tu takie gatunki jak: ziarnopton wiosenny oraz gwiazdnica gajowa. W obnizeniach terenu
wystepujg platy bagiennego lasu olszowego- olsu. Charakterystyczne dla tego zbiorowiska, rosliny
zielone to m.in.: Kosaciec zotty, kniedz blotna, borysz blotny, turzyca dtugoktosa, zachytlnik blotny.
Florg rezerwatu tworzy okoto 180 gatunkéw, m.in. rosliny chronione: bluszcz pospolity (Hedera
helix), kopytnik pospolity (Asarum europaeum), kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine),
konwalia majowa (Convalaria maialis), storczyk szerokolistny (Orchis).

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Powotany w 1986r Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu z doling srodkowej
Rawki (Uchwata nr XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 29 wrze$nia
1986r opublikowano w Dzienniku Urzedowym wojewoddztwa Skierniewickiego 30 pazdziernika
1986r) mial objaé cze$¢ obszaru gminy Zabia Wola, jednak obszar zmieniono w 1997r
(Rozporzadzenie Wojewody Skierniewickiego Nr 36 z dnia 28 lipca 1997 r. — Dz. Urz. Woj.
Skierniewickiego z 20 sierpnia 1997r Nr 18 poz. 113) i obecnie nie obejmuje terendéw gminy.

PARK KRAJOBRAZOWY

Od 2000 roku czynione sg starania, aby utworzy¢ Park Krajobrazowy Ziemia Chelmonskiego. Teren
projektowanego parku i otuliny, potozony jest w potudniowo- zachodniej cze$ci wojewodztwa
mazowieckiego w powiatach: grodziskim (gm. Zabia Wola, Jaktoréw, Grodzisk Mazowiecki),
zyrardowskim (gm. Radziejowice i Mszczondw), grojeckim (gm. Tarczyn i Pniewy) i pruszkowskim z
gming Nadarzyn.

Park im. J. Chelmonskiego miat stanowi¢ uzupelnienie systemu parkéw krajobrazowych
(Bolimowskiego, Chojnowskiego, Mazowieckiego) tworzacych rownoleznikowy ciag przyrodniczy i
korytarz ekologiczny na obszarze Mazowsza.

Punktowe formy ochrony:

OCHRONA GATUNKOWA
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Rosliny chronione

Na terenie gminy, gtownie na terenach rezerwatow, wystepuja gatunki roslin chronionych oraz
zagrozonych wyginigciem.

Tabela nr 3. Rosliny chronione.

Gatunki chronione: Gatunki rzadkie, gingce i zagrozone:
Bagno zwyczajne (Ledum palustre)
Bluszcz pospolity (Hedera helix) Bagnica torfowa
Butawnik czerwony (Cephalanthera rubra) Boréwka bagienna
Gozdzik piaskowy (Dianthus arenarius) Ciemigzyk biatokwiatowy
Gozdzik pyszny (Dianthus superbus) Dzwonek brzoskwiniolistny
Kalina koralowa (Viburnum) Dziurawiec skapolistny (Hypericum)
Konwalia majowa (Convallaria majalis) Fiotek przedziwny (Viola
Kocanki piaskowe (Helichrysum arenarium) Groszek czerniejgcy
Kopytnik pospolity (Asarum europaeum) Gruszyczka okragtolistna
Kosaciec syberyjski (Iris sibirica) Koniczyna dwuktosowa
Kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine) Kostrzewa ametystowa
Kruszyna pospolita (Frangula alnus) Miodownik melisowaty
Kukutka (storczyk) Fuchsa (Dactylorhiza fuchsii) Miodunka waskolistna (Pulmonaria)
Kukutka (storczyk) plamista (Dactylorhiza maculata) Modrzewica pétnocna
Kukutka (storczyk) szerokolistna (Dactylorhyza majalis) Przytulia okragtolistna (Galium rotundifolia)
Lilia ztotogtéw (Lilium martagon) Trzcinnik prosty
Listera jajowata (Listeria ovata) Turzyca orzesiona (Carex)
Naparstnica zwyczajna (Digitalis grandiflora) Turzyca le$na
Petnik europejski (Trollius europaeus) Turzyca pagorkowa
Pierwiosnek lekarski (Primula veris) Turzyca sina
Podkolan biaty (Platanthera bifolia) Turzyca tunikowa
Porzeczka czarna (Ribes nigrum) Ukwap dwupienny
Przylaszczka pospolita (Hepatica nobilis) Wetnianka pochwowata
Przytulia wonna (Galium odoratum) Wyka kaszubska
Wawrzynek wilczetyko (Daphne mezereum) Zamokrzyca ryzowa
Widtak gwozdzisty (Lycopodium clavatum) Zerwa klosowa
Widtak jatowcowaty (Lycopodium annotinum) Zurawina btotna

Zimoziét pétnocny (Linnaea borealis)

Zwierzeta chronione

W okolicy uroczyska ,,Skuly Zachod” gniazduje bocian biaty,

w sasiedztwie rezerwatu ,,Skulski Las” znalazt siedlisko orzet bielik.
Mozna spotkaé takze:

sarny,

lisy,

zajace,

borsuk.

POMNIKI PRZYRODY

Wokot pomnikow przyrody ustala si¢ otuling ochronng o promieniu 15m.

W stosunku do pomnikéw przyrody zabrania sig:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby

4) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci

5) zasmiecania obiektu i terendw wokot niego

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i
zrbwnowazone wykorzystywanie uzytkow rolnych i lesnych

Tabela nr 4. Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Zabia Wola zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124 poz.3635)

Inr  [dawny nrimiejscowosé |dziafka [Gatunek \
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rej ewid.
1456 |55/30 Stubica 100 dab szyputkowy
1457 |54/30 Stubica 97 lipa drobnolistna
1458 [53/30 \Wiadystawow kasztanowiec pospolity
1459 [52/30 \Wiadystawow lipa drobnolistna
1460 [51/30 \Wiadystawow lipa drobnolistna
1461 [50/30 \Wiadystawow platan klonolistny
1462 |49/30 \Wiadystawow platan klonolistny
1463 |48/30 \Wiadystawow platan klonolistny
1464 |47/30 \Wiadystawow platan klonolistny
1465 |46/30 \Wiadystawow platan klonolistny
1466 [1/30 \Wiadystawow 564 klon pospolity
1467 [2/30 Ojrzanéw 305 klon pospolity
1468 (3/30 Ojrzanéw 305 lipa drobnolistna
1469 |4/30 Ojrzanéw 305 klon srebrzysty
1470 |[5/30 Ojrzanéw 305 brzoza brodawkowata
1471 |6/30 Ojrzanéw 305 jesion wyniosty
1472 |7/30 Ojrzanéw 305 jesion wyniosty
1473 [8/30 Ojrzanéw 305 lipa drobnolistna
1474 |9/30 Ojrzanéw 305 Swierk pospolity
1476 (11/30 Grzmigca 11/1 topola biata
1477 |12/30 Grzmiagca 111 Swierk pospolity
1478 (13/30 Grzmigca 11/1 lipa drobnolistna
1479 |14/30 Grzmiagca 111 Swierk pospolity
1480 (15/30 Grzmigca 11/1 jesion wyniosty
1481 |16/30 Grzmiagca 111 dab szyputkowy
1482 (17/30 Grzmigca 11/1 platan klonolistny
1483 |18/30 Grzmiagca 111 klon pospolity
1484 (19/30 Grzmigca 11/1 modrzew europejski
1485 [20/30 Grzmigca 11/1 lipa drobnolistna
1486 |22/30 Grzmiagca 111 dab szyputkowy
1487 [23/30 Grzmigca 11/1 klon pospolity
1488 |- Grzmiqca 42 i 43 Iipa'drobnolistna(67 szt); g_rab pospolity(SOszt); klon pospolity(24 szp; wierzba bial_a(_s szt);'jesion
wyniosty(10 szt), kasztanowiec biaty(12 szt); dgb szyp-wy(5 szt); klon jawor(3 szt); robinia akacjowa(3
szt); topola biata(2)
1489 |25/30 Grzegorzewice 118 lipa drobnolistna
1490 (26/30 Grzegorzewice (118 klon jawor
1491 |27/30 Grzegorzewice 118 klon jawor
1492 [28/30 Grzegorzewice (118 klon jawor
1493 |29/30 Grzegorzewice |118 lipa drobnolistna
1496 (32/30 Grzegorzewice (118 modrzew europejski
1497 |33/30 Grzegorzewice (118 modrzew europejski
1498 |34/30 Grzegorzewice |118 modrzew europejski
1499 |35/30 Grzegorzewice (118 modrzew europejski
1500 (36/30 Grzegorzewice (118 modrzew europejski
1501 (37/30 Grzegorzewice (118 klon pospolity
1502 |38/30 Grzegorzewice 118 kasztanowiec biaty
1503 (39/30 Grzegorzewice (118 kasztanowiec biaty
1504 |40/30 Grzegorzewice |118 lipa drobnolistna
1505 41/30 Grzegorzewice (118 klon pospolity
1506 |24/30 Skuty 33 kasztanowiec biaty
1507 |45/30 rez. Skulski Las|l. Skuty kw.|dgh szyputkowy
nadl. Gréjec 93n

formy ochrony przyrody i Srodowiska zapisane w miejscowym planie zagospodarowania gminy:

korytarze ekologiczne
strefy ochronne

N 7
2 .
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1.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY WARTOSCI
KULTUROWYCH

2.1 RYSHISTORYCZNY

Wiadomosci ogélne o historii Mazowsza Zachodniego

Mazowsze od poczatku panstwowosci Polskiej znalazlo si¢ w granicach panstwa Mieszka 1 i
Bolestawa Chrobrego. W okresie rozbicia dzielnicowego zgodnie z testamentem Bolestawa
Krzywoustego z 1138r ziemie te otrzymat Bolestaw Kedzierzawy, po nim jego syn Leszek, a po nim
brat Kazimierz Sprawiedliwy i jego syn Konrad I. Od 1207r Konrad Mazowiecki rozluznia stosunki
udzielnego Ksigstwa Mazowieckiego z pozostatymi ziemiami polskimi. Administracyjnie dzisiejsze
ziemie obszaru gminy Zabia Wola nalezaty do Kasztelanii Warszawskiej. W 1526 r Kasztelania
zostata przytaczona do Korony Krolestwa Polskiego. Po trzecim rozbiorze ziemie te znalazty si¢ w
zaborze pruskim. Nastepnie w latach 1807-1815r znalazt si¢ w departamencie warszawskim Ksigstwa
Warszawskiego, pod jurysdykcja moskiewska.

Wiadomoéci o terenach znajdujacych sie na obszarze dzisiejszej gminy Zabia Wola.
Najstarsze $lady cztowieka na terenie gminy stanowig $lady osad z epoki kamienia, liczne §lady osad z
epoki brazu oraz znaleziska pojedynczych rzymskich monet z | i Il wieku naszej ery w Osowcu.
Wzmianki o istniejacych i powstajacych osiedlach na dzisiejszym terenie gminy Zabia Wola pochodza
juz ze sredniowiecza.

Na terenach gminy Zabia Wola wedhug opisu w Stowniku Geograficznym Krolestwa Polskiego
poczatku XIX wieku istniaty wsie - nazwy wsi za stownikiem.

Powiat Grojecki
Gmina Konie:
- Petrykozy (wzmiankowana w 1380r jako Potrukossy i 1580r jako Potrikozy) gorzelnia, wie$
(6/52;100), do dzi$ zachowal si¢ dwor z parkiem z XIX w.
- Redlanka wies (?/?;147) ostatnie spisy nie podaja tej miejscowosci.

Powiat Blonski
Gmina Grodzisk Mazowiecki:
- Zalesie wies (1580r mtyn o jednym kole);
- Osowiec wie$ i folwark (16/112;315). Dwor klasycystyczny, murowany, zbudowany w 1860r,
park z potowy XIX w. Zachowat si¢ dwor z parkiem i zabytkowa kapliczka;
- Wycinki Osowskie w 1906 r zatoZono tu szkote, do ktorej uczeszczano do 1928r ( do przeniesienia
szkoty do wsi Jozefina),
- Przeszkoda (4/41;80) kapliczka z 1920r.

Gmina Mtochow
- Jozefina wies w 1928r utworzono tu 3 klasowq, 5 oddzialowq szkole. Od sierpnia 1929r
przystgpiono do budowy gmachu siedmioklasowego szkoly powszechnej. Najwiecej staran przy
budowie dofozyt dyr. Mateusz Chelmonski.
- Musuly folwark i wie$ (8/61);
- Siestrzen wie$ i folwark z 1870r, fabryka kafli i cegielnia;
- Wiadystawow wie$, dawna posiadto$¢ kosciota $w. Ducha w Warszawie (?7/7;65).

Gmina Passy:

- Bieniewice wie$ (19/316;337);

- Ojcowek 1863r majgtek z dworkiem wykupiony przez lekarzy z Warszawy Swietochowskich i
Katarzyhskich, poézniej wiascicielami byli Tadeusz Dmowski, Irena Swigtkowska, w 1900r
wybudowano dworek oraz urzqdzono park. Po wojnie wiascicielem majqtku stal si¢ Franciszek
Swierczyhiski, a nastepnie jego syn.

*(
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Gmina Skuly

O gminie: Gmina Skuly w 1880r liczyla 3525 mieszkancow, rocznik statystyczny Krolestwa
Polskiego w 1913r odnotowuje 4407 mieszkancow. W sklad gminy Skuly wchodzily trzy wsie lezace
po za obszarem dzisiejszej gminy Zabia Wola: Lutéwka, Huta Lutowka i Dworzo oraz wieksza czes¢
dzisiejszej gminy Zabia Wola — opisane ponizej.

*(

Grzegorzewice wies folwark (24/190;409). Folwark wzmiankowany juz w 1370r wie$ nalezata w
tym czasie do parafii Mszczonow, w 1580r cze§¢ wsi nalezala do parafii Lutkowka. Ludnosé¢
trudnita si¢ tkactwem ptociennym i sukienniczym. Mieszkancy przekazali 100 m materialu na
mundury Tadeuszowi KoS$ciuszce.

Grzmigca starozytna wies, folwark. W 1399r ksigzg Ziemowit IV nadat jej prawa chetminskie
Dziedzicem byt wtedy Jakob ze Swidna. Folwark (14/107) w 1876r Julian Wilhelm Brunwaj
sprzedal Kuscherowi, a ten w 1881r Wiladystawowi Ciotkowskiemu. Patac 1 pietrowy projektu
Bobinskiego, ogrdod i park 15 moérg urzadzit ok. 1875r Jammet, stawy, kaskada, fontanna,
oranzeria.

Ojrzanow pierwszy raz wzmiankowana w 1423r. Wies$ i folwark (19/144;286). Siedziba rodu
Prusow-Ojrzanowskich. W 1470r dziedzic Ojrzanowa Mikotaj Ojrzanowski polecit karczowac
okoliczne lasy i osadzil tam podleglych sobie kmieci. Powstaty wowczas wsie Zelechow i Wola
Wesota.

Skuly wies folwark (24/196;404). W pierwszej potowie XIVw im Piotr Pika otrzymat od ksigcia
Bolestawa Mazowieckiego przywilej lokacji wsi Skuly na prawie Niemieckim. W 1432r Pika bedgc
bezdzietnym przekazuje Skuly i Stubice Janowi i Abrachamowi Skulskim. Kosciot parafialny
drewniany byt juz w 1598r, odbudowany w 1775r. Od potowy 1654r czes¢ wsi znalazta sie¢ w
posiadaniu misjonarzy z Warszawy, od 1787r do zakonu nalezata juz cata wies. Po powstaniu
styczniowym dobra koscielne zostaly skonfiskowane (ukaz carski 27.09.1864r).

Stubica wie$, folwark i dobra (27/168;361), wies wzmiankowana w 1382r jako Szulbicza, w
1884r dwa mtyny i smolarnia.

Zabia Wola wie$ (20/187) wies zatozono w 1470r, po wykarczowaniu lasu przez kasztelana
Ojrzanowskiego. Pierwotna nazwa wsi to Wola Wesota. Wzmiankowana tez w 1500r. W 1580r
Wola Wesota stanowita wiasnos$¢ kasztelanki krakowskiej. W 1802r Jozefina ze Skulskich
Drzierzbicka sprzedata majgtek Tomaszowi Baniti. Na poczqtku XX wieku dwor przebudowano w
stylu klasycystycznym, wlascicielem byt wowczas Woyciechowski. W okresie miedzywojennym we
wnetrzu dworku nakrecono niektore sceny ,, Pana Tadeusza ™.

Zelechéw wies zalozono w 1470r, po wykarczowaniu lasu przez kasztelana Ojrzanowskiego
(29/151;394) W 1902 r zorganizowano w Zelechowie straz pozarna.

Bartoszowka — istnieje od 1878y jest dawng kolonig naptywowej ludnosci rosyjskiej. Dobra te
skonfiskowano po Powstaniu Styczniowym ukazem carskim z 1864r i przekazano na rzecz rzqdu
rosyjskiego, a ten przekazal je gen. Skobelewowi. General przekazal zZiemie sprowadzonym w
1878r 34 rosyjskim rodzinom. Wies nazwat Skobelowkq. Po I wojnie swiatowej za sprawq Starosty
Powiatu Blonskiego Czaykowskiego zmieniono nazwe wsi na Bartoszowka — na czes¢ bohatera
Powstania Kosciuszkowskiego Bartosza Glowackiego.

Bukowka wies, folwark, smolarnia (9/48)

Grzymek folwark i mtyn

Huta Zabiowolska wie$, w 1864r zalozono tu szkote, ktora dziatata do 1909r.

Huta Zelechowska (?/2;332) zatozona przez wlascicieli Zelechowa na gruntach po wycietym lesie.
Przez kilkanascie lat czynna byta huta szkta.

Kaczkow wies

Kalen wie$ i folwark

Oddziat wie$ i folwark (9/70;31)

Pienki Zarebskie kolonia

Piotrkowice wies (6/52;92)

Popiele folwark

Reczaje wies

Wyprys w 1878r dokonano pierwszego wpisu do ksiggi hipotecznej na majatek ,,Osada Miynarska
— Folwark Wyprys”.
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- Zargby wies (18/163;206), folwark Zareby wydzielony w 1881r z dobr Ojrzanow, do dzis zachowat
sig park podworski i spichlerz z okoto 1900 roku.

uwagi do opisu:

(liczby w nawiasie oznaczaja liczbe domostw/liczba mieszkancow wsi w 1827r; po apostrofie liczba mieszkancow w 1880r)
wytluszcezona czcionka wsie, o ktorych stownik podaje bardziej szczegdtowe informacje.

kursywg — informacje z innych zrodet (pdzniejszych)

2.2 ZASOBY SRODOWISKA KULTUROWEGO GMINY

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

Gmina Zabia Wola posiada do$¢ dobrze rozpoznane zasoby $rodowiska kulturowego. Zasoby
srodowiska kulturowego w granicach gminy podzielono na obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
bedace w ewidencji konserwatorskiej oraz spelniajagce warunki do objgcia ich ochrona
konserwatorskg.

a) ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE:

W chwili obecnej znanych jest 116 zabytkow archeologicznych na terenie gminy. Stanowia
one gtéwnie $lady osadnictwa z roznych okresoéw, pozostatosci osad (z XIII-XI1V wieku, z XI1-X111 w,
z epoki brazu — 3 zabytki, pozostato$¢ osady hutniczej z okresu wptywow rzymskich) i cmentarzysko
cialopalne oraz domniemane cmentarzyska (2 starozytne cmentarzyska, cmentarzysko z okresu

wptywow rzymskich).
Tabela nr 5. Opis zabytkdéw archeologicznych na terenie gminy
Nr ewid. AZP Rodzaj stanowiska Okres
60-63/2 pozostatosci osady? Sredniowiecznej i nowozytnej
60-63/3 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
60-63/4 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza
60-63/6 $lad osadnictwa Sredniowiecznego
60-63/7 $lad osadnictwa nowozytnego
60-63/10 $lad osadnictwa nowozytnego
60-63/43 $lad osadnictwa ze Srodkowej epoki kamienia
60-63/44 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
60-63/45 $lad osadnictwa z epoki brazu i Sredniowiecza
60-63/46 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
60-63/47 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu i Sredniowiecza
60-63/48 $lad osadnictwa z epoki brazu
60-63/49 $lad osadnictwa z miodszej epoki kamienia i wezesnej epoki zelaza
60-63/50 $lad osadnictwa starozytnego
61-62/13 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-62/18 $lad osadnictwa z mtodszej epoki kamienia, lub epoki brazu
61-62/19 $lad osadnictwa z miodszej epoki kamienia
61-62/20 $lad osadnictwa z mtodszej epoki kamienia, lub epoki brazu
61-62/21 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/22 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-62/23 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/24 $lad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brazu
61-62/25 $lad osadnictwa Starozytne
61-62/26 pozostatosci osady z epoki brazu
$lady osadnictwa z miodszej epoki kamienia
61-62/43 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/44 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
61-62/45 $lad osadnictwa starozytnego
61-62/46 $lad osadnictwa z epoki brazu
61-62/47 pozostatosci osady z mtodszej epoki kamienia
61-62/54 $lad osadnictwa z epoki kamienia i wczesnej epoki zelaza
61-62/55 pozostatosci osady z wczesnej epoki zelaza
61-62/59 $lad osadnictwa Sredniowiecznego
61-63/1 $lad osadnictwa z epoki kamienia lub epoki brazu
A
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61-63/2
61-63/3
61-63/4
61-63/5
61-63/6
61-63/7

61-63/8
61-63/9
61-63/10
61-63/11
61-63/12
61-63/13

61-63/14
61-63/15

61-63/16
61-63/17

61-63/18
61-63/19
61-63/20

61-63/21
61-63/22

61-63/23

61-63/24
61-63/25
61-63/26

61-63/27
61-63/28

61-63/29
61-63/30
61-63/31
61-63/32
61-63/33
61-63/34

61-63/35
61-63/36

61-63/37

61-63/38
61-63/39
61-63/40
61-63/41

61-63/42

61-63/43
61-63/44

61-63/45
61-63/46
61-63/47
61-63/48
61-63/49

61-63/50
61-63/51

R

\*,.
W

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa

pozostatosci hutniczej osady

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

cmentarzysko ciatopalne

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu
z miodszej epoki kamienia

z epoki kamienia

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki kamienia

z epoki brazu

z okresu wptywow rzymskich

z epoki kamienia, epoki brazu i Sredniowiecza
Z okresu wptywdw rzymskich

Z epoki brazu i $redniowiecza

Z wczesnej epoki zelaza

Z epoki kamienia lub epoki brazu
Z epoki kamienia lub epoki brazu i sredniowiecza
Sredniowiecznego

Starozytne

Sredniowiecznego
Sredniowiecznego

z mtodszej epoki kamienia

Z epoki brazu i $redniowiecza

z XII-Xllw

starozytnego

starozytnego

Sredniowiecznego

z okresu wptywow rzymskich

z epoki brazu i Sredniowiecza

z XI-XIVw

z miodszej epoki kamienia i epoki brazu
Starozytne

z epoki kamienia, epoki brazu, wczesnej epoki zelaza i $redniowiecza

z epoki kamienia, lub epoki brazu

z epoki kamienia, epoki brazu i okresu wptywéw rzymskich
z epoki brazu, wezesnej epoki zelaza i okresu wptywow rzymskich

z wezesnej epoki zelaza

z okresu wptywow rzymskich

z okresu wplywow rzymskich i Sredniowiecza

z wezesnej epoki zelaza

z epoki kamienia, lub epoki brazu i Sredniowiecza

z wezesnej epoki zelaza, okresu wptywow rzymskich i Sredniowiecza

z mtodszej epoki kamienia, epoki brazu i Sredniowiecza
z wezesnej epoki zelaza i Sredniowiecza

z epoki kamienia i epoki brazu
Sredniowiecznej

z okresu wptywow rzymskich

z wczesnej epoki zelaza i Sredniowiecza

z wczesnej epoki zelaza

z epoki kamienia, epoki brazu i Sredniowiecza
z okresu wptywow rzymskich

z wczesnej epoki zelaza

z epoki kamienia i epoki brazu

starozytnego i Sredniowiecznego

z mtodszej epoki kamienia i epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia, epoki brazu i wczesnej epoki zelaza
z epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

23



61-63/52
61-63/53
61-63/54
61-63/55
61-63/56

61-63/57

61-63/58
61-63/59

61-63/60
61-63/61
61-63/62
61-63/63
61-63/64
61-63/65
61-63/66

61-63/67
61-64/35
61-64/36
62-62/14
62-62/28
62-62/29
62-62/35
62-62/36
62-63/1
62-63/2
62-63/3
62-63/4
62-63/5
62-63/6
62-63/7
62-63/8
62-63/9
62-63/10

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
$lady osadnictwa
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
cmentarzysko ?
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
cmentarzysko ?
osada

$lady osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady?
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
pozostatosci osady
pozostatosci osady
pozostatosci osady
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

z epoki kamienia lub epoki brazu
z okresu wptywow rzymskich
starozytnego i $redniowiecznego
z epoki brazu i wezesnej epoki Zzelaza
z epoki kamienia i $redniowiecza
starozytnego

z okresu wptywow rzymskich

z okresu wptywow rzymskich

z epoki kamienia lub epoki brazu
z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

z epoki brazu

Z epoki brazu

Z epoki brazu

Z epoki brazu

z epoki kamienia i epoki brazu

Z epoki kamienia lub epoki brazu
Z epoki brazu

Z epoki brazu

Z epoki brazu

Sredniowiecznego

z epoki kamienia i epoki brazu

z mtodszej epoki kamienia lub epoki brazu
Z epoki kamienia lub epoki brazu
Sredniowiecznej i nowozytnej
Sredniowiecznej i nowozytnej
Sredniowiecznej i nowozytnej

z epoki kamienia i z XVI-XVIlIw
Sredniowiecznego i z XVI-XVIlw
Z XVI-XVIliw

z epoki kamienia

z okresu wptywow rzymskich

z epoki brazu i wezesnej epoki zelaza
z epoki kamienia

Na obszarach AZP 60-63, 61-62, 61-63 w latach 1999-2000 przeprowadzono badania weryfikacyjne,
ktore doprowadzity do odkrycia nowych zabytkow, ktore przed tym okresem nie byly uwzgledniane w
wytycznych konserwatorskich. Czg§¢ gminy posiada starg ewidencj¢ zabytkow archeologicznych,
ktoéra zostanie zweryfikowana w przysztych badaniach.

*(
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b) OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Tabela nr 6. Z4LOZENIA DWORSKO — PARKOWE | PARKI

Miejscowosé
GRZEGORZEWICE

GRZMIACA

OJCOWEK
(Grzymek)

OJRZANOW
OSOWIEC

PETRYKOZY

ZABIA WOLA

obiekt czas pow§tania, przebudowy, pow.
restauracje parku

Dwor 1850r

Park pot. XIX w. 10ha

Patac ok.1860r

Park ok.1860r. 4ha

Park dworski ok.1900r 4,5ha

Patac [l pot. XIX w

Park ok.1880r 13,5ha

Dwor ok.1860r

Park pot. XIX w 3,5ha

Dwér, ogréd pocz. XIX w

Park [l pot. XIX w 8ha
pocz. XIX w

Dwor ok. 1850r 2ha

Park

ZALOZENIA KOSCIELNE | CMENTARZE

SKULY

ZELECHOW

Kosci6t parafialny $w. 1678r Koscidt restaurowany i rozbud.
Piotra i Pawta 1774r, restaurowany 1889r

Dzwonnica 1822r
Cmentarz prawost. IIpot. XIX w
Il pot. XIX w

Cmentarz rzym.-kat.
Koscidt parafialny 1678r restaur. 1646r, przebud. 1777r,
Zwiastowania NMP 1971r,1880r — 90r, 1915r

Cmentarz I pot. XIX w

nr decyzji o wpisaniu do
rejestru

292 7 17.03.1969r

562 z 20.06.1981r

294 720.11.1970r

561 z 20.06.1981r

720z 01.06.1984r
605 z 28 lipca 1983r

Uwagi

Styl parku —
krajobrazowy

790 z 06.06.1989r
489 7 16.11.1978r

172 25.01.1958r.

488 z 16.09.1978r,
cze$¢ ptd. parku 882 z 8.05.1992r

457 23.03.1962r
4912 16.09.1978r

Zabytek |l

Kosci6t wraz z dzwonnicg;
klasy

44 7 23.03.1962r
976z 18.10.1994r
890z 21.12.1992r

w granicach
muréw  cm.
przykoscielny

Ko$ciot i otoczenie 41 z
10.03.1962r

870z 18.02.1992r

¢) OBIEKTY BEDACE W EWIDENCJI KONSERWATORSKIEJ

Tabela nr 7. POZOSTA£OSCI REZYDENCJI I BUDOWLE MUROWANE

Miejscowosé opis czas powstania Uwagi

LASEK pozostato$ci zespotu dworskiego ok. 1900r styl parku: krajobrazowy
pozostato$ci obory.

0JCOWEK zespot dworsko — parkowy 1900r -

(Grzymek)

OJRZANOW Willa nr 3 ? -

PETRYKOZY Obora i spichlerz 1938r W zespole dworsko — parkowym
Wiatrak koZlak przeniesiony z Chudolipia  pocz. XX w
Wiatrak kozlak przeniesiony z Zimnic 1Ew. XXw

SIESTRZEN Dwor ok. 1900r Park w stylu krajobrazowym
Park ok. 1900r

WLADYSLAWOW  Dwor pot. XIX w zesp6t dworsko — parkowy, styl parku:
Park XIX'w krajobrazowy

ZAREBY Spichlerz ok. 1900r pozostatosci zespotu dworskiego, styl
pozostatosci parku ok. 1900r parku: krajobrazowy

ZELECHOW Plebania ok. 1920r przy kosciele p. w. Zwiastowania NMP
Dom parafialny ok. 1920r

SLUBICA DOBRA  Szkota ok. 1850r Budynek murowany

y ) :
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WIEJSKIE BUDOWNICTWO MIESZKALNE:

Na terenie gminy Zabia Wola zachowato si¢ wiele obiektow tradycyjnego budownictwa wiejskiego, w
ewidencji konserwatorskiej znalazly si¢ zabudowania mieszkalne i gospodarcze usytuowane w
miejscowosciach:

Bartoszéwka, Bolestawek, Ciepte, Grzegorzewice, Grzymek, Ojrzanéw, Osowiec, Przeszkoda,
Siestrzen, Skuty, Zalesie, Zareby, Zabia Wola, Zelechéw. W sumie okoto 40 obiektow.

KAPLICZKI

- Grzmiaca kapliczka przydrozna czas powstania: ok. 1900r.

- Huta Zabiowolska kapliczka przydrozna czas powstania: XIX w.

- Ojrzanéw kapliczka przydrozna czas powstania: ok. 1920r.

- Ojrzanéw kapliczka przydrozna czas powstania: XVIIIw.

- Osowiec kapliczka dworska czas powstania: ok. 1800r.

- Przeszkoda kapliczka przydrozna czas powstania: ok. 1920r.

- Zareby kapliczka przydrozna czas powstania: ok. 1900r.

- Zelechow kapliczka przydrozna czas powstania: stup nowy, rzezba z XVIIIw.
- Zelechéw kapliczka przydrozna czas powstania: XVII-XVIIIw.

d) INNE OBIEKTY SPELNIAJACE WARUNKI OBJECIA ICH OCHRONA KONSERWATORSKA
Tabela nr 8. Inne obiekty objete ochrong

Miejscowo$é  opis czas powstania  Uwagi
CIEPLE Kapliczka przydrozna 1905r Przy drodze na Grzmiacg
GRZMIACA pozostato$ci obory XIXIXX w pozostato$ci folwarku zespotu dworskiego
OJCOWEK spichlerzyk 0k.1900r zespdt dworsko — parkowy
(Grzymek)
OJRZANOW piwnica-lodownia XIXIXX w zespot dworsko — parkowy
obudowa studni XIXIXX w
OSOWIEC pozostato$ci obory XIXIXX w pozostato$ci folwarku zespotu dworskiego
PETRYKOZY  zabudowania gospodarcze XIXIXX w pozostato$ci folwarku zespotu dworskiego
ZAREBY Dwor 0k.1900r zespot dworsko — parkowy
Stodota 0k.1900r
SKULY plebania i organistowka 1944r przy koSciele p.w. $w. Piotra i Pawla
dawna szkota XIXIXX w obecnie obiekt czeSciowo zamieszkaty

2.3 WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA WYBRANYCH OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH GMINY

GRZEGORZEWICE zespot dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania og6lnie zadawalajacy,
- w partii przyziemia stwierdzono $lady kapilarnego podciaggania prawdopodobnie z gruntu
(gtébwnie- taras od strony pd.- wsch.)
- w partii cokotu slady wystgpowania mikroorganizmow,
- miejscowe odpadanie tynkdw oraz zluszczanie si¢ farby elewacyjnej,
— niezbedne jest wykonanie prac remontowo- konserwatorskich,
park:
- staba czytelno$¢ pierwotnego uktadu,
— niezbedne prace rewaloryzacyjne pn.- zach. fragmentu parku,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

GRZMIACA zespot dworsko- parkowy
dwor:

R Z
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- stan zachowania og6lnie zadawalajacy,
- miejscowe ubytki tynku,
— niezbgdne jest wykonanie prac remontowo- konserwatorskich,
— powigkszenie ochrony konserwatorskiej o zabudowania gospodarcze,
park:
- slaba czytelnos$¢ pierwotnego uktadu parku,
— niezbedne wykonanie prac rewaloryzacyjnych, gldwnie renowacji uktadu wodnego,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

OJCOWEK (Grzymek) zespdt dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania dobry,
— nalezy obja¢ ochrona konserwatorska obiekt tzw. ,,spichlerzyk”,
park:
- slaba czytelnos¢ pierwotnego uktadu
— niezbedne przeprowadzenie prac rewaloryzacyjnych, odtwarzajacych pierwotny wjazd do
parku, dziedzinca gospodarczego, alei dojazdowej wzdtuz drogi do Bieniewiec,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

OJRZANOW zespot palacowo- parkowy
patac:
- stan zachowania dobry,
— ochrone konserwatorskg nalezy rozszerzy¢ na wolnostojaca piwnice- prawdopodobnie
dawng lodowni¢ oraz budynek stanowiacy pierwotnie obudowie patacowej studni
park:
- pierwotny uktad stabo czytelny,
— niezbedne jest przeprowadzenie prac porzadkowych i rewaloryzacyjnych na terenie parku,
— usuniecie wtornych przypadkowych obiektéw gospodarczych,
— rewaloryzacja sadu oraz ciekow wodnych,
— wlaczenie w obrgb parku terenéw lezacych na wschod od patacu,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

OSOWIEC zespot dworsko- parkowy
dwor:
— nalezy dokonczy¢ pod $cistym nadzorem konserwatorskim odbudowe dworu,
— ochrong konserwatorskg nalezy obja¢ zabudowania gospodarcze,
park:
- ukfad parku nieczytelny,
— niezbedne przeprowadzenie prac porzadkowych (usunigcie szop itp.) oraz
rewaloryzacyjnych zmierzajacych do odtworzenia pierwotnego uktadu drog i Sciezek
parkowych
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

PETRYKOZY zespdt dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania bardzo dobry,
— ochrong konserwatorska nalezy obja¢ zabudowania gospodarcze dawnej spotdzielni
produkcyjnej oraz znajdujacy si¢ w parku prywatny park etnograficzny
park:
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

ZABIA WOLA zespot dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania bardzo dobry
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— nalezy w przysztosci dazy¢ do powrotu obiektu do formy pierwotnej, nieznacznie
zmienionej w wyniku generalnego remontu,
park:
— przeprowadzenie prac porzagdkowych oraz rewaloryzacyjnych,
— odtworzenie alei kasztanowo — grabowej prowadzacej z dworu do lasu,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

WEADYSEAWOW zespcl dworsko- parkowy

dwor:
- stan zachowania dobry
— wskazana likwidacja niektorych parterowych budynkoéw gospodarczych (nie uzytkowanych
na zachod od dworu),

park:

- ukfad parku czytelny z alejami dojazdowymi do dworu,

- stawy rybne uzytkowane,

— wpisanie catego zespotu dworsko — parkowego do ewidencji zabytkow,
— wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, krajobrazu i ekspozycji.

SIESTRZEN zespdt dworsko- parkowy
dwor:
- stan zachowania zty,
- silne przeksztatcenia dokonane przez wczesniejszych i obecnych uzytkownikow,
- w partii przyziemia $lady wystgpowania mikroorganizmoéw oraz kapilarnego podciagania
wody,
- brak zabudowan gospodarczych,
— pozadane jest doprowadzenie do stanu w ktérym dwor posiada¢ bedzie tylko jednego
uzytkownika.
— niezbedne przeprowadzenie prac remontowo — konserwacyjnych z mozliwoscia
przywrdcenia pierwotnej formy dworu,
— obiekt nalezy wpisac do rejestru zabytkow
park:
-z pierwotnego zatozenia czytelna jest jedynie aleja brzozowa prowadzaca do dworu,
- caly teren parku silnie zdewastowany.

SKULY kosciol parafialny p.w. sw. Piotra i Pawta wraz z dzwonnicg
kosciot:
- stan zachowania dobry,
- niezbgdne biezace prace konserwatorskie przy obiekcie ze wzgledu na material, z ktorego
zostal zbudowany.
dzwonnica:
- stan zachowania dobry,
— ochrong konserwatorska obja¢ budynek plebani oraz organistowki,
— wyznaczy¢ strefe ekspozycji kosciota, chronigce widok na koscidt z wybranych kierunkow.

ZELECHOW foscidl parafialny p.w. Zwiastowania NP
- stan zachowania dobry,
- ze wzgledu na skale obiektu niezbedne sg biezgce prace konserwatorskie,
— nalezy dazy¢ do likwidacji problemu zawilgocenia podziemi ko$ciota wodami gruntowymi
oraz partii cokotu wodami opadowymii,
— ochrong konserwatorskg obja¢ przykoscielna plebanie¢
— wyznaczy¢ strefe ochrony ekspozycji koSciota, chronigce widok na kosciot z wybranych
kierunkéw gldwnie od strony ulicy Koscielne;j.
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2.4 DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy nie wystepuja wybitne dzieta kultury wspoétczesnej: architektury, rzezby, zalozen
parkowych i innych.

11.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY DEMOGRAFICZNEJ 1
SPOLECZNEJ

3.1 DEMOGRAFIA

Przyrost naturalny

Przyrost naturalny w ostatnich latach przedstawia si¢ nastepujaco:

Przyrost naturalny w 2007r byt dodatni — 0,47 na 1000 ludnosci co stanowi 3 osoby w liczbach
bezwzglednych. Liczne migracje powoduja systematyczny wzrost liczby mieszkancow gminy Zabia
Wola.

Rozwoj demograficzny
Za sprawa duzej migracji z teren6w sgsiednich utrzymuje si¢ dodatni bilans demograficzny.

Liczba mieszkaricdw Gminy Zabia Wola w latach
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Wykres nr 4. Liczba mieszkancoéw Gminy Zabia Wola w latach 1990-2011.

Liczba mieszkancow stale wzrasta. Na przestrzeni ostatnich dziesigciu lat przybyto ponad pottora
tysigca mieszkancow, co stanowi ponad dwadzieScia procent liczby mieszkancow z poczatku lat
dziewigédziesigtych dwudziestego wieku. Obecnie Gmine Zabia Wola zamieszkuje (osoby
zameldowane na pobyt staty) 7143 mieszkancoéw, ponadto 175 0séb zameldowanych jest na pobyt
czasowy (dane Urzedu Gminy na dzien 31.12.2011).

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
,Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 29
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




Wedlug informacji z GUS (aktualne na 31 XII 2007r) struktura demograficzna przedstawia
si¢ nastepujac:

e Ludnos¢ 6581 0sob
- Mezezyzni 3273
- Kobiety 3308
e Srednia ggsto$¢ zaludnienia 62,08 0sob/km®
e Ludno$é na lkm? 62 osoby
e  Procent ludnosci w wieku produkcyjnym 63,73%
e  Procent ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 22,12%
e Procent ludnosci z wyksztalceniem wyzszym 5%
Powierzchnia lasow 22,6%
e Powierzchnia uzytkéw rolnych 69,8%

Liczba mieszkancow gminy Zabia Wola w poszczegélnych obrebach geodezyjnych stan na
31.12.2011r.

Liczba

Lp Wies mieszkancow
1 Bartoszowka 220
2 Bieniewiec 199
3 Bolestawek 61
4 Cieple 75
5 Ciepte A 42
6 Grzegorzewice 155
7 Grzmigca 121
8 Grzymek 88
9 Huta Zabiowolska 267
10 Jastrzgbnik 92
11 J6zefina 157
12 Kalen 298
13 Kalen Towarzystwo 155
14 Lasek 87
15 Lisowek 26
16 Musuty 222
17 Nowa Bukdéwka 204
18 Oddziat 121
19 Ojrzandéw 225
20 Ojrzanéw Towarzystwo 119
21 Osowiec 802
22 Petrykozy 163
23 Pienki Stubickie 20
24 Pienki Zargbskie 23
25 Piotrkowice 123
26 Przeszkoda 48
27 Redlanka 14
28 Rumianka 89
29 Siestrzen 236
30 Skuty 246
31 Stubica A 106
32 Stubica B 44
33 Stubica Dobra 85
34 Stubica Wie$ 53
35 Stara Bukowka 59
36 Wiadystawow 88
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37 Wycinki Osowskie 222
38 Zalesie 177
39 Zargby 194
40 Zabia Wola 847
41 Zelechow 760

*ok.. 2 000 osob mieszka, ale nie jest zameldowanych w
Gminie Zabia Wola

Mieszkancy gminy Zabia Wola wedlug wyksztalcenia

Tabela nr 9. Wyksztatcenie mieszkancow gminy Zabia Wola wedtug informacji z GUS

Poziom wyksztalcenia

$rednie Podstawo
Zasadnicze we
razem | ogolne | zawodowe | zawodowe | ukoficzon
e

Podstawowe
nieukonczone i bez nieustalony
wyksztatcenia szkolnego

wyzsze | policealne

299 88 978 259 719 1250 1888 255 37

3.2 WARUNKI MIESZKANIOWE, GOSPODARSTWA DOMOWE

Powierzchnia uzytkowa mieszkania (w m?) przypadajaca na 1 osobe (wedtug liczby rodzin
zamieszkujacych mieszkania o powierzchni). Liczba rodzin z dzie¢mi.

19 13

53 103 287 217 283 277

M ponizej 5,0m 5,0-6,9 79,9 10-14,9 15-19,9 20-29,9 30 i wiecej nie ustalono

Mieszkania Izby Powierzchnia Przecietna
uzytkowa liczba izb w | liczba 0s6b na powierzchnia uzytkowa w
mieszkan w m? mieszkaniu m?
1 mieszkanie | 1izbe 1 mieszkania na
10sobe
2382 8990 204396 3,77 2,76 0,73 85,8 31,1
Tabela nr 10. Zasoby mieszkaniowe w Gminie Zabia Wola - dane na dzien 31 XII 2007r.
Z liczby ogoétem — wyposazone w
OGOLEM wodociag kanalizacje Gaz Centralne ogrzewanie
razem |Zsieci |lokalny |razem |Z zsieci |razem | Zsieci | lokalne
odprowadzenie
m do urz.
lokalnego
Budynki 1532 1227 | 8% | 373 1161 1161 355 1024 | - 1024
Mieszkania 1633 1314 | 927 | 387 1236 1236 374 1076 | - 1076
Powierzchnia 135847 | 120210 | 84670 | 35540 | 116116 | 116116 41697 104139 | - 104139
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uzytkowa mieszkan

w m?

Ludnos¢ w| 5715 4801 | 3334 | 1467 4577 4577 1412 4057 | - 4057
mieszkaniach

Tabela nr 11. Budynki mieszkalne zamieszkane wedtug wyposazenia w instalacje.

3.3 RYNEKPRACY

AKktywnos¢ ekonomiczna ludnos$ci

LUDNOSC
razem wtym
kobiety
w wieku przedprodukcyjnym 1456 684
w wieku produkcyjnym 4194 2006
w wieku poprodukcyjnym 931 618
wspotczynnik aktywnosci
zawodowej 57,1%.

* dane wedlug informacji z GUS(aktualne na 31 XII 2007r)

Wedlug danych Powiatowego Urzgdu Pracy w Grodzisku Mazowieckim na dzien 31.12.2011
r. z terenu gminy Zabia Wola 186 os6b zarejestrowanych jest jako bezrobotni, w tym 97 kobiet.
Zarejestrowanych bezrobotnych do 25 roku zycia jest 28 0sob, a powyzej 50 roku zycia 48 osob. 34

osoby wystepuja jako dtugotrwale bezrobotni. Stopa bezrobocia wynosi 7%.

Obecnos$¢ podmiotow gospodarczych w gminie

Na terenie gminy zarejestrowanych jest 564 podmiotéw gospodarczych.

Tabela nr 12. Gtowni przedsiebiorcy dziatajacy na terenie gminy:

L.p. | Nazwa zaktadu Status Siedziba Rodzaj dziatalnosci

1 | Shell Polska Sp.zo.0. Huta Zabiowolska | Stacja paliw

2 |PKNORLENS.A Sp.zo.0. Przeszkoda Stacja paliw

3 | BIS plettac Region Warszawa Sp. zo.0. Oddziat Rusztowania budowlane

4 |BLS TRUCK Sp.zo.0. Zabia Wola Hurtownia czesci do
samochodéw ciezarowych

5 | POLSKA SPECJAL STEEL Sp.zo.0. Grzymek Handel stalg i produktami
hutniczymi

6 | Ro-Ma Zaktad Narzedzi Skrawajacych Sp.zo.o. Siestrzen Produkcja narzedzi
skrawajacych

7 | Bada Pak Spotka jawna | Bieniewiec Produkty spozywcze

8 | Finco Stal Serwis Sp.zo.o. Nowa Bukowka Sprzedaz wyrobow
ptaskich ze stali weglowej

9 | Finco Stal Sp.zo.o. Nowa Bukowka Produkcja pokry¢
dachowych

10 [ UNIVEG POLAND Grupa Zabia Wola Spedycja logistyczna —

Kapitatowa owoce, warzywa

11 | Schuco International Polska Sp.zo.o. Siestrzen Producent systeméw
,czystej energii z okien i
systemdw solarnych”

12 | LOGI - PACK MALPAK Sp.zo.o. Zabia Wola Pakowanie produktow
cukierniczych

13 | Zaktad Przetwérstwa Tworzyw Sztucznych Osowiec Przetworstwo tworzyw
sztucznych

R Z

32




14 | Quiz Sp.zo.0. Osowiec Kosmetyki
15 | Bank Spotdzielczy Zabia Wola
Canpol Sp.zo.o. Stubica B Producent artykutow

silnikowych dla niemowlat

16 | RTA Sp. 0.0 Zelechow Produkcja makaronow

17 | Techni Art Sp.zo.o. Nowa Bukowka Produkcja materiatow dla
budownictwa na bazie
zywic epoksydowych i
poliuretanowych oraz
barwionego kruszywa
kwarcowego

18 | Hotel Palatium Spétka Cywilna | Huta Zabiowolska | Hotelarstwo, gastronomia

19 | Karczma ,Nowa Bukéwka” Osoba fizyczna | Nowa Bukéwka Gastronomia

20 | TOPSIL Stubica B Produkcja uszczelek,
uszczelnien.

Wg danych spisu powszechnego w 2002 roku z pracy najemnej utrzymywato si¢ 75% pracujacych
mieszkancow gminy, pracujacy na rachunek wiasny byto 25%, w tym w gospodarstwie rolnym — 11%.
Systematycznie zmniejsza si¢ liczba oséb, dla ktorych praca w gospodarstwie rolnym stanowi
podstawowe zrédto dochodu. Jednoczesnie rosnie liczba 0séb pracujacych na rachunek wiasny.

W ostatnim czasie wzrasta zainteresowanie przedsigbiorcOw nabyciem gruntéw pod dziatalnosé
gospodarcza i inwestowaniem na terenie gminy.

Duzy udziat w zatrudnieniu mieszkancow gminy maja firmy z poza obszaru gminy (gtownie z
Warszawy, Janek, Grodziska Mazowieckiego i Mszczonowa).

3.4 PROBLEMY SPOLECZNE

Bezrobocie

Gmina Zabia Wola nie nalezy do uznanych za zagrozong szczegodlnie wysokim bezrobociem

strukturalnym. Bezrobocie w gminie, podobnie jak i w catym kraju wykazuje tendencje wzrostowe—
obecnie 7%. Dla poréwnania na koniec 2009r. stopa bezrobocia wynosita 6,2%. Wigkszo$¢ o0sob
pozostajacych bez pracy stanowia kobiety. Dla terenu gminy Zabia Wola wedlug danych z grudnia
2011r. wystgpuje 186 bezrobotnych zarejestrowanych w tym 89 mezczyzn i 97 kobiet.
Najwazniejsza przyczyna bezrobocia jest likwidacja istniejacych poza terenem gminy zaktadow pracy,
a takze brak miejsc pracy na wsi. Brak pracy powoduje ubdstwo. Problemem jest dostep do informacji
zawodowej. W niewielkim stopniu mieszkancy moga korzysta¢ z informacji dost¢pniej droga
elektroniczng (Internet).

Najwieksze trudno$ci na rynku pracy maja ludzie mlodzi wkraczajacy na rynek. W zakresie
pomocy tej grupie gmina wspotpracuje z Powiatowym Urzedem Pracy w Grodzisku Mazowieckim
zatrudniajgc absolwentéw odbywajacych staz zawodowy. Niskie wyksztalcenie, a tym samym brak
odpowiednich kwalifikacji wymaganych w nowo otwartych zakladach stanowi powazng bariere dla
wielu bezrobotnych. Gmina organizuje w porozumieniu z PUP roboty publiczne. Jednakze $rodki na
ten cel bedace w posiadaniu PUP sg niewystarczajagce w stosunku do potrzeb.

Przestepczosé

W m. Zabia Wola (dz. nr ewid. 234/3 i 234/5) ul. Gtéwna 9 znajduje sie komisariat policji.
Przeznaczenie terenu: na cele obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Statystyka przestepczosci na terenie Gminy Zabia Wola.
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Lp. Kategoria 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

przestepstwa (wykryto  (wykryto  (wykryto (wykryto  (wykryto (wykryto  (wykryto  (wykryto
sprawce)) sprawce)  sprawce) sprawce)  sprawce) sprawce)  sprawce)  sprawce)

1. Kradziezz 82 (24) 80 (31) 68 (21) 30 (5) 31(6) 19(5) 22 (5) 33 (4)
wtamaniem

2. Kradzieze 45 (14) 43 (15) 39 (11) 28 (3) 27 (4) 30 (3) 24 (6) 37(8)

3. Rozboje 3 (1 4 (1) 0 0 0 1(0) 2(0) 2(0)

4. Zabojstwa 0 1 (1) 0 0 0 0 0 0

5. Gwatty 0 0 0 0 0 0 2(2) 0

6. Wypadki 9 (9 8 (8) 8(8) 8(7) 7(7) 7(7) 6(6) 4(4)
komunikacyjne

7. Znecanie sie 3 (3 3 (3 4 (4) 1(1) 10 (10) 7(7) 2(2) 4 (4)
nad rodzing

8. Nietrzezwi 20 (20) 27 (27) 35 (35) 53 (53) 31(31) 24 (24) 21(21) 20 (20)
kierujacy

9. Inne 51(31) 50 (38) 42 (31) 13 (10) 30 (24) 50 (34) 32 (25) 30 (27)
przestepstwa

Przestgpczo$é na terenie gminy Zabia Wola od 1998 roku systematycznie spada z 292 przestepstw w
1998 do 212 w 2003 roku, jest to spadek o 27,4%. Osiagnigcie tego wyniku byto mozliwe dzigki
zwickszeniu efektywnosci pracy policjantow jak rowniez coraz lepszej wspotpracy policji z organami
administracji panstwowej, samorzadem oraz mieszkancami gminy.

Ogotem w 2002 roku na 215 znanych przestgpstw wykryto sprawcow 102 (47%), w nastgpnym roku z
217 wykryto 124 (58%) sprawcoOw przestepstw.

Pomoc Spoleczna

Instytucjq dziatajaca na rzecz rozwigzywania problemow spotecznych jest Gminny O$rodek Pomocy
Spotecznej w Zabiej Woli. Trudna sytuacja rodzin w Gminie Zabia Wola jest powodowana przede
wszystkim przez: bezrobocie, dlugotrwale choroby, bezradno$§¢ w sprawach opiekunczo-

wychowawczych oraz alkoholizm.

Systematycznie oraz proporcjonalnie do

wymagajacych pomocy.

R Z

liczby mieszkancéw gminy,

ro$nie

liczba o0séb
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Glowne powody trudnej Liczba 0s6b

sytuacji zyciowej: 2001 2002 | 2003 | 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
ubodstwo 24 30 26 84 106 109 122 154 114 125
bezrobocie 21 34 51 50 43 46 35 52 29 86
niepetnosprawnos¢ 63 76 66 57 40 50 64 82 70 50
dhugotrwata choroba 16 36 25 32 17 22 38 63 42 37
ochrona macierzynstwa 13 8 14 9 0 0 5 0 18 0
bezradno$¢ w sprawach 57 40 42 51 59 42 46
wychowawczych i

prowadzeniu gospodarstwa
domowego ogodtem

w tym rodzinach: - 50 58 81

niepelnych 27 31 42 17
- wielodzietnych 23 27 39 32

alkoholizm 12 11 9 17 19 11 10 13 12 11

Liczba os6b objetych 459 537 584 306 265 280 325 423 327 548

pomoca Gminnego Osrodka | (135) (156) | (168) a77)

Pomocy Spolecznej (liczba

rodzin)

3.5 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Oswiata i wychowanie

Na terenie gminy Zabia Wola dzialaja trzy szkoly podstawowe 6-cio klasowe: w Jozefinie,
Ojrzanowie i Skutach. Uczniowie pobieraja nauke w 24 oddzialach i w 5 klasach nauczania
poczatkujacego — ,,zerowkach”. W Jozefinie razem ze szkotg podstawowsg funkcjonuje Gimnazjum im.
Jozefa Chetmonskiego (przy ulicy Mazowieckiej).

Usytuowanie szkot jest ,,do$¢ symetryczne” w topografii gminy. Prawem zwyczajowym dyktowanym
najkrotsza droga do poszczegbdlnych szkot uczgszezajg dzieci z nastepujacych miejscowosci:

- do Jozefiny (332 dzieci) - migdzy innymi z Bieniewca, Huty Zabiowolskiej, Jozefiny, Grzymka,
Kaleni, Musut, Nowej Bukowki, Osowca, Rumianki, Starej Bukowki, Wtadystawowa, Zalesia, Zabiej
Woli,

- do Ojrzanowa (146 dzieci) - z Jastrzgbnika, Kaleni Towarzystwo, Pieniek Zarebskich, Zargb,
Zelechowa,

- do Skut (93 dzieci) - z miejscowosci Bartoszowka, Bolestawek, Cieple, Ciepte A, Grzegorzewic,
Grzmigca, Piotrkowice, Skuty.\

Czgs$¢ dzieci z miejscowosci Siestrzen, Przeszkoda, Wladystawow uczeszeza do szkoty w Kostowcu w
sasiedniej gminie Nadarzyn. Dzieci z miejscowosci Petrykozy, Redlanka, Lasek uczeszczajg do szkoty
w Lutkowce w gminie Mszczonow.

Kazda placowka szkolna posiada klas¢ zerowsa, w ktorej objete opieka sg dzieci 5 -letnie i 6 — letnie.
Liczba nauczycieli wynosi 95 w tym 4 kierownikow placowek. Na etatach niepedagogicznych
zatrudnionych jest 20 pracownikoéw. Potrzeby w zakresie kadry sg zaspokojone.

Obiekty szkolne wymagaja ciaglych naktadéw na remonty i modernizacje. W 2005 roku Gmina Zabia
Wola zrealizowata zadanie inwestycyjne pod nazwg ,,Rozbudowa i nadbudowa budynku szkoty w
Jozefinie”, powierzchnia uzytkowa rozbudowy to 364 m® Zadanie to bylo wspétfinansowane ze
srodkéw budzetu panstwa w ramach Mazowieckiego Kontraktu Samorzadowego. Dzigki nadbudowie
powstaly nastepujace pomieszczenia szkolne: pokdj nauczycielski, $wietlica, gabinet lekarski,
biblioteka, sekretariat, pokdj dyrektora, magazynek $wietlicy, toalety. Ze wzgledu na zwigkszenie
funkcjonalnos$ci catego kompleksu szkolnego zostata wykonana pochylnia dla wozkoéw inwalidzkich,
co zlikwidowato barier¢ architektoniczng dla tej grupy uczniow. Pochylni¢ wykonano rowniez przy
szkole podstawowej w Skutach. W roku 2006 kompleks budynkow w Jézefinie powigkszono o kolejne
1268 m?. Rozbudowano cze$¢ szkoty podstawowej o kuchnie, jadalnie, $wietlice, pok6j nauczycielski,
toalety, dwie windy: osobowa i towarowg w kuchni, oraz czg$¢ gimnazjum o 5 sal dydaktycznych i
toalety. Wyposazenie technologii zywienia w budynku szkoty w Jozefinie zrealizowano przy pomocy
dotacji celowej z budzetu Samorzadu Wojewoddztwa Mazowieckiego. Na rok 2012 planowana jest
termomodernizacja najstarszej czgsci kompleksu w Jozefinie.
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Braki w zakresie zaplecza rekreacyjno — sportowego zostaly czesciowo uzupetnione poprzez budoweg
boiska sportowego w Bartoszéwce w 2006 roku. Inwestycja ta byta wspotfinansowana ze Srodkow
Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej w ramach Sektorowego Programu
Operacyjnego ,.Restrukturyzacja i modernizacja sektora zywnos$ciowego oraz rozwoju obszaréw
wiejskich 2004 - 2006”. Ogdlnodostgpny obiekt sportowy przyczynia si¢ do rozwoju i propagowania
kultury fizycznej wsrod mieszkancéw gminy oraz integracji spolecznosci lokalnej. W 2009 roku
gmina przystapita do Ogodlnopolskiego Rzadowego Programu ,,Moje Boisko” — kompleks boisk
sportowych ogdlnodostepnych na terenie bedagcym w zarzadzie Gimnazjum Publicznego w Jozefinie.
W 2010 roku wybudowano boisko wielofunkcyjne o wymiarach 19,1 x 32,1 przeznaczone do gry w
koszykowke i pitke sitkowa oraz boisko do pitki noznej o wymiarach 30 x 62.

Sala gimnastyczna istnieje tylko przy kompleksie szkolnym w Jozefinie. Pozostale szkoly maja
niewielkie sale zaadaptowane dla celow sali gimnastycznej, skromne wyposazenie w sprzet i
oprzyrzadowanie.

W 2011 roku wybudowano dwa place zabaw, przy Szkole Podstawowej w Skutach i przy Szkole
Podstawowej w Jozefinie, w ramach programu ,,Radosna Szkota” w 50% finansowany przez
Mazowiecki Urzad Wojewodzki. W przysztosci planuje si¢ wybudowac plac zabaw réwniez przy
Szkole Podstawowej w Ojrzanowie. Przy szkole tej w 2010 roku zostalo wykonane boisko
wielofunkcyjne.

We wszystkich szkotach gromadzone sg zbiory biblioteczne, prowadzona jest tez nauka jezykow
obcych: angielskiego, niemieckiego. Prowadzone sa takze rdzne zajecia pozalekcyjne: sportowe,
taneczne, plastyczne, muzyczne i réznorodne kotka przedmiotowe. W dawnym budynku szkoly w
Stubicy Dobrej prowadzone sg zajgcia w ramach $wietlicy srodowiskowe;.

W kazdej placowce znajduja si¢ lokale mieszkalne dla nauczycieli (Dom Nauczyciela). W Jozefinie 4
lokale o tacznej powierzchni 104,3 m?% w Ojrzanowie 3 lokale o tacznej powierzchni 124 m? w
Skutach 4 lokale mieszkalne. W Stubicy Dobrej w dawnym budynku szkoty 2 lokale.

Opieka zdrowotna

Wisrod placowek medycznych na terenie gminy wystepuja: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
Pielegniarstwa Srodowiskowo — Ambulatoryjnego ,,Nadzieja” w Zabiej Woli, Niepubliczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej ,,Medycyna Rodzinna” filia w Zabiej Woli, Gabinet Stomatologiczny, w O$rodku
Zdrowia w Zabiej Woli dziataja dwa gabinety rehabilitacyjne — fizykoterapii i Kinezyterapii ponadto
wystepuje NZOZ Stomatologia AKOdent w Zabiej Woli oraz Gabinet Stomatologiczny Kariny
Koztowskie;j.

Gminny Oérodek Zdrowia w Zabiej Woli tworzac Gminne Centrum Zdrowia zlokalizowany
jest w obiekcie wybudowanym w latach osiemdziesigtych. W 2007r budynek zostat zmodernizowany
w zakresie :

- adaptacji pomieszczen na gabinety lekarskie,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

- termoizolacji,

- adaptacji pomieszczen na punkt Rehabilitacji Profilaktyczno — Leczniczej,

- wyposazenia w armatur¢ medyczng i rehabilitacyjng.
Jednak budynek ten wymaga dalszych prac remontowo — adaptacyjnych.
Przyspieszone tempo zycia, problemy finansowe, bezrobocie to czynniki negatywnie wplywajace na
sytuacje zdrowotng mieszkancow gminy. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy w Zabiej Woli
zatwierdzita Gminny Program Promocji i Ochrony Zdrowia na lata 2006-2015.

Gtowne kierunki programu to:

- promocja zdrowia w $rodowisku lokalnym
- popularyzowanie zdrowego stylu zycia
- upowszechnianie dostepu do $wiadczen zdrowotnych.

Na terenie gminy zamieszkuje 835 0sob niepelnosprawnych. Osoby niepetnosprawne stanowia 11,7%
mieszkancoéw. Czesto korzystajg ze Swiadczen leczniczych.

W miejscowosci Zabia Wola zlokalizowana jest placowka weterynaryjna.
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Opieka spoleczna

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Zabiej Woli realizuje zadania pomocy spotecznej w
zakresie pomocy mieszkancom gminy Zabia Wola, ktorzy znajduja sie w trudnej sytuacji zyciowe;.
Sprawa pomocy dla ludzi starych, chorych, osob niepetnosprawnych znajdujacych sie w trudnych
warunkach materialnych jest okre$lona odpowiednimi wytycznymi w oparciu o znowelizowana
Ustawe o Pomocy Spotecznej Dz. U. Nr 147 z grudnia 1996r.

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Zabiej Woli realizuje zadania zlecone z budzetu
wojewddzkiego oraz zadania wlasne gminy.
Srodki finansowe z zadan zleconych Osrodek wydatkuje na zasitki.

Kultura i sztuka

Na terenie gminy Zabia Wola dziata Dom Kultury, w ktorym miesci si¢ biblioteka oraz Mtodziezowy
Klub Sportowy. Baza lokalowa w stosunku do potrzeb jest wystarczajaca, ale wystepuja znaczne
potrzeby w zakresie sprzetu.

W ramach prowadzonej przez Dom Kultury dziatalno$ci corocznie odbywaja si¢ nastepujace imprezy
srodowiskowe:

- ,,Wieczor Koled”

- Festyn ,,Dzien Zabiowolski”

- ,,.Dzien Kobiet”

- ,Dozynki”

- ,,Spotkanie z pisarzem”

- ,,Mikotaj”

Cyklicznie w obiekcie Domu Kultury odbywaja si¢ zajecia Vied Vo DaO, nauka jezykow,
nauka gry na instrumencie, kota zainteresowan taneczne i recytatorskie, zajecia acrobowe 0raz czynna
jest biblioteka.

Dla szkoét organizowane sa wyjazdy do kin, teatrow, filharmonii oraz sg organizowane wycieczki.
Dla o0sob dorostych organizowane sg kursy Prawa Jazdy, wyjazdy do teatrow, dla rolnikow szkolenia.

W zakres dziatalno$ci Domu Kultury wchodzi dziatalno$¢ Klubu Sportowego, gdzie dziata
sekcja pitki nozne;.

W obecnej sytuacji baza sportowa jest bardzo skromna i niewystarczajaca w stosunku do potrzeb.
Zawodnicy korzystaja z wynajetej sali gimnastycznej w szkole podstawowej w Adamowiznie.

Kultura fizyczna

Utworzenie Uczniowskich Klubéw Sportowych w trzech szkotach (Jozefinie, Ojrzanowie i
Skutach) z mini dyscyplinami sportowymi w lekkoatletyce i pitce koszykowej realizowaé bedzie
wychowanie fizyczne. Kluby tworza sie¢ podstawowych jednostek kultury fizycznej, ktore integruja
srodowisko uczniowskie, rodzicielskie i nauczycielskie szkoly podstawowej. Kluby te dziataja w
szkotach w oparciu o istniejgca baze i obiekty szkolne.

W szkotach podjeta zostata akcja cotygodniowych wyjazdéw na ptywalnie krytg w Grodzisku
Mazowieckim, Skierniewicach i w Warszawie.

Starszg mtodziez skupia dziatajagcy przy Domu Kultury w Zabiej Woli Miodziezowy Klub
Sportowy. W Domu Strazaka w Skufach dostgpna jest dla wszystkich silownia. W szkotach
realizowany jest bogaty program rekreacji ruchowej. Organizowane wycieczki rowerowe, spacery,
wyprawy krajoznawcze. Zorganizowana $ciezka zdrowia /w Ojrzanowie /.

Rada Gminy tworzy warunki prawno-organizacyjne i ekonomiczne do rozwoju kultury
fizycznej w gminie. Gmina przystapita do porozumienia trzech sasiednich samorzaddéw: Radziejowic,
Mszczonowa i Zabiej Woli w zakresie utworzenia i finansowania Miedzygminnego Klubu
Sportowego z siedzibg w Radziejowicach.

Rada Gminy powotata rowniez Gminng Komisj¢ Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych,
ktéra w swym programie organizuje dziatalnos¢ w dziedzinie rekreacji ruchowej i rozwoju kultury
fizycznej angazujac miodziez do uczestnictwa w ogolnodostepnych formach sportowych. Gmina
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tworzy warunki materialno-techniczne do rozwoju kultury fizycznej poprzez podje¢ta budowe sali
sportowej przy Szkole Podstawowej w Jozefinie.

Turystyka

Gmina Zabia Wola stanowi duzy potencjal rekreacji i wypoczynku. Brak wiekszych zakladow
przemystowych i duza lesisto$¢ sa czynnikami przyciggajacymi mieszkancow miast spragnionych
czystego powietrza i spokoju. Rozwojowi rekreacji sprzyja dogodny dojazd droga krajowa nr 8 relacji
Warszawa — Wroctaw. Walory krajobrazowe podnosza rezerwaty przyrody z licznymi pomnikowymi
obiektami przyrody oraz zespoty patacowo — parkowe.

Przez teren gminy prowadza szlaki turystyczne:

Jaktoréw - Kuklowka - Skuly - Zelechow (znaki zotte, 24 km Piesza)

Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kuklowka - Radziejowice (znaki niebieskie, 17 km Piesza)
Grodzisk Mazowiecki - Siestrzef - Mtochow - Zelechow - Grodzisk Mazowiecki (kolarska 35 km)
Grodzisk Mazowiecki - Kukléwka - Radziejowice - Zabia Wola - Kalen - Zelechow - Grodzisk
Mazowiecki (kolarska 45 km)

Boczki - Lowicz - Sromdéw - Bolimow - Bolimowski Park Krajobrazowy (Centrum Edukacji
Ekologicznej) - Zyrardow - Radziejowice - Kukléwka - Zelechow (2-dniowa, kolarska lub
samochodowa, ok. 100 km).

Polskie Towarzystwo Turystyczno Krajoznawcze uchwalilo regulamin Odznaki Regionalnej
Przyjaciel Ziemi Chelmonskiego, ktora mozna zdoby¢ odwiedzajac wybrane muzea Mazowsza
Zachodniego oraz odbywajac piesze wycieczki. Odwiedzajgc gming Zabia Wola mozna takze zbiera¢
punkty do odznak turystyki kwalifikowanej pieszej i rowerowej.

1.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU
ZAGOSPODAROWANIA GMINY

4.1 ROLNICTWO

W 2009r. wystepowato 1435 gospodarstw rolnych, zajmujacych w sumie 7350,6ha (co stanowito
69% powierzchni gminy) w tym uzytki rolne zajmowaty 5130,72ha (69,8% pow. gospodarstw
rolnych).

Liczba gospodarstw w 2011r. znacznie wzrosta. Wedtug danych urzedu gminy z grudnia 2011r
wystepuje 2077 gospodarstw rolnych ( w tym 189 gospodarstw o powierzchni ponizej lha),
zajmujgcych one w sumie 6002,3257ha (co stanowi 56,83% powierzchni gminy).

Okoto 70% gospodarstw zalicza si¢ do gospodarstw rolnych, jednoczesnie tylko dla 7% mieszkancow
gminy rolnictwo stanowi gtéwne zroédto utrzymania.

Gospodarstwa rolne liczba Powierzchnia
ogolna W tym uzytkow

rolnych
Prowadzace wylacznie dziatalno$é rolnicza 585 3008,85 2663,25
Prowadzgce dziatalno$¢ rolniczg i nierolnicza 119 799,43 656,71
Prowadzace wytacznie dziatalnos¢ 118 343,42 286,50
pozarolnicza
Nie prowadzace dziatalno$ci 613 1775,50 1523,52
OGOLEM 1435 5927,20 5130,25

Tabela nr 12. Gospodarstwa rolne z podziatem na prowadzong dziatalno§¢ wg stanu z 2009r.
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Wigkszo$¢ gospodarstw rolnych nie prowadzi dziatalno$ci rolniczej. Z bilansu powierzchni
wynika, ze wickszo§¢ z nich to gospodarstwa mate. Srednia powierzchnia gospodarstw nie
prowadzacych zadnej dziatalno$ci wynosi 2,9 ha, podczas, gdy $rednia powierzchnia gospodarstw
rolnych prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza wynosi 5,4 ha.

Srednia liczba gospodarstw

613
585

liczba gospodarstw

119 118
|
prow adzace w ytgcznie prow adzace dziatalno$¢ prow adzgce wylgcznie  nie prow adzace dziatalnosci
dziatalno$c rolniczg rolniczg i nierolniczg dziafalno$¢ pozarolniczg

rodzaj dziatalnosci

Wykres nr 5. Srednia liczba gospodarstw w gminie Zabia Wola wg. stanu z 2009r.

W gminie Zabia Wola przewazaja indywidualne gospodarstwa rolne o areale nie
przekraczajacym 2,00 ha. Gospodarstwa mate (gospodarstwa o powierzchni 1-5ha) stanowig 77,91%
liczby gospodarstw rolnych i bardzo male (gospodarstwa o powierzchni ponizej 1ha) stanowia 9,09%
liczby gospodarstw w gminie, gospodarstwa $rednie (o powierzchni 5-10ha) stanowig 10,35%, a
gospodarstwa duze (powyzej 10ha) to 2,65% gospodarstw w gminie.

Grunty rolne w gminie Zabia Wola zaliczane s do klas bonitacji Il — VI z przewagg klas V —
VI. Powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 7 388,20ha, co stanowi 69,7% powierzchni gminy.

Uprawy obejmujg gtéwnie zboza i ziemniaki. Niewielki procent stanowig gospodarstwa
ogrodnicze. W ostatnich latach gwaltownie zmniejsza si¢ powierzchnia gruntéw wykorzystywanych
rolniczo. Jest to spowodowane niska optacalnoscia produkcji rolnej na glebach o niskich klasach
bonitacyjnych. Cze$¢ z tych gruntdow uzyskata wylaczenie z produkcji rolnej i zgodnie z planem
miejscowym moze by¢ wykorzystywana na cele budownictwa mieszkaniowego, inwestycji
produkcyjnych i ustugowych.

Niezbednym jest tworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego rozwoju poszczegoélnych wsi aby
stworzy¢ mozliwosci pracy pozarolniczej na obszarze gminy. Pozwoli to poprawi¢ warunki zycia
mieszkancéw gminy.

Osiaggnigcie zroznicowanej struktury produkcji rolniczej i pozarolniczej jest Scisle
uwarunkowane rozwojem infrastruktury wiejskiej. Zmniejszy to zapoznienia obszaré6w rolniczych
wobec tzw. centrow rozwoju.
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PROPORCIJALICZBY

GOSPODARSTW PROPORCJA POWIERZCHNI

GOSPODARSTW

Prowadzgce Prowadzgce
wytgcznie dziatalnos¢
dziatalnos¢ rolniczgi
pozarolniczg nierolnicza
8% 8%

Gospodarstwa prowadzace dziatalno$¢ rolnicza majg statystycznie wieksza powierzchnie niz gospodarstwa prowadzace
wytgcznie dziatalno$¢ pozarolnicza i gospodarstwa nie prowadzace zadnej dziatalnosci.

LICZBA GOSPODARSTW

10i wiecej

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
»,Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 40
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




4.2 PRZEMYSL, USLUGI I RZEMIOSLO

Na terenie gminy Zabia Wola nie wystepuja duze zaklady przemystowe ani przedsigbiorstwa
zajmujace si¢ produkcja przemyslowa. Atrakcyjne tereny inwestycyjne potozone sa w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw. Na tych terenach mozna lokalizowaé
obiekty ustug uzytecznosci publicznej zwigzane z obstugg handlu: sklepy, hurtownie, budynki
biurowe a takze sktady, bazy i zaplecza oraz inne obiekty ustugowe, ktorych ucigzliwos$¢ nie wykracza
poza granice dziatki.

Na terenie gminy poza duzymi firmami zarejestrowanych jest ponad 500 przedsigbiorcow o
zroznicowanych kierunkach $wiadczonych ustug (ustugi transportowe, budowlane, doradztwo w
zakresie prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, ushugi internetowe, warsztaty samochodowe, ustugi
handlu detalicznego i hurtowego, ustugi gastronomiczne, hotelowe i agroturystyczne, ustugi
architektoniczne, edukacyjne, weterynaryjne, ustugi stolarskie, itd.).

4.3 MIESZKALNICTWO

W poprzednim Studium tereny o przeznaczeniu mieszkaniowym zajmowaty okoto 840 ha.

Wedhlug danych z urzedu gminy na terenie gminy Zabia Wola istnieje 2470 gospodarstw.
Liczba mieszkan nie jest tatwa do jednoznacznego okreslenia z uwagi na duza liczb¢ zabudowan
rekreacyjnych o charakterze catorocznym, uzytkowanych praktycznie jako mieszkania.
Spis powszechny w 2002 roku wykazat 2096 mieszkan, w tym 1694 stale zamieszkate, 17 ,,drugich
domow” — to znaczy mieszkan przeznaczonych do czasowego przebywania (nie bedagcym miejscem
zameldowania) zamieszkatych w okresie spisu i 188 ,,drugich domoéw” nie zamieszkatych w chwili
spisu. Niezamieszkalych mieszkan nie bedacych drugimi domami wykazano w spisie 137
przeznaczonych do stalego zamieszkania oraz 55 przeznaczonych do rozbidrki. Pig¢ mieszkan
przeznaczono wylacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

. W 1711 mieszkaniach zamieszkatych w chwili

it przeprowadzania spisu (z ktorych 1639 stanowito
1400 wilasno$¢ o0sob prywatnych) znajduje si¢ 6343 izby.
o0 Przecigtnie mieszkanie sktada si¢ z 3 izb, statystyczna

wielko§¢  mieszkania  wynosi  prawie  83m®.
Statystycznie przypada jedna izba, albo 23,5m® na

1000

ﬁ 800 osobe. Sposrod 1711 mieszkah opisanych w spisie
8 powszechnym 2002r. 1441 mieszkan zamieszkatych
2 600 - . . ,
B jest przez 1 rodzing, 221 mieszkan
0 wspotzamieszkiwanych jest przez 2 rodziny, 32
- 2 mieszkania zamieszkiwane sa przez 3 lub wigcej
2 rodzin.
0 - - | —

1 2 3 i wiecej

liczba rodzin w mieszkaniu

Wykres nr 6. Liczba mieszkan oraz zamieszkujacych je rodzin w gminie Zabia Wola.

4.4 TURYSTYKA | REKREACJA

Gmina Zabia Wola stanowi uzupehienie zaplecza rekreacyjnego stolicy. Tereny tutejsze
posiadaja walory rekreacyjne o znaczeniu lokalnym.
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Informacja turystyczna i szlaki turystyczne

Brak jest w gminie placowki zajmujacej si¢ rozpowszechnianiem na miejscu informacji
turystycznej: o walorach turystycznych, potozeniu najciekawszych obiektoéw w gminie i najblizszej
okolicy oraz zasadach ich dostgpnosci, przebiegu szlakéw turystycznych, rozmieszczenia punktow
gastronomicznych oraz podobnych. Pewne informacje na temat ciekawych obiektow mozna zdoby¢ w
Domu Kultury, Urzedzie Gminy, w Lokalnej Grupie Dziatania ,,Ziemia Chelmonskiego” oraz poza
terenem gminy w Lokalnej Organizacji Turystycznej ,,Mazowsze Zachodnie”.
Opisane zostaty liczne piesze i rowerowe szlaki turystyczne przechodzace przez teren gminy, jednak
nie wszystkie z nich s3 oznakowane. Brakuje zebranej informacji (rézne wersje szlakow
rozpowszechniane sg w informatorach gminnych i stronach internetowych powiatu Grodzisk
Mazowiecki, gminy Zabia Wola i gmin sgsiednich oraz przez oddzial PTTK Zyrardow). Brakuje
wyposazenia szlakow turystycznych takich jak miejsca przystankowe (wiata chronigca przed
deszczem, stot, fawy, lazienka, pojemnik na odpady), punktow informacyjnych wzdluz szlakow. Nie
ma S$ciezek rowerowych wzdhluz szlakow, w wielu miejscach brakuje bezpiecznych przejs¢ dla
pieszych i rowerzystow przez droge krajowa nr8. Liczba szlakéw turystycznych oraz dostepnosc
informacji o nich wydaje si¢ by¢ niewystarczajaca w stosunku do liczby miejsc atrakcyjnych
turystycznie na terenie gminy oraz dostepnosci tych terenow.
W niektorych przewodnikach i opisach szlakéw podawane sa niescisle, badz niesprawdzone
informacje, np. na temat powszechnej dostepnosci patacyku w Grzmiacej, w ktorym od wielu lat
miesci si¢ oddziat szpitala psychiatrycznego — obiekt nie nalezy do publicznie dost¢gpnych. Podobnie
rozpowszechniana bywa informacja o mozliwo$ci zwiedzania z przewodnikiem obiektow takich jak
Petrykozy, lub dwor Chetmonskiego w Kuklowce (w bliskim sgsiedztwie gminy Zabia Wola) —
obydwa obiekty stanowig wlasno$¢ osob prywatnych, sa przez nie uzytkowane, a udostepniane dla
zwiedzania — w miare¢ ich mozliwosci w wyznaczonych przez nie odpowiednich terminach.

Przebieg szlakow turystycznych w gminie Zabia Wola i jej okolicach (szlaki PTTK):

- Jaktoréw - Kukléwka - Skuly - Zelechéw (znaki zotte, 24 km Piesza)

Grodzisk Mazowiecki - Osowiec - Kuklowka - Radziejowice (znaki niebieskie, 17 km Piesza)

Grodzisk Mazowiecki - Siestrzen - Mtochow - Zelechéw - Grodzisk Mazowiecki (kolarska 35 km)

Grodzisk Mazowiecki - Kuklowka - Radziejowice - Zabia Wola - Kalen - Zelechéw - Grodzisk

Mazowiecki (kolarska 45 km)

- Boczki - Zowicz - Sroméw - Bolimow - Bolimowski Park Krajobrazowy (Centrum Edukacji
Ekologicznej) - Zyrardéw - Radziejowice - Kukléwka - Zelechéw (trasa 2-dniowa, kolarska lub
samochodowa, ok. 100 km).

oraz (szlaki powiatu Zyrardowskiego):

Szlak rzeki Pisi Tucznej. Przebieg: Petrykozy — Skuly — Grzmigca — Kuklowka — Radziejowice (szlak

nie znakowany, dtugosci okoto 30km). Na trasie:

- Stawy paciorkowe w Petrykozach — Zrédlisko Pisi Tuczne;j.

- Ciekawe fragmenty lasow radziejowskich i skulskich, pomniki przyrody, zabytki architektury.

- Skuty: Kosciot drewniany, konstrukcji zrgbowej z 1678 roku, pokryty XVIII wieczng polichromig.
W otoczeniu ko$ciota okazy starodrzewu, na cmentarzu zegar stoneczny z XVIII w.

- Grzmigca: pozostatosci patacu z potowy XIX w., wokot park krajobrazowy, potozony na skarpie
nad doling rzeczki Pisi i trzema stawami potagczonymi kaskadami (obiekty niedostepne dla
zwiedzajacych, park widoczny z drogi), XIX wieczna kapliczka.

- Kuklowka: wie§ zwigzana z nazwiskiem Jozefa Chetmonskiego, pomnik malarza, ko$ciot z
poczatkow XX wieku,

- Radziejowice: patac z XVII w (Dom Pracy Tworczej), otoczony rozleglym parkiem, uktad
zabytkowych alei oraz zabytkowy ko$ciot i cmentarz.

Szlak Pisi Gggoliny. Przebieg: Grzegorzewice — Radziejowice — Hamernia — Korytéw. Na trasie
ciekawe obiekty:

A
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Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXw., polozony w poblizu laséw skulskich,
otoczony pigknym parkiem krajobrazowym.

Radziejowice zespdt patacowo-parkowy, kosciot z zespotem zabudowan (dzwonnica, plebania) i
cmentarzem, zespot zabytkowych alei.

Hamernia (k. Radziejowic): kapielisko, o$rodek campingowy, domki campingowe.
Wypozyczalnia sprzetu sportowo — turystycznego, pole namiotowe.

Korytow: koncowy bieg Pisi Gagoliny, zalew. Zabytkowy uktad wsi typu ulicowka.

Szlak Ojrzanéw — Zelechéw — Zabia Wola — Kukléwka — Radziejowice

Ojrzanow: siedziba rodu Pruséw Ojrzanowskich z XIV w., XIX wieczny dworek klasycystyczny
otoczony parkiem krajobrazowym z tego samego wieku.

Zelechoéw Kosciot jednonawowy z wieza wielokrotnie przebudowywany. Zabytkiem wpisanym do
rejestru jest rOwniez miejscowy cmentarz, gdzie pochowany jest Jozef Chetmonski. We wsi
znajduja si¢ dwie zabytkowe kapliczki.

Zabia Wola: we wsi klasycystyczny dworek wzniesiony ok. 1800 roku Z tego samego wieku.
Kuklowka: wie$ zwigzana z nazwiskiem Jézefa Chetmonskiego

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zespot alei zabytkowych, kosciot z budynkami
towarzyszgcymi.

Grzmigca — Adamow — Grzymek — Radziejowice

Grzmigca: pozostatosci patacu z potowy XIX w., wokot park krajobrazowy, potozony na skarpie
nad doling rzeczki Pisi i trzema stawami potaczonymi kaskadami (obiekty niedostgpne dla
zwiedzajgcych), XIX wieczna kapliczka.

Adamow: wie$ na skraju lasow radziejowskich, pomnik przyrody.

Grzymek: osrodek rekreacyjno — sportowy, zalew, osrodek wezasowy

Radziejowice: patac z XVII w, wraz z zatozeniem parkowym, uktad zabytkowych alei, zabytkowy
kosciot wraz z otoczeniem.

Grzegorzewice — Petrykozy — Skuty — Grzmigca — Adamow — Radziejowice

Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXw., potozony w poblizu lasow skulskich,
otoczony pigknym parkiem krajobrazowym.

Stawy paciorkowe w Petrykozach — zrédlisko Pisi Tuczne;j.

Skuty: Kosciot drewniany, konstrukcji zrgbowej z 1678 roku, pokryty XVIII wieczng polichromig.
W otoczeniu kosciota okazy starodrzewu, na cmentarzu zegar stoneczny z XVIlIw.

Grzmigca: pozostatosci patacu z potowy XIX w., wokot park krajobrazowy, potozony na skarpie
nad doling rzeczki Pisi i trzema stawami potaczonymi kaskadami.

Adamow: wie$ na skraju lasow radziejowskich, pomnik przyrody.

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zespot alei zabytkowych, kosciot z budynkami
towarzyszacymi.

Petrykozy — Grzegorzewice — Mszczonéw — Radziejowice

*(

Grzegorzewice: patac klasycystyczny z 1 pot. XIXw., potozony w poblizu laséw skalskich,
otoczony pigcknym parkiem krajobrazowym.

Mszczonow: lokacj¢ miasta na prawie chetlminskim otrzymuje w 1377r. Ko$cidot parafialny
zbudowany w latach 1862 — 65. Posiada czgsciowo barokowe wyposazenie wnetrza. Znajduje si¢
tu jeden z nielicznych w kraju gotycki krucyfiks z ruchomymi skrzydtami.

Radziejowice: patac z XVII w toczony parkiem, zespot alei zabytkowych, kosciot z budynkami
towarzyszgcymi.
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Lasek Zabiowolski

W 2010r. powstat pomyst
utworzenia Zabiowolskiego
Lasku na skraju
wydzierzawionego od Lasow
Panstwowych lesnego terenu
przy ul. Warszawskiej.

W okresie utworzenia Zabiowolskiego Lasku stan przygotowan przedstawia si¢ W trzech kategoriach
A- wykonany, B- obiecany, C- planowany:

A. DOROBEK juz istniejacy:

* wydzierzawiona na 10 lat od Lasow Panstwowych wicksza czgs¢ terenu lesnego pomigdzy
ul. Warszawska, Lesna , Slaskiego;

» wykonano wytyczenie i porzadkowanie gtdéwnego wejscia i alejki spacerowe;j.

B. OBIETNICE
* mieszkancy Gminy zaoferowali swoja pomoc zarowno fizyczng i finansowa .

C. PLANY

» wystawienie w Lasku ,,kamiennego krggu”, gltazu geograficznego (wspotrzedne, kierunki,
odlegtosci).

* ustawienie prostych taweczek i méwnicy- pulpitu (dla wyktadowcy, dyrygenta, aktora, poety) oraz
tablic dotyczacych ekologii, opisu naszych ziem, ich historii, tablice tworczo$ci naszych
zabiowolskich autorow;

Dbalo$¢ o porzadek, czysto$é i pieckno Zabiowolskiego Lasku z pewnoscia bedzie towarzyszy¢é przez
caly czas jego powstawania i dziatalnosci dla dobra mieszkancow.

Miejsca noclegowe i punkty gastronomiczne na terenie gminy

Obiekty na terenie gminy Zabia Wola dysponuja w sumie ponad 300 catorocznymi miejscami
noclegowymi oraz okoto 100 miejscami sezonowymi. Razem z agroturystyka gmina Zabia Wola w
okresie letnim moze goscic¢ do 430 rekreantow.

Gléwne obiekty z miejscami noclegowymi to:
- Osrodek rekreacyjny w Grzymku. Nocleg w hotelu (48 miejsc noclegowych) oraz domkach
jednorodzinnych (3 i 4 osobowych), liczba miejsc noclegowych 70. Kapielisko, boiska, plac

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
»,Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 44
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94



http://www.zabiawola.pl/aktualizacja/data/galerie/290_big.jpg
http://www.zabiawola.pl/aktualizacja/data/galerie/291_big.jpg
http://www.zabiawola.pl/aktualizacja/data/galerie/292_big.jpg
http://www.zabiawola.pl/aktualizacja/data/galerie/293_big.jpg

zabaw dla dzieci. Mozliwos¢ przyjazdu z dzieémi, zwierzgtami domowymi. Os$rodek
przystosowany jest dla potrzeb wyjazdéw szkoleniowych i konferencji, dysponuje salg
konferencyjna na 50 osob. Miejsca grillowe.

- Hotel ,,dom adwokata” w Grzegorzewicach, zabytkowy dwor z ogrodem 68 miejsc noclegowych,
mozliwos¢ wedkowania, jazdy konnej.

- Restauracja-hotel “Dwor Osowiecki” w Osowcu sala bankietowa na 200 osob, liczba miejsc
noclegowych 40, organizacja uroczystosci i wesel.

- Motel Mak przy drodze krajowej nr 8, parking na 20 pojazdow, 40 miegjsc noclegowych i tylez
miejsc w restauracji. Hotel nie ma charakteru rekreacyjnego, stuzy gloéwnie obstudze ruchu
tranzytowego przez gminge.

- Hotel Pallatium** - Huta Zabiowolska (przy drodze krajowej nr 8) liczba miejsc noclegowych 65,
sala restauracyjna.

- Obiekty agroturystyczne — w gminie zarejestrowano 5 gospodarstw agroturystycznych (
Gospodarstwo Agroturystyczne ,.Bazant” — Ewy Blaszkiewicz w Siestrzeni, Gospodarstwo
Agroturystyczne — Bogdana Benzy w Ojrzanowie Towarzystwo, Gospodarstwo Agroturystyczne
Teresy Pycia w Siestrzeni, Gospodarstwo Agroturystyczne Henryka Paczka w Osowcu,
Gospodarstwo Agroturystyczne Dariusza Gajewskiego w Zelechowie) , z ktorych kazde
udostepnia gosciom 2-4 pokoi. Niektore gospodarstwa $wiadczg ustugi w zakresie jazdy konnej,
istnieje mozliwo$¢ zakupu produktow: miodu, mleka, jaj, Swiezego twarogu. Liczba miejsc
noclegowych oferowanych przez zarejestrowane w gminie gospodarstwa agroturystyczne wynosi
okoto 30. Oferta ta prawdopodobnie moze zosta¢ poszerzona.

Rekreacja indywidualna

Liczba dziatek rekreacyjnych wulega dynamicznym przemianom. Zespoly dziatek
rekreacyjnych powstawaly w roznych okresach. Pierwsze z nich powstawaly w potowie lat 70-tych
(zaktady im Rozy Luksemburg, SPEC, LOT i inne nabywaly grunty niskiej klasy od rolnikow, a
nastgpnie odsprzedawaty wydzielone dziatki swoim pracownikom). Nastepnym okresem szczegdlnie
intensywnym byt koniec lat 80 i na poczatku 90-tych — kiedy ztagodzono przepisy o ochronie gruntow
rolnych (ustawodawca zezwolil na swobodne nabywanie gruntdw rolnych przez osoby nie bedace
rolnikami). Obecnie obserwuje si¢ tendencje¢ do przeksztatcania dzialek rekreacyjnych w budowlane,
polegajaca na zamianie przeznaczenia dzialki rekreacyjnej na mieszkaniowa, zazwyczaj bez
faktycznej, formalnej zmiany sposobu uzytkowania.

Wigkszo$¢ dziatek na terenie gminy znajduje si¢ w jej ponocnej czesci. Zespoly dziatek

rekreacyjnych znajdujg sie m.in. w miejscowosciach : Bieniewiec, Osowiec, Wiadystawow, Zelechow,
Stubica Dobra, Pienki Stubickie, Piotrkowice, Siestrzen. W poludniowej czgsci gminy miesci si¢ kilka
zespotow dziatek rekreacyjnych oraz posiadlosci indywidualne, rekreacyjne, o charakterze
rezydencjonalnym.
W sktad zespotu dziatek wchodzi zazwyczaj kilkanascie do kilkudziesieciu dziatek a powierzchni ich
zazwyczaj wynosi 800-2000 m?. W niektorych przypadkach (przeksztatcenie Pracowniczego Ogrodu
Dziatkowego w zespot dzialek rekreacyjnych) ich powierzchnia jest mniejsza. Zabudowania maja
charakter letniskowy i caloroczny. Na dziatkach powstatych w latach 70 tych przewazaja domki
jednego typu (czgsty jest model Mikotajki). Na dziatkach powstatych w latach 90-tych dominuje
ro6znorodna zabudowa catoroczna.

Pracownicze Ogrody Dziatkowe potozone sg rowniez przy linii kolejowej Czachdéwek -
Skierniewice, w poblizu miejscowosci Piotrkowice. Wielko$¢ dziatki wynosi 300-500 m?. Zabudowa
w przewazajacej czeSci ma charakter letniskowy. Zdarzajg si¢ przypadki wykupu gruntdw przez
dziatkowiczow od Zwigzku Dzialkowcow Polskich (wlasciciela gruntéw POD) i zmiana statusu
prawnego dziatek pracowniczych na wlasnosciowe (np. we Wiadystawowie — Ulance).

Liczba dziatek rekreacyjnych w zespotach (w tym dzialki rekreacyjne oraz dzialki mieszkalne
powstate z rekreacyjnych) wynosi okoto 1000-1200 m?>. W przypadku, gdyby na kazdej dzialce
przebywato 5 0sob liczba dziatkowiczow przewyzszyla by liczbe statych mieszkancow gminy.

W przypadku gminy Zabia Wola turysci i rekreanci stanowia powazny odsetek ludnosci.
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Atrakcyjne widoki krajobrazowe

Gmina Zabia Wola charakteryzuje si¢ fadnymi widokami, wyjatkowo malownicze sg drogi

gruntowe relacji:

- Kalen - Grzmiaca,

- Skuty — Stubica (droga gminna nr 4208),

- Skuly- Bartoszéwka (droga gminna nr 4207),

- Petrykozy-Piotrkowice (z przejazdem nad torami)

Obiekty atrakcyjne turystycznie w bliskim sasiedztwie gminy

Kuklowka — dworek Chelmonskiego (ograniczona dostepno$¢ — uzytkowany przez corke
malarza)

Ksigzenice — dwor z poczatkoéw XX wieku, obecnie filia biblioteki z Grodziska
Mazowieckiego.

Many — dwor Totwinskiego, pozostatosci parku krajobrazowego.

Mtochow — zalozenie patacowe park projektu W. Kronenberga z XIX wieku. Rezerwat Las
Mtochowski.

Radziejowice zespdt patacowy: Patac zameczek potaczone galerig, park XIX wieczny projektu
A. De Saint Omer (dom pracy twoérczej), dworek administratora z pocz. XIX w. zabytkowy
koscidt pod wezwaniem §w. Anny (dostepnos¢ bardzo dobra, stan utrzymania dobry)

Rozalin - zabytkowy park, rezerwat Dgby Rozalinskie

Zbiroza - w okolicy wsi kapielisko.

Obiekty i tereny atrakcyjne turystycznie na terenie gminy

Glownymi obiektami atrakcyjnymi dla turystow w gminie Zabia Wola sa zachowane i W

wiekszo$ci udostepnione do zwiedzania zabytki, ogélnodostepne lasy oraz kapielisko w miejscowosci
Grzymek.

Obiekty atrakcyjne turystycznie wedlug nazw miejscowosci (szczegétowe informacje na temat
obiektow chronionych zawarto w rozdzialach poswigconych ochronie waloréw kulturowych i
przyrodniczych)

*(
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Tabela nr 13.

Miejscowos¢

Wykaz obiektéw potencjalnie atrakcyjnych turystycznie.

Obiekty
O znaczeniu ponad lokalnym
O znaczeniu lokalnym

dostepnosé stan utrzymania
A —publiczna 2 - bardzo dobry
B — dobra, z 1- dobry
ograniczeniami 0-

C- niewystarczajacy

ograniczona

Ochrona

Z — wpis do rejestru zabytkow

E — wpisany do ewidencji zabytkéw
P - chronione ustawa o ochronie
srodowiska

! —brak ochrony

Uwaygi, funkcje obiektu

Grzegorzewice | zesp6t dworsko-parkowy B/2 Z Hotel ,,Dom Adwokata” 60 miejsc
stawy rybne B Mozliwo$¢ wedkowania
Grzmigca zespot patacowo-parkowy C/1 Z Oddziat zespotu psychiatrycznego
Aleja lipowa A/l P Szlak turystyczny
kapliczka przydrozna A E
Grzymek Kapielisko B Jedyne kapielisko w gminie
budynek miyna C/l0
Huta kapliczka przydrozna
Zabiowolska A2 E
Lasek pozostatosci parku dworskiego A0 E Organizowano  tam  wystawy
plenerowe
Ojcowek park podworski, pozostatosci dworu B/1 7 E Obiekt uzytkowany przez ,studio
' Buffo”
Ojrzanow zespot patacowo-parkowy B/2 Z
2 kapliczki przydrozne A E
Willa (Ojrzanéw 3) Cl2 E
Osowiec zespot patacowo-parkowy B/2 7 Hgtgl 40 miejsc, restauracja200
miejsc
Kapliczka dworska B/2 E
Petrykozy zespot dworsko-parkowy Cl2 Z Wtlasno$¢ prywatna
2 wiatraki, obora i spichlerz Cl2 E W zespole parkowym
Aleja pomnikowych jesionow A/2 P
Przeszkoda kapliczka przydrozna A E
Siestrzen pozostatosci folwarku Lokal mieszkaniowy
park podworski B/0 E wielorodzinny, liczne niekorzystne
przerobki (dobudowka z
betonowych pustakow)
Skuty kosciét z dzwonnica A2 7 Zabytek 1I klasy, kosciot z drewna
modrzewiowego
plebania z organistowka B/1 1 murowana
cmentarz parafialny A/l z
cmentarz prawostawny A/0 Z
dawna szkota C/0 ! budynek wielorodzinny
Rezerwat Skulski Las A P Szlak turystyczny
Stubica Zabytkowy budynek szkoty Cl2 E
Rezerwat Skulskie Deby A P Szlak turystyczny
Wiadystawow | zespot dworsko-parkowy A/0 E
Zargby Dwér, stodota c/1 ! pozostatosci zatoZenia parkowego
pozostatosci folwarku B/1 E kamienny spichlerz
kapliczka przydrozna A/l E
Zabia Wola zespot dworsko-parkowy A2 z Gminny Dom Kultury
Zelechow Kosciot A2 z Murowany
Cmentarz A/l Z nagrobek Jozefa Chelmonskiego
2 kapliczki przydrozne A/l E,E
Plebania, dom parafialny C/l2 E, E
NN




1.5 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY GOSPODARKI

GRUNTAMI

Tabela nr 14. Struktura powierzchniowa wlasnos$ci gruntéw.

Wiasciciel / uiytkownik

Powierzchnia

% powierzchni

gminy
lasy panstwowe 1368,34 ha 12,91%
grunty panstwowe i komunalne w zasobie 1618,62ha 15,27%
inne panstwowe grunty nie bedace gosp. rolnymi 128 ha 1,21%
RSP 115 ha 1,08%
Koétka Rolnicze 8 ha 0,08%
indywidualne gospodarstwa rolne 7350 ha 69,34%
ogrody dziatkowe 12 ha 0,11%

publiczne i inne bgdgce w powszechnym korzystaniu

* na podstawie powszechnego spisu rolnego 2002, pozostate dane na podstawie planu rozwoju gminy 2004-2013
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1.6 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY UKLADU

TRANSPORTOWEGO

Uktad komunikacyjny sktada si¢ gléwnie z drog kotowych. Znacznie zmniejszyta si¢ rola PKP.

Za podstawowe elementy w zakresie komunikacji w gminie uznaje si¢ uktad drog krajowych,

ktoéry tworza:

droga krajowa nr8

dwujezdniowa relacji Warszawa — Wroctaw (o ograniczonej dostgpnosci z jednym
bezkolizyjnym wiaduktem w Hucie Zabiowolskiej traktowanym jako dwupoziomowe
skrzyzowanie drogi krajowej z drogami powiatowymi 1505W i 1518W).

Szerokosci w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego wynosi ok. 40m. Aktualna
nieprzekraczalna linia zabudowy 20m od linii rozgraniczajacej droge na terenie
zabudowanym, 40m poza terenem zabudowy.

droga krajowa nr 50

relacji Zyrardow — Grojec (ogdlnodostepna).
Szerokos¢ pasa drogowego w stanie istniejacym wynosi 15-16m, szerokos¢ jezdni — 6m.
Sredniodobowe natezenie ruchu na tej drodze wynosi 1200 p.u. Aktualna nieprzekraczalna
linia zabudowy 10m od linii rozgraniczajacej droge na terenie zabudowanym, 25m poza
terenem zabudowy.

Drugga kategori¢ stanowi droga wojewo6dzka Many — Piotrkowie - Chudolipie Nr 876. Droga ta

(w potaczeniu z fragmentem drogi powiatowej nr 2861W prowadzacym od dzielnicy przemystowej
Mszczonowa) stanowi bardzo wazny, alternatywny w stosunku do drogi krajowej nr 50 ciag
komunikacyjny. Szczegodlnie w polaczeniu z fragmentem drogi powiatowej nr 2861W z dzielnica
przemystowa Mszczonowa.

droga wojewodzka nr 876

relacji Chudolipie —Piotrkowice- Many-Tarczyn (ogoélnodostepna), kl. Z, odcinek
Piotrkowice-Many na terenie gminy posiada nawierzchni¢ asfaltowa, odcinek Piotrkowice —
Chudolipie posiada nawierzchnig¢ asfaltowa o szerokosci jezdni Sm w odcinkach wezszych i
6m w odcinkach szerszych.

Trzecig kategori¢ stanowi sie¢ drog powiatowych zapewniajacych powigzanie z centrum

powiatu Grodziskiem Mazowieckim oraz sgsiednimi gminami Mszczonowem i Tarczynem.

R Z

drogi powiatowe

(klasyfikacja wedlug Powiatowego Zarzadu Drog Publicznych)

e nr 1503W relacji Grodzisk — Siestrzen— Tarczyn kl. G na odcinku Grodzisk —
Siestrzen szeroko$¢ nawierzchni asfaltowej 7.0m, klasy Z na odcinku Siestrzen —
Ojrzandw — Tarczyn, szeroko$¢ nawierzchni asfaltowej 5.0m
nr 1505W relacji Grodzisk — Jozefina kl. Z szerokos¢ nawierzchni asfaltowej 6,0 m
nr 1518W przejicie przez miejscowosé Zabia Wola kl. Z, szerokos$é¢ 7,0 m.
nr 1519W relacji Zelechow — Kalen kl. L, szeroko$¢ nawierzchni 5,0m
nr 2855W relacji Ojrzandéw — Zareby, droga Kl. Z, odc. 1800 nawierzchnia asfaltowa
szeroko$¢ 5.0m, odc. 1300nawierzchnia gruntowa ulepszona.
nr 1521W relacji Zabia Wola — Bartoszowka — Osuchéw kl. Z, szeroko$¢ jezdni 5,5 m
e nr 1520W relacji Bukoéwka — Skuty kl. L, szerokos¢ jezdni 3,5 m
o nr 2861W relacji Piotrkowice — Grzegorzewice droga klasa Z, nawierzchnia asfaltowa

szerokosci 6.0m.
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Wykres nr 7. Zestawienie drég publicznych w gminie Zabia Wola wedtug kategorii drogi, sporzadzony na
podstawie danych z urzedu gminy.

Uzupehieniem sieci drog krajowych, wojewodzkich, powiatowych sa drogi gminne, a takze

drogi wewnetrzne nie zaliczone do drog publicznych obstugujace osiedla mieszkaniowe i rekreacyjne,
zapewniajace dojazd do poszczegdlnych gospodarstw oraz obstugujace grunty rolne i lesne oraz
podmioty gospodarcze.

drogi gminne

nr 150601W relacji Zabia Wola — Zelechéw (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150602W relacji Huta Zabiowolska — Jozefina (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150603W relacji Skuty — Grzegorzewice (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150604W relacji Musuty — Zalesie (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150605W relacji Bieniewiec — Oddziat (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150606W relacji Zelechow — Krakowiany(gm. Nadarzyn) (powierzchniowe utwardzenie)

nr 150607W relacji Zargby — Many (nawierzchnia gruntowa) gm. Tarczyn (powierzchniowe

utwardzenie)

e

nr 150608 W relacji Skuty — Pienki Zarebskie (nawierzchnia gruntowa)

nr 150611W relacji Stubica — Pienki Stubickie (nawierzchnia gruntowa)

nr 150609W relacji Skuty — Bartoszowka (powierzchniowe utwardzenie)

nr 150610W relacji Oddziat — Skuty (nawierzchnia gruntowa na odcinku Stubica
Wies- Skuty)

nr 150612W relacji Grzegorzewice — Lasek (nawierzchnia gruntowa)

nr 150613W relacji Piotrkowice — Petrykozy (nawierzchnia czgséci drogi gruntowej)

nr 150614W relacji Lasek — Petrykozy (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150615W relacji Stubica Dobra — Stubica A (powierzchniowe utwardzenie)

nr 150616 Kalen ul. Makowa (powierzchniowe utwardzenie)

nr 150617W Bukowka Nowa ul. Rumiankowa (powierzchniowe utwardzenie)

nr 150618W Osowiec ul. Szkolna (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150619W Osowiec ul. Debowa (nawierzchnia gruntowa)

nr 150620W Musuty ul. Folwarczna (nawierzchnia gruntowa)

nr 150621W Ojrzanéw ul. Kresowa (w czesci powierzchniowo utwardzona)

nr 150622W Zelechow ul. Koscielna (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150623W Siestrzen ul. Rozalinska (nawierzchnia asfaltowa)

nr 150624W Kalen ul. Fiotkowa (powierzchniowe utwardzenie)
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nr 150625W Jastrzebnik ul. Pszeniczna i ul. Skrajna oraz Zelechdw ul. Jastrzebska (w czeéci
powierzchniowo utwardzona)

Tranzyt

Przez teren gminy odbywa si¢ ruch tranzytowy w kierunkach wschod-zachod drogami krajowymi nr8
i 50. Takze linia kolejowa znajdujgca si¢ w potnocnej czesci gminy ma przebieg rownoleznikowy.
Ruch poprzeczny ma charakter lokalny. Z wyjatkiem obszaré6w potozonych na pédinoc od drogi
krajowej nr8 natezenie ruchu jest nieznaczne.

Komunikacja indywidualna

a) samochodowa: Komunikacja samochodowa odbywa si¢ drogami krajowymi, wojewddzkimi i
powiatowymi oraz gminnymi i pozostatymi. Gmina ma bardzo dobre potaczenie z Warszawa (do
centrum 40 km drogg krajowa nr 8 na wschod) z Grodziskiem Mazowieckim (10 km droga powiatowg
na potnoc), z Mszczonowem (10 km droga krajowa nr 50 na poétnocny zachod lub drogg krajowa nr 8
na zachdd), z Zyrardowem (ok. 20 km droga kraj. Nr 50 na zachéd), z Tarczynem (15 km na wschod
droga wojewodzka nr 876) i Grdjcem (20 km na wschod droga krajowa nr 50).

Na terenie gminy znajduje si¢ dwie stacje benzynowe (w miejscowosciach Przeszkoda i Huta
Zabiowolska).

b) rowerowa: Rower jest podstawowym $rodkiem komunikacji dla duzej liczby mieszkancéw gminy
Zabia Wola. Duza liczba turystow odwiedza gming wiasnie na rowerach. Wzdtuz wiekszosci drog
istniejg wyjezdzone ,,przedepty” rowerowe. Wzdhuz wielu drég ruch rowerowy odbywa si¢ poboczem
drogi, albo z braku pobocza zewnctrzng krawedzig drogi. Przy wzrastajgcym nat¢zeniu ruchu
samochodowego taki stan rzeczy bedzie powodowat wzrost liczby wypadkow.

Natezenie ruchu rowerowego wzrasta w dni §wigteczne — wielu mieszkancéw dojezdza rowerem do
kosciota do miejscowoséci Skuty, Zelechow, Jozefina oraz po za granicami gminy do miejscowosci
Kuklowka. W weekendy pojawia si¢ tez wigksza liczba turystow. W dni targowe wzrasta ruch
rowerowy w kierunku pobliskich miast ($rody i soboty Grodzisk Mazowiecki oraz Zyrardow, niektore
poniedziatki i wszystkie czwartki Mszczondéw, a takze w soboty Tarczyn). Warto zwrdci¢ uwage na
zmniejszanie si¢ intensywnos$ci ruchu rowerowego miejscowych oraz zwigkszanie ruchu rowerowego

wypoczynkowego.

Komunikacja zbiorowa:

a) Komunikacja PKS:
Na terenie gminy Zabia Wola dziata PKS Grodzisk Mazowiecki, ktory realizuje kursy relacji Grodzisk
Mazowiecki - Grzegorzewice/ Grzegorzewice - Grodzisk Mazowiecki.
Kursy relacji Grodzisk Mazowiecki -Zareby/ Zar¢gby Grodzisk Mazowiecki odbywajg si¢ w ramach
linii komunikacyjnej miejskiej Nr 2.
Przystanki PKS znajduja si¢ w kazdej miejscowosci, przez ktora wyznaczona jest trasa przejazdu.
Do 2010 roku dzialal PKS Zyrardéw i PKS Mszczonow, ktory obstugiwat kursy do Warszawy .
Problem komunikacyjny ze stolica rozwigzat prywatny przewoznik, ktory obstuguje m.in. gming
Zabia Wola od kwietnia 2010 roku. Szeroko opracowana trasa przewozu obejmuije:
o Piotrkowice - Warszawa Okecie (przez Zargby)/Warszawa Okgcie - Piotrkowice (przez Zargby),
e Mszczondw - Warszawa (przez Zabiag Wole)/Warszawa - Mszczondw (przez Zabig Wole).
Od niedawna réwniez zostaje realizowany kurs na trasie Grodzisk Mazowiecki — Stubica/Stubica
Grodzisk Mazowiecki.

b) Komunikacja PKP:

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa relacji Czachéwek — Lukow. Stacja znajduje si¢ w poblizu
wsi Piotrkowice. Linia zapewnia faczno$¢ na wschod z Tarczynem i na zachdd z Mszczonowem i
Skierniewicami.

*(
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1.7 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Zabia Wola wybudowane zostaty trzy stacje uzdatniania wody:

Stacja uzdatniania wody w Musutach

Ujecie sktada sie z trzech studni czwartorzgdowych: nr 1 (awaryjnej) o wydajnosci eksploatacyjnej

Q. = 35 m*/h przy depresji S = 8 m i studni nr 2 (podstawowej) o wydajnosci eksploatacyjnej

Q. =35m’h przy depresji S = 8 m oraz studni nr 3 (podstawowej) o wydajnosci eksploatacyjnej

Q. = 35 m*h przy depresji S = 25,2 m.

Stacja uzdatniania wody w Zelechowie

Na ujeciu pracuja dwie studnie pobierajace wodg z utworéw czwartorzedowych. Studnia nr 1: pompa
gtowna 6.02 o wydajnosci 80 m*/h, wydajnosé studni 90 M*/h, glebokos¢ 60 m. Studnia nr 2: pompa 6
V 1040 (5,5 kV), wydajnos$é¢ 40 m*/h, gleboko$é¢ 50 m. Wydajnosé SUW: Qmax. = 1.800 m*/d,

Qmax = 150 m*/h. Pompownia 2-stopniowa: Pompy Ilo 3x80 WR 30/45, 11 kW, wydajno$é

3x58 m*/h.

Stacja uzdatniania wody w Bartoszowce

Na ujeciu pracujg dwie studnie: studnia nr 1 — studnia czwartorzedowa o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych Qe = 40,0 m%h przy S = 8,2 m. wydajnos¢ 30 m*h. Studnia nr 2 — studnia
o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Qe = 50,0 m*/h. Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne
ujecia wod w Bartoszowcee w wysokosci 50 m*/h przy pracy naprzemiennej studni nr 1 maksymalnie
40 m*/h ze studnia nr 2 maksymalnie 50 m¥h.

Na przestrzeni lat sie¢ wodociagowa byla systematycznie rozbudowywana, zgodnie z danymi GUS na
koniec 2010 roku teren gminy Zabia Wola zostal zwodociagowany w 77,6%. Wszystkie miejscowosci
na terenie gminy zostalty w roznym stopniu zwodociggowane.

Wedlug danych GUS w 2010 roku 2497 mieszkan podiaczonych byto do zbiorczych sieci
wodociggowych. Dtugos¢ istniejacej sieci wodociggowej wynosi 243, 25 km oraz 88,12 km przyltaczy.

Odprowadzanie Sciekow

Na terenie Gminy brak jest sieci kanalizacji komunalnej jak tez oczyszczalni $ciekow, istnieja
jedynie kanalizacje zakladowe wraz z oczyszczalniami $ciekow. Scieki z gospodarstw odprowadzane
sg do bezodptywowych zbiornikow - szamb a nastgpnie wywozone wozami asenizacyjnymi do
oczyszczalni $ciekdw na podstawie indywidualnych uméw z firmami §wiadczacymi taka dziatalno$é.
Zgodnie ze Studium Wykonalno$ci Inwestycji ,,Racjonalna gospodarka woda w aspekcie spoteczno
gospodarczego rozwoju Gmin Mazowsza Zachodniego” z kwietnia 2008 roku odbior sciekow w
gminie Zabia Wola opiera si¢ obecnie na systemie szamb indywidualnych, ktérych stan techniczny i
szczelno$¢ pozostawiaja wiele do zyczenia.

W miejscowosciach polozonych w sgsiedztwie z gminami sasiednimi zaklada si¢ wspolne
prowadzenie inwestycji z zakresu gospodarki Sciekowe;.

Energetyka

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow w gminie Zabia Wola magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV, wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV: ,Kalen” zlokalizowanej w
miejscowosci Kalen. Jedynie w sytuacji awaryjnej istnieje mozliwo$¢ zasilania ze stacji 110/15kV
,»Mszczonow”.

R Z

52



Istniejacy system zaspokaja obecne i przyszte zapotrzebowanie elektroenergetyczne do poziomu okoto
8MW przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju i standartowych przerw w dostarczaniu energii
elektryczne;j.

Ze wzgledu na rosngce zainteresowanie inwestorow i systematyczny wzrost liczby
mieszkancéw konieczna jest w latach nastgpnych rozbudowa istniejacej sieci energetycznej jak
rowniez budowa odpowiedniej ilo$ci stacji transformatorowych..

Zaopatrzenie w gaz

Gaz dostarczany jest odbiorcg w miar¢ potrzeb z istniejacych podziemnych sieci z istniejacej stacji
zlokalizowanej poza obszarem gminy w miejscowosci Kukléwka w gminie Radziejowice. Zgodnie z
danymi GUS z 2010 roku sie¢ gazowa dostarczana jest do 38,5% mieszkancow. Dlugo$¢ istniejace;j
sieci gazowe] na terenie gminy wynosi ok. 93786m, natomiast ilo$¢ przylaczy do budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych wynosi okoto 1190szt.

Sukcesywna gazyfikacja pozostatego terenu bedzie mozliwa o ile zostang spelione kryteria
ekonomiczne optacalnosci dostaw gazu.

Telekomunikacja i informatyzacja

W 2007 roku  Zabia Wola zakonczyta realizacje projektu pt.: ,Budowa infrastruktury
teleinformatycznej Gminy Zabia Wola”. Zadanie wspdéHinansowane bylo z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego, w ramach
Projektu 1 — Rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzacej wzmacnianiu konkurencyjnosci
regionéw. Realizacja projektu umozliwita dostosowanie Urzedu Gminy Zabia Wola do wdrozenia
systemow portalu informacyjnego wraz z systemem elektronicznego obiegu dokumentéw oraz
utworzeniem i uruchomieniem dwoch Publicznych Punktow dostepu do Internetu — Telecentra w
miejscowosciach Bartoszowka i Zelechow. Projekt umozliwil mieszkancom Gminy ciagty dostep do
Internetu oraz pozwala na wykorzystanie nowych technologii Informacyjnych i komunikacyjnych dla
realizacji ustug publicznych i poprawy efektywnos$ci administracji publiczne;.

Gospodarka odpadami

Gmina Zabia Wola posiadata wlasne wysypisko odpaddéw zlokalizowane w miejscowosci Petrykozy,
ktore miato przyjmowac odpady do 2012 roku. Jednak decyzja Nr 13/10 Starosty Grodziskiego z dnia
23 wrzesnia 2010 roku Sktadowisko Odpaddéw Innych Niz Niebezpieczne i Obojetne zostato
zamknigte z dniem 12 listopada 2010 roku ze wzgleddéw formalnych i technicznych niezbgdnych do
dalszego funkcjonowania sktadowiska.

Zasady i sposoby postepowania z odpadami na terenie gminy Zabia Wola okre$la Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zabia Wola. Usuwanie statych odpadéw
komunalnych z nieruchomosci odbywa si¢ z czestotliwoscig nie rzadziej niz jeden raz w miesigcu.
Usuwanie statych odpadéw komunalnych z terenow uzytku publicznego odbywa si¢ wg potrzeb, z
czestotliwo$cig zapewniajacg stale utrzymanie czystosci i porzadku.

1.8 UWARUNKOWANIA INNE

ZAGROZENIA LUDNOSCI I JEJ MIENIA
8.1 ZRODLA NIEKORZYSTNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

PUNKTOWE

R Z
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Na obszarze gminy nie wystepuja zrodta zanieczyszczen punktowych o duzym zasiggu. Wystepuja
przedsiewzigcia mogace pogarszac stan srodowiska w bezposredniej bliskosci:
- Stacja paliw w Przeszkodzie

- Stacja paliw w Hucie Zabiowolskiej

- Stacja bazowa telefonii komorkowej w Hucie Zabiowolskiej

- Stacja bazowa telefonii komérkowej w Petrykozach

- Sktadowisko odpadow w Petrykozach (do rekultywacji)

- Zaktad betoniarski w Zalesiu

- Zaktad betoniarski w Hucie Zabiowolskiej

- Zaklad betoniarski w Skutach (produkcja betonowej kostki brukowe;j)

- Przedsig¢biorstwo Finco Stal

LINIOWE

- Droga krajowa nr 8
Rodzaj ucigzliwosci: halas, zanieczyszczenia komunikacyjne (metale cigzkie: olow, kadm, metale
szlachetne: platyna, pytly, dwutlenek wegla oraz weglowodory cykliczne) inne uciazliwos$ci: droga
stanowi rodzaj bariery ekologicznej, ograniczajacej migracje zwierzat

- Droga krajowa nr 50
Rodzaj ucigzliwosci: halas, zanieczyszczenia komunikacyjne (metale cigzkie: olow, kadm, metale
szlachetne: platyna, pyty, dwutlenek wegla oraz weglowodory cykliczne) inne ucigzliwos$ci: droga
stanowi rodzaj bariery ekologicznej, ograniczajacej migracje zwierzat

- Linia kolejowa CE20 Lowicz-Lukow
Rodzaj ucigzliwosci: hatas, bariera ekologiczna.

- Linia energetyczna 110V
Rodzaj uciazliwosci: pole elektromagnetyczne, niejonizujace, powodujace zbieranie si¢ czasteczek
pylowych. Nie okreslono zagrozen dla zdrowia czlowieka. Inne ucigzliwo$ci: obnizenie walorow
krajobrazu.

8.2 ZAGROZENIA NADZWYCZAJNE
Rozpatrujac mozliwo$¢ wystapienia zagrozen nadzwyczajnych nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢
wystapienia zagrozen naturalnych (wichur, susz, gradobicia), oraz zagrozen cywilizacyjnych (awarie
podczas transportu materiatow niebezpiecznych, awarie urzadzen infrastruktury technicznej, pozary,
katastrofy komunikacyjne). Na terenie gminy istnieja mozliwoséci zagrozenia pozarami. Lasy na
terenie gminy sa administrowane przez nadlesnictwo i zaliczono je do II klasy zagrozen pozarowych.
Najbardziej zagrozone sa miejscowosci przylegajace do wigkszych kompleksow lesnych.

W ostatnim okresie obserwuje si¢ na terenie gminy narastajace zjawisko odlogowania tak.
Taki sposob gospodarki rolnej jest pozytywnym objawem, jednak przedtuzenie si¢ okresu
odtogowania uzytkéw zielonych bez ich zalesiania, moze prowadzi¢ do znacznego ostabienia gleb,
a w rezultacie do znacznej erozji powierzchniowej.

Nadmierny rozwoj bazy mieszkaniowej powoduje zwickszenie zaopatrzenia na energi¢ cieplna, co
wigze si¢ ze zwigkszeniem emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz zwigkszone zapotrzebowanie na
wode. Nadmierne zuzycie wody powoduje zwigkszenie iloSci §ciekow. Szczegodlne zagrozenie
powoduje nieuporzadkowany stan gospodarki Sciekowej i odpadowe;j. Koszty i niewygoda zwigzana z
wywozeniem S$ciekOw stajg sie¢ powodem stosowania nieprawidlowych rozwigzan takich jak
odprowadzanie ich bezposrednio do wod podziemnych i powierzchniowych.

Wraz ze wzrostem ilo$ci mieszkancéw powigksza sie ilos¢ odpadéw powstalych w gospodarstwach.
Sa to miedzy innymi opakowania po produktach zywnos$ciowych, ktore sa czgsto spalane w piecach
weglowych czy ogniskach. W trakcie procesu spalania uwalniane sg do atmosfery substancje —
dioksyny oraz substancje toksyczne w postaci tlenkow metali cigzkich. Znacznym zagrozeniem sg
dzikie, nielegalne wysypiska $mieci.

Obecnie w gminie dziata kilka zaktadéow produkcyjno — ustugowych. Za szczegolnie ucigzliwe dla
srodowiska mozna uzna¢ obszar powierzchniowej eksploatacji kopalin w Bartoszowce 1 Zargbach.
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Duze zagrozenie stanowig zaktady produkcji przemystu oraz wigksze zaklady ustugowo -
rzemieSlnicze zlokalizowane w zabudowie mieszkaniowej (lakiernictwo, blacharstwo, mechanika
pojazdowa itp.).

Poza wymienionymi powyze] elementami zagrozenie stanowia rowniez elementy towarzyszace
rozwojowi przestrzennemu i urbanizacji gminy, w tym: linie energetyczne wysokiego napigcia. Ich
negatywny wpltyw na $rodowisko i zycie czlowieka okre$laja strefy bezpieczenstwa zawarte w
odpowiednich aktach prawnych.

Ze wzgledu na brak wigkszych zt6z kopalin glebinowych i odkrywkowych oraz budowg¢ geologiczna
terenu, nie stwierdza si¢ na obszarze gminy istnienia zagrozen geologicznych.

8.3 OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy wystgpuje w obrgbie Ojrzandéw wzdtuz rzeki Utraty,
tereny zalewowe nie sg zabudowane, stanowig ciag ekologiczny. W czasie powodzi latem 1997r stawy
rybne w Grzegorzewicach podwoily swoja powierzchnie, jednak tylko niewielka cze$¢ obszaru
zalanego znajdowala si¢ w administracyjnych granicach gminy.

Inwentaryzacja urzadzen melioracyjnych: we wschodniej i poétnocnej czesci gminy w obszarze wsi
Zelechow, Zabia Wola, Ojrzanéw oraz Musuly, istniejg systemy odwadniajace - rowy melioracyjne
odprowadzajace wody do rzeki Mrowny (o tacznej dtugosci 25 154m) oraz odprowadzajace wody do
rzeki Utraty (o tacznej dlugosci 6 934m).

W przypadku zmiany uktadu melioracyjnego na tych terenach (np. w wypadku zaro$niecia przez
roslinno$¢, lub zasypania rowow) mozliwe jest wystapienie podtopien.

Nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze tereny podsigkajace — wzdhuz ciekow wodnych maja
nieodpowiednie warunki no$ne i nie nalezy sytuowa¢ na nich budynkow.

Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonania robot oraz czynnosci,
ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, w szczegdlnosci:

- wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewo6w, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmocnienia
brzegow, obwatowan lub odsypisk,

- zmian uksztaltowania terenu, skladowania materialbw oraz wykonania innych robét, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod, a takze z utrzymaniem lub odbudowa,
rozbudowa lub przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

OBIEKTY I TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

8.4 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na terenie gminy Zabia Wola nie wystepuja naturalne duze zbiorniki wodne. Niewielkie, sztuczne
zbiorniki spotyka si¢ w dolinach rzek. Wiele z nich to stawy bedace elementami kompozycji
zabytkowych zalozen parkowych, w tym stawy rybne (w Grzegorzewicach, Siestrzeni, Osowcu,
Wiadystawowie, Petrykozach i Ojrzanowie). Zbiornik na Pisi Tucznej w Grzymku stuzy rekreacji.
Istniejace zbiorniki wodne nie podlegaja ochronie z tytutu ochrony zasobow wodnych.

8.5 STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Starosta Grodziski decyzjami 33/04 i1 34/04 ustalit strefy ochronne dla gminnych uje¢ wod
podziemnych w obrebie dzialek, na ktorych znajdujg si¢ studnie obejmujace wytacznie teren ochrony
o zasiegu r=8,0m liczac od istniejacej obudowy studziennej. Komunalne ujecia wody znajduja si¢ we
wsiach:

- Musuly (dziatka nr 133, 135/16, 135/17, 135/19 — ujecie wody 135/19),

- Zelechow (dziatka nr 550/3)

- Bartoszowka (dziatka nr 64)
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55



8.6 OBSZARY OCHRONY PRZYRODY

Rezerwaty przyrody:

- Krajobrazowo — Les$ny rezerwat ,,Skulski Las” o powierzchni 316,92ha zostal utworzony w 1984r.
Obejmuje wigksza cze$¢ uroczyska lesnego Skuty -Wschod znajdujacego si¢ na terenie lesnictwa
Skuty, Nadles$nictwo Grojec.

- Rezerwat lesny ,,Skulskie D¢by” o powierzchni 30,07 ha utworzono 1996 r. Obejmuje on
Ponocno — zachodnia czg$¢ uroczyska Skuty — Zachod nalezacego do Nadlesnictwa Grojec.

Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat:

Na terenie gminy wystepuja chronione gatunki roslin i zwierzat wymienione szczegdétowo w punkcie
dotyczacym uwarunkowan istniejacych form ochrony srodowiska przyrodniczego.

Pomniki przyrody:
- Na terenie gminy Zabia Wola wystepuje 49 pomnikéw przyrody. Sa to drzewa oraz grupy drzew

(Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Zabia Wola zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 124 poz.3635)

Kompleksy Lesne

- Uroczysko lesne Skuly — Wschod
- Uroczysko lesne Skuty — Zachod
- Uroczysko Zabia Wola

- Uroczysko Musuty

Obszary zrédliskowe rzek

Na terenie gminy znajduja sie obszary zrodliskowe rzek: Mrowna (w miejscowosci Zelechow), Pisia
Tuczna (stawy w Petrykozach), Utrata (w Pienkach Zargbskich, w poblizu rezerwatu ,,Skulski Las”),
Rokitnica Stara(migdzy wsig Siestrzen 1 wsia Wladystawoéw, w poblizu kompleksu lesnego
»~Musuly”), doptyw Pisi Tucznej (laczacy si¢ z Pisig Tuczng po za granicami gminy).

8.7 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE
ZABYTKOW I OPIECE NAD ZABYTKAMI

Whisane do rejestru zabytkow

Zespoty parkowo — dworskie

- Grzegorzewice — dwor z 1850r (dec. Nr 292 z dn. 17.03.1969 r.) i parkl10ha (dec. Nr 562 z dn.
30.06.1981r.)

- Grzmigca — patac z 1860r (dec. Nr 865/294 z dn. 20.11.1970 r) i park 4ha (dec. Nr 561 z dn.
20.06.1981r.)

- Ojcowek — park dworski 4,5ha (dec. 720 z 01.06.1984r.)

- Ojrzanéw — patac z 2 pot. XIXw i park 13,5 ha (dec. Nr 605 z dn. 28.07.1983r.)

- Osowiec — dwor z 1860r (dec. Nr 790 z dn. 6.06.1989 r) i park 3,5 ha (dec. Nr 489 z dn.
16.09.1978r.)

- Petrykozy — dwoér z pocz. XIX wieku i ogrod (dec.17 z dn. 25.01.1958 r), cze$¢ parku R.S.P.
,»R0zw0j” (dec. Nr 882 z dn. 08.05.1992) oraz park (dec. Nr 488 z dn. 16.09.1978)

- Zabia Wola - dwor (dec. Nr 45 z dn. 23.03.1962) i park (dec. Nr 491 z dn. 16.09.1978 r)

Cmentarze

- Zelechow — cmentarz rzymskokatolicki (dec nr 870 z dn. 18.02.1992)

R Z
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- Skuty — cmentarz prawostawny (dec. 976 z dn. 18.10.1994) i rzymskokatolicki. (dec. 890 z dn.
21.12.1992)

Koscioty

- Zelechow kosciot parafialny p.w. Zwiastowania NMP z 1678r. (dec. Nr 41 z dn. 10.03.1962r.)

- Skuty kosciol parafialny p.w. $w. Piotra i Pawla z 1678r, ostatnia restauracja 1889r. (dec. Nr
460/44 z dnia 23.03.1962)

Bedace w ewidencji zabytkéw

Zespotly dworsko-patacowe

- Lasek obora z okoto 1900r i pozostatosci parku podworskiego z 1800r

- Ojcodwek zespot dworsko-patacowy z okoto 1900r

- Petrykozy obora i spichlerz z 1938r, dwa wiatraki z przeniesione z sgsiednich miejscowosci
powstate w poczatkach XX wieku.

- Siestrzen dwor z ok. 1900r.

- Wiadystawow zespot dworsko-parkowy powstaly w XIX wieku

- Zargby pozostatosci parku i spichlerz z okoto 1900r

Kapliczki

- Kapliczka przydrozna w Grzmigcej z okoto 1900r

- Kapliczka przydrozna w Hucie Zabiowolskiej z XIX wieku

- Kapliczka przydrozna w Ojrzanowie z 1920r i XVIII wieku

- Kapliczka dworska w Osowcu z okoto1800r

- Kapliczka przydrozna w Przeszkodzie z okoto 1920r

- Kapliczka przydrozna w Zarebach z okoto1900r

- Kapliczka przydrozna w Zelechowie z XVII-XVIII wiek i stup nowy, rzezba z XVIII wieku.

Pozostate

- Skuty dzwonnica

- Stubica Dobra szkota z okoto 1850r.

- Zelechow plebania i dom parafialny

- Zabudowania zagrodowe w miejscowosciach: Bartoszowka, Bolestawek, Cieple, Grzegorzewice,
Grzymek, Ojrzanéw, Osowiec, Przeszkoda, Siestrzen, Skuly, Zalesie, Zargby, Zabia Wola,
Zelechow.

8.5 UDOKUMENTOWANE ZE.0OZA KOPALIN

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane ztoza kopalin pospolitych: piaskéw i zwiréw w poblizu
miejscowosci Bartoszowka (trzy obiekty), Musuly, Piotrkowice (dwa obiekty), Zargby (dwa obiekty,
w tym jeden w eksploatacji). Teren gorniczy i obszar gorniczy wyznaczono dla zt6z w Bartoszowce
oraz w Zargbach.

W granicach administracyjnych gminy Zabia Wola znajduja sie nastepujace obszary
udokumentowanych zt6z kopalin:

Ztoze kruszywa naturalnego ,,Bartoszéwka I”’;
Ztoze kruszywa naturalnego ,,Bartoszowka 117,
Ztoze kruszywa naturalnego ,,Bartoszowka I1/17;
Ztoze kruszywa naturalnego ,,Jezewice”,

ZYoze kruszywa naturalnego ,,Musuty”,

Z%oze kruszywa naturalnego ,,Piotrkowice”,
Z%oze kruszywa naturalnego ,,Piotrkowice 117,
ZYoze kruszywa naturalnego ,,Zargby I”,

0. Ztoze kruszywa naturalnego ,,Zareby 117,
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dla ktorych wilasciwy organ administracji geologicznej zatwierdzil dokumentacj¢ geologiczng lub
dodatek do dokumentacji geologicznej.

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARTOSZOWKA |
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowos¢: Bartoszowka,
decyzja nr / znak sprawy: WOS-V1/7414/8/01 z dnia 02-05-2001 r.

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARTOSZOWKA I
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowos¢: Bartoszowka,

decyzja nr / znak sprawy: WOS$.751-1/07 z dnia 05.02.2007 r.

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — BARTOSZOWKA 11/1
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowos¢: Bartoszowka,

decyzja nr / znak sprawy: WOS.751-2/07 z dnia 06.02.2007 r.

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — JEZEWICE
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowosc: Zargby i w Gminie Tarczyn Many, Jezewice, Suchodot
decyzja nr / znak sprawy: PS-11.7427.1.2015. ML; 37/15/PS.G z dnia 25-02-2015r.

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — MUSULY
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowos¢: Musuty,
decyzja nr / znak sprawy: O-1-G-8513-2/87 z dnia 28-01-1987 r.

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — PIOTRKOWICE
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowos¢: Piotrkowice,
decyzja nr / znak sprawy: O-1-2-8513-26/85 z dnia 12-12-1985 .

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — PIOTRKOWICE Il
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowos¢: Piotrkowice,

decyzja nr / znak sprawy: O.11.7513-2-3/92 z dnia 19-06-1992 r.

ZL.OZE KRUSZYWA NATURALNEGO - ZAREBY 1
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowosc: Zargby,
decyzja nr / znak sprawy: PS.I1./PS/7512-33/10 z dnia 13-10-2010r.

ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — ZAREBY 11
kopalina: kruszywa naturalne,
miejscowos¢: Zaregby,
decyzja nr / znak sprawy: WOS- V1/7414/27/00 z dnia 04-12-2000 r.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
»,Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 58
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




8.6 TERENY ZAMKNIETE
W granicach administracyjnych gminy tereny zamknigte stanowia tereny kolei oraz zamkniety teren

wojskowy w miejscowosci Musuty.

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN oraz WOD PODZIEMNYCH

8.7 WODY
Nr Znak
Dec. | SPr@ Zdnia | Dla kogo | Adres Dotyczy
. wy
Woijt
5/99 SPG20 | 08-07- | Gminy Pozwolenie wodno-prawne na pobor wod z ujecia wody
70 99 Zabia m. Zelechow, eksp. studni nr 1 i nr 2 odprowadzane do
Wola oczyszczalni $ciekéw do rz. Mrowny
= Pozwolenie wodno -prawne m. Musuty pobor wod
WOJ_t podziemnych z ujecia wodnego wodociag, eksploatacje
/o9 |SPG19107-07- | Gminy studni glgbinowych nr 1 i nr 2 odprowadzanie -
88/99 |99 Zabia oczyszczalnia $ciekéw do rz. Mrowny odprowadzanie
Wola wéd
przelewowych
Woijt Pozwolenie wodno-prawne, pobor wod podziemnych
14/99 SPG37|2000- | Gminy w m. Bartoszéwka gm. Zabia Wola, eksploatacja studni
9 01-28 |Zabia glebinowej nr 1, odprowadzanie wod podziemnych do rz.
Wola Korczunek
Pozwolenie wodno-prawne na zwigekszony pobor wod
Woijt podziemnych z utwordéw 4-rzgdowych, eksploatacje
54/01 SPG41|2001- | Gminy projektowanych urzadzen wodnych po modernizacji i
87 07-05 | Zabia rozbudowie SUW oraz na odprowadzenie do rowu wod
Wola podziemnych ze Stacji Wodociagowej oraz
przelewowych i spustowych z projektowanych
) ul. Pozwolenie wodno-prawne na pobor wod ze studni
WOS. 2003- | INRECO Robotni | czwartorzedowej, Bieniewiec ul. Chetmonskiego 12
140/03 | 622/14 10-16 |POLSKA |¢%2
0/03 11/13
W-wa
WOS Wojt Dotyczy poboru wody z ujecia
© 12004- | Gminy czwartorzedowego Musuly
33/04 | 6223- .
33/04 08-25 | Zabia
Wola
Wo$ woit
©12004- | Gminy Dotyczy poboru wody z ujecia czwartorzedowego
34/04 | 6223- . \
08-25 | Zabia Bartoszowka
34/04
Wola
: BIM ul.
WOS. .| Szkolna | Dotyczy pozwolenia wodno -prawnego na pobor wod z
2004- | Stawomir . L
53/04 |6223- - 14 05- | ujecia czwartorzgdowego w Osowcu gm. Zabia Wola
12-22 | Jeglejews
53/04 . 090
ki
Raszyn
. Dotyczy poboru wod podziemnych z ujgcia w m.
\GNOJ.t Bartoszowka i odprowadzanie oczyszczonych wod
54/05 >miny poplucznych do cieku oraz eksploatacje AKSUW w m.
Zabia Bartoszowka
Wola
N 1 W
WA
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WOS. 2006- \Gvrﬁjltn Dotyczy poboru wéd podziemnych w m. Zelechow i
72/06 |6223- >miny odprowadzanie wod poptucznych do rowu
72106 | 0828 |Zabia melioracyjnego
Wola yineg
WOS.
6223-
cE)r?wian Wojt
2008- | Gminy
95/08 10-24 | Zabia
59/201 Wola
0z Dotyczy poboru wody ujeciem w m. Musuly i
30.07. odprowadzanie wod poplucznych do rz. Mrowny
10
: Beata
2;\;(2)28_ ' 2506 Warska, | Musuty,
78/09 7 | Anetta i ul. Pobor i pigtrzenie wody z rzeki Mrowny
86/2/0 |09
9 Krzysztof | Folwarc
Trzecka |zna 42
ul.
wOs Patacow
" 129.01. | . a 58, 96- | Pobor, zrzut i pietrzenie wod w gospodarstwie rybackim Y
3/10 | 6222- Piotr Dec g
2010 321 w Grzegorzewicach.
3/10 .
Zabia
Wola
WOS Wojt
©130.07. | Gminy Zmiana decyzji 95/2008 dot. poboru wod podziemnych
59/10 |6222- .
2010 |Zabia
103/10
Wola

Tabela nr 15. Inwentaryzacja pozwolen na pobor wod, na terenie gminy Zabia Wola

Przedmiotowe ujgcia obshuguja wodociagi gminne. Informacje na ich temat pochodza z Urzedu
Gminy, z decyzji wydanych w latach 1999 — 2010 oraz z opracowania ,,Stan gospodarki wodnej na
terenie powiatu Grodzisk Mazowiecki”.

8.8 SUROWCE MINERALNE

Na terenie gminy Zabia Wola nie udokumentowano zt6z kopalin podstawowych. Wystepuja tu
kopaliny pospolite piaski i zwiry o r6znym sktadzie granulometrycznym.

Wody geotermalne

W sasiedztwie gminy Zabia Wola istnieja ztoza wod geotermalnych o temperaturze 40-50 stopni
Celsjusza. Prawdopodobnie wody geotermalne znajdujg si¢ rowniez pod gruntami gminy Zabia Wola.

Kruszywa

W latach 1984-92 udokumentowano cztery ztoza kruszywa naturalnego, przydatnego do produkcji
piaskow budowlanych i drogowych. Potozone w poénocnej czgsci gminy zloze piasku ,,Musuty”
pozostato od 1986r niezagospodarowane.

Na ztozu ,,Piotrkowice” zasoby udokumentowane zostaly wyeksploatowane.

Eksploatacja ztoza ,,Piotrkowice II” prowadzona byla okresowo i w 1994r catkowicie zaniechano
wydobycia.

W granicach gminy wystepuja tereny gornicze: ,,BARTOSZOWKA II” i BARTOSZOWKA 1I/1 oraz
ZAREBY I

W granicach terenu gérniczego ,,BARTOSZOWKA II” i BARTOSZOWKA 1I/1 zostata
wyeksploatowana wigksza cze$¢ terenu.

NN
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W 2004r uzyskano koncesj¢ na wydobycie kruszywa naturalnego ze ztoza BARTOSZOWKA II
udokumentowanego w granicach dziatek o nr ew. 146/2 i 147, zlokalizowanych w miejscowosci
Bartoszoéwka. Dla przedmiotowych dziatek ustanowiony jest obszar gérniczy .BARTOSZOWKA 1I”
0 powierzchni 19 998,0m2 oraz teren gorniczy .BARTOSZOWKA II” o powierzchni 52 858,0m?
Koncesja na wydobycie jest wazna do dnia 31.12.2022r. Okres$lono zasoby ztoza kopaliny mozliwe do
wydobycia w wysokosci 272 286,0Mg. Eksploatacja kopaliny prowadzona jest metoda odkrywkowa
w granicach obszaru gdrniczego. Rekultywacja gruntdw i zagospodarowanie terendw po dziatalno$ci
gorniczej winno by¢ prowadzone w Kierunku rolnym lub le§nym, zgodnie z ustaleniami przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Teren gorniczy BARTOSZOWKA 1I/1 udokumentowano w granicach dziatki nr ew. 147 o
powierzchni 19 970m?. Koncesja na wydobycie wazna jest do dnia 31.12.2022r. Okresla si¢ zasoby
ztoza kopaliny mozliwe do wydobycia w ilosci 246 121,00Mg oraz poziom wydobycia na glebokos¢
od 4,6m do 6,8m. Ztoze eksploatowane jest odkrywkowo systemem eksploatacji §cianowym. Sagowa
warstwa ztoza jest zawodniona, poziom wody podlega sezonowym wahaniom i wynosi od 168 do 170
m. n.p.m. Ztoze nie bedzie odwodnione, poziom wody w wyrobisku zachowa cigglos¢. Eksploatacja
bedzie prowadzona do poziomu wody. Czes¢ poludniowa ztoza zostata czesciowo zrekultywowana.
Dno wyrobiska zostalo wyrownane 1 przygotowane do dalszej rekultywacji. W projekcie
zagospodarowania ztoza zaktada si¢ kierunek rekreacyjno-wodny.

Ponadto wystepuja tereny gornicze ZAREBY 11 ZAREBY 11

Ztoze ZAREBY 1 wystepuje na dzialce nr ew. 350 w Zargbach 0 powierzchni 2,58ha. Ztoze
eksploatowane jest metodg odkrywkows, systemem eksploatacji $cianowym. Rekultywacja po
dziatalnosci prowadzona w kierunku lesnym i wodnym.

Ztoze ZAREBY II wystepuje na dzialce nr ew. 348 we wsi Zargby i nie jest eksploatowane. Teren nad
ztozem to teren gospodarstwa rolnego kl. IV, V, i VI. Poziom wydobycia surowca waha si¢ w
przedziale od 4,7m do 5,2m.

Rekultywacja gruntow i zagospodarowanie terenow po dziatalno$ci gorniczej winno by¢ prowadzone
w kierunku rolnym lub lesnym, zgodnie z ustaleniami przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Dla terenéw gérniczych dopuszcza si¢ obiekty kubaturowe zakladu goérniczego, komunikacj¢ oraz
urzadzenia pomocnicze bezposrednio zwigzane z eksploatacja kopalin.

Ponadto nalezy wyznaczy¢ pasy ochronne dla terendw sasiednich nie objetych eksploatacjg wedlug
norm Polskich.

Nakazuje sie¢ prowadzenie wydobycia surowcow zgodnie z aktualng koncesja, aktualnym projektem
zagospodarowania ztoza, ochrony terenéw w bezposrednim sgsiedztwie przed mozliwym, zwigzanym
z eksploatacjg, osuwaniem si¢ mas ziemnych.

8.9 INFORMACJE O UDOKUMENTOWANYCH ZEOZACH

Tabela nr 16. Udokumentowane ztoza kopalin o powierzchni powyzej 2 ha i rocznym wydobyciu
powyzej 20 000m>

Nazwa kopalni kopalina eksploatacja uwagi
Bartoszéwka Il | piasek roznoziarnisty z | eksploatacja Koncesja do
domieszka zwirkoéw i otoczakoéw 31.12.2022r.
Bartoszowka eksploatacja Koncesja do
/1 31.12.2022r.
Piotrkowice | Udokumentowane zasoby wyeksploatowano -
Piotrkowice I1 W 1944 zaniechano wydobycia -
Zareby | kruszywo naturalne czgsciowo wyeksploatowana Koncesja do
31.12.2026r.
Zareby 11 - - -
NAL J
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1. WNIOSKI -  UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1.1 DYNAMIKA ROZWOJU GMINY ZABIA WOLA

Wykres nr 17. Ludno$é w gminie Zabia Wola.

przybyta w
1988 i
wzesniej
18%

przybyta w
_—latach 1989-

2002 17%
od urodzenia

63%

\nie ustalono
od kiedy 2%

Wykres nr 18. Dynamika rozwoju infrastruktury.

*(

Bilans Migracji

Notuje si¢ staty wzrost liczby mieszkancow:

Przyrost naturalny w latach 1997-2004 byt niski, w
ostatnich latach ujemny (podobnie jak w calym kraju),
w 2009r. przyrost naturalny notuje si¢ na 0,47 na 1000
osob. Stale dodatnie saldo migracji powoduje ciagly,
systematyczny wzrost liczby mieszkancow. Niemalze
potowe mieszkancow stanowi ludno$¢ naptywowa.

Dynamika inwestycji:

Tabela — zestawienie liczby decyzji o warunkach
zabudowy, zezwolen na budowe oraz wzrostu liczby
przytaczy wodociggowych i gazowych w latach 1992-
2003

Notuje si¢ ciggle wysokie zainteresowanie terenami
pod inwestycje mieszkaniowe oraz produkcyjno-
sktadowe.

62



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA
2017

1800 -

1600

% ¥ ¥ ¥ X

1400 -

1200 -

1000 -

800 -

600

400 4

200 -

—&— inwestycje-liczba decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
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—o— liczba przytaczy wodociggowych

—*— liczba indywidualnych odbiorcéw energii elekirycznej (okoto)

Wykres nr 19. Wzrost liczby podmiotéw gospodarczych na terenie gminy w latach 1998-2009

Podmioty gospodarcze

2009
M pozostate
m sklepy

2003 W zaktady stolarskie

M handel
B ustugitransportowe

1998
m ustugi budowlane

0] 50 100 150 200 250 300

Whioski:

W ostatnich latach obserwuje si¢ staty wzrost liczby mieszkancow — gldwnie za sprawa dodatniego
salda migracji. Obserwuje si¢ rowniez wzrost liczby matych gospodarstw (o powierzchni 1-5ha) oraz
spadek liczby gospodarstw utrzymujacych si¢ z produkcji rolniczej.

PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA ZWIAZKU MIEDZYGMINNEGO
»,Mazowsze Zachodnie”

W Mszczonowie z siedzibg w Wiskitkach Plac Wolnosci 35 63
96-315 Wiskitki tel./fax. (0-46)856-93-94




1112 ANALIZA SEABYCH I MOCNYCH STRON, SZANS I ZAGROZEN

Analize przeprowadzono dla wybranych, najwazniejszych, zagadnien. Za stabe i mocne strony
uwaza si¢ istniejace uwarunkowania, za szanse i zagrozenia uwaza si¢ aktualne dazenia i potencjalnie
mozliwe uwarunkowania i zmiany, a takze aktualne uwarunkowania, mogace ulec zmianom (np. cena
gruntow). Dziedziny, dla ktorych analiza SWOT wykazuje przewagg mocnych stron nad stabymi, lub,
przy rownowadze stabych i mocnych stron przewage liczby szans nad liczbg zagrozen uwaza si¢ za
dziedziny rozwoju zagospodarowania obszaru gminy.

Stabe strony

Mocne strony

Zagrozenia

Szanse

Rolnictwo

przewaga gruntéw o niskiej -
bonitacji -
duzy udziat powierzchni
gruntéw odtogowanych i -
nieuzytkéw

bardzo maty procent ludnosci-
utrzymuijace;j sie z rolnictwa
brak specjalizacji produkcji
rolniczej

mata liczba nowoczesnych
gospodarstw rolnych

dos¢ znaczne rozdrobnienie
rolnictwa

bliskos¢ rynku zbytu
tradycje rolnicze tych
terendw

duze powierzchnie terenéw
uzytkdw rolnych

korzystne warunki dla
produkcii rolniczej metodami
ekologicznymi i
kombinowanymi

- spadek opfacalno$ci
produkciji rolne;

- migracja ludnosci wiejskiej do-

miast

- ujemny przyrost naturalny

- spadek liczby gospodarstw
rolnych

- spadek $redniej wielkosci
gospodarstwa

- wzrost udziatu gospodarstw
nie utrzymujacych sie z
produkciji rolne;

- wzrost zainteresowania
innymi formami
zainwestowania

- spadek optacalnosci wielu
gatezi produkcii rolnej w
zwigzku ze spadkiem cen

- specjalizacja produkcji

rolniczej

alternatywne rolnictwo

(rolnictwo ekologiczne,

agroturystyka, sprzedaz

wyrobow przyjezdnym

dziatkowiczom, turystom,

osadnikom warszawskim)

- wzrost optacalnosci produkcii
w wybranych sektorach
rolnych

- rozwdj agroturystyki

- mozliwo$¢ pozyskania
funduszy z dopfat unijnych

Mieszkalnictwo

niekorzystny dla osadnictwa -
mieszkaniowego ksztatt
dziatek

stabo rozwinieta -
infrastruktura techniczna

blisko$¢ i tatwos¢ dojazdu do - niedostateczna infrastruktura

Warszawy (miejsc pracy oraz
infrastruktury spotecznej)
duza migracja ludnosci z
terendw sasiednich
przewaga gruntéw niskie]
klasy bonitacyjnej, nie
wymagajacych zgody na
zmiane przeznaczenia
korzystne warunki gruntowo-
wodne na duzej powierzchni
gminy

przyjazna drobnym
inwestorom polityka gminy

spoteczna

- spadek zamozno$ci
spoteczenstwa, wzrost
bezrobocia, przez to
zmniejszenie mozliwo$ci
inwestycyjnych

- niekorzystne dla inwestoréw
prywatnych zmiany prawa:
skomplikowanie procedur
prawnych, wzrost podatku
VAT na produkty budowlane

- duze zainteresowanie ze
strony inwestoréw

- przystepne ceny gruntéw

- wcigz niedostateczna ilos¢
mieszkan na rynku, wzrost
potrzeb

- potrzeba mieszkania w
terenie otwartym, moda na
,dom z ogrédkiem”

- rozwdj sieci infrastruktury
techniczne;

Infrastruktura spoteczna

mata powierzchnia terenow -
publicznych

niespojnos¢ struktury -
spotecznej: stale obecne

dwie grupy - rodzimi
mieszkancy i ludno$é -
naptywowa

brak publicznych placowek
opieki medycznej

dobra samoorganizacja
mieszkancow gminy
obecno$¢ wielu
podstawowych elementéw
infrastruktury spoteczne;
tatwos$¢ dojazdu do obiektow
infrastruktury spoteczne;
wyzszego rzedu (dobra
dostepnos¢ infrastruktury
spotecznej)

- nieznana ostateczna liczba
mieszkancow, brak dobrego
rozpoznania potrzeb
przyjezdnych mieszkancow

gminy

- inicjatywy oddolne: tworzenie
prywatnych obiektow
infrastruktury spoteczne;
(takich jak ztobki, domy
opieki, gabinety lekarskie)

- wzrost popytu wraz ze
wzrostem liczby
mieszkancow

*(
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Stabe strony Mocne strony Zagrozenia Szanse
Rekreacja i turystyka

- brak informacji turystycznej w- atrakcyjne obiekty - moda na wyjazdy wzrost zainteresowania
gminie udostepniane turystom zagraniczne agroturystykq

- braki infrastruktury - szeroki wachlarz ustug - niedostateczna przestrzen wzrost zainteresowania
turystycznej wypoczynkowych w gminie publiczna, brak miejsc Mazowszem

- mata liczba gospodarstw - korzystne warunki spotkan moda na ,drugie domy”
agroturystycznych przyrodnicze, brak - coroczne kradzieze z wzrost liczby inwestycji

powaznych zrodet
zanieczyszczen

wlamaniami na dziatki

ustugowych towarzyszacych
turystyce i rekreacji
przyblizanie sie miasta,

Przemyst i ustugi

brak surowcéw naturalnych

- brak tradycji przemystowych

regionu

potozenie przy drodze
tranzytowej

bliskos¢ Warszawy
wewnetrzny rynek zbytu

- kolizje z innymi rodzajami
inwestycji

- niekorzystny wptyw
niektdrych rodzajow
inwestycji na Srodowisko

zainteresowanie inwestorow
dobre warunki dla lokalizacji
nieucigzliwego przemystu
wzdtuz droég krajowych

Gospodarka le$na

- mata (w skali kraju) lesistos¢

gminy

niekorzystna struktura lasu
uroczyska Musuty
obecno$¢ ekspansywnych
gatunkéw introdukowanych
(dab czerwony, klon
jesionolistny, robinia
akacjolistna)

Duze powierzchnie lesne,
wystepujace w zwartych
obszarach

Prawidtowa struktura laséw w
uroczyskach ,Skuty wschéd” i
,okuty zachéd”

Znaczne kompleksy lasow
panstwowych prowadzacych

zorganizowang polityke le$ng

Ochrona rezerwatowa
znacznych obszaréw le$nych

- zanieczyszczenia i
za$miecenia lasow

- obudowywanie lasow

- nadmierna eksploatacja

turystyczna najcenniejszych

obszaréw lesnych

tworzenie parkow lesnych w
lasach o duzej odpornosci na
uzytkowanie turystyczne
wprowadzanie zalesien i
dolesien faczacych

Rozw6j komunikacji i infrastruktury

rozproszona sie¢ osadnicza

potozenie w strefie

- brak odzewu ze strony

duze zainteresowanie

- zly stan nawierzchni drég metropolitalnej Warszawy mieszkancow na inicjatywe inwestoréw

utwardzonych - dobrze rozwinieta sie¢ drég  rozbudowy infrastruktury systematyczny wzrost liczby
- maly odsetek segregacji - duzy procent zgazyfikowania  techniczne; inwestycji

odpadow statych gminy - koszty zatozZenia instalacji zauwazalny spadek kosztéw
- zly stan techniczny - mozliwo$ci zaopatrzenia w po przytaczeniu do mediéw

budynkdw gminnych energie elektryczng zbiorczych

Ochrona srodowiska przyrodniczego

niezadowalajacy stan
czystosci wod
powierzchniowych
zanieczyszczenia
komunikacyjne

Duze zwarte kompleksy
le$ne stanowiace cenne
ekosystemy

Istniejace liczne
zadrzewienia $rodpolne oraz
zadrzewienia i faki wzdtuz
ciekow wodnych stanowigce
korytarze ekologiczne
Ochrona rezerwatowa
znacznych potaci laséw
prawidtowa gospodarka
le$na prowadzaca do
zwiekszenia liczby gatunkow

- niekorzystne zwyczaje
ludnosci tak rodzime;j jak i
naptywowej (wywdz $mieci
do lasu, zanieczyszczanie
wod powierzchniowych,
nieszczelne szamba itp.)

- silna presja aglomeracii
warszawskie

- brak doraznych korzysci
finansowych z ochrony
terendw ciggéw
ekologicznych

wzrost Swiadomosci
mieszkancow
wprowadzenie kanalizacji, a
tym samym zmniejszenie
iloSci Sciekow
odprowadzanych nielegalnie
do wéd gruntowych, ciekow
wodnych i rowow

Ochrona ddbr kultury i zabytkéw

- niektore obiekty majg kilku
wiascicieli, brak przez to
odpowiedniego nadzoru

wiekszos¢ obiektow ma
jednego, statego wiasciciela
dobry stan zachowania

- duze koszty utrzymania
obiektéw zabytkowych

mozliwo$¢ promocji gminy i
pozyskania sponsoréw

- inicjatywa powstania Parku

\' ot el
WA
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Stabe strony Mocne strony Zagrozenia Szanse

- mala liczba obiektow wiekszosci obiektow Krajobrazowego im. J.
cennych - bardzo dobrze opisane Chetmoniskiego
obiekty
Rozwdj gospodarczy
- mala liczba podmiotow - bliskos¢ Warszawy - pospieszny, chaotyczny - otwarto$¢ na zmiany
gospodarczych - polozenie przy szlaku rozwdj prowadzacy do - duzy potencjat terendw
komunikacyjnym o znaczeniu  narastania konfliktow - szybki rozwéj ekonomiczny
europejskim - lokalizowanie inwestycji Mazowsza, w szczegdlnosci
- duzy udziat inwestoréw ucigzliwych, nie okolic Warszawy
indywidualnych przysparzajacych gminie

zyskéw rekompensujacych
straty waloréw Srodowiska

Whioski z analizy uwarunkowan i Analizy SWOT:

- Rozwdj rolnictwa na terenach Gminy Zabia Wola mozliwy jest wylacznie na terenach
charakteryzujacych si¢ zwartymi kompleksami gleb III klasy bonitacji rolniczej. Na pozostatych
terenach mozliwe jest zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego, jednak przewiduje
si¢ w dluzszym okresie czasu utratg charakteru rolniczego obszaréw o najstabszych glebach.

- Tereny Gminy Zabia Wola charakteryzujg sie dobrymi warunkami dla rozwoju mieszkalnictwa
jednorodzinnego o charakterze podmiejskim. Szczegdlnie atrakcyjne dla inwestoréw sa tereny
poéinocne posiadajgce najkorzystniejsze potaczenie z Warszawa.

- Wskazany jest rozwoj infrastruktury spotecznej rownomierny w stosunku do rozwoju osadnictwa i
wzrostu liczby mieszkancoéw. Stwierdza si¢ niedostateczny rozwdj terenow publicznie dostepnych,
oraz matle zainteresowanie dobrami kultury i obiektami zabytkowymi na terenie Gminy.

- Rozwdj osadnictwa rekreacyjnego (letniskowego) uzalezniony jest od zainteresowania
inwestorow, a takze od odpowiednich warunkéw dla jego lokalizacji i wielko$ci terenow
posiadajacych.

- Dla rozwoju nieucigzliwego przemystu i ustug najkorzystniejsze sg tereny wzdtuz drogi nr 8, oraz
drogi nr 50. Dla rozwoju tego rodzaju inwestycji konieczne jest stworzenie sieci drog
serwisowych obstugujacych te tereny.

- Dla realizacji podstawowego celu rozwoju Gminy — systematycznego podnoszenia jako$ci zycia
mieszkancéw konieczna jest ochrona Srodowiska poprzez zachowanie ciagéw ekologicznych
wzdtuz ciekow wodnych, oraz utrzymanie dotychczasowego stopnia lesistosci.

- Rozwdj rekreacji i turystyki moze wspomagaé rozwoj Gminy. Warunki dla rekreacji i turystyki sa
w Gminie Zabia Wola sprzyjajace.

- Nalezy optymistycznie ocenia¢ mozliwo$ci rozwoju gospodarczego (terenéw) Gminy Zabia Wola.

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna dla obszaru gminy na lata 2005-2015 zostata przeprowadzona w
oparciu o analiz¢ liczby ludnosci na terenie gminy w latach 1990-2009 oraz w oparciu 0 dane zawarte
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy (Studia i analizy) z
2005r oraz zawarte w ww. dokumencie prognozy demograficzne dla przedmiotowego obszaru w tym
réwniez dla gminy Zabia Wola.

Perspektywy demograficzne przedstawione dla terenu gminy w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy wskazuja na zmiang liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym na poziomie 94-98 %, z kolei w wieku produkcyjnym zmiany te wygladaja
korzystniej, przewidywany jest przyrost ludnosci tej grupy wieku na poziomie 107,7 — 117,7 %.
W Obu tych grupach gmina znajduje si¢ wsrdd tych gmin delimitowanego obszaru, dla ktorych te
zmiany i prognozy ksztaltuja si¢ najbardziej korzystnie i w ktorych wida¢ wyrazny przyrost ludnosci
W najblizszych latach. W grupie wieku poprodukcyjnego, Zabia Wola nie nalezy juz do gmin o
najlepszych perspektywach demograficznych, ale przyrost ludnosci tej grupy jest dodatni w ciggu 15
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b 9 66



lat i ksztaltuje si¢ od 115 do 140 %. Zaktadany ogdlny przyrost ludnos$ci w perspektywie 15 lat moze
wigc wynies¢ nawet 37 %.

Wg analiz dynamiki zmian ludno$ci w obszarze metropolitalnym Warszawy w latach 2000-
2003, gmina Zabia Wola znajduje sie wéréd gmin o $rednim stopniu tej dynamiki zawartym w
przedziale 108,01 % - 116 %. Wzrost liczby ludnosci w przeciagu ostatnich 14 lat wynoszacy 20,1%
(wzrost kazdego roku w latach 1990-2004) wg danych z Ewidencji Ludnosci Urzedu Gminy Zabia
Wola, pozwala zatozy¢ ze przyrost ludnosci do roku 2020 wg analiz powinien wynies¢ od 15% do 30
%. Wg tej prognozy na terenie gminy osiedli si¢ od 886 do 1772 osob. Skutkiem tego bedzie
zwigkszone zapotrzebowanie na tereny budowlane, ktére przy zalozeniu, ze przecietna dziatka ma
powierzchnie 2000 m? wyniesie od ok. 1,5 do 3,5 km?. Nalezy przy tym uwzgledni¢ dodatkowo
wzrost powierzchni pod zabudowe¢ ustugowa i przemyslowa oraz stworzyé mozliwo$s¢ wyboru
lokalizacji przysztych posesji, domdéw jednorodzinnych i inwestycji.

Zgodnie z zaktadang prognoza demograficzng powstanie ok. 2000 nowych dziatek, zwigkszy
si¢ zapotrzebowanie na wode, jak rowniez ilo$¢ odprowadzanych $ciekow. Zwiekszy si¢ réwniez
zapotrzebowanie na energi¢ i wzrosnie liczba odpadéw, §mieci odprowadzanych na wysypisko $mieci.
Zasoby wody sa wystarczajgce na terenie gminy. Zwickszona powinna zosta¢ dlugos¢ sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej — aby zaopatrzy¢é nowo powstale i obecnie wystepujace, a nie
posiadajace tej infrastruktury domostwa.

Wykaz uwarunkowan przedstawionych w formie graficznej:

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
przeznaczenia terenu

Obszary gruntow chronionych

Uwarunkowania rolno-lesne

Uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe i srodowiskowe
Warunki gruntowo- wodne

Inwentaryzacja zgdd na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

SEORFRYN
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B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Polityka przestrzenna gminy obejmuje dziatania realizujgce cele okreslone w studium i strategii

rozwoju gminy.

Strategiczny cel rozwoju Gminy Zabia Wola

Strategicznym celem rozwoju gminy Zabia Wola jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
gospodarczego oraz podwyzszenie standardow i poziomu zycia mieszkancoOw gminy, wyrazajacego
si¢ w dostepie do infrastruktury technicznej, spolecznej, zapewnieniu komfortu przestrzennego,
warto$ci kompozycyjno-estetycznych, dostgpnosci miejsc pracy, z zachowaniem zasad ochrony
przyrody i srodowiska naturalnego.

Realizacja powyzszego celu rozwoju gminy realizowana bedzie przez nastgpujgce dzialania (cele

posrednie):

- rozwdj ekonomiczny;
- zrownowazony rozwoj terenow zabudowy, w tym:

%

stworzenie  dogodnych  warunkéw do rozwoju  wielokierunkowej
mikroprzedsigbiorczo$ci, a takze rozwoju matych przedsicbiorstw w
wyznaczonych strefach,

uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne terenéw urbanizujacych sie,
poprzez wyznaczenie i rozdzielenie terenow dla wielofunkcyjnego rozwoju
gospodarczego oraz osadnictwa mieszkalno-rekreacyjnego,

ograniczenie zabudowy terendw chronionych wyznaczonych niniejszym
studium i przepisami odrebnymi,

ochrona biordznorodnosci terenéw cennych przyrodniczo, warto$ciowego
krajobrazu kulturowego 1 zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
istniejacych ekosystemow;

- zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksach zyznych gleb (0 przewadze
gruntow klas II1 ) oraz zachowanie terenow lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu;

- zapewnienie mozliwosci wydobycia istniejacych zt6z kruszywa naturalnego;

- stworzenie warunkow dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego rozwoju

osadnictwa.

R Z
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I1.  Kierunki zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium jest dokumentem
okreslajacym polityke przestrzenng gminy. Ustalenia zawarte w tej czesci niniejszego dokumentu
wyrazajg kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslaja lokalne zasady zagospodarowania na
terenie gminy, nie sg jednak $cistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu
co powinno by¢ doktadniej okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkow dla realizacji budownictwa. W tym celu studium
okresla predyspozycje terenéw pod zabudowe.

W studium zostaly wyznaczone kierunki zagospodarowania poszczegélnych obszarow,
zostaly podane generalne zasady przeznaczenia terenéw, ktore obowiazuja gmine. Studium zawiera
rowniez elementy postulowane i zalecane, nieobowiazkowe, ktore warto wprowadzi¢, a ktérych
realizacja i przestrzeganie pomoze wiasciwie okresla¢ i realizowa¢ polityke przestrzenng gminy w
zgodzie z tadem przestrzennym, poszanowaniem i zachowaniem wartos$ci srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

Ponadto zostaly ustalone zasady przeznaczenia terenéw pod zabudowe w powigzaniu z planowana
realizacjg infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci wodno — kanalizacyjnej.

I1.1  Struktura przestrzenna

Gmina Zabia Wola polozona jest w obszarze metropolitalnym Warszawy, cze$¢ gminy od
strony péinocno- wschodniej wlaczona jest w obreb aglomeracji Warszawskiej, ktorej silne
oddziatywanie w duzej mierze decyduje o Kierunku rozwoju gminy.

W Gminie Zabia Wola przewiduje sie ograniczenie zagospodarowania rolniczego, a gtéwnym
kierunkiem rozwoju jest obstuga wzrastajacych potrzeb mieszkaniowych w S$cistej korelacji z
utrzymaniem i rozwojem funkcji przyrodniczo-rekreacyjnych. W strukturze przestrzennej wybranych
terenow, zwlaszcza wzdtuz drog krajowych dominowac beda tereny ustug, produkcji i sktadow.

Studium przewiduje produkcj¢ rolng tylko w niewielkiej czg¢$ci gminy, na obszarach o
kompleksach zyznych gleb, dla pozostatych terenow rolnych gminy zaktada si¢ rozwdj osadnictwa
oraz rozw0j pozarolniczych dziedzin gospodarki, w formie mikro- i matych przedsigbiorstw. Studium
nie wyklucza zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenoéw tj. produkcji rolniczej i
lesnej we wszystkich strefach funkcjonalnych.

Przecinajgca gming droga krajowa nr 8 zgodnie z ,Koncepcja Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju” stanowi¢ ma korytarz transportowy o znaczeniu europejskim, natomiast
droga krajowa nr 50, stanowigca odcinek skrajnej potudniowej granicy gminy stanowi¢ ma tzw. ,,duza
obwodnice warszawska”. W powigzaniu z korytarzami transportowymi zostaly wyznaczone pasma
przysSpieszonej aktywno$ci spoteczno — gospodarczej. Wyznaczenie korytarza znalazlo
odzwierciedlenie w polityce przestrzennej gminy poprzez wyznaczenie wzdluz drog krajowych
obszaré6w wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujacego produkcje, sktady, handel,
magazyny i ustugi.

Dopuszcza sie zachowanie w_planach miejscowych dotychczasowego rolniczego i lesnego
uzytkowania na terenach, dla ktorych w Studium przewidziano w przysztosci inne Kierunki rozwoju.
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1.2 Zasady rozwoju przestrzennego gminy

2.1. Polityka spoleczna gminy

Studium zaktada dostosowany do potrzeb rozwoj i rozbudowe infrastruktury spotecznej, szczegdlnie z
zakresu opieki zdrowotnej oraz rozbudowe placowek o$wiatowych gléwnie przedszkoli i szkot
podstawowych.

2.1.1. Osadnictwo

Wskazany i zaplanowany rozwoj przestrzenny terenéw zabudowy mieszkaniowej pociaga za
soba wzrost liczby mieszkancow gminy oraz zageszczenie sieci osadniczej. Postuluje sie¢ wzrost
terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa o duzym komforcie przestrzennym, a takze
porzadkowanie 1 sanacj¢ istniejacej zabudowy. Przewiduje si¢ powstawanie sieci osadniczej w oparciu
0 istniejgce osrodki i sie¢ drég publicznych. Nalezy jednoczesnie dgzy¢ do ograniczenia rozpraszania
zabudowy poprzez przyjecie zasady dogeszczania istniejacych jednostek osadniczych. Na terenach
wiejskich i obszarach o znaczeniu kulturowym preferuje si¢ zabudowe nawigzujaca do lokalnych
tradycji 1 otaczajacego krajobrazu. Zaktada si¢ priorytet rozwoju osadnictwa w terenach
wyposazonych w infrastrukturg techniczna, a przede wszystkim wzdluz drog wyposazonych w te
infrastrukture.

Waznym elementem struktury przestrzenno-osadniczej gminy sa istniejace i ksztaltujace si¢ osrodki
subgminne w Zabiej Woli, W Zelechowie, w Osowcu, w Skutach, w Jozefinie, w Kaleni, w Zarebach,
w Piotrkowicach, w Ojrzanowie, w Grzegorzewiczach, w Wycinkach Osowskich wskazane jako
wielofunkcyjne oérodki gminne. W w/w wsiach planuje si¢ wydzielenie obszarow centréw wsi
(obszary przestrzeni publicznej) o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci zycia i petniacych funkcje spoteczne, ustugowe, gospodarcze i kulturowe ze wzgledu
na swe potozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne. Sg to przede wszystkim tereny o przeznaczeniu
mieszkalnym, z dopuszczeniem ustug towarzyszacych mieszkalnictwu oraz obiektow infrastruktury
spotecznej i dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczych.

Funkcje 1 granice centrum miejscowosci, w tym wyznaczenie obszarow pod nowe inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym uszczegdtowione zostang na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie centrow wsi powinno odbywaé si¢ miedzy innymi
poprzez tworzenie nowych przestrzeni publicznych, w tym odnawianie lub budowe placow,
parkingébw, chodnikow, oswietlenia ulicznego. Szybszy rozwdj tych obszaréw wiejskich bedzie
mozliwy przy udziale §rodkéw unijnych.

2.1.2. Infrastruktura spoteczna

Przewiduje si¢ adaptacje istniejgcych obiektow infrastruktury spotecznej (szkoty, dom kultury,
przychodnia zdrowia, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej) oraz zaktada mozliwos¢ ich
rozbudowy.
Planuje si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow infrastruktury spolecznej na terenach ustugowo-
mieszkaniowych oraz mieszkaniowych szczegolnie w osrodkach osadniczych:

1. Zabia Wola, Jozefina, Huta Zabiowolska,

2. Zelechow, Ojrzandéw

3. Skuty, Bartoszéwka

4. Siestrzen
Lokalizowanie nowych obiektow infrastruktury spotecznej wymaga ustalenia w planach miejscowych.
Postuluje si¢ lokalizacje w sasiedztwie 1 w obrebie istniejacych zespotdow mieszkalnych.

*(

70



2.2.  Polityka przestrzenna gminy

Zmiany zachodzace w strukturze agrarnej oraz presja aglomeracji warszawskiej, doprowadzily do
zmiany wiodacych kierunkow zagospodarowania gminy.

W Gminie zostaly wyznaczone obszary polozone w sasiedztwie drogi krajowej i
wojewodzkiej, jako obszary wzmozonej dziatalno$ci gospodarczej z mozliwoscia lokalizacji obiektow
produkcyjnych i ustugowych, sktadow i magazynow - strefy aktywizacji gospodarczej

Teren gminy Zabia Wola obejmuje grunty o $rednich i niskich klasach bonitacyjnych. W
centralnej czesci gminy planuje si¢ pozostawienie produkcji rolnej. W studium wyznacza si¢ obszary
produkcji rolnej obejmujgce kompleksy gleb III i IV klasy bonitacyjnej, jako obszary stuzace
produkcji rolnej.

Ponadto zaktada si¢ rozwoj pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej. W znacznej czeSci
Gminy wyznacza si¢ w poszczegélnych strefach poza terenami zabudowy mieszkaniowej
wielofunkcyjny rozwdj pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej o bardzo szerokim wachlarzu ustug,
do okre$lenia na etapie sporzadzania m.p.z.p. W obszarach tych przewiduje si¢ mozliwos¢
lokalizowania mikro badz matych przedsigbiorstw oraz zaktadow ustugowych réznych branz.

2.2.1 Przedsiebiorczosé

W duzej czes$ci gminy ustala sie obszary, w ktérych dopuszcza si¢ lub ustala wielofunkcyjny rozwoj
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej o bardzo szerokim wachlarzu ustug. Wprowadza sig
mozliwo$¢ lokalizowania mikro badz matych przedsigbiorstw, zaktadow rzemie$lniczych réznych
branz wzdluz drég powiatowych oraz wzdluz niektorych drog gminnych. Ponadto wyznacza si¢ w
gminie obszary wzdtuz drog krajowych, przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego z
mozliwoscig lokalizacji produkcji, sktadow, magazynow, handlu.

Za obiekty handlu wielko powierzchniowego przyjmuje si¢ w gminie obiekty handlu o powierzchni
sprzedazy o powierzchni powyzej 2000m®.

Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania ustug w istniejacych siedliskach.

2.2.2 Rolnictwo

W obszarze gminy zostaly wyznaczone obszary produkcji rolnej obejmujace kompleksy zyznych gleb.
W kolejnych latach przewiduje si¢ stopniowe przeznaczenie pozostatych obszaréw rolnictwa na inne
cele.

Postuluje si¢ wprowadzenie zalesien na gruntach o najnizszej klasie bonitacyjnej. Jednak we
wszystkich strefach rozwoju gminy dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego rolniczego
wykorzystania terenow.

2.2.3 Turystyka
Zaktada si¢ rozwoj turystyki i rekreacji zwigzanej z walorami krajobrazowymi i kulturowymi gminy w
oparciu o znaczne tereny lesne, interesujgce zbiorowiska roslinne, interesujace krajobrazowo obszary
rolno — lesne oraz tradycyjne formy zabudowy wiejskiej i liczne zabytki znajdujace si¢ w obszarze
gminy. Projektuje si¢ nowy szlak turystyczny o charakterze lokalnym.

2.3.  Polityka rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Studium zaktada systematyczny, rownolegly z zageszczaniem sieci osadniczej oraz liczbg inwestycji
rozwoj infrastruktury technicznej. W szczegdlnoSci objecie wszystkich siedlisk dostgpem do
wodociggu 1 kanalizacji oraz sieci gazociggowej. Zaktada si¢ rozbudowe sieci energetyczne;j.
Przedstawione na rysunku Studium propozycje przebiegu infrastruktury technicznej nalezy traktowac
jako orientacyjny przebieg infrastruktury, ktory moze ulega¢ zmianie, a jego uszczegdlowienie
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powinno nastapi¢ na etapie planéw miejscowych. Na rysunku Studium wskazane zostaly obszary,
ktére powinny zosta¢ wyposazone w infrastrukturg techniczng.

2.3.1 Systemy transportowe

Transport drogowy

Przez Gmine Zabia Wola przebiega europejski korytarz transportowy KVI- Gdynia/Gdansk —
Warszawa —Katowice —Ostrawa- Breclav, ktorego wypehienie stanowi migdzy innymi droga nr 8 na
odcinku potudniowo — zachodnim od Warszawy.

Drogi krajowe

Droga krajowa nr 8: Ustala si¢ przebudowe istniejacej drogi w celu przystosowania jej do parametrow
drogi ekspresowej, poprzez przebudowe nawierzchni oraz w nastepnych etapach zmniejszenie ilo$ci
skrzyzowan oraz wyznaczenie drog serwisowych.

Droga krajowa nr 50: Ustala si¢ przebudowg, w tym przebudowe nawierzchni dostosowanie do
nacisku 115kg/os.

Droga wojewodzka
Droga nr 876 - wymaga dostosowania do odpowiednich parametrow technicznych, poprzez
zwigkszenie nosnosci, nawierzchni. Droga moze wymagac¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych.

Drogi powiatowe

W celu ograniczenia ruchu tranzytowego wewnatrz gminy planuje si¢ nie podwyzszanie
dotychczasowych parametrow drog powiatowych, za wyjatkiem wymiany nawierzchni.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ poszerzenia pasow
drogowych zgodnie z klasa drogi na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U z 1999r. nr 43 poz.430). Ponadto nalezy przewidzie¢ mozliwos¢
przebudowy i rozbudowy do szeroko$ci nawierzchni 6.0m istniejacych i realizacji nowych elementow
drég i urzadzen z nimi zwigzanych (chodni, $ciezki rowerowe, rowy przydrozne, pobocza,
oznakowanie, elementy urzadzen bezpieczenstwa ruchu) oraz inne obiekty i urzadzenia stuzace
komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe.

W przypadku dokonania podziatéw terenow przylegtych do drog powiatowych nalezy tak projektowac
podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony teren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge
powiatowg bez wzgledu na przeznaczenie terenu.

Drogi gminne

Dla usprawnienia uktadu komunikacyjnego gminy, ustala si¢ wprowadzenie nowych droég gminnych.
W pierwszej kolejnosci jako drogi gminne nalezy zakwalifikowaé istniejace drogi obstugujace ruch
lokalny. W obrebie gminy nalezy przyjmowaé rozwigzania niesprzyjajace powstawaniu ruchu
tranzytowego na drogach gminnych. Zaktada si¢ modernizacj¢ drog gminnych polegajaca na
przebudowie nawierzchni oraz budowie chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Transport kolejowy
Przewiduje si¢ wykorzystanie istniejacej linii kolejowej CE20 Lowicz-Lukow dla obejscia stolicy w
ruchu towarowym.

Projektuje si¢ lini¢ kolejowa — tramwajowa wzdluz Trasy Katowickiej relacji Warszawa Okecie —
Mszczondéw przebiegajaca m.in. przez gming Zabia Wola. Realizacja linii powinna byé prowadzona
réwnolegle z przystosowaniem drogi krajowej do petnienia funkcji drogi ekspresowej.

Zaktada si¢, ze rola kolejki — tramwaju w dojazdach do Warszawy i sasiadujacych gmin bedzie
wzrasta¢ oraz bedzie realizacja nowego, sprawnego srodka komunikacji publiczne;.

Na rysunku Studium wyznacza si¢ korytarz dla umozliwienia realizacji tramwaju — kolejki.
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2.3.2 Systemy energetyczne

Jako glowny kierunek rozwoju systemow energetycznych nalezy uznaé rozwdj alternatywnych,
odnawialnych zrdédel energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii biomasy, oleju opatowego, wod
geotermalnych, energii wiatru, stonca.

Energetyka

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcow w gminie Zabia Wola magistralnymi
napowietrznymi liniami 15 kV, wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV: ,Kalen” zlokalizowanej w
miejscowosci Kalen. Jedynie w sytuacji awaryjnej istnieje mozliwo$¢ zasilania ze stacji 110/15kV
,,Mszczonow”.

W planach miejscowych zostang okreslone warunki i zasady zagospodarowania w obrebie

linii 110 kV i stacji transformatorowych.

Dla terenow nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug, przemystu lub zabudowy o zwigkszonej
intensywnosci zaktada si¢ budowe nowych sieci energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych.

Sieci elektroenergetyczne ze wzgledu na ich stan wymagaja prac modernizacyjnych.

Nalezy przewidzie¢ poprawe pewnosci zasilania systemu energetycznego przez modernizacje i
budowe nowych sieci.

Rozwoj sieci elektroenergetycznej powinien zagwarantowac dostarczenie odbiorcom komunalnym i
przemystowym energii elektrycznej o odpowiednich parametrach ilosciowych i1 jakosciowych.
Studium zaktada, ze energia elektryczna dostarczana bgdzie do 100% odbiorcow.

Gazownictwo

Biorgc pod uwage strategiczne cele rozwoju Gminy Zabia Wola zaktada sie rozbudowe systemu sieci
gazowych w obszarach przewidzianych do zurbanizowania.

Nalezy przewidzie¢ poprawe pewnosci zasilania sieci gazowej poprzez dostosowanie istniejacych
sieci do wymagan ochrony srodowiska oraz modernizacj¢ i budowe nowych sieci.

Mazowiecka Spotka Gazownictwa rozpoczela realizacje projektu gazyfikacji miejscowosci
znajdujacych sie m.in. w Gminie Zabia Wola. Przewidywany termin realizacji to lata 2013 — 2014. W
gminie wybudowanych zostanie 11km gazociggu. Pojawi si¢ on w poludniowej cze$ci gminy w
miejscowosciach: Grzmigca (ul. Skulska, Nieduza), Ciepte (ul. Cichej Wody), Skuly (ul.
Mszczonowska, Okrezna, Debowa, Potnocna), Bartoszowka (ul. Strazacka, Czeremchowa, Patacowa,
Lazurowa, Mrowki, Swierkowa Polana).

2.3.3 Systemy wodociagowo- kanalizacyjne

Wodociggi

Planuje si¢ modernizacjg istniejacych uje¢ wody zasilajacych wodociagi gminne, w celu zwigkszenia
ich efektywnosci 1 mozliwos$ci uzyskania zwigkszonych ilosci poborow wody. Obecnie trwajg prace
przygotowawcze dotyczace wybudowania studni w miejscowosci Zelechow ( dziatka nr ewid 331/4),
ktéra ma spetniaé¢ role awaryjng dla stacji uzdatniania wody w Zelechowie. Inwestycja bedzie
dofinansowana z S$rodkow zewngtrznych. Planuje si¢ réwniez wybudowanie przepompowni w
Piotrkowicach zwigkszajacg wydajno$¢ sieci wodociggowej zlokalizowanej w miejscowosciach
polozonych w potudniowej czesci gminy. Ponadto zostal pozyskany teren we wsi Musuty (dziatka nr
ewid. 148/5) pod budowe ujecia wody.

Rozbudowa sieci wodociggowej na terenach dotad niezurbanizowanych bedzie realizowana
sukcesywnie w ramach pozyskanych srodkow finansowych.
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Kanalizacja

Projektuje si¢ objecie terenu gminy systemem kanalizacji sanitarnej, opartym gltéwnie na systemach
grawitacyjnych. Planuje si¢, zgodnie z Koncepcja programowo - przestrzenng gospodarki $cickowe;j
gminy wykonanie 4 oczyszczalni $ciekdw na potrzeby gminy. Zaktada si¢ lokalizacje oczyszczalni
$ciekdw w miejscowosciach:

- Zabia Wola (odbiér wod rzeka Mrowna),

- Skuty (odbior wod przez Karczunek — doptyw rzeki Pisia Tuczna),

- Bieniewiec (odbior wod przez rzeke Wezyk — doptyw rzeki Pisia Tuczna),

- Petrykozy (odbior wod — rzeka Karczunek).

Przedstawione na rysunku Studium lokalizacje oczyszczalni $ciekoOw sa propozycjami, ktore moga
ulec zmianie zarowno pod wzgledem ich potozenia jak i ilosci, a ich uszczegdtowienie powinno
nastgpic na etapie planow miejscowych.

W celu zwigkszenia efektywno$ci oraz objecia siecig kanalizacyjng maksymalnego obszaru gminy
przewiduje si¢ budowg przepompowni $ciekow.

Przewiduje si¢, ze docelowo okoto 2% $ciekow moze by¢ oczyszczanych w przydomowych
oczyszczalniach Sciekow.

Budowa oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Zabia Wola oraz cze$ciowa budowa kanalizacji
sanitarnej ma przypas¢ na lata 2011 -2012. Budowa oczyszczalni $ciekdw ma na celu uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej na terenie gminy.

Przewiduje si¢ odprowadzenie cze$ci $ciekow z terenu gminy Zabia Wola do oczyszczalni $ciekow w
Grodzisku Mazowieckim oraz w Nadarzynie na podstawie stosownych porozumien.

2.3.4 Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji Studium przewiduje dalsza rozbudoweg sieci telekomunikacyjnych
zarobwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe i
modernizacj¢ infrastruktury $wiatlowodowej i1 objgcie calej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w
lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelna dostepnosé do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj
sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego, wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogo6lnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu
nieodplatnego dostgpu do Internetu - np. za pomoca sieci Hotspotow.

2.4 Zasady ochrony wartos$ci kulturowych

Ustala sie ochrong istniejacych zabytkéw na terenie Gminy Zabia Wola. Ochrong objete zostang:
- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

- zabytki wpisane do rejestru zabytkow,

- zabytki bedace w ewidencji konserwatorskiej,

- tereny o cennych walorach kulturowo — krajobrazowych.

Dla terenow stanowisk archeologicznych w planach miejscowych nalezy przewidzie¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego, w obszarze ktorych ustalane beda dzialania
zapobiegajace zniszczeniu zabytkéw archeologicznych badz umozliwiajace ich zbadanie i
przeznaczenie terenu pod inwestycje.

Na etapie planu miejscowego nalezy okresli¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, strefy ochrony
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konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji obiektow szczegdlnie cennych i zasady ochrony
ekspozycji.

W przypadku sporzadzania Planu miejscowego dla dziatki badz dziatek sgsiadujacych z obiektem
wpisanym do rejestru zabytkow, lub ewidencji konserwatorskiej nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo
obiektu zabytkowego.

Nalezy ustali¢ lokalizacje mozliwych nasadzen oraz ich rodzaj. W przypadku obiektow zabytkowych
nalezy dopusci¢ tylko prace rekonstrukcyjne i konserwatorskie, w oparciu o wytyczne
konserwatorskie. Na etapie planu miejscowego mozna rozwazy¢ dopuszczalne zmiany przeznaczenia
obiektow.

Dla obiektow bedacych w ewidencji konserwatorskiej nalezy w planach ustali¢ zasady lokalizowania
nowych obiektow w sgsiedztwie zabytkow i1 ich wysokosci oraz okresli¢ zasady modernizacji,
remontow, a w szczego6lnosci rodzaj materiatow i kolorystyke.

2.5 Polityka ochrony wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych

Jednym z celow wyznaczonych do realizacji jest poprawa i ochrona warunkow funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego poprzez:

- ustalenie ochrony waloréw przyrodniczych,

- poprawy standardow srodowiska.

2.5.1 Obszary chronione

Ustala si¢ zachowanie istniejacych obszarow chronionych podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych.

Sporzadzone Studium uwzglednia postulowany do wprowadzenia w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego Park Krajobrazowy ,,Ziemia Chelmonskiego”.
W obszarze postulowanego Parku Krajobrazowego Studium przewiduje przeznaczenie terenu, ktore
nie koliduje z ustawowymi wymogami dla parkow krajobrazowych. W obszarze postulowanego parku
zmiana zagospodarowania zostata ukierunkowana w sposob pozwalajacy na realizacje zabudowy w
nawigzaniu do tradycyjnych form oraz z intensywnos$cia pozwalajaca na zachowanie walorow
kulturowo-krajobrazowych.

2.5.2. Korytarze ekologiczne

Zaktada si¢ ochrone istniejacych zadrzewien, zalesien, pastwisk, tak potozonych gtéwnie wzdluz
ciekow wodnych i rzek oraz istniejacych siedlisk przyrodniczych srédpolnych.

Ustala si¢ ochrone terenow zielonych jako korytarzy ekologicznych do ochrony rodzimej fauny i flory.
Glowne korytarze ekologiczne to korytarz potozony wzdtuz rzeki Utraty, Pisi Tucznej i Pisi Gagoliny
i rzeki Mrowny. W planach miejscowych nalezy ustali¢ szerokos¢ korytarzy ekologicznych wzdtuz
rzek i ciekow wodnych zapewniajacych migracje roslin i zwierzat oraz uwzglednienie warunkoéw
naturalnych  (wystepowania gleb pochodzenia organicznego, nieodpowiednich warunkow
budowlanych oraz terenéw zalewowych).

2.5.3. Lasy

Zaktada si¢ ochrong istniejacych lasoéw. Gospodarka le$na jest prowadzona wedtug planow urzadzenia
lasow zgodnie z zasadami proekologicznej gospodarki lesnej. Ustala sie zasade nieprzeznaczania
terenow istniejacych lasow na cele nielesne oraz wprowadzenie zalesien i1 dolesien na terenach
niezurbanizowanych, na gruntach niskich klas lub w sgsiedztwie istniejacych lasow z dazeniem do
zwigkszenia ciagtosci obszaréw lesnych. Zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie rekreacyjne na
dziatkach le$nych, dopuszcza sie zmiang przeznaczenia dziatek z rekreacyjnych na budowlane. Nie
przewiduje si¢ przeznaczania pozostatych terenéw lesnych na cele mieszkaniowe, ani rekreacyjne
zwigzane z wprowadzaniem zabudowy.

*(
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2.5.4. Warunki areosanitarne

Przewiduje si¢ ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych (zwigzanych gléwnie z
ogrzewaniem budynkoéw), poprzez wprowadzanie odnawialnych Zrodet energii (energia z biomasy,
energia wiatru, energia stonca) lub mato ucigzliwych czynnikow grzewczych (gaz, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna).

W przypadku emisji zanieczyszczen powodowanych przez prowadzong dziatalno$¢ gospodarcza
zaktada si¢ modernizacj¢ zaktadow w celu dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw i norm.

2.5.5. Gospodarka wodna

Zaktada si¢ poprawe jako$ci zasobow wod w obszarze gminy poprzez:

- budowg oczyszczalni §ciekodw oraz systemu kanalizacji sanitarnej obejmujacej teren catej gminy,

- budowg podczyszczalni wod deszczowych odprowadzanych z terenu drog i terenéw utwardzonych,

- ochrong istniejacych terenéw bagiennych i podmoktych potozonych w sasiedztwie ciekow wodnych
stanowigcych naturalne pasy ochronne i oczyszczajace wody powierzchniowe.

Ponadto w planach miejscowych nalezy ustali¢ zakaz zasypywania, osuszania i zanieczyszczania

naturalnych ciekow wodnych.

Istnicjagce w gminie cieki naturalne i sztuczne oraz rzeki nalezy chroni¢ przed ich przebudowa i

regulacja, tereny w sasiedztwie pozostawic jako tereny korytarzy ekologicznych, uzytkowane jako

tereny zielone (nie dotyczy rowdéw melioracyjnych jako urzadzen wodnych oraz rzek w ich

uregulowanych odcinkach).

2.5.6. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami komunalnymi w gospodarstwach domowych na terenie Gminy Zabia
Wola okre$la Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Zabia Wola przyjetym
uchwatla Rady Gminy Zabia Nr 25/V/2007 z dnia 29 marca 2007r,opracowany na podstawie ustawy z
dnia 13.09.1996r o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ktéry zawiera szczegotowe zasady
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie nieruchomos$ci i w szczeg6lnosci zobowiazuje do
selektywnej zbiorki wytwarzanych odpadow u zrodta jak i odbioru nieczystosci ciektych. W tym celu
niezbedne jest zawarcie przez wtasciciela nieruchomosci umowy z przedsigbiorcg posiadajacym
stosowne zezwolenie Wéjta Gminy Zabia Wola na prowadzenie dziatalnosci na terenie Gminy. Kazdy
przedsigbiorca posiadajacy w/w zezwolenie jest obowigzany zapewni¢ naszym mieszkancom
profesjonalng obsluge w tym zakresie, jak rowniez wyda¢ dokument potwierdzajacy wykonania
ustugi.

Nowelizacja Ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach wprowadza rewolucyjny
system gospodarowania odpadami komunalnymi przez gming oraz naktada na gmine wiele nowych
obowigzkéw w tym zakresie. To gmina bedzie organizowaé¢ odbiér odpadéw komunalnych od
wlascicieli nieruchomosci tak zeby wyeliminowac nielegalne sktadowiska odpadéw oraz zapewnic
unieszkodliwianie i odzysk odpaddéw. Wtasciciele nieruchomosci beda zobowigzani do ponoszenia
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz gminy Zabia Wola.

Ostateczny termin wprowadzenia w gminach nowego systemu w zakresie odpadami komunalnymi to
1 lipiec 2013 rok .
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1. Strefy funkcjonalne polityki przestrzennej

Dla realizacji strategicznych celow rozwoju gminy uwzgledniajgc uwarunkowania zawarte w Studium
oraz zasady wynikajace z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego uchwalonego w dniu 7 czerwca
2004r uchwata sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 65/2004, wyodrgbniono pi¢¢ podstawowych
stref funkcjonalno-przestrzennych, o zréznicowanym przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania -
strefy: rozwoju aktywnej dziatalnosci gospodarczej, ustugowo — mieszkalna, mieszkalna, ekologiczna
i produkcji rolnej i lesnej. W strefach tych ustala si¢ rozwéj roznych form dziatalnosci gospodarczej
dostosowanych do specyfiki poszczegdlnych stref.

Polityka przestrzenna gminy zawarta w Studium okre§lona ponizej jest wynikiem
zdiagnozowanych uwarunkowan i obejmuje dziatania zmierzajace do przeksztatcenia struktury
funkcjonalno — przestrzennej do ,, Strategii rozwoju Gminy Zabia Wola” i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

W poszczegdlnych strefach wyznaczono obszary o zroéznicowanych sposobach
zagospodarowania i1 przyporzadkowanych im okreslonym kierunkom zagospodarowania oraz zostaly
ustalone wytyczne dla ustalenia planow. W strefach zostaly wyznaczone obszary, w granicach ktorych
nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Granice planéw wyznaczone
na rysunku Studium zgodnie z jego zapisami mogg ulega¢ korektom oraz istnieje mozliwos$¢ zmiany
obowigzujacych planéw w innych granicach. Obszary do sporzadzenia planéw miejscowych (zmian
planu miejscowego obecnie obowigzujacego) zostaly wyznaczone w celu uporzadkowania cato$ci
gospodarki przestrzennej gminy.

Podstawa wyznaczenia granic jednostek strukturalnych jest analiza warunkow fizjograficznych,
przyrodniczych i funkcjonalnych terenéw. Przewiduje si¢ mozliwos¢ korekty zasiegu poszczegdlnych
stref na etapie sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego oraz mozliwos¢
realizacji celow publicznych w obszarach wszystkich stref, stosownie do potrzeb mieszkancéw gminy

Majac na wzgledzie gtdéwne cele sformutowane w niniejszym studium zaktada si¢ w sferze
gospodarki przestrzennej dazenie do zrownowazonego rozwoju co pozwoli na polepszenie warunkow
dla rozwoju gospodarczego i statego podwyzszania standardow jakosSci zycia mieszkancow.

Dla prawidlowej realizacji powyzszego zatozenia proponuje si¢ przyjecie okreslonych kryteriow
kolejnosci opracowywania planéw miejscowych. Kolejno$¢ opracowania planéw miejscowych ustala
si¢ w wieloletnim programie ich sporzadzania. W celu okreslenia przestanek do ustalenia kolejnosci
dziatah w =zakresie przystgpienia do planéw miejscowych i realizacji inwestycji infrastruktury
technicznej nalezy uwzgledni¢ analize waloryzacji terendw wyznaczonych do sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Kolejnos¢ opracowania planéw winna
uwzgledniac:

- tereny gltownych skupisk zabudowy z wyrdznieniem terendw obecnie zabudowanych i
zainwestowanych w poszczegdlnych obszarach do sporzadzenia planow, terenéw dla ktorych
obowigzujag mpzp i przygotowanych do uchwalenia oraz terendw przeznaczonych do zabudowy w
Studium;

- tereny w zasiegu obstugi sieci wodociggowej;

- tereny w zasiegu obstugi z sieci kanalizacji sanitarne;;

- tereny w zasiggu obstugi z sieci gazowej;

- tereny w zasiggu obstugi drogami utwardzonymi.

oraz ilo$¢ zgtaszanych wnioskéw do sporzadzenia planéw miejscowych przy uwzglednieniu liczby
mieszkancow.

Studium zaktada zwigkszenie terenow mieszkaniowych, w stosunku do wielkosci terenow
przeznaczonych na powyzszy cel w dotychczasowym studium. Zwigkszenie tych terendw przewiduje
si¢ kosztem terendw rolnych przede wszystkim klas V i VI nie uzytkowanych rolniczo. Zaktada si¢
roOwniez znaczne zwigkszenie terenéw przemystu i ustug w obszarze potozonym wzdhuiz drog

krajowych.
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I11.1 Strefy funkcjonalne

Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego.

obszary z przewaga produkcji, sktadow, magazynéw i handlu zlokalizowane wzdtuz drog
krajowych.

obszary z przewaga produkcji, sktadow i ustug o ograniczonej ucigzliwosci, z istniejaca
zabudowa zagrodowa i mieszkaniow3.

tereny gornicze. Obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin oraz produkcji zwigzanej z
wydobyciem kruszywa.

Obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin w obszarach  udokumentowanych zt6z
kopalin.

Strefa ustugowo- mieszkalna.

obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowej.

obszary ustug o$wiaty, sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

obszary ustug istniejacych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.
obszary ustugowo — mieszkaniowe z przewaga zabudowy ustugowej zwigzanej z turystyka,
rekreacjg, sportem z mozliwoscig realizacji zamieszkania zbiorowego i ustug zdrowia.

Strefa mieszkaniowa.

obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig realizacji podstawowych ustug.

obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig przeksztalcenia na zabudowe mieszkaniows,
lub mieszkaniowo- rekreacyjna.

tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym.

Strefa ekologiczna terenow otwartych, terenéw produkcji lesnej, oraz terenow
rekreacyjnych.

obszary lasow przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty urzadzeniowe
lasu oraz plany ochrony rezerwatow ( w rezerwatach ,,Skulski Las” i Skulskie Deby™).

obszary z mozliwos$cig wprowadzenia zalesien.

obszary korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdhiz ciekow wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak.
obszary wod powierzchniowych, w tym stawow, kapielisk itp.

obszary rekreacji, obszary istniejacych ogrodow dziatkowych.

Tereny zieleni. Teren parku lesnego.

Strefa produkcji rolnej

obszary rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcji rolnej.
obszary promocji nowych funkcji zwigzanych ze srodowiskiem przyrodniczym i istniejagcymi
strukturami przestrzennymi.

obszary upraw rolnych narazone na erozj¢ potozone w sasiedztwie terendw zabudowanych lub
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przeznaczonych do zabudowy.

I11.2 Ustalenia dla stref funkcjonalnych — wytyczne do planéw
miejscowych

STREFA PU

Charakterystyka i polozenie strefy wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego

Strefa obejmuje tereny potozone wzdtuz drog krajowych nr 8 i 50. Obecnie w obszarze tym
znajdujg si¢ tereny produkcji, sktadow i magazynéw, ushug, ustug obstugi komunikacji, zamieszkania
zbiorowego i gastronomii oraz zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa.

W obszarze planuje si¢ stref¢ wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujaca m.in.:
ustugi, produkcje, ustugi obstugi ruchu tranzytowego, ustugi transportu, obstugi technicznej i napraw
pojazdow, sktady, magazyny, parki technologiczne, centra kongresowo- wystawiennicze, handel, w
tym obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa lub poéthurtowa oraz sprzedaz detaliczna
towarow  wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, centra logistyczne, biura, administracja, zamieszkanie
zbiorowe w tym ustugi hotelowe oraz ustugi administracji i biurowe. Istniejace w strefie tereny
rolnicze dopuszcza si¢ do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu. Dopuszcza si¢
infrastruktur¢ techniczng i ochrony s$rodowiska dla potrzeb dziatki, potrzeb lokalnych lub
ponadlokalnych. Ponadto dopuszcza si¢ w strefie rozwoju gospodarczego mozliwo$¢ realizacji
podstawowych ustug uzytecznosci publicznej, w tym celow publicznych w szczegdlno$ci: oswiaty,
kultury, kultu religijnego oraz handlu, gastronomii, ustug agroturystycznych, sportu, ustug
pocztowych i telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.

Wytyczne ogdlne

Na etapie planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korygowania granic terenow
wskazanych do objecia planem.
Okreslone w niniejszym studium przeznaczenie terendw nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu. Inne, uzupelniajace uzytkowanie terenu, niesprzeczne z
funkcja okreslona w studium, moze by¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sporzadzanych dla tej strefy.
Okreslone w studium wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wskazniki dotyczace
wysokosci zabudowy, minimalne powierzchnie nowowydzielonych dziatek, rozumiane zgodnie z
przepisami odrebnymi, dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych w studium nalezy przyjmowaé w
wiekszos$ci jako zalecane dla danego terenu czy strefy. Uszczegdtowienie poszczegdlnych parametrow
1 wskaznikow bedzie nastgpowato w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Rozwo6j strefy wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego powinien uwzgledniaé istniejace
zagospodarowanie do czasu przeksztalcenia obszaru w jednorodng strefe aktywnos$ci gospodarczej. Na
etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ okreslenie
przeznaczenia terenu jako rolniczego lub lesnego zgodnie z dotychczasowym zagospodarowaniem
terenu, mimo okre$lenia w niniejszym studium nierolniczego i niele$nego kierunku rozwoju.

W terenach gdzie istnieje zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa zagrodowa dopuszcza si¢
pozostawienie funkcji mieszkaniowych a nawet w przypadkach uzasadnionych zaréwno potozeniem
jak i zagospodarowaniem terenu wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej

Srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo kulturowe

Wszelki rozwdj w strefie powinien odbywac si¢ zgodnie z ideg tadu przestrzennego, ochrong
srodowiska przyrodniczego oraz dbatoscig o odpowiedni standard i poziom Zzycia mieszkancow.
W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego. W szczegdlno$ci nalezy dazy¢ do ograniczenia wprowadzania inwestycji mogacych
zaburzy¢ stosunki wodne i pogarszajacych stan srodowiska. W planach miejscowych nalezy stosowac
rozwigzania wplywajace na ograniczenie wszelkich ucigzliwosci,
w szczegolnosci oddzialtywania akustycznego.

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ na wewng¢trznym obwodzie czes$ci dziatki pasy terenu,
przeznaczone na zielone ekrany, zaleca si¢ zielen izolacyjng thumiaca hatas oraz poprawiajaca warunki
mikroklimatyczne réwniez w wewnetrznej czesci dziatki.

Dbatos¢ o harmonig¢ krajobrazu powinna by¢ realizowana przez intensyfikowanie zabudowy w
obszarach juz zurbanizowanych, poprzez okreslenie parametrow urbanistycznych dla nowych terenow
zgodnych z otaczajaca je istniejaca zabudowa i krajobrazem kulturowym, uszczegdétawianych na
etapie planow miejscowych.

Dziedzictwo kulturowe
W planach nalezy wskaza¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji 1 infrastruktury.

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji, nie wplywajace negatywnie
na sgsiednie tereny o innym przeznaczeniu. Postuluje si¢ wprowadzenie drog serwisowych wzdiuz
drogi krajowej i obsluge komunikacyjng terenow od strony drogi krajowej bez mozliwosci
wprowadzenia ruchu komunikacyjnego w sasiednie tereny
Obszar w duzej czes$ci wyposazony jest w sieci wodociggowe, elektryczne i gazowe. Na etapie planow
miejscowych zostang ustalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz i wode
oraz zasady odprowadzenia $ciekéw. Postuluje si¢ zaopatrzenie w wode przede wszystkim z
wodociggu gminnego, odprowadzanie $ciekdw kanalizacja gminng, zaopatrzenie w gaz z sieci gazu
przewodowego. Postuluje si¢ prowadzenie sieci wzdtuz drog.

Postuluje si¢ by sukcesywnie sporzadza¢ miejscowe plany w obrebie strefy, wg przyjetego
harmonogramu lub wystepujacych potrzeb. Dopuszcza si¢ korekty granic obszaru strefy na etapie
wykonywania planéw miejscowych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie
wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego.

PU1

Tereny przewidziane do intensywnego rozwoju wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej, z
przewaga funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, handlowej (hurtowej i detalicznej) oraz
ustug zwigzanych z obstuga ruchu tranzytowego, komunikacji i podrdéznych. W strefie tej wystepuje
istniejgca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa do zachowania z mozliwos$cia, w niektorych rejonach
okreslonych na etapie sporzadzenia miejscowego planu, wyznaczenia nowej zabudowy. Przy
planowaniu rozwoju obszarow tej czeSci strefy nalezy uwzglednia¢ i zachowac istniejace
zagospodarowanie do czasu przeksztalcenia obszaru w jednolita strefe wielofunkcyjnej dziatalno$ci
gospodarczej.

- Powierzchnia zabudowana winna wynosi¢ max. 70% dziatki.

- Zaleca si¢ by powierzchnia biologicznie czynna znajdowala si¢ w tej czesci dziatki, ktora
sasiaduje z terenami o innym przeznaczeniu (przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej) i
winna wynosi¢ min. 20% (dla terendow w sasiedztwie drog krajowych mozliwosé
pozostawienia min. 10%) .

- Zalecana wysoko$¢ zabudowy do 15m (z wyjatkiem pojedynczych budynkéw i budowli w
sgsiedztwie drog krajowych).

- Wielkos¢ 1 ksztalt dziatki powinny by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci i
powinna umozliwia¢ ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic wlasno$ci. Zaleca si¢
minimalng szerokos$¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 25m. Konieczne jest wskazanie
mozliwosci dojazdu.
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- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomos$ci lub na parkingu
ogo6lnodostgpnym.

pu2

Tereny przeznaczone do wielofunkcyjnego rozwoju dziatalnosci gospodarczej z przewaga produkcji,
sktadow 1 ustug, w tym obstugi komunikacji o ograniczonej ucigzliwosci, z istniejaca zabudowa
zagrodowa 1 mieszkaniowa. Przy planowaniu rozwoju obszarow tej czesci strefy nalezy uwzgledniac i
zachowa¢ istniejagce zagospodarowanie do czasu przeksztatcenia obszaru w jednolita strefe ustug,
sktadow i produkcji.

- Maksymalna powierzchni¢ zabudowy 65% dziatki,

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 20% i znajdowac
si¢ przede wszystkim w czeSciach dziatki sasiadujacych z terenami 0 innym przeznaczeniu.

- Zalecana wysoko$¢ zabudowy do 15m (dla terenéw w sasiedztwie drogi krajowej nr 8 —
20m), doktadne okreslenie tego parametru powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego.

- Zaleca si¢ minimalng szerokos¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 20m, minimalna
szeroko$§¢ powinna zagwarantowa¢ ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic
wlasnosci.

- Ustalenia planu miejscowego powinny niwelowac konflikty miedzy projektowang zabudowa
ustugowo - sktadowo - produkcyjna, a istniejaca zabudowg mieszkalng poprzez wyznaczanie
duzych dzialek (minimum 2000m’ ale z uwzglednieniem rodzaju i zasiggu uciazliwosci
ushug realizowanych przez inwestora) oraz ustalenia dziatan ochronnych.

- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomos$ci lub na parkingu
ogo6lnodostgpnym.

PU3

Tereny gornicze. Obszar gorniczy — obszar powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych.
Obejmuje tereny gornicze BARTOSZOWKA 11, BARTOSZOWKA 11/1, ZAREBY 1

Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem terenu i obszaru gorniczego nalezy ograniczy¢ do
granic wlasnosci terenu. Transport kopaliny winien odbywac¢ si¢ wyznaczonymi drogami.
Rekultywacja terenu wyrobisk powinna nastapi¢ po zakonczeniu jego eksploatacji. Postuluje si¢
gléwny kierunek rekultywacji jako lesny lub rolny z mozliwo$cia realizacji zbiornikow wodnych.
Preferowane jest wykorzystanie terenow poeksploatacyjnych dla celow rekreacyjno - wypoczynkowo
- sportowych. Docelowo planuje si¢ w terenach wyeksploatowanych 1 w terenach polozonych w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowe ustugowa zwigzana z planowang rekreacyjno — wypoczynkows
funkcja terenu.

Tereny wymagaja ochrony przed zabudowa kubaturowa i zainwestowaniem nie zwigzanym z
eksploatacja ztoza.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja
ztoza oraz prowadzenie drog i dojazdow, niewydzielonych zwigzanych z eksploatacja zloza. Ponadto
dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych, w tym naktadu, na tymczasowych watach i hatdach
technologicznych na sktadowisku wewnetrznym oraz waldow wyrobiska zgodnie z projektem
zagospodarowania ztoza i przepisami odrgbnymi.

Nakazuje si¢ prowadzenie wydobycia surowcow zgodnie z aktualng koncesja, aktualnym projektem
zagospodarowania ztoza, ochrony terenéw w bezposrednim sagsiedztwie przed mozliwym, zwigzanym
z eksploatacja, osuwaniem si¢ mas ziemnych.

PU4

Planowany obszar powierzchniowej eksploatacji w obszarze udokumentowanego ztoza kopalin -
obszar powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych, obejmuje powigkszenie terenu goérniczego
ZAREBY IA.
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Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem terenu i obszaru gorniczego nalezy ograniczy¢ do
granic wlasnosci terenu. Transport kopaliny winien odbywac si¢ wyznaczonymi drogami.
Rekultywacja terenu wyrobiska powinna nastgpi¢, w trakcie i po zakonczeniu jego eksploatacji.
Postuluje sie gldwny kierunek rekultywacji jako rolny ze zbiornikiem wodnym. Preferowane jest
wykorzystanie terenow poeksploatacyjnych dla celow rekreacyjno - wypoczynkowych.

Dopuszcza sie lokalizacje budowli, urzadzen i infrastruktury technicznej zwigzanych z eksploatacja
ztoza oraz prowadzenie drég i dojazdéw, niewydzielonych zwigzanych z eksploatacja ztoza. Ponadto
dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych, w tym naktadu, na tymczasowych watach i haldach
technologicznych na skladowisku wewngtrznym oraz waldw wyrobiska zgodnie z projektem
zagospodarowania ztoza i przepisami odrgbnymi.

Prowadzenie wydobycia surowcow zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zachowaniem ochrony
terené6w w bezposrednim sgsiedztwie przed mozliwym, zwigzanym z eksploatacjg, osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

STREFA UM

Charakterystyka i polozenie strefy ustugowo-mieszkaniowej

Strefa obejmuje tereny potozone wzdhuz drég o najwigkszym natezeniu ruchu glownie wzdhuz
drog powiatowych i wzdtuz drogi wojewodzkiej w pasie o szerokosci zmiennej do okoto 100m, w
niektorych rejonach o szerokoSci znacznie wigkszej. Strefa ustugowo- mieszkaniowa obejmuje
rowniez centra oérodkow gminnych we wsiach Zabia Wola - Jozefina, Zelechow - Ojrzanéw, Skuty —
Bartoszowka, Siestrzen.

Obecnie w strefie tej znajduja si¢ tereny intensyfikujaca zabudowg mieszkaniowo ustugowsg
i ustugowg oraz tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zieleni.
W strefie ustugowo- mieszkaniowej zaktada si¢ rozwdj bardzo szeroko pojetych ustug, nie wylaczajac
ustug uzyteczno$ci publicznej, ustug drobnej wytworczosci realizowanej w formie matych 1 mikro
przedsigbiorstw, uslug turystyki w tym w szczegoélnosci: hotele, pensjonaty, obiekty sportowe i
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne, stacje paliw ptynnych i gazowych w sasiedztwie drog
publicznych oraz obszary pozostajace w dotychczasowej rolnej i leSnej formie uzytkowania terenow.

Wytyczne ogodlne

Strefa ushugowo-mieszkaniowa jest jednym z gtéwnych kierunkéw rozwoju gminy Zabia Wola. Uktad
funkcjonalny strefy winien by¢é w sposob doktadny dookreslony na etapie sporzadzanych planow
miejscowych ze wzgledu na zmieniajace si¢ oczekiwania mieszkancow. W celu dbatosci o tad
przestrzenny studium zaleca intensyfikowanie zabudowy w gléwnych osrodkach gminnych, tak aby
tworzyly one spojne jednostki przestrzenne, ktére tatwiej jest wyposazy¢é w wymagana o
odpowiednich standardach infrastruktur¢ techniczng. Ochrona S$rodowiska, a takze zapewnienie
mieszkancom odpowiednich warunkow zycia, powinna opiera¢ si¢ na zachowywaniu odpowiednich
norm i standardow przy planowaniu na etapie miejscowych planow.

Okreslone w niniejszym studium kierunki rozwoju strefy UM nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposéb
zagospodarowania terenu, ktory moze zosta¢ uzupetiony innym zagospodarowaniem niesprzecznym
z funkcja okre$long w studium, ktéry nalezy ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie sporzadzania miejscowego planu w ramach strefy ushugowo-mieszkaniowej
wyznaczy¢ mozna zardwno tereny przeznaczone tylko pod ushugi Iub tylko pod zabudowe
mieszkaniowg lub tereny o funkcji taczonej. Nie dotyczy to terenu podstrefy UM3 w miejscowosci
Petrykozy w bezposrednim sgsiedztwie wysypiska, dla ktorego postuluje si¢ zakaz zabudowy
mieszkaniowej.

Okreslone w studium wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wskazniki dotyczace
wysokosci zabudowy, minimalne powierzchnie nowowydzielonych dzialek, rozumiane zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, dla poszczegodlnych terenéw wyznaczonych w studium nalezy przyjmowaé
jako w wiekszosci usrednione. Uszczegdlowienie tego parametru bedzie nastepowato w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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Z uwagi na znaczne obszary objete strefa ustugowo-mieszkaniowag dopuszcza si¢
pozostawienie czesci terendow strefy w dotychczasowym rolniczym lub lesnym uzytkowaniu.

Na etapie planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korygowania granic terenow
wskazanych do objecia planem.

Srodowisko przyrodnicze

Wszelki rozwdj w strefie powinien odbywac si¢ zgodnie z ideg tadu przestrzennego, ochrong
srodowiska przyrodniczego oraz dbaloscia o odpowiedni standard i poziom zycia mieszkancow.
W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W szczegdlnosci nalezy dazy¢ do ograniczenia wprowadzania inwestycji mogacych
zaburzy¢ stosunki wodne i pogarszajacych stan §rodowiska. W planach miejscowych nalezy zwrocic
uwage na rozwigzania wplywajace na maksymalne ograniczenie wszelkich ucigzliwosci,
w szczegolnosci oddzialywania akustycznego.

Dbatos¢ o harmoni¢ krajobrazu powinna by¢ realizowana przez intensyfikowanie zabudowy w
obszarach juz zurbanizowanych, poprzez okreslenie parametrow urbanistycznych dla inwestowanych
terenow zgodnych z otaczajaca je istniejacg zabudowa i krajobrazem kulturowym, uszczegoétawianych
na etapie planéw miejscowych.

Na etapie sporzadzania planow miejscowych:

- Zaleca si¢ wprowadzanie paséw zadrzewien wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, a takze
wzdluz granic obiektow ustugowych — majacych na celu ochrone $rodowiska
przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i ksztattowanie krajobrazu.

- W czesdci dziatki sasiadujacej z terenami o przeznaczeniu rolniczym i rekreacyjnym
postuluje si¢ wprowadzanie ro§linnosci gatunkow rodzimych.

- Zaleca si¢ wprowadzanie uktadow zieleni miejskiej i osiedlowej wptywajacej pozytywnie
na wartos$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

- Ustala si¢ ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drog w terenach otwartych.

Dziedzictwo kulturowe

W strefie UM znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw: dworek i park w Zabiej
Woli, koéciot drewniany w Skutach, ko$ciéot murowany w Zelechowie, Patace w miejscowosciach
Grzegorzewice 1 Ojrzanéw oraz dwor z zalozeniem parkowym w Petrykozach. Postuluje sig
pozostawienie obiektow w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwo$cig zmian w funkcji obiektow.
W planach nalezy okresli¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytku archeologicznego.

Komunikacja i infrastruktura

W planach miejscowych nalezy wyznaczy¢ systemy komunikacji, umozliwiajace obstuge
obszarow strefy i terenow sasiednich.
Postuluje si¢ ograniczanie rozwigzan utatwiajacych ruch tranzytowy przez obszar strefy.
W planach miejscowych obejmujacych obszary, w ktorych wystepuja drogi niespelniajace
parametrow szeroko$ci (ponizej 6m) nalezy przewidzie¢ odpowiednig organizacj¢ ruchu np.
wprowadzenie na czegsci drog ruchu jednokierunkowego.
Obszar w duzej czeéci wyposazony jest w sieci wodociggowe, elektryczne i gazowe. Na etapie planow
miejscowych zostang ustalone zasady rozbudowy i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz i wode
oraz zasady odprowadzenia $ciekéw. Postuluje si¢ wyposazenie przewazajacej czeSci strefy w
infrastrukture techniczng przede wszystkim w kanalizacj¢. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w energie¢
cieplng we wlasnym zakresie. Nalezy promowac inicjatywy dotyczace wykorzystania energii ze zrodet
odnawialnych.
Ponadto, nalezy dazy¢ do poprawy parametrow jak i wymaganej szeroko$ci terenow komunikacji
poprzez modernizacje istniejacych drog oraz budowe nowej sieci drogowej, ktoéra usprawni obstuge
komunikacyjna strefy.
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Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie
ushugowo-mieszkalnej

uMi

Wiodaca funkcja strefy jest zabudowa ustugowo- mieszkaniowa. W ramach ustug ustala si¢ rozwoj
ustug uzytecznosci publicznej, opieki spotecznej, zdrowotnej, o§wiaty, drobnej wytworczosci, obstugi
komunikacji oraz rozwdj zabudowy mieszkaniowe;.
W obrgbie strefy dopuszcza si¢ pozostawienie istniejagcego rolnego lub lesnego uzytkowania terenow.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dziatki,
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% dzialki,
- Wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie powinna przekracza¢ 15m,
- Zaleca sic minimalng wielko$¢ dzialki, nie mniejsza niz 1000m? przy czym minimalna
szerokos¢ frontu dziatki 20m,
- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostgpnych.

UuM2

Strefa obejmuje przede wszystkim tereny ushug o$wiaty oraz towarzyszacych urzadzen sportowych i
innych ustug zwigzanych z obstugg terenu. Dopuszcza si¢ na w/w strefie zabudowe mieszkaniowa.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dziatki,
- Powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 30% dziatki,
- Liczba kondygnacji projektowanych budynkow ustugowych nie powinna
przekracza¢ trzech kondygnacji (max 15 m),

- Zaleca si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej 1000m?, dla zabudowy ustugowej 1200m®.

- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostgpnych.

UMs3

Strefa zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Strefa obejmuje wszelkiego
rodzaju ustugi z dopuszczeniem ustug potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na Srodowisko. Do
strefy tej zaliczaja sie tereny obstugi komunikacji i transportu, betoniarnie, stacje uzdatniania wody i
przepompownie oraz inne elementy obstugi techniczne;.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 55% dziatki,
- Powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 30% dziatki.
- Zalecana wysoko$¢ obiektow do 15m,
- Zaleca si¢ minimalng powierzchnie dziatki 2000m® (z wylaczeniem dziatek, na ktorych
wystepuja obiekty infrastruktury technicznej),
-  Wszelkie ewentualne ucigzliwosci powinny zamykaé si¢ w granicach terenu bedacego
przedmiotem inwestycji,
- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

UuM4

Strefa ustugowo - mieszkaniowa z przewaga zabudowy ustugowej zwiazanej z turystyka, rekreacja ,
sportem z mozliwos$cia realizacji zamieszkania zbiorowego, ustug zdrowia.
- Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziatki,
- Powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ co najmniej 30% dziatki,
- Zalecana wysokos$¢ budynkéw do 15m z dopuszczeniem dominant o wysokosci do 25 m.
- Zaleca si¢ by inwestycje w tej strefie byly realizowane na duzych dziatkach tj. w zaleznosci
od funkcji przeznaczenia terenu nawet 4000m* (z wylaczeniem terenéw zabudowy
mieszkaniowej),
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- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostgpnych.

STREFA MN

Charakterystyka i polozenie strefy mieszkaniowej

Strefa obejmuje obszary w zasiggu silnej presji aglomeracji warszawskiej (pdinocna i
ponocno-wschodnia czg§¢ gminy) oraz obszary gléwnie znajdujace si¢ na terenach gruntoéw o niskich
klasach gleb w roznych czegsciach gminy. Podstawowym przeznaczeniem terenéw znajdujacych si¢ w
tej strefie jest funkcja mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy. W obszarze strefy przewiduje
si¢ towarzyszace zabudowie mieszkaniowej nieucigzliwe ustugi w tym ushugi uzytecznosci publicznej
w szczegolnosci ustugi: administracji publicznej, bezpieczenstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j
1 socjalnej, placowek pielegnacyjno-opiekunczych, kultury, kultu religijnego, obstugi bankowe;j,
handlu, gastronomii, turystyki w tym ustug hotelowych oraz agroturystycznych, sportu, ustug
pocztowych i telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.

Strefa mieszkaniowa w studium zostala wyznaczona na bardzo duzych obszarach
powigzanych wzajemnie ze soba. Dopuszcza si¢ pozostawienie czesci tych terendow w
dotychczasowym rolniczym lub le$nym uzytkowaniu.

Wytyczne ogélne

Strefa mieszkaniowa to gldwny kierunek rozwoju gminy wyznaczony w studium. Gmina ze
wzgledu na swoje potozenie w rejonie aglomeracji warszawskiej jak tez potozenie zwigzane z bliskim
sasiedztwem duzych kompleksow lesnych oraz ciekawym i urozmaiconym krajobrazem cieszy si¢
bardzo duzym zainteresowaniem potencjalnych mieszkancow.

Strefa mieszkaniowa obejmuje okoto 40% powierzchni gminy. W strefie tej planuje si¢ obszary
zabudowy mieszkaniowej o zmiennej intensywnosci. W poinocnej i potnocno-wschodniej czesci
gminy tereny zabudowy mieszkaniowej stanowig bardzo duze kompleksy terenow zabudowanych na
dziatkach o éredniej powierzchni okoto 1000 m®

Strefag mieszkaniowa zostaty objete dawne tereny zabudowy rekreacyjnej. W studium dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terendw zabudowy rekreacyjnej na tereny zabudowy
mieszkaniowej.

Okreslone w studium kierunki rozwoju strefy MN nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposob
zagospodarowania terenu, ktory moze zosta¢ uzupetniony innym zagospodarowaniem niesprzecznym
z funkcja okre$long w studium, ktéry nalezy ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Okreslone w studium wskazniki udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wskazniki
dotyczace wysokosci zabudowy, minimalne powierzchnie nowowydzielonych dziatek, rozumiane
zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla poszczegdlnych terenow wyznaczonych w studium nalezy
przyjmowa¢ w wigkszos$ci jako usrednione. Uszczegdlowienie tego parametru bedzie nastgpowato w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W podstrefie MN2 w miejscowosci Musuly (dziatka nr ew. 67/5) wystepuje nieuzytek po wydobyciu
zwiru. Zabudowa mozliwa bgdzie po calkowitym zrekultywowaniu terenu.

Na etapie planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korygowania granic terenow wskazanych do
objecia planem.

Srodowisko przyrodnicze

Wszelki rozwéj zabudowy w strefie powinien odbywaé sie zgodnie z ideg tadu
przestrzennego, ochrong srodowiska przyrodniczego oraz dbatoscig o odpowiedni standard i poziom
zycia mieszkancow.

W planach miejscowych nalezy okresli¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Dbato$¢ o harmoni¢ krajobrazu powinna by¢ realizowana przez intensyfikowanie
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zabudowy w obszarach juz zurbanizowanych, poprzez okreslenie parametrow urbanistycznych dla

urbanizowanych terendw zgodnych z otaczajaca je istniejaca zabudowa i krajobrazem kulturowym,

uszczegoOtawianych na etapie plandw miejscowych.

Na etapie sporzadzania planow miejscowych:

- Zaleca si¢ zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej

- Zakazuje si¢ zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych ciekow wodnych,
naturalnych zabagnien oraz rowow melioracyjnych.

- Zachowuje si¢ istniejace lasy i zadrzewienia.

- Postuluje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrodetl innych niz wegiel.

Dziedzictwo kulturowe

W planach nalezy wskaza¢ strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytkéw
archeologicznych. W strefie MN znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow: patac w Osowcu,
pozostatosci zalozen dworsko-parkowych w miejscowosciach Grzymek, Wtadystawow i1 Lasek
postuluje si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

Komunikacja i infrastruktura:

Obstuga komunikacyjna obejmuje gtéwnie drogi dojazdowe do poszczegoélnych osiedli
mieszkaniowych.
W planach miejscowych obejmujacych obszary, w ktorych wystepujg drogi nie spetniajgce
parametrow szerokosci i brak jest mozliwosci ich poszerzenia, nalezy przewidzie¢ jednokierunkowa
organizacj¢ ruchu.
Obszar strefy prawie w calosci wyposazony jest w sieci wodociggowe, elektryczne oraz w duzej
czgsci w sie¢ gazu przewodowego. Na etapie plandw miejscowych zostang ustalone zasady
rozbudowy sieci i zaopatrzenia w energi¢ eclektryczna, gaz i wode oraz zasady odprowadzenia
$ciekow. Postuluje si¢ wyposazy¢ tereny zwlaszcza potozone w podtnocnej i poéinocno-wschodniej
cze$ci gminny w kanalizacje sanitarng . Docelowo sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy rozbudowac dla
catej strefy wyznaczonej w studium. Postuluje si¢ prowadzenie sieci wzdtuz drog.
Przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna we wlasnym zakresie. Nalezy promowac inicjatywy
dotyczace wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie
mieszkaniowej

MN1

Wyznaczona na rysunku strefa MN1- strefa zabudowy mieszkaniowej zlokalizowana w znacznej
cze$ci w poinocnej 1 poétnocno-wschodniej czesci gminy jak rowniez w innych cze$ciach gminy w
wigkszosci na gruntach slabszych klas gleb obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej gltownie
planowanej i realizowanej jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. W strefie tej
dopuszcza si¢ lokalizacje ushug podstawowych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
terenow zabudowy mieszkaniowej. W strefie tej planuje si¢ zachowanie istniejacego
zagospodarowania  terenow w szczegoOlno$ci istniejacej zabudowy zagrodowej i ustugowej z
dopuszczeniem mozliwosci jej rozbudowy.

W celu utrzymania fadu przestrzennego i prawidlowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego
zaleca sie:

- Maksymalng powierzchni¢ zabudowy do 40% dzialki (z wylaczeniem terenow w
bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia zabudowy nie powinna
przekraczac 20% dziatki)

- Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% (z wylgczeniem terendw
w bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktorych powierzchnia biologicznie czynna winna
wynosi¢ co najmniej 70% dziatki).

- Zalecana wysokos¢ budynkow do 12m, preferowana wysokos¢ 8-10 m. W planach
miejscowych nalezy ustali¢ wysoko$¢ zabudowy, oraz wyznaczy¢ linie zabudowy w
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poszczegblnych kwartalach w zaleznosci od wysokosci istniejacej zabudowy. W planach
miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysoko$¢ ogrodzen.

- Minimalng szeroko$¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje si¢ aby dziatki mialy ksztalt
regularny.

- Zaleca sic minimalna powierzchnie dziatki na poziomie 1000 m? a na terenach w
sasiedztwie rezerwatu zaleca si¢ 1500 m?,

- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN2

Obszary istniejacej zabudowy rekreacyjnej, z mozliwos$cig zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy
mieszkaniowo- rekreacyjnej i mieszkaniowej. Zaleca sig:

- Maksymalng powierzchni¢ zabudowana 30% dziatki.

- Powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 60%.

- Zalecana wysokos$¢ budynkéw do 10m, preferowana wysokos$¢ 8m.

- Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1000 m? z adaptacja istniejacych
powierzchni dzialek zabudowanych budynkami letniskowymi dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej.

- Minimalng szeroko$¢ dziatki od strony drogi 20m, postuluje si¢ aby dziatki mialy ksztatt
regularny.

- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN3

Tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze rezydencjonalnym, na
duzych dziatkach stanowiacych uzytki lesne lub rolne o powierzchni powyzej 2000 m?, a nawet kilku
hektarow, przewidzianych do zabudowy w oparciu o plany miejscowe.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkéow zagospodarowania przestrzennego
zaleca si¢:

- Maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni dziatki.

- Powierzchnig biologicznie czynng min. 75% powierzchni dziafki.

- Zalecana wysokos$¢ budynkéw do 12m, preferowana wysoko$¢ 10m.

- Minimalng powierzchnie dziatki 2000 m?, zalecana 5000 m®.

- Szeroko$¢ nowo powstatych dziatek powinna by¢ dostosowana do parametréw dziatek i
ustalona na etapie planu miejscowego, jednak nie powinna by¢ mniejsza niz 3035 m przy
minimalnej wielko$ci dziatki tzn. 2000 m?.

- Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

STREFA RE

Charakterystyka i polozenie strefy ekologicznej

Strefa ma stanowi¢ osnowe¢ ukladu ekologicznego gminy. Skladaja si¢ na nig tereny
najbardziej aktywne biologicznie, o duzych walorach krajobrazowych oraz tereny charakteryzujace si¢
duzym udzialem zieleni urzadzonej. Strefa obejmuje lasy i zadrzewienia, trwate uzytki zielone, taki,
pastwiska, tworzace m.in. korytarze ekologiczne wzdluz dolin rzecznych oraz uprawy polowe, tereny
istniejgcych parkdow, cmentarzy, Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Obszary te charakteryzuja sig
przewaga gruntow o niskiej klasie gleb. Tereny korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych
charakteryzujg si¢ gruntami o ztych warunkach budowlanych, z wysokim poziomem wod gruntowych
oraz mozliwos$cig okresowego podsigkania. Wzdtuz rzeki Utraty wystepuja obszary zalewowe.

Wytyczne ogélne

Obszary strefy RE stuzg funkcji regulacyjno-ochronnej $rodowiska przyrodniczego w gminie. Strefa
RE zaktada ochrong istniejgcych laséw, zadrzewien, uzytkow zielonych oraz istniejgcych rzek i wod
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powierzchniowych. Rzeki w granicach gminy wraz z elementami sktadajacymi si¢ na krajobraz dolin
rzecznych objete strefami RE3 oraz RE4 tworza podstawe systemu przyrodniczego gminy oraz
zapewniajg faczno$¢ terendw o duzym znaczeniu przyrodniczym. Umozliwiaja migracje zwierzat i
roslin oraz zachowanie roznorodno$ci biologicznej i ochrong cennych gatunkéw flory i fauny, petniac
przy tym wazng funkcje krajobrazotworczag i krajobrazochronng. Strefa RE1 obejmujgca tereny
istniejacych lasow w gminie, w tym trzech duzych kompleksoéw le$nych stuzy¢ bedzie ochronie
funkcji przyrodniczych (w tym biologicznych, klimatycznych i hydrologicznych) jak réwniez roli
spotecznej i krajobrazowe;j istniejacych lasow.

Okreslone w niniejszym studium kierunki rozwoju strefy RE nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposob
zagospodarowania terenu, ktéry moze zosta¢ uzupekiony innym zagospodarowaniem niesprzecznym
z funkcja okreslong w studium, ktéry nalezy ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Na etapie planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korygowania granic terenéw
wskazanych do objecia planem. Dopuszcza si¢ na etapie miejscowego planu korekte przebiegu granic
korytarzy ekologicznych strefy RE. Na etapie sporzadzenia planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ na dziatce nr ew. 10/3 w miejscowosci Wiadystawow przeznaczenie
terenu pod zielen urzadzong wraz z mala architekturg. Ponadto dopuszcza si¢ pozostawienia
dotychczasowego przeznaczenia terenéw — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz rolniczego i
lesnego uzytkowania.

Srodowisko przyrodnicze

Studium ksztattuje i chroni lokalne powigzania przyrodnicze wzdhuiz dolin rzecznych tworzacych
system przyrodniczy gminy poprzez wyznaczenie strefy RE3. Przewiduje si¢ ochrong¢ wartosci
krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwestycji. Dopuszcza si¢ jedynie zachowanie oraz
mozliwos¢ rozbudowy istniejacych siedlisk rolniczych w strefach RE2 i RE3. Postuluje si¢
zwigkszenie zalesienia terenow zrodlisk rzek.

Ochrona wod powierzchniowych

Ustala si¢ nakaz zachowania 2 metrowej szerokosci pasa wzdluz brzegdéw ciekow wodnych, rowow i
naturalnych oczek wodnych, wylaczonego z uprawy z nawozeniem. Ustala si¢ zachowanie
istniejagcych zadrzewien $rddpolnych. Ustala si¢ zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i
zabagnien potozonych na terenach rolnych.

Dziedzictwo kulturowe
W planach miejscowych wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury:

Dopuszcza si¢ przebieg niezbednych mediéw przez obszary ciggdéw ekologicznych, do terenow
sasiednich. Zaktada si¢ prowadzenie wszelkich koniecznych sieci infrastruktury technicznej w sposob
minimalizujacy ich wplyw na $rodowisko przyrodnicze, nieograniczajacy migracji gatunkow, nie
pogarszajacy stosunkow wodnych. Dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych droég i wykonanie
nowych drog dojazdowych do zbiornikdw wodnych, gk i zwartych kompleksow lesnych oraz
ksztattowanie ciaggéw spacerowych i Sciezek rowerowych w terenach zieleni wzdtuz rzek.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w strefie
ekologicznej

RE1

Tereny lasow przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty urzadzeniowe lasu oraz
plany ochrony rezerwatdéw (w rezerwatach ,,Skulski Las” i ,,Skulskie Deby”). Tereny przewidziane do
uzytkowania w sposob dotychczasowy. Tereny podlegajace ochronie.

RE2

Tereny przewidziane do zalesien lub pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym z
zachowaniem waloroéw krajobrazowych, potozone w sgsiedztwie istniejgcych laséw oraz na gruntach
stabych klas gleb. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ siedlisk zagrodowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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RE3

Tereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwatych uzytkow zielonych glownie wzdhuz ciekow
wodnych, do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, tak.

RE4

Tereny wod powierzchniowych, w tym stawy hodowlane i kapieliska, do pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu oraz przeznaczone pod zbiorniki wodne. Dopuszcza si¢ uzytkowanie
rekreacyjno — wypoczynkowe.

RES

Tereny rekreacji i istniejacych Ogrodéw Dziatkowych tj. obszaré6w gruntu rolnego podzielonego na
dzialki przeznaczone pod uprawy ogrodowe, stuzacego do prowadzenia upraw ogrodowych oraz do
wypoczynku uzytkownikow dziatek i innych osob. Postuluje si¢ utrzymanie funkcji terendw Ogrodow
Dziatkowych oraz dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen niezbednych do ich obshugi. Postuluje
si¢ zielen towarzyszaca.

REG

Tereny zieleni. Teren parku lesnego.

W ramach parku lesnego planuje si¢ -tereny rekreacyjne, wypoczynkowe, edukacyjne, tereny
sportu i zieleni. W ramach strefy zieleni dopuszcza si¢ zabudowe budynkami ustugowymi
zwigzanymi z ta strefg (drobny handel | kioski handlowe] i inne budynki i obiekty dydaktyczno-
ustugowe zwigzane z obsluga terenu) lokalizowane w strefach wejs¢ do parku i w czg¢sci parku
bez drzewostanu , ktorych lokalizacja wyznaczona winna by¢ w planie miejscowym.

W celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidlowych warunkéw zagospodarowania
przestrzennego strefy zaleca sig:

- Maksymalna powierzchnia zabudowy 5% powierzchni dzialki.

- Powierzchnig biologicznie czynna min. 85% powierzchni dziatki.

- Zalecana wysokos$¢ budynkow do 6m.

W obszarze strefy dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej.

Wprowadza si¢ nakaz zachowania i ochrong istniejacych cennych obszaréw zieleni lesnej.
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej.

STREFA RP

Charakterystyka i polozenie strefy rolniczej

Strefa obejmuje tereny rolne potozone na gruntach w kompleksach zyznych gleb, gtownie w
poludniowej i centralnej czeSci gminy. Strefa ta obejmuje tereny upraw polowych stuzacych produkcji
rolniczej jak i tereny potozone w sgsiedztwie terendow juz zurbanizowanych badz przeznaczonych do
zabudowy, ktore stanowig strefe posrednig pomiedzy wyznaczonymi terenami zabudowy a terenami
produkcji rolniczej. W studium strefie rolniczej w potudniowej czgsci gminy w obszarach o niskich
klasach gleb czgsto odlogowanych zostaly wyznaczone tereny (RP2), dla ktérych planuje si¢ poza
produkcja rolnicza mozliwos¢ lokalizacji funkcji turystycznych, agroturystycznych, rekreacyjnych, i
innych ustug zwigzanych zaré6wno z produkcja rolniczg i planowang badZz istniejacg zabudowa
zagrodowa.

Wytyczne ogdlne

Na terenach strefy, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem planuje sie produkcije
rolniczg. Preferuje si¢ prowadzenie produkcji rolniczej zgodnej z wymogami ochrony $rodowiska, w
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tym mozliwos$¢ prowadzenia rolnictwa ekologicznego. W obszarze mozliwe jest wprowadzenie innych
funkcji ustugowych, ktore umozliwiajg zrownowazony rozwdj terenow rolnych.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ uszczegdtowienia i korygowania granic obszarOw na etapie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz dopuszcza si¢ rolnicze i lesne uzytkowania.

Srodowisko przyrodnicze

Studium zaktada zachowanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych. Ustala si¢ 2-u metrowej
szerokos$ci pas wzdtuz brzegow ciekdw wodnych, rowow i naturalnych oczek wodnych, wylaczony z
uprawy. Ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien $rddpolnych. Ustala si¢ zakaz osuszania
naturalnych oczek wodnych i zabagnien potozonych na terenach rolnych.

Dziedzictwo kulturowe

W obszarze strefy RP wystepuja obiekty figurujace w ewidencji konserwatora zabytkow:
pozostatosci zalozen parkowych, wraz z zabudowaniami folwarcznymi w miejscowosciach Lasek oraz
Zareby. Ponadto w obszarze strefy znajduja si¢ liczne zabytki archeologiczne. W planach
miejscowych nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

Komunikacja i infrastruktura

Komunikacja

Na terenie strefy nie projektuje si¢ nowych terenéw komunikacji. Zachowuje si¢ istniejace drogi.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych drog dojazdowych do pdl oraz siedlisk. Nie
przewiduje si¢ zmiany kategorii odcinka drogi wewnatrz rezerwatu ,,Skulski Las” bedacego
kontynuacja drogi gminne;j.

Zaopatrzenie w media

Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wode przez wodocigg gminny. Z uwagi na rozproszong siec
osadnicza, dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikow (szambo) oraz wywoz na
podstawie stosownych uméw, badz stosowanie lokalnych systeméw oczyszczania §ciekow. Na etapie
planow miejscowych nalezy okresli¢ zasady lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.
Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen zlokalizowanego
na sieci 220V. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazu przewodowego. W planach miejscowych nalezy
sprecyzowa¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz mozliwosci podlaczenia przylaczy
gazociggu. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng we wlasnym zakresie. Nalezy promowac
inicjatywy dotyczace wykorzystania energii ze zrédel odnawialnych.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w strefie rolnej

RP1

Tereny rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcji rolnej w kierunku
zwigkszenia areatu istniejacych gospodarstw rolnych. Mozliwo$é wprowadzenia innych ushug w
istniejace siedliska.
- Budynki mieszkalne i zabudowania gospodarcze wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
winny skalg nawigzywaé¢ do wysokosci zabudowy sgsiedniej okoto 12.0 m

RP2

Tereny rolne potozone gléwnie w poludniowej czeSci gminy w sgsiedztwie istniejacych laséw 1 pol
planowane do zagospodarowania z wykorzystaniem waloréow krajobrazowych. Mozliwy rozwoj strefy
w kierunku zabudowy ustugowej zwigzanej z uslugami turystycznymi, agroturystycznymi
rekreacyjnymi i ustugami zwigzanymi z produkcja rolng i zabudowa zagrodows.

RP3
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Tereny upraw rolnych narazone na erozj¢ potozone w sgsiedztwie terendw zabudowanych lub
przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem istniejacej zabudowy. Tereny te stanowig rezerwy
terenowe pod przyszie inwestycje mieszkaniowe. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych siedlisk
zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni minimum lha. W celu utrzymania ladu
przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ maksymalng
wysoko$¢ budynkéw do 10.0m.

ANEKS
BILANS POWIERZCHNI W OBREBACH

POW. TERENOW

PRZEZNACZONYCH .

DO ZABUDOWY W POW. TERENOW

POW. PLANACH POZOSTALYCH
GLOWNYCH | MIEJSCOWYCH I PRZEZNACZONYCH
] POW. SKUPISK PRZYGOTOWANYCH DO ZABUDOWY W
WIES OGOLEM ZABUDOWY DO UCHWALENIA PROJEKCIE STUDIUM
Bartoszowka 704,9025 203 60 146
Bieniewiec 192,2023 43.9 65,03 26,68
Bolestawek 125,4801 53 2,6 44
Cieple 74,7841 4,03 2,32 36,14
Ciep1e A 84,4878 0.33 2.04 497
Grzegorzewice 475,1926 205 36 275,8
Grzmigca 147,1867 6,7 6,43 7,89
Grzymek 184,3946 378 27,04 46,7
Huta Zabiowolska 182,4287 3478 939 0
Jastrzebnik 117,1323 9.49 27,86 76,65
Kalefi 256,566 12,85 100,22 19,93
Kalen Towarzystwo 233,1199 6.72 745 11
Lasek 238,9207 6.8 20,11 114,6
Lisowek 88,99 3.86 0 33,27
Musuty 330,1103 44 64,48 1725
Nowa Bukowka 217,7597 1385 298 90,8
Oddziat 122,1474 43 21,6 56,65
Ojrzan6w 457,8735 62,07 98,61 186,47
Ojrzandéw Towarzystwo 185,2867
514 0 58,95

Osowiec 519,9119 166,06 276,01 26,29
Petrykozy 640,4463 51 16,14 201,9
Pienki Stubickie 75,2348 115 16,76 8,35
Pienki Zargbskie 174,5619 38 0 37,68
Piotrkowice 432,6896 13 19,7 126,4
Przeszkoda 66,31 10.19 448 3
Redlanka 104,43 25 0 6,8
Rumianka 85,5865 51 14,54 45,06
Siestrzen 356,2232 28,331 204,17 66,11
Skuly 350,6527 25,73 455 179,4
Stubica A 108,9154 294 33,94 64,85
VA
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Stubica B

87,0607

7.3 40,6 0,7
Stubica Dobra 146,5515 3,73 25,9 78,3
Stubica Wie$ 140,74 6,72 11,02 66,44
Wiadystawow 138,6568 432 7453 20,36
Wycinki Osowskie 122,6545 33 109 0
Zalesie 132,9569 11 45,08 43,22
Zareby 536,2961 45 123,65 98,85
Zabia Wola 441,0619 555 178,8 102
Zelechow 675,4575 2138 326,96 100,23
Stara Bukoéwka 42,037 35 0 20,7
Jozefina 31,7513 12,44 0 31
R L)
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BILANS TERENOW WG. ICH PRZEZNACZENIA

ter.
Powierzchnia w ha rola lasy ter. zielone | zabudowane | ter. PU i PSU
plan z 2000r. 4665,3 2300 1400 1900 295,7
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ROZMIESZCZENIE LUDNOSCI W GMINIE ZABIA WOLA WEDLUG MIEJSCOWOSCI

O Zabia Wola

O Zelechow
OQOsowiec

O Skuly

OKalen

O Siestrzen

B Nowa Bukowka
B Ojrzanéw

B Zareby

H Bieniewiec

O Petrykozy

O Grzegorzewice
O Bartoszowka
OHuta Zabiowolska
O Musuly

OKalen Towarzystwo
B.Jozefina

B Grzmigca

B Oddziat

B Stubica A

O Pioirkowice

O Ojrzanéw Towarzystwo
OWycinki Osowskie
0O Zalesie

O Grzymek
DwWladystawow

B Bolestawek

B Cieple

B | asek

B Sjubica Wies

O Stubica Dobra
ORumianka

O Stara Bukowka
O Jastrzebnik

O Stubica B
OCieple A

B Przeszkoda

B isowek

B Pienki Zargbskie
B Pienki Stubickie
H Redlanka

Procentowe rozmieszczenie ludno$ci we wsiach.

Jedna pigta mieszkancow gminy Zabia Wola to mieszkarcy Zabiej Woli (12% mieszkancow) i Zelechowa (9%).
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Gestos¢ zaludnienia [liczba mieszkancow na 1ha] w poszczegdinych obrebach:

o,éw 38

0O Jézefina
0O Zabia Wola
O Stara Bukéwka
O Stubica A
O Bieniewiec
@ Oddziat
B Ciepte
04 B Nowa Bukdéwka
, B Kalen,
B Huta Zabiowolska
0O Grzmigca
O Wycinki Osowskie
1.3 O Zelechéw
" O Skuty
O Osowiec
B Zalesie
B Rumianka
1,( B Kalen Towarzystwo
B Siestrzen
B Przeszkoda
0O Ojrzanéw Towarzystwo
0.9 O Bolestawek
'~ O Stubica B
O Wiadystawow
O Musuty
@ Jastrzebnik
B Ciepte A
B Stubica Wie$
] Oﬂ'rzanéw
B Stubica Dobra
0O Grzymek
O Zareby
O Grzegorzewice
0,7 07 08 g Ilsiséwkek
) ) etrykoz
0.8 0.8 =) Lasgk Y
B Pienki Stubickie
B Piotrkowice
B Bartoszéwka
B Redlanka
B Pienki Zarebskie

Najgesciej zamieszkane sg miejscowosci: Jozefina (prawie 4 mieszkancow na 1ha powierzchni), Zabia Wola (1,6) Stara
Bukdwka (1,3), Stubica A, najmniejsza gestos¢.
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Wykaz rysunkow:
1. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
2. Kierunki rozwoju systemow komunikacji
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C. UZASADNIENIE WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA

1. CEL | METODA OPRACOWANIA

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy ma charakter

opracowania kompleksowego.

Studium okresla polityke przestrzenng Gminy uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepciji
przestrzennego zagospodarowania kraju, Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego oraz uwarunkowania wynikajgce z analiz

przeprowadzonych na potrzeby opracowania niniejszego studium.

Sformutowana w studium polityka przestrzenna zapewnia realizacje celu nadrzednego -

strategicznego oraz celéw posrednich.

Generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania Gminy Zabia Wola jest zasada zréwnowazonego
rozwoju, ktéra uznana zostata za priorytet gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwdj ten rozumiany
jest jako rozwdj spoteczno — gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspakajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspolczesnego

pokolenia jak i przysztych.

Diagnoza uwarunkowan rozwoju Gminy potgczona zostata z elementami prognozy uwzgledniajgcej

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego:
- wymagania tadu przestrzennego,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska,

- wymagania dziedzictwa kulturowego,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego.



Uwarunkowania rozwoju Gminy zostaty przeanalizowane w zakresie uwarunkowan
wynikajacych z:
- potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego

obejmuje przede wszystkim wskazanie i ochrone réznych form ochrony przyrody, sprawnosc
funkcjonowania ekosystemoéw i waloréw krajobrazowych oraz zasady ochrony takich elementéw

przyrodniczych jak wody, powietrze, gleba.

- potrzeby ochrony $rodowiska kulturowego

obejmuje zasoby i walory dziedzictwa kulturowego obszaru Gminy jej historii pod kgtem dziatan
ochronnych dla terenéw cennych kulturowo i historycznie oraz wykorzystanie istniejgcych débr kultury

do dziatarh promocyjnych Gminy.

- poprawy svtuacji spotecznej

obejmuje charakterystyke ludnosci, warunkow jej zycia oraz potrzeb i aspiracji spotecznych.
Strategicznym problemem jest w tej sferze tworzenie atrakcyjnych warunkéw zycia, zamieszkania i
pracy mieszkancow gminy (w szczegdlnosci w zakresie warunkéw mieszkaniowych, ustug

spotecznych) oraz utrzymywanie i rozwijanie wiezi mieszkancow z terenem zamieszkania.

- poprawy svtuacji gospodarczej

Obejmuje dziatania realizujgce cele strategiczne Gminy. Zmiany podyktowane sg przede wszystkim
zmieniajgcym sie obszarem przestrzeni rolniczej oraz dotychczasowej dominacji tej formy gospodarki
na rzecz innych form pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej dynamicznym rozwojem

aglomeracji warszawskiej oraz nasilajgcego sie rozwoju terenéw budownictwa mieszkaniowego.

- stanu zagospodarowania przestrzennegqo

Obejmuje dziatania wskazujgce kierunki rozwoju struktur przestrzennych oraz zasady ich
ksztattowania i ustalanie dotyczgce dominujgcego kierunku rozwoju poszczegdlnych obszaréw oraz
zasady wyposazania w infrastrukture techniczna.

Uwarunkowania wptywajgce i ksztattujgce rozwoéj Gminy Zabia Wola przeanalizowane zostaty w ujeciu
catosciowym z uwzglednieniem wzajemnych relacji oraz oddzialywania poszczegdlnych elementow
stanu istniejgcego.

Uwarunkowania wptywajgce na rozwdj Gminy zostaty podsumowane w sposéb dajacy informacje o
istotnych  mozliwosciach rozwoju wskazujgc dla kazdego 2z omawianych elementéw
zagospodarowania jego stabe i mocne strony oraz zostaty wskazane szanse i zagrozenia rozwoju

poszczegdblnych dziedzin zycia gminy.

Zasady wynikajgce z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa Mazowieckiego zostaty przyjete jako nadrzedne, co umozliwia obecny
system planowania przestrzennego. Uwarunkowania wptywajgce na ustalenia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych dziedzinach zostaty przyjete jako najsilniej

wptywajace na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.

R Z

98



Cel opracowania studium

Gmina przystgpita do zmiany obowigzujacego studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego celem uaktualnienia go.
Podstawowym celem studium jest dostosowanie go do wzrastajgcego zainteresowania inwestorow
oraz uaktualnienie polityki przestrzennej Gminy Zabia Wola, przez ustalenie zasad rozwoju i
ksztattowania jej struktury w zakresie:
- ukierunkowania rozwoju przestrzennego i gospodarczego z zachowaniem zasad fadu
przestrzennego i rozwoju zréwnowazonego
- stworzenia odpowiednich warunkéw prawidtowego rozwoju sieci osadniczej i dla
rozwoju infrastruktury technicznej,
- ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego (w tym krajobrazu rolniczego oraz

zachowania bioréznorodnosci).

Przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, a takze potrzeby zwigkszenia efektywnosci gospodarczej. Polityka przestrzenna
wyrazona w studium prowadzi¢c ma w swoich zalozeniach do wykorzystania zréznicowanych

uwarunkowan i zapewnienia zrownowazonego rozwoju tych obszaréw.

Ponadto studium petni role informacyjng stuzgc takze promocji Gminy poprzez przedstawienie jej

waloréw oraz mozliwosci lokalizowania inwestycji.
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Wazniejsze materialy zrédiowe

W toku prac nad studium oparto sie na istniejgcej wiedzy o gminie wykorzystujgc nastepujgce
materiaty:

_ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania z Elementami Strategii Rozwoju Gminy
Zabia Wola (przyjete do realizacji uchwatg Rady Gminy nr 43/99 z dnia 28.10.99) — czes$¢ tekstowa i
zatgczniki graficzne,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola (uchwata Rady Gminy nr
37/2000 z dnia 27.04.2000) i obecnie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obszaréw Gminy Zabia Wola.

Archiwalne opracowania planistyczne dotyczgce obszaru Gminy Zabia Wola.
Strategia Rozwoju Gminy 1998r.

Wykaz wnioskow ztozonych na podstawie art.11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola na podstawie Uchwaty Rady Gminy Zabia
Wola nr 65/X1/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007r o przystgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcej obszar Gminy w
granicach administracyjnych.

Informacja z rejestru gruntéw o klasach uzytkéw dla poszczegélinych obrebéw Gminy Zabia Wola
Stan gospodarki wodnej na terenie Powiatu Grodzisk Mazowiecki. Warszawa, maj 2001r.

Gospodarka Sciekowa dla Gminy Zabia Wola. Koncepcja programowo- przestrzenna. (autor sp. z
0.0. Eko-Efekt Warszawa 2002r)

Program Gospodarki Odpadami dla Gminy Zabia Wola oprac. 2003r.

Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkan oraz Powszechny Spis Rolny 2002 (autor Urzad
Statystyczny w Warszawie wyd. 2003r.).

Mapa ewidencyjna Gminy w skali 1:10 000 oraz mapy ewidencyjne obrebéw w skali 1:5 000

Mapa topograficzna obszaru Gminy Zabia Wola 1:25 000 w uktadzie 65 sporzgdzona przez
gtébwnego geodete kraju.

Zatgczniki mapowe na temat przebiegu infrastruktury techniczne;.

Mapa glebowo-rolnicza 1:5000 Wojewddzkie Biuro Geodezji i Urzadzen Rolnych w
Warszawiel985.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie Gminy Zabia Wola, wraz z zatgcznikiem mapowym
sporzadzony przez mgr W. Talarka.

Ocena fizjograficzna Obszaru Gminy Zabia Wola opracowane przez Hydrogeol, w kwietniu 1999r.

Ocena Warto$ci Kulturowych i Problematyka Ochrony Srodowiska Kulturowego Gminy Zabia
Wola Warszawa 1999r (Autor anonimowy).

Wykaz pomnikdw przyrody.
Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Zabia Wola na lata 2004 — 2013.

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 217 z 28.08.2004 poz. 5811).

Oficjalna witryna internetowa Gminy Zabia Wola
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2. SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

GMINY ZABIA WOLA.

Podstawowe wielkosci charakteryzujgce gmine.

Gmina Zabia Wola potozona jest w zachodniej czes$ci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie Grodzisk Mazowiecki, 40 km od Warszawy, przy drodze krajowej Warszawa-Wroctaw. Od
potnocy graniczy z gming Grodzisk Mazowiecki (powiat Grodziski) oraz gming Nadarzyn (powiat
Pruszkowski). Od zachodu z gming Radziejowice, od strony potudniowo-zachodniej z gming
Mszczondw (obie gminy nalezg do powiatu Zyrardowskiego), od strony potudniowo-wschodniej z gm.
Tarczyn oraz gm. Pniewy (obie gminy nalezg do powiatu Grojeckiego). Powierzchnia Gminy wynosi
106 km? (10 561 ha), obejmuje 42 wsie. Uzytki rolne stanowig 72 % powierzchni Gminy, lasy 22,6 %.
Gmine zamieszkuje 6581 oséb. Srednia gesto$é¢ zaludnienia wynosi 56 0s0b/km?. Wedtug danych
GUS z 2007r procent ludnosci w wieku produkcyjnym 63,73%, procent ludnosci z wyksztatceniem

wyzszym 5%.

Gmina Zabia Wola jest gming wiejska, do niedawna rolniczg. Na terenie Gminy wystepujg
obszary przemystowe, gtéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 8. Produkcja rolnicza nie jest tu intensywna.
W zwigzku z przewagg gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej oraz potozeniem w obrebie bardzo
silnej presji aglomeracji warszawskiej przeznaczenie rolnicze faktycznie traci swoje miejsce na rzecz
mieszkalnictwa. Tradycyjnie tereny Gminy Zabia Wola wchodzg w sktad terenéw zaplecza lokalnego
ruchu rekreacyjno-turystycznego Warszawy.

W 2007 roku przyrost naturalny wyniést 0,47 na 1000 ludnosci. W wyniku dodatniego salda

migracyjnego liczba mieszkancéw dynamicznie wzrasta.

Uwarunkowania o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (czynniki
wewnetrzne i zewnetrzne).

Obszar Gminy Zabia Wola, mimo rolniczych tradycji, charakteryzuje sie niskg przydatnoscig
dla celéw produkgji rolnej. Kluczowg role w rozwoju Gminy Zabia Wola ma jej potozenie. Wazng
okolicznoscig przy wybieraniu kierunku rozwoju Gminy sg wieloletnie tradycje osadnictwa
rekreacyjnego i podmiejskiego w tym obszarze. Obserwowana jest presja aglomeracji stotecznej. W
ostatnich latach utrzymuje sie zainteresowanie kupnem dziatek inwestycyjnych, a takze wysokie, stale
rosngce zainteresowanie kupnem dziatek budowlanych. W ostatnich latach dynamicznie rozwija sie

infrastruktura techniczna.

Obserwuje sie takze rozwoj przedsiebiorczosci i wzrost liczby inwestycji. Wzrasta liczba
podmiotéw gospodarczych. Bezrobocie w gminie Zabia Wola utrzymuje sie na poziomie nizszym od
Sredniej krajowej i wojewddzkie;.
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Studium ukierunkowuje te tendencje w celu zapobiegania zywiolowej nieprzemyslanej

zabudowy tych terendw i unikniecia w przysziosci konfliktéw przestrzennych.

Zaznacza sie silna tendencja szukania zatrudnienia w obrebie aglomeracji Warszawy, czemu
sprzyja dobre skomunikowanie ze stolicg drogg nr 8 zaréwno indywidualnymi srodkami transportu, jak

i autobusami PKS.

Whnioski z Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego
uchwalonego w dniu 7 czerwca 2004 roku Uchwalg nr 65/2004 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego:

Wedtug koncepciji polityki przestrzennego rozwoju zagospodarowania kraju — Modelu réwnowazenia
rozwoju - opracowanego przez Rzgdowe Centrum Studiéw Strategicznych Gmina Zabia Wola wraz z
catym powiatem Grodziskim lezy w obszarze strefy przyspieszonego rozwoju stymulowanego przez

procesy integracji Polski z Unig Europejska.

Gmina potozona jest bezposrednio pomiedzy Warszawg a todzig, ktérych lepsze powigzanie i
utworzenie obszaru dwubiegunowej aglomeracji ma zwiekszy¢ ich potencjat do poziomu liczacego sie

w skali europejskie;.

W planie zagospodarowania wojewddztwa Gmina Zabia Wola lezy w obszarze metropolitalnym
stolicy. Obszar ten zamyka sie tzw. duzg obwodnicg warszawskg, od zachodniej strony stolicy

zamykajgcej sie drogg krajowg nr 50.

Polityka przestrzenna wojewddztwa zaktada mozliwosS¢ witgczenia pétnocno-wschodniej czesci Gminy
do aglomeraciji warszawskiej, natomiast cata Gmina Zabia Wola ma znalez¢ sie w zasiegu najwiekszej

presji aglomeracji. Tereny te plan przewiduje jako rolnicze, bez wskazania specjalizacji.

Plan Wojewddztwa zakiada dla tych terendw zwiekszenie stopnia zalesienia oraz ochrone waod

powierzchniowych.

Gmina potozona jest pomiedzy parkami krajobrazowymi: Bolimowskim oraz Chojnowskim. W gminie
znajdujg sie dwa rezerwaty lesne. Ponadto znaczna czes$¢ obszaru gminy ma znalezé sie w
projektowanym parku krajobrazowym im. Jézefa Chetmonskiego oraz obszaru chronionego
krajobrazu.
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Podstawowg wytyczng dla catego obszaru Wojewddztwa jest zasada ksztattowania tozsamosci
kulturowej Mazowsza. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego nie

ma bezposrednich odniesien do terenéw gminy Zabia Wola.

Whnioski z uwarunkowan

W ostatnich latach nastgpito istotne ograniczenie oraz czesciowa restrukturyzacja obszarow
zwigzanych z rolnictwem i jego obstugg w kierunku rozwoju mieszkalnictwa, obszaréw przyrodniczo

rekreacyjnych, a takze ustug, przemystu i sktadéw.

3. WPLYW ISTNIEJACYCH UWARUNKOWAN NA PLANOWANE KIERUNKI

ZAGOSPODAROWANIA

Czynniki wptywajace na realizacje celéw rozwoju Gminy.

W gminie Zabia Wola czynnikami wptywajgcymi na mozliwosci realizacji celéw rozwoju sg nastepujgce

uwarunkowania:

potozenie Gminy Zabia Wola w obszarze metropolitalnym, a czeéciowo granice gminy obejmujg

granice aglomeracji warszawskiej
- dobre potagczenie komunikacyjne istniejgcg drogg krajowg E-8 (dojazd do Warszawy 15-30 min.),

- korzystne dla mieszkalnictwa, turystyki i rekreacji warunki geomorfologiczne, przyrodnicze i
krajobrazowe,

- stosunkowo duza lesistos¢ terendw, duze kompleksy lesne,

- $rednia jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w obrebie gminy wystepuijg nieliczne kompleksy
zyznych gleb, na ktérych mozna by prowadzi¢ produkcje rolng,

- znaczne zaawansowanie w rozwoj lokalnych sieci infrastruktury technicznej zwtaszcza w zakresie

sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej,

tradycje turystyczno- letniskowe.

Szanse rozwoju Gminy Zabia Wola.

W Swietle uwarunkowan, ktére zostaty przeanalizowane w ujeciu catosciowym gwarantujgcymi

osiggniecie celow strategicznych szansami rozwoju sg przede wszystkim:

- stworzenie mozliwosci wprowadzenia na znacznych obszarach stabych gleb pod wzgledem
rolniczym zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

- stworzenie mozliwosci wprowadzenia pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej zaréwno w

obszarze przeznaczonym pod zabudowe jak i w istniejgcych siedliskach rolnych,
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- stabilne warunki rozwoju obszarow przemystu i sktadéw wzdtuz drogi krajowej ES8,

- mozliwosé ustabilizowania i odtworzenia powigzan ekologicznych, zadrzewieh $rédpolnych
wzdtuz ciekow wodnych oraz ochrona istniejgcych laséw,

- realizacja sieci infrastruktury technicznej

- dobre warunki dla rozwoju mikro i matej przedsiebiorczosci oraz alternatywnych form rolnictwa

gtéwnie agroturystyki.

Zagrozenia zwigzane z rozwojem Gminy Zabia Wola.

Zaktadany dynamiczny rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustug oraz obszaréw skiadow i
produkcji powoduje réznego rodzaju problemy rozwojowe a tym samym konieczno$¢ rozwigzania ich
przez wtadze gminy; sg to przede wszystkim:

- koniecznos¢ sterowania aktywnym wptywem Aglomeracji Warszawskiej i miast znajdujgcych sie
w obszarze metropolitalnym Warszawy,

- zagrozenia zwigzane z dynamicznym rozwojem terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- -zagrozenie zwigzane z chaotyczng zabudowg terendw rolniczych w oparciu o dawne podziaty
rolne i niedostosowane do potrzeb intensywnej zabudowy uktady komunikacyjne,

- konieczno$¢ wyprzedzajgcej lub co najmniej réwnolegtej budowy uzbrojenia terendw w
infrastrukture techniczna,

- zagrozenia ekosysteméw obrzezy laséw i dolin rzecznych powodujgce konieczno$¢ zalesien
gruntéw

- sagsiadujgcych z lasami oraz zachowania dolin rzecznych jako obszaréw petnigcych role
powigzan ekologicznych,

- zagrozenie stanu sanitarnego wod powierzchniowych spowodowane dynamicznym rozwojem i
koniecznoscig rozwigzania problemoéw gospodarki wodno- Sciekowej i kompleksowych rozwigzan
utylizacji odpadéw statych co wymaga koordynacji dziatann w tym zakresie.

- zagrozenia zwigzane z gospodarowaniem w obszarach chronionych lub przewidzianych do

ochrony.

Cele i kierunki polityki przestrzennej na obszarze Gminy Zabia Wola

Strategicznym celem rozwoju gminy Zabia Wola jest stworzenie warunkéw dla rozwoju
gospodarczego gminy oraz podwyzszenie standardéw i poziomu zycia mieszkancow gminy,
wyrazajgcego sie w tatwym dostepie do infrastruktury technicznej, spotecznej, zapewnieniu komfortu
przestrzennego, wartosci kompozycyjno-estetycznych, dostepnosci miejsc pracy, z zachowaniem

zasad ochrony przyrody i srodowiska naturalnego.

Realizacja powyzszego celu rozwoju Gminy realizowana bedzie przez nastepujgce dziatania (cele

posrednie)
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- rozwoj ekonomiczny,

- zrbwnowazony rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej mikroprzedsiebiorczosci, a takze
rozwoju matych przedsiebiorstw w wyznaczonych strefach,

- uporzadkowanie przestrzenne terendw urbanizujgcych sie, poprzez wyznaczenie i rozdzielenie
terenéw dla wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego oraz osadnictwa mieszkalno-rekreacyjnego,

- ograniczenie zabudowy terendéw chronionych wyznaczonych niniejszym studium i przepisami
odrebnymi,

- zachowanie i ochrona przestrzeni produkcji rolnej w kompleksach zyznych gleb oraz istniejgcych

lasow i zalesien,
- zapewnienie mozliwosci wydobycia istniejgcych zt6z kruszywa naturalnego,
- stworzenie warunkéw dla systematycznego rozwoju infrastruktury i harmonijnego rozwoju

osadnictwa,

- ochrona bioréznorodnosci terendw cennych przyrodniczo, a takze wartosciowego krajobrazu
kulturowego oraz istniejgcych ekosystemaow.

Kierunki rozwoju dla poszczegolnych dziedzin rozwoju Gminy wynikajg z uwarunkowan oraz stanu

istniejgcego zagospodarowania i w przewazajgcej czesci uwarunkowan zewnetrznych.

Kierunki rozwoju zostaty zapisane dla wszystkich sfer dziatania Gminy.

Dla realizacji strategicznych celdw rozwoju Gminy uwzgledniajgc zawarte w diagnozie stanu
istniejgcego oraz zasad wynikajgcych z koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju i Planu
Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego zostaty dla Gminy Zabia Wola wyznaczone strefy

funkcjonalne.

4. OPIS STREF FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH W STUDIUM.

PU - Strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego.

W obszarze planuje sie strefe wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego obejmujgcyg
m.in.: ustugi, produkcje, ustugi obstugi ruchu tranzytowego, ustugi transportu, obstugi technicznej i
napraw pojazdow, skfady, magazyny, parki technologiczne, centra kongresowo- wystawiennicze,
handel, w tym obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowg lub péthurtowg oraz sprzedaz
detaliczng towaréw wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni
magazynowania i specjalnego transportu, centra logistyczne, biura, administracja, zamieszkanie
zbiorowe w tym ustugi hotelowe oraz ustugi administracji i biurowe. Istniejgce w strefie tereny rolnicze
dopuszcza sie do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu. Dopuszcza sie infrastrukture
techniczng i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki, potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych. Ponadto
dopuszcza sie w strefie rozwoju gospodarczego mozliwosé realizacji podstawowych ustug
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uzytecznosci publicznej, w tym celéw publicznych w szczegdlnosci: oswiaty, kultury, kultu religijnego
oraz handlu, gastronomii, ustug agroturystycznych, sportu, ustug pocztowych i telekomunikacyjnych
oraz innych drobnych ustug.

Studium uwzglednia cel publiczny jakim jest dostosowanie drogi krajowej nr 8 do parametréw drogi
ekspresowej przez zmniejszenie liczby skrzyzowan i wprowadzenie drég serwisowych.

Ograniczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej w bliskim sgsiedztwie drég o najwiekszym natezeniu

ruchu posrednio stuzy polepszeniu jakosci zycia mieszkancow.

Obszary tej strefy maja stuzy¢ lokalizacji na terenie Gminy inwestycji ustug i produkcji.

UM - Strefa ustugowo-mieszkaniowa.

Strefa obejmuje tereny potozone wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu ruchu gtéwnie wzdiuz
drég powiatowych i wzdtuz drogi wojewddzkiej w pasie o szerokosci zmiennej do okoto 100m, w
niektérych rejonach o szerokosci znacznie wiekszej. Strefa ustugowo- mieszkaniowa obejmuje
réwniez centra o$rodkéw gminnych we wsiach Zabia Wola - J6zefina, Zelechéw - Ojrzanéw, Skuty —
Bartoszowka, Siestrzen.

Obecnie w strefie tej znajdujg sie tereny intensyfikujgcg zabudowe mieszkaniowo ustugowsg i
ustugowq oraz tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zieleni.
W strefie ustugowo- mieszkaniowej zaktada sie rozwdj bardzo szeroko pojetych ustug, nie wylgczajgc
ustug uzyteczno$ci publicznej, ustug drobnej wytwérczosci realizowanej w formie matych i mikro
przedsiebiorstw, ustug turystyki w tym w szczegodlnosci: hotele, pensjonaty, obiekty sportowe i
rekreacyjne, obiekty gastronomiczne, stacje paliw plynnych i gazowych w sagsiedztwie drdg
publicznych oraz obszary pozostajgce w dotychczasowej rolnej i lesnej formie uzytkowania terenéw.

Studium uwzglednia przebudowe drogi wojewddzkiej nr 876.

W obszarze strefy przede wszystkim stwarza sie warunki dla lokalnych inicjatyw.

MN - Strefa mieszkaniowa.

Strefa obejmuje obszary w zasiegu silnej presji aglomeracji warszawskiej (potnocna i
potnocno-wschodnia czes¢ gminy) oraz obszary gtéwnie znajdujgce sie na terenach gruntéw o niskich
klasach gleb w réznych czesciach gminy. Podstawowym przeznaczeniem terenéw znajdujgcych sie w
tej strefie jest funkcja mieszkaniowa o matej intensywnosci zabudowy. W obszarze strefy przewiduje
sie towarzyszace zabudowie mieszkaniowej nieucigzliwe ustugi w tym ustugi uzytecznosci publicznej
w szczegolnosci ustugi: administracji publicznej, bezpieczenstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i
socjalnej, placowek pielegnacyjno-opiekunczych, kultury, kultu religiinego, obstugi bankowej, handlu,
gastronomii, turystyki w tym ustug hotelowych oraz agroturystycznych, sportu, ustug pocztowych i

telekomunikacyjnych oraz innych drobnych ustug.
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Strefa mieszkaniowa w studium zostata wyznaczona na bardzo duzych obszarach
powigzanych wzajemnie ze sobg. Dopuszcza sie pozostawienie czesci tych terendw w
dotychczasowym rolniczym lub le§nym uzytkowaniu.

Przewiduje sie uwzglednienie w planach miejscowych wskaznikow urbanistycznych zapewniajgcych
powstawanie prawidtowej struktury osadniczej. Zgodnie z wytycznymi zapisanymi w Studium ustalenia
planéw miejscowych majg zapobiegac lokalizowaniu budynkéw nieharmonizujgcych architekturg z
otoczeniem. Uzbrojenie tych terenéw jest, lub w niedtugim czasie moze byé odpowiednie dla rozwoju
terenéw mieszkaniowych.

Zasada przytgczenia do gminnej sieci kanalizacji oraz zakaz lokalizowania przydomowych
oczyszczalni sciekow na matych dziatkach i w terenie o bardziej intensywnej zabudowie zwieksza
bezpieczenstwo sanitarne mieszkancéw gminy, oraz zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska.
Wyznaczenie tej strefy jest odpowiedzig na zapotrzebowanie terenéw mieszkaniowych i rekreacyjnych

w obszarze podmiejskim.

RE - Strefa ekologiczna.

Tereny strefy stanowig osnowe ukfadu ekologicznego gminy. Skfadaja sie na nig tereny
najbardziej aktywne biologicznie, o duzych walorach krajobrazowych oraz tereny charakteryzujgce sie
duzym udziatem zieleni urzgdzonej. Strefa obejmuje lasy i zadrzewienia, trwate uzytki zielone, taki,
pastwiska, tworzgce m.in. korytarze ekologiczne wzdtuz dolin rzecznych oraz uprawy polowe, tereny
istniejgcych parkéw, cmentarzy, Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych. Obszary te charakteryzujg sie
przewagg gruntdw o niskiej klasie gleb. Tereny korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekdw wodnych
charakteryzujg sie gruntami o ztych warunkach budowlanych, z wysokim poziomem wdéd gruntowych
oraz mozliwoscig okresowego podsigkania. Wzdtuz rzeki Utraty wystepujg obszary zalewowe.
Nalezgce do strefy RE korytarze ekologiczne i wody powierzchniowe majg duze znaczenie dla
zachowania bioréznorodnosci, stanowig siedliska, zapewniajg mozliwoS¢ rozmnazania sie, oraz
umozliwiajg migracje, wielu gatunkom roslin i zwierzat. Lasy stanowig wazne tereny weziowe.
Ochrona korytarzy ekologicznych ma takze znaczenie dla poprawy jakosci wéd powierzchniowych,
przez ograniczenie zanieczyszczen powierzchniowych.

Zachowanie dotychczasowej lesistosci obszaru Gminy, a w szczegolnosci ochrona duzych
komplekséw lesnych, wydaje sie niezbedne dla utrzymania istniejgcej bioréznorodnosci na tym
terenie.

Ochrona tych obszaréw (przez ograniczenie zabudowy, oraz przez zwiekszenie zalesienia wybranych
terenéw) ma zagwarantowac utrzymanie roznorodno$ci biologicznej i zachowanie cennych gatunkéw
flory i fauny na terenie gminy.

Prawidtowe funkcjonowanie sSrodowiska przyrodniczego stwarza mozliwosé realizacji wysokich
standardéw Zycia mieszkancéw gminy we wszystkich strefach funkcjonalnych. Dziataniem
podwyzszajgcym standardy i jako$¢ zycia lokalnej spotecznosci jest przeksztatcenie kompleksu
le$nego w miejscowosci Zabia Wola, z zachowaniem wartosciowego drzewostanu, w ogolnodostepny

park lesny w powiazaniu z funkcjg ekologiczng..
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RP - Strefa produkcji rolnej.

Strefa produkcji rolnej. Obejmuje tereny rolne potozone w kompleksach zyznych gleb stuzgce
produkcji rolnej, oraz tereny dotychczas uzytkowane jako rolne, mimo niskiej klasy bonitacyjnej gleb.
Studium zaktada kontynuacje dotychczasowych kierunkéw rozwoju na tych obszarach.

Obszary tej strefy gwarantujg utrzymanie w gminie, szczegdlnie na najkorzystniejszych gruntach
produkciji rolniczej. Strefa ta moze réwniez przyczyni¢ sie do zachowania akcentéw przyrodniczych w
krajobrazie koniecznych dla zachowania wysokiej atrakcyjnosci terenéw mieszkaniowych Gminy Zabia

Wola na tle innych gmin podwarszawskich.
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5. PODSUMOWANIE PLANOWANYCH ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Poréwnanie przeznaczenia terendw wynikajacego z planu miejscowego z 2000r, Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania przestrzennego z 2005r do przeznaczenia w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola 2012.
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6. SCHEMAT PODZIALU NA STREFY FUNKCJONALNE

W GMINIE ZABIA WOLA.
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