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Prognoza oddzialywania na §rodowisko projekiu m.p.z.p. ent miejscowosci Musuly

j i INFORMACJE WSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalern projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Musuly w gminie
Zabia Wola (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 paZdziernika
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola), nazwanego dalej ,Planem”, na
zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustaler
Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkaficow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie majg na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w
tym przede wszystkim terenu rozwoju zabudowy uslugowo - mieszkaniowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej jak réwniez
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych oraz planistyczne uporzadkowanie
obszaru objetego Planem poprzez okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Projekt Planu obejmuje fragment miejscowoséci Musuly potozony w péinocnej czesci
gminy Zabia Wola a na potudniowy - wschéd od miejscowosci Zabia Wola, o facznej
powierzchni okoto 274ha.

Ww. projekt Planu wyznacza nastepujgce tereny o réznych formach zagospodarowania:

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,ZL tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, zadrzewien $srodpolnych, tak, pastwisk,

ZL tereny lasow,

WS tereny wod powierzchniowych,

WW tereny infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody, ujecie wody

E tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

KD/Zp teren komunikagji - teren czesci drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy
zbiorczej,

KD/L tereny komunikagji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KD/Lp teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, Klasy
dojazdowej,

KD/Dp tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (tereny projektowanych drég lub poszerzen istniejacych drog),

KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych,

KDWp tereny komunikacji - tereny projektowanych drég wewnetrznych.

W granicy terenu objetego projektem Planu nie wystepuja przyrodnicze obiekty,
ktére posiadalyby status obiektu chronionego. Teren potozony jest rowniez poza obszarami
wchodzacymi w sklad zatwierdzonych i projektowanych obszaréw sieci ekologicznej
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Krajobrazu (Fot 31i4).
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Natura 2000. Przez srodkowa czes$¢ obszaru opracowania przeplywa rzeka Mrowna.
W granicach Planu i jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty i przedsiewziecia,
ktére wplywatyby na stan srodowiska.

Obecnie w granicach opracowania znajduje sie gléwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz mniej liczna zabudowa zagrodowa, a przy ul. Folwarcznej i Wrzosowej
zabudowa ustlugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (Folwark Musuly ze
stadning koni oraz Osada sielska Firleje).

Czes¢ obszaru pokrywaja lasy mieszane, natomiast okolice ul. Zdrojowej nadal sa
uzytkowane rolniczo (Fot.1). Znaczne fragmenty wsi pozostaja nieuzytkowane i porosniete
sa roslinnoscig trawiasta oraz samosiejkami brzozy oraz sosny (Fot.2). Charakterystycznym
elementem w granicach Planu pelnigcym zaréwno funkgje przyrodnicze jak i krajobrazowe
jest rzeka Mrowna i okalajaca ja dolina ze stawami hodowlanymi, ktérych powierzchnia
znajduje sie czesciowo w granicy opracowania.

Fot.1. Tereny rolnicze przy ul. Zdroowej Fot.2. Tereny nieuzytkowane przy ul. Folwarczne;j

Bezposrednie otoczenie opracowania od poludnia, wschodu i zachodu stanowia
tereny rolne wsi Zalesie, Wycinki Osowskie i Osowiec, stopniowo przeksztalcane i
zabudowywane zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Od péinocy granice wyznaczaja
lasy panistwowe, w tym od péinocnego - zachodu Warszawski Obszar Chronionego

Fot.3. Tre-nj} leéne w péinocno - Zachodej czgci Fot4. Tereny lesne w p6inocno - zachodniej
Planu (w tym po lewej obszar WOChK) czgdci Planu wzdluz ul. Grodziskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy fragment
miejscowosci Musuly w gminie Zabia Wola obejmuje teren w znacznym stopniu otwarty i
niezainwestowany, zakladajac znacznga zmiane w jego dotychczasowym przeznaczeniu.
Analizowany projekt Planu pozostawia w stanie obecnym tereny wéd powierzchniowych -
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istniejgce stawy i rzeke Mrowng, wigkszos¢ terenéw rolniczych, 1k, pastwisk i zadrzewien
$rédpolnych oraz istniejacych laséw (Fot 51 6).

Fol.51 6. Otwarte erey lk, pasisk i zadrzewiefi $rédpolnych przy ul. Wrzosowej i Zdrojowej

Nowe przeznaczenie terenéw tj. pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowg, mieszkaniowo -
uslugowa, mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczone zostalo wzdluz gléwnych drog
miejscowosci tj. ul. Folwarcznej, ul. Mazowieckiej, ul. Komunalnej, ul. Grodziskiej, ul.
Centralnej, ul. Rusatki, ul. Granicznej, ul. Wrzosowej i Zdrojowej (Fot.7,8,9,10,11,12) a takze
na terenie istniejacego kompleksu lesnego w potudniowo - zachodniej czeéci opracowania
terenéw mieszkaniowq jednorodzinng na dziatkach lesnych(Fot.18).

Fot. 9. Nowaabuowa dworkowa przy Al Debowej Fot.10. Szklarnie w ciggu ul. Centralnej
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Fot.11i 12. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ulicy Grodziskiej i Centralnej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci
Musuly, wprowadzajac nowe tereny zabudowy, uzupelnia i adaptuje tym samym istniejaca
zabudowe zagrodowg i mieszkaniowa jednorodzinng ( Fot. 13,14,15,16,17).

Fot. 15 i 16. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
- ul. Na Skraju oraz ul. Rusatki
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Fot. 18. eren rzeznaczon pod Zabudg
mieszkaniowy jednorodzinng na dziatkach lesnych

Fot. 17. Skrzyonje ul. Flwarczej i Kounalnej

Obszar Planu, ze wzglgdu na dogodne potoZenie komunikacje, w nieduzej odlegtosci
od wiaduktu w Hucie Zabiowolskiej, taczacego sie z droga krajowa nr8 relacji Warszawa -
Wroclaw, stanowi bardzo atrakcyjny teren inwestycyjny dla zabudowy mieszkaniowej oraz
ustugowej i aktualnie podlega silnemu procesowi inwestycyjnemu. Jednoczesnie, droga
krajowa ze wzgledu na znaczna odlegtos¢ nie stanowi zrédla ucigzliwosci akustycznej dla
terenu objetego opracowaniem.
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Powigzania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegélnych form zagospodarowania terenu, jak

réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaly
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwala
nr §/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012).
Zgodnie ze Studium (Ryc.1), wiodgcym kierunkiem zagospodarowania w granicach
opracowania sa obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego MN1, MN2, MN3
i mieszkaniowo - ustugowego UMI, a takze strefa ekologiczna terenéw otwartych, terenéw
produkcji lesnej i terenéw rekreacyjnych, w tym réwniez woéd powierzchniowych,
stawéw- RE3.

Ryc. 1. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola dla Planu obejmujgcego fragment miejscowoéci Musuly.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego w planach miejscowych studium ustala
zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrone przyrody, krajobrazu kulturowego
poprzez okreslone wytyczne:

w strefie UM;

dla UM1:
e maksymalna powierzchnia zabudowy - do 55% powierzchni dziatki,
* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 30%
powierzchni dziatki,
* zalecana wysokos¢ budynkéw do 15m;
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zaleca si¢ wprowadzanie paséw zadrzewien wzdluz ciagéw komunikacyjnych, a
takze wzdluz granic obiektéw ustugowych - majacych na celu ochrone érodowiska
przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkaricéw i ksztaltowanie krajobrazu;
zachowuje sig istniejace lasy i zadrzewienia; w czesci dziatki sgsiadujacej z terenami o
przeznaczeniu rolniczym i rekreacyjnym postuluje sie wprowadzenie roslinnosci
gatunkéw rodzimych;

zaleca si¢ wprowadzenie ukladéw zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej
pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych;

ustala sie ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drég w terenach otwartych.

w strefie MN:

dla MN1:

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki;

* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢é co najmniej 50%
powierzchni dziatki;

 zalecana wysokos¢ budynkéw do 12m, preferowana wysokoé¢ 8-10 m; w
planach miejscowych nalezy ustali¢ wysokoé¢ zabudowy, oraz wyznaczy¢
linie zabudowy w poszczegélnych kwartalach w zaleznosci od wysokosci
istniejgcej zabudowy; w planach miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysokosé
ogrodzer;

e maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki;

* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié co najmniej 60%
powierzchni dziatki;

e zalecana wysokos¢ budynkéw do 10m, preferowana wysokosé 8 m;

e maksymalna powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki;
* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 75%
powierzchni dziatki;
* zalecana wysokos¢ budynkéw do 12m, preferowana wysokos¢ 10 m;
zakazuje si¢ zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych
ciekow wodnych, naturalnych zabagnien oraz row6éw melioracyjnych.
zachowuje sig istniejgce lasy i zadrzewienia,
postuluje si¢ zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrédet innych niz wegiel.

w strefie RE:

dla RE3:

* tereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwalych uzytkéw zielonych
gléwnie wzdluz ciekéw wodnych, do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, lak;

nakazuje si¢ zachowanie 2 metrowej szerokosci pasa wzdluz brzegéw ciekéw
wodnych, rowéw i naturalnych oczek wodnych, wylgczonych z uprawy z
nawozeniem;

zachowuje sie istniejace zadrzewienia srédpolne;

zakazuje si¢ osuszania naturalnych oczek wodnych i zabagnien polozonych na
terenach rolnych.
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3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOW ANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.,

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
Planu, ktére wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos¢ zycia ludzi.
Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla calego obszaru objetego Planem oraz jego
otoczenia. W pierwszym etapie rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego projektu
Planu obejmujacego fragment miejscowosci Musuly w gminie Zabia Wola, jako zrédta
generujgcego oddzialywanie na $rodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym zbadano jego zgodnos¢ ze studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. W drugim etapie dokonano
rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do regeneracji oraz tendengji do
zmian, okreslono istniejace problemy ochrony srodowiska oraz cele ochrony na podstawie
analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa odniesienia w
prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana na podstawie
Opracowania ekofizjograficznego dla sporzqdzanego projektu zmiany studium wwarunkowari i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (ingr inz. Bartosz Szymusik, 2009r.),
wizji terenowej przeprowadzonej w 1l polowie pazdziernika 2013r oraz zdjec lotniczych. Do
wykonania przedmiotu zaméwienia postuzono sie¢ réwniez ogélnie dostepna literaturag
przyrodnicza oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych
(http:/ /www.wios.warszawa.pl/,  http://maps.geoportal.gov.pl/). =~ W  prognozie
wykorzystane i uwzglednione zostaty ponadto nastepujace dokumenty i opracowania:
. Mapa hydrogeologiczna Polski - Arkusz Mszczonéw, skala 1:50 000
. Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:5000
. Program ochrony srodowiska dla powiatu grodziskiego, Grodzisk Mazowiecki
na lata 2013 - 2016 z perspektywa do 2020 roku, 2012r.,
° Program ochrony $rodowiska dla gminy Zabia Wola na lata 2011 - 2014 z
perspektywa do 2018 roku (Aktualizacja) Zabia Wola 2011r.
o Bilans Zasobéw Z16z Kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2012 r., Paristwowa
Stuzba Geologiczna, Warszawa 2013
o Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,
Warszawa 2013

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddzialywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy srodowiska.
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I1. INFORMAC]JE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]T PROJEKTOW ANEGO PLANU

Ogolna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje fragment miejscowosci Musuly potozony w péinocnej czedci gminy
Zabia Wola na potudniowy - wschéd od miejscowosci Zabia Wola, o lacznej powierzchni
oko{o 274ha.
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Ryc.2 Onentacy]na lokalizacja terenu opracowania w zachodniej czesci wojew ddztwa mazowieckiego
Zrédto: ht maps.geoportal.gov.pl

Musuly znajduja si¢ w odlegtosci ok. 4km od miejscowosci Zabia Wola i sasiaduja z
terenami zabudowy mieszkaniowej, otwartymi terenami rolnymi i terenami laséw, w tym
polozonym na pdélnocny - zachéd Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Najblizsze wigksze jednostki osadnicze oddalone sa o ok. 8km na pétnoc - Grodzisk
Mazowiecki, ok. 16km na potudniowy - wschéd - Tarczyn i ok. 17km na potudniowy-
zach6d - Mszczonéw. Lokalizacje obszaru opracowania przedstawiono na rysunkach 2 i 3.

Zgodnie z zalozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest pod tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 6,43 ha,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - 17,01ha, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 100,0%ha, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych - 15,45ha, tereny rolnicze - 55,68ha, tereny rolnicze, zadrzewien $rédpolnych, Iak,
pastwisk -17,29 ha, tereny laséw - 34,38 ha, tereny wéd powierzchniowych 2,80ha, tereny
infrastruktury technicznej - 0,45ha oraz tereny komunikacji.

Nowe przeznaczenie terenéw tj. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowo -
mieszkaniowg i mieszkaniowo - ustugowa wyznaczone zostalo gléwnie wzdluz ciagéw
komunikacyjnych.
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Zrédto: www.zumi.pl

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materialéw
zrodtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem lezy geograficznie na terenie Réwniny Eowicko -
Bloniskiej, bedacej fragmentem Niziny Mazowieckiej, na stosunkowo plaskim terenie, o
deniwelacjach dochodzacych do 24,0m, ktére przy powierzchni 274 ha i sporym oddaleniu
od siebie skrajnych rzednych, sa stabo widoczne. Najwigkszy spadek terenu mozna
zaobserwowac w centralnej czesci opracowania, w dolinie rzeki Mrownej. Tam rzedne
szacujq si¢ na ok. 130 m n.p.m., dochodzac w najnizszym punkcie do 127,0 m n.p.m. W tym
samym miejscu, na odcinku ok. 300metréw rzedne wzrastaja do 139,8 m n.p.m, co jest
szczegblnie widoczne w ciggu ulicy Folwarcznej na odcinku na péinoc od rzeki Mrownej
(Fot.19).

Fot. 19. eéba terenu - obnizenie terenu w dolinie rzeka Mrownej
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Na pozostalym obszarze opracowania takie deniwelacje nie wystepuja, teren jest
plaski. Rzedne szacujg sie nastepujaco. Na pélnocy, na granicy gminy teren nieznacznie
opada do ok. 1350 m np.m. W pétnocno - wschodniej czesci wsi, na granicy z wsia
Wiadyslawéw wysokosci siggaja 143,8m n.p.m. Podobnie ksztaltuje sie poludniowa czes¢
opracowania. Tam rzedne wynosza: 146,3 m n.p.m - na granicy z miejscowoscia Osowiec i
wzrastaja do 151,2 na granicy z Wycinkami Osowskimi.

Geomorfologicznie obszar Planu znajduje sie na wysoczyznie morenowej falistej,
powstalej w wyniku deglacjacji ladolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego i p6zniejszych
proceséw denudacyjno-erozyjnych, ktére zlagodzily i wyrownaly rzezbe postglacjalna.
Zbudowana jest ona z utworéw czwartorzedowych. Natomiast geologicznie obszar Planu w
wigkszosci polozony jest w zasiegu glin zwalowych na piaskach i zwirach
wodnolodowcowych dolnych stadiatu mazowiecko - podlaskiego. Tworza one przewaznie
dos¢ cienka warstwe o miagzszosci od 1 do kilku metréw. Gliny zwalowe stanowig grunty
spoiste, zwarte i twardoplastyczne, na ktérych nie wystepuja czynne zjawiska
geodynamiczne, a glebokos¢ wystepowania wody gruntowej przekracza 2m.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Zabia Wola polozony jest w dorzeczu Wisly, a bezposrednio
w dorzeczu Bzury i jej doplywoéw: Pisi i Utraty. Wysoczyzna Rawska stanowi swoisty wezel
hydrograficzny, z ktérego biora poczatek liczne rzeki i sptywaja promieniscie we wszystkich
kierunkach. Na terenie gminy znajduja sie obszary zrédliskowe rzek: Mrowna, Pisia Tuczna,
Utrata i Rokitnica. Glownymi ciekami wodnymi gminy Zabia Wola sa: Utrata, Pisia Tuczna,
Doptyw z Kalenia (Wezyk), Pisia Gagolina, Mrowna, Rokitnica.

Przez Centrah':q czes¢ Planu przeplywa rzeka Mrowna (Fot.20), stanowigca lewy
doplyw Rokitnicy. Zrédla rzeki znajduja sie w Lasach Miochowskich na wschéd od
miejscowosci Zelechéw. Ujscie znajduje sie w miejscowosci Thuste. Rzeka uchodzi do
Rokitnicy i jest jej najwigkszym doptywem.

Wody zanieczyszczane sa przez zaklady przemystowe i kanalizacje burzowa w Grodzisku
Mazowieckim. W przyszlosci planuje si¢, ze rzeka Mrowna bedzie odbierata $cieki z
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w miejscowosci Zabia Wola.

"~ Fot. 20. Rzeka Mrowna o Fot. 21. Lowisko Musuty

Na rzece Mrownej, w obrebie Planu zlokalizowany jest zbiornik pelnigcy funkcje
rekreacyjng - staw rybny zasilany z podziemnych zrédet (Fot.21). Staw w Musulach zajmuje
powierzchnie 2,4ha, przy $redniej glebokosci 1,3m i retencji 30m2. Nalezy on do kompleksu
~Lowisko Musuly”. Poza tym zbiornikiem na obszarze opracowania wystepuja trzy mniejsze
stawy, pelnigce rézne funkcje, glownie retencyjno - gospodarcze.
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Ponadto na obszarze opracowania istnieja systemy odwadniajace - rowy melioracyjne
odprowadzajace wody do rzeki Mrowny (Fot.22). Przewazajaca czes¢ miejscowosci Musuly
(za wyjatkiem skrajnie polozonych dzialek na péinocnym -wschodzie i pémocnym -
zachodzie) jest zmeliorowana.

Fot. 22. Réw melioracyjy Fot. 23. Teren ochry bezposredniej ujecia wody podiemn]‘

w centralnej czgéci opracowania

Gléwny uzytkowy poziom wodonosny wéd podziemnych znajduje sie w utworach
czwartorzedowych tj. utworach pochodzenia lodowcowego: piaskach i zwirach o zmiennej
migzszosci na glebokosci 15 - 50m. Miazszos¢ poziomu wodonosnego miesci sie w
przedziale 20 - 40 m. Przewodnos¢ wynosi 200 - 500 m2/24h.

Na terenie wsi Musuly eksploatowane sa dwie studnie glgbinowe (Fot.23).
Wydajnos¢ studni wierconej waha si¢ w granicach 50 - 70 m3/h. Jakos¢ wody jest dobra, a
stopieni zagrozenia bardzo niski.

Warunki glebowe

W granicach Planu wystepuja gleby klas TVb, V oraz VI, ktére odznaczaja sie niezbyt
korzystnymi warunkami dla produkgji rolnej.
Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze podlegaja grunty klasy I, II oraz III. Gleby klasy IV
podobnie jak gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia z terenéw
rolniczych na cele nierolnicze. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zatem
gleby podlegajace ochronie.

Zasoby naturalne

Na terenie gminy Zabia Wola nie udokumentowano zt6z kopalin podstawowych.
Wystepuja tu kopaliny pospolite piaski i zwiry o réznym skladzie granulometrycznym.
Polozone w péinocnej czesci miejscowosci ztoze piasku ,Musuly” pozostaje od 1986r
niezagospodarowane. Na dzialce nr ew. 67/5 wystepuje nieuzytek po wydobyciu zwiru.
Zabudowa (27MN) mozliwa bedzie po catkowitym zrekultywowaniu terenu.

Na terenie objetym projektem Planu wystepuja zbilansowane zloza piaskéw i
zwiréw. Obecnie niewydobywane.
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Warunki klimatyczne

Analizowany obszar polozony jest w strefie klimatu przejsciowego. Cechuje go niski
wskaznik opadéw rocznych - 550 mm. Okres wegetacji wynosi 215 dni, a liczba dni z
pokrywa $niezng - okolo 50. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8 do 9°C,
S$rednia temperatura w styczniu -2°C, natomiast w lipcu +18° C.

Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na polozenie w sgsiedztwie wysokich nasadzen drzew i
krzewdw lisciastych i iglastych, a takze dzieki wodom powierzchniowym i otwartym
terenom rolnych, odznacza si¢ korzystnymi warunkami topoklimatu.

Szczegblnie péinocno - zachodnia i pétnocno - wschodnia czes¢ obszaru objetego planem, ze
wzgledu na usytuowanie w bliskim sgsiedztwie wigkszych komplekséw leénych odznacza
si¢ bardzo korzystnymi warunkami topoklimatu. Charakterystyczne dla tego obszaru sa:
mniejsza predkos¢ wiatréw, wigksza wilgotnos¢ powietrza oraz mniejsze temperatury
ekstremalne.

Warunki aerosanitarne

Gléwnym Zrédlem emisji podstawowych zanieczyszczen w rejonie Planu jest tzw.
~emisja niska” z indywidualnych gospodarstw domowych tj. budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych w granicach miejscowosci i bezposrednim jej sasiedztwie.

Na stan atmosfery maja wplyw réwniez Zrédia mobilne, tj. ruch samochodowy.

Generatorem zanieczyszczen, halasu i drgan jest ruch pojazdéw na drodze powiatowej nr
1505W relacji Grodzisk - Jozefina, ktéra przebiega przez Musuly i dzigki wiaduktowi w
Hucie Zabiowolskiej Taczy sie z droga krajowa nr 8 relacji Warszawa - Wroctaw. Drugim
liniowym Zrédlem oddzialywania na warunki aerosanitarne jest ruch na drodze gminnej nr
150604W relacji Musuly - Zalesie. Produkty spalania paliw przenikaja do powietrza, a co za
tym idzie powoduja skazenia gleb i wéd.
Terenami podlegajacymi ochronie przed halasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
srodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
halasu w $rodowisku sa m.in. tereny zabudowy mieszkalnej i mieszkaniowo - ustugowej.
Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami Plan,

Flora, fauna i ré6znorodnos¢ biologiczna

Wystepujace w granicach Planu tereny lesne zajmuja powierzchnie ok. 34,5 ha i

pelnia wazng funkge krajobrazowa, przy czym Nadlesnictwo Gréjec zarzadza
powierzonymi Lasami Paristwowymi.
Sa to glownie lasy prywatne skupione w kilku wigkszych kompleksach wystepujace
wyspowo na terenie opracowania. Pojedyncze mniejsze powierzchnie zadrzewione
wystepuja wzdluz doliny rzeki Mrownej. Flora terenéw lesnych nie przedstawia cech
szczeg6lnych - sg to zbiorowiska typowe dla silnie przeksztalconych laséw mieszanych i
charakteryzujg sie duzym udzialem drzewostanu wysokiego (Fot.24). Gléwnym gatunkiem
lasotworczym jest tu sosna oraz brzoza z niewielka domieszka debu. Wskazane jest
pozostawienie powierzchni lesnych w ich dotychczasowym uzytkowaniem oraz ochrona
przed ich zmniejszaniem w wyniku antropopresji i intensywnego procesu budowlanego.

Na omawianym terenie, w czgsci péinocno - zachodniej zlokalizowana jest czesé
duzego kompleksu lesnego - uroczyska Ksigzenice II, nalezacego do Lesnictwa Skuly.
Przewazaja w nim drzewostany 3-4 gatunkowe. Kompleks lesny w Musulach (263ha) ma
charakter produkeyjny (Fot.25). Gatunkiem dominujacym jest sosna pospolita. Obok sosny
wystepuje brzoza brodawkowata i olsza szara, wystepuje dab w domieszce. Przede
wszystkim pozyskiwana jest sosna, brzoza, olcha.
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Fot.24 Las mieszany w pd-wsch czesci Planu Fot. 25. Kompleks leény o charakterze produkcyjnym

W dolinie rzeki Mrownej oraz otoczeniu towiska charakterystyczne sa zbiorowiska
roslinnosci trawiastej i turzycowej (Fot 26 i 27). Pelnig one funkcje ekologiczna - jako
podstawowe fragmenty systeméw naturalnych powigzan przyrodniczych, hydrologiczng -
sa baza drenazu i retencji wody, klimatotwoércza - specyficzne warunki wplywajace na
Klimat lokalny terenéw przyleglych oraz krajobrazowa - podnosza walory estetyczne
krajobrazu. W zwigzku z tym tereny te wskazane sa do zachowania w aktualnym sposobie
zagospodarowania oraz ochrony przed zmiang stosunkéw wodnych zmierzajacych w
kierunku odwodnienia terenu.

Fot. 26 i 27. Roslinno$¢ w otoczeniu kompleksu Lowisko Musuly na rzece Mrowne;j

Pozostalg czes¢ obszaru Planu charakteryzuje roslinnos¢ trawiasta, roslinnosé 1ak,
nieuzytkow oraz zarosli. Na terenach porolnych - polach i lakach ugorowanych z powodu
stabej gleby pojawiaja sie murawy roélinnosci trawiastej. Pozostala czeé¢ obszaru Planu
pokrywaja Igki i nieuzytki, porosnigte licznymi gatunkami traw, koniczyny, i innych
pospolitych roglin lakowych (Fot.32). Miejscami liczny jest skrzyp polny, dziurawiec
zwyczajny, chaber blawatek, krwawnik pospolity, nawlo¢ oraz zarosla jezynowe.

Znaczne tereny pokryte sa samosiejkami drzew lekkonasiennych - brzozy oraz sosny.
Wystepuja tu takze pojedyncze modrzewie, deby, lipy, olchy i osiki.

Warte uwagi sa utworzone aleje drzew, gléwnie wzdluz ul. Folwarcznej.
Szczegblne walory estetyczno-krajobrazowe ma aleja wierzby bialej / Salix alba I/(Fot.29),
aleja brzéz /Betula pendula/(Fot.28) oraz stary dab w centralnej czesci opracowania (Fot.30).
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Fot. 30, 31 i32. Stary dab w centralnej czgéci opracowania, stary sad przy ul. Wrzosowej i przyklad
sukcesji wtérnej na nieuzytkowanym terenie rolniczym w pétnocno - wschodniej czesci wsi

W granicach opracowania licznie reprezentowane sq réwniez rosliny zwiazane z obecnoscia
czlowieka - rosliny przydomowych ogrodéw jak np. krzewy iglaste, kwiaty ozdobne, a
takze drzewa owocowe uprawiane w ogrodach oraz starych sadach (Fot.31).

Teren Planu, ze wzgledu na duze zréznicowanie zlokalizowanych tu siedlisk,
charakteryzuje sig dosy¢ duzym bogactwem fauny. Na czeéci powierzchni objetej
opracowaniem wystepuja typowe gatunki terenéw rolnych, przeksztalcanych w kierunku
terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz uzytkéw zielonych z licznymi zadrzewieniami,
charakterystyczne dla wczesnych stadiow sukcesji. Gatunki fauny spotykane na tym terenie
to gatunki zwigzane ze Srodowiskiem antropogenicznym obszaréw wiejskich jak np.: zajac
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szarak, myszy, norniki, kuropatwa, wrébel, pliszka siwa, kos, kwiczol, etc. Na obszarze
opracowania nie wystepuja skupiska bytowania prawem chronionych cennych roslin lub
zwierzat. Dosy¢ istotna w skali gminy ostoja ptakéw wydaje sie by¢ zlokalizowany w
centralnej czesci planu staw rybny. Jest one miejscem koncentragji ptakéw podczas jesiennej
i wiosennej migracji, a takze (cho¢ w mniejszym stopniu) miejscem legowym ptakéw
wodno-blotnych. W stawie wystepuja liczne gatunki ryb: karpie, amury, sumy,
sandacze. jesiotry, szczupaki, jazie i karasie.

Dolina rzeki Mrownej wraz z zasilanymi przez nig stawami, stanowi naturalny
korytarz ekologiczny o randze lokalnej.

Krajobraz

W granicach obszaru opracowania oraz w jego sasiedztwie dominuje rolniczo - lesny
krajobraz z doling rzeki Mrownej i zasilanym przez nia stawem rybnym. Jednak w
krajobrazie wsi, szczegdlnie na czedciach pétnocno - zachodniej i péinocno - wschodniej
oraz wzdluz drogi powiatowej, zauwazalne staja sie przeksztalcenia o charakterze
podmiejskim. Krajobraz Musut jednoznacznie mozna okresli¢c jako mozaikowy. Tereny
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej, otwarte tereny rolnicze, polacie laséw
- wszystko przeplata sig i wzajemnie uzupetnia.

Dominujace w krajobrazie kompleksy lesne na calym obszarze wraz z sasiadujaca
bezposrednio otwarta przestrzenig nieuzytkowanych gruntéw rolnych oraz grupami
zadrzewien oraz sasiedztwem duzego kompleksu lesnego stanowia atrakcyjny zaréwno
rekreacyjnie i krajobrazowo teren w skali calej gminy. Walory krajobrazowe obszaru w
granicach Planu podnosi przede wszystkim rzeka Mrowna oraz jej dolina z kilkoma
stawami wzdluz jej biegu (Lowisko Musuly), obnizeniem skarpowym i charakterystycznymi
zadrzewieniami liéciastymi wzdluz biegéw rzeki oraz stawu. Elementem pozytywnie
postrzeganym w krajobrazie sa réwniez pojedynczo lub w grupach wystepujace drzewa
powyzej 2 klasy wieku, gléwnie deby, kasztanowce i wierzby.

Atrakcja miejscowosci jest rowniez stadnina koni oraz Osada Firleje. Stadnina koni w
Musulach znajduje si¢ na terenie odzyskanego majatku ziemskiego ,Folwark Musuly”
(Fot. 32 i 33) okrojonego do powierzchni okolo 50 ha. Malowniczo polozona na
pagérkowatym terenie z wlasnymi lgkami, lasami, starym parkiem oraz kilkoma zrédlami i
pigknym wawozem lagodnie schodzacym do rzeki Mrownej. W 2000 roku powstata stadnina
koni mieszczaca si¢ w odremontowanym budynku znajdujacym sie na lekkim wzniesieniu.
Drugim, ciekawym obiektem ustugowym jest Osada Firleje z najwigkszym w Polsce
Dworem Szlacheckim zbudowanym z wielkich drewnianych bali, krytym staropolskim
gontem, zaadaptowany na potrzeby imprez (Fot.34 i 35).

Fot. 32133 , Folwark Musuly” wraz ze staclninq
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Pozostalym obszaru Planu zajmuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zagrodowa, a takze grunty rolne, czeSciowo uzytkowane, stuzace jako pastwiska i lgki,
czesciowo odlogowane i podlegajace naturalnej sukcesji wtérnej. W granicy Planu ponadto
brak jest liniowych elementéw infrastruktury, ktére zaklécalyby krajobraz.

Wyrézniajacy si¢ na tle gminy krajobraz Musul, sasiedztwo obszaru chronionego
oraz doskonale polaczenie komunikacyjne z Warszawg sprzyjaja naplywowi nowych
mieszkaficow oraz urbanizacji nieuzytkowanych terenéw rolniczych.

Srodowisko kulturowe, zabvtki i dobra materialne

Na omawianym terenie oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw oraz ewidencji konserwatorskiej. Znajdujg sie tu jedynie
stanowiska archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Warszawie numerami AZP 60-63/46, 60-63/47, 60-63/48, 60-63/49, 60-63/50. Plan swymi
ustaleniami wyznacza wokél nich  strefe ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego.

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa charakterystyczna
dla obszaréw podmiejskich t. budynki mieszkalne jednorodzinne o wspoélczesnej
architekturze z gdzieniegdzie istniejacg zabudowg zagrodowa.

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w_ przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem Planu stanowia w wiekszosci grunty rolne i lesne, ktére sq
niezagospodarowane inieuzytkowane rolniczo. Brak realizacji projektowanego Planu
miejscowego zaklada kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, czyli dalsze lesne i rolnicze przeznaczenie miejscowosci Musuly i utrzymanie
aktualnego stanu jakosciowego i funkcjonowania srodowiska.

19



_ain,

Prognoza odd zialywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacepo fragment miejscowosci Musuly gm. Zabia Wola

5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW
PODLEGA]ACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

W graniach terenu objgtego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie
przyrody, takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu.
Musuly polozone s3 natomiast w bezposrednim sasiedztwie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktéry przylega do péinocno - zachodniej granicy opracowania, a
zlokalizowany jest na terenie sasiadujacych gmin - gminy Grodzisk Mazowiecki od péinocy
oraz gminy Nadarzyn - od wschodu. W odlegtoéci 2km od potudniowo - zachodnich granic
Planu znajduje si¢ z kolei Bolimowsko- Radziejowicki z doling §rodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu (gmina Radziejowice). Natomiast w odleglosci 6km od potudniowo
- wschodnich granic Planu znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki

]ezmrkl (g.rmna Tarczyn)
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Ryc.4. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem terenéw chronionych
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W niedalekim sgsiedztwie Musul znajdujg si¢ rezerwaty: dwa najwigksze na terenie
gm. Zabia Wola: ,Skulski Las” i ,Skulskie Deby”, na terenie gm. Nadarzyn Lasy
Miochowskie: ,Miochowski Leg” i ,,Mlochowski Grad” oraz w dalszej odleglosci, na terenie
gm. Mszczonow rezerwat przyrody ,Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich”(Ryc. 4).

Rezerwaty:

Rezerwat Skulski Las

Zostal on utworzony w 1984r. (MP.17/126) i obejmuje wigkszq cze$¢ uroczyska
lesnego Skuly-Wschéd, gdzie na duzej powierzchni, na siedliskach zyznych i wilgotnych,
zachowane sg fitocenozy laséw lisciastych. Wsréd zespoléw lesnych w rezerwacie dominuja
grad subkontynentalny i leg jesionowo-olszowy, na mniejszych powierzchniach wystepuja
leg wigzowo-jesionowy i ols. Rosnie tu znaczna liczba dorodnych debéw, w wieku ok. 200
lat. Sktadnikiem drzewostanu jest m.in. buk, wystepujacy tu na wyspowym stanowisku,
poza granicg naturalnego zasiegu.
Celem ochrony jest zachowanie laséw lisciastych: gradu, tegu i olsu z licznymi drzewami
pomnikowymi oraz wyspowym stanowiskiem buka poza granica zasiegu.

W/w obszar rezerwat lesny znajduje sie w odleglosci ok. 4km od poludniowo -
wschodniej granicy Musut.

Rezerwat Skulskie Deby

Rezerwat lesny czesciowy ,Skulskie Deby” o powierzchni 30,07 ha utworzono w 1996
roku. Obejmuje on péinocno-zachodnig czes¢ uroczyska Skuly-Zachéd, nalezacego do
Nadlesnictwa Gréjec. Przedmiotem ochrony jest ponad 200-letni starodrzew debowy oraz
zréznicowane, wilgotne i bagienne zbiorowiska roslinne, lesne i lgkowo-torfowiskowe.
Najcenniejszym obiektem w rezerwacie jest starodrzew naturalnego pochodzenia, o
puszczaniskim charakterze. Wyrézniamy trzy typy fitocenoz lesnych: gradu typowego,
gradu wilgotnego oraz olsu porzeczkowego.

Najbardziej naturalne, najcenniejsze platy tego zbiorowiska sa z udzialem poteznych,
ponad 200-letnich dgbéw. Oprécz dgbéw rosng tu w domieszce sedziwe wiazy gérskie oraz
jawory. Wczesna wiosng kwitng m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowa,
przylaszczka pospolita, gajowiec z6lty, fiolek lesny, fiolek Rivina, jaskier kaszubski.
Oprécz dominujacych debéw szypulkowych, wystepuja olsze czarne, wigzy gorskie i
jawory, brzozy brodawkowe oraz topola osika. Drzewostan legu jesionowo-olszowego
tworza olsza czarna, jesion wyniosty z domieszkg innych drzew, kalina koralowa, czeremcha
zwyczajna i deren $widla. Aspekt wczesno wiosenny runa jest bardzo kolorowy. Zaliczamy
tu takie gatunki jak: ziarnoplon wiosenny oraz gwiazdnica gajowa.

W  obniZeniach terenu wystepujg platy bagiennego lasu olszowego - olsu.
Charakterystyczne dla tego zbiorowiska, rosliny zielone to m. in. Kosaciec z6lty, kniec
blotna, borysz blotny, turzyca dtugoklosa, zachytlnik btotny. Flore rezerwatu tworzy okolo
180 gatunkéw, m.in. rodliny chronione: bluszcz pospolity, popytnik pospolity, kruszczyk
szerokolistny, konwalia majowa, storczyk szerokolistny. Od 2000 roku czynione sa starania,
aby utworzy¢ Park Krajobrazowy Ziemia Chetmonskiego.

W/w obszar rezerwat lesny znajduje sie w odleglosci ok. 6km od poludniowo -
zachodniej granicy Musul.

Miochowski Grad

Jego nazwa pochodzi od nazwy uroczyska lesnego ,Miochéw”, zwanego potocznie
Lasami Miochowskimi, gdzie przewazajq lidciaste-gradowe zbiorowiska lesne. Rezerwat ten
ustanowiony zostal Zarzadzeniem Ministra Les$nictwa i Przemyslu Drzewnego z dn.
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24.11.1983 r. Powierzchnia jego wynosi 27 ha. Celem utworzenia rezerwatu, typu lesnego
bylo zachowanie resztki naturalnych zbiorowisk lesnych z zespolem gradu wysokiego i
fragmentem boru mieszanego kontynentalnego. Péinocno - zach. czesé rezerwatu porasta
stuletni bér mieszany.

W drzewostanie dominuja sosna z domieszka debu szypulkowego i
bezszyputkowego. W warstwie dolnej przewaza dab szypulkowy i bezszypulkowy. W
warstwie krzewiastej wystepuje kruszyna z debem, jarzebina. W runie przewazaja boréwka
czarna, poziomka, szczawnik zajeczy, konwalijka dwulistna, kosmatka welnista.

Na pozostalym terenie dominuje roslinnos¢ gradu wysokiego ze 120-160 letnim
drzewostanem dgbowo-sosnowym i debowym (wyjatkiem jest fragment miodnika
debowego o pow.ok.3,5 ha). Warstwa gérna drzewostanu - tutaj przewaza dab szyputkowy i
bezszyputkowy, sosna zwyczajna z pojedyncza domieszka grabu, brzozy, osiki i lipy
drobnolistnej. Warstwe krzewiastg stanowi dagb, grab, leszczyna i jarzebina. Warstwa runa -
zawilec gajowy, perléwka zwisla, fiotek lesny, wiechlina gajowa, narecznica samcza i turzyca
palczasta.

W/w obszar rezerwat lesny znajduje sie w odleglosci ok. 6km od wschodniej granicy
Musul.

Miochowski Leg
Jego nazwa podobnie jak nazwa poprzedniego pochodzi od nazwy uroczyska Miochéw,
na terenie, ktérego si¢ znajduje, leg okresla zbiorowiska roslinne, ktére sie w nim znajduja.
Rezerwat ten utworzony zostat na podstawie Zarzadzenia Ministra Lesnictwa i Przemystu
Drzewnego z dn. 4.08.1984 r., w celu ochrony lasu legowego jesionowo-olszowego oraz
fragmentu lasu gradowego w dolinie rzeki Utraty. Jego powierzchnia wynosi 12,04 ha.
Drzewostan - sklada si¢ prawie wylacznie z olszy czarnej, sporadycznie spotyka sie
$wierk i jesion wyniosty. Wiek drzew oceniony jest na ok.80 lat. Dolne pietro drzew nie
wyksztalcilo sig, co jest normalne dla tego rodzaju lasow tegowych. Warstwa krzewow jest
stabo wyksztalcona, ale spotka¢ mozna czeremche zwyczajna, maling zwyczajna, porzeczke
czarng i czerwong, trzmieling europejska oraz jarzebine. Runo jest charakterystyczne dla
legow, nie obfituje w gatunki jednak rosliny osiggaja tu swoje maksymalne wielkodci.
Wystepuja tu: pokrzywy, niecierpek pospolity, wietlica samcza, wigzéwka blotna, koztek
lekarski. Urozmaiceniem jest nasza liana - chmiel - pnaca sie po krzewach i drzewach.
Rezerwat Mlochowski Leg podobnie jak inne rezerwaty pozwala poznac pierwotna
szate roslinng charakterystyczng dla regionu Mazowsza. Jest otwarty dla turystéw, dla
ktérych wytyczono szlak.
W/w obszar rezerwat lesny znajduje sie w odleglosci ok. 6.5km od wschodniej
granicy wsi Musuly.

Rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. rodziny Bieleckich

Rezerwat Faunistyczny Stawy Gnojna im. Rodziny Bieleckich to pierwszy na terenie
Polski rezerwat powolany z inicatywy prywatnych wilascicieli, ktérzy jego utworzenie
dobrowolnie przeznaczyli wlasne grunty. Zostal on ustanowiony w 2004 roku
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody, aby chroni¢ wazngw skali regionu
ostoje ptakoéw. Rezerwat jest rodzaju lagkowo -wodnego. Zajmuje powierzchnie 19.35 ha.

Powstat na popegeerowskich stawach rybnych, ktére nie sa juz eksploatowane i
czesciowo zarosly. Do terenéw objetych ochrong nalezq takze przylegle taki. Otuline stanowi
pas o szerokosci 700 m. Caly obszar nalezy do malowniczej doliny rzeki -Pisi Gagoliny, w
ktérej do dzis zachowaly si¢ miejsca z typowym mazowieckim krajobrazem. Rezerwat
odgrywa kluczowg rolew tzw. lokalnym systemie korytarzy ekologicznych i pehni
jednoczesnie funkcje rezerwuaru wody na pobliskiego obszaru. Jednak jego najwigkszym,
bogactwem sa bez watpienia wystepujace na jego terenie ptaki. Na bytych stawach rybnych
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Gnojny stwierdzono, az 100 réznych gatunkéw ptakéw, z czego 55 ma tam swoje miejsca
legowe.

Rezerwat moze sig tez poszczyci ciekawag flora. Wystepujaca na jego terenie
narecznica grzebieniasta i gozdzik pyszny uznawane s3 za narazone wyginieciem w skali
calego kraju, zas 14 innych gatunkéw jest zagrozonych wymarciem w Polsce Srodkowej.

W/w obszar rezerwat znajduje si¢ w odlegtosci ok. 8km od potudniowo - zachodniej
granicy wsi Musuly

Obszary Chronioneoo Krajobrazu:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar opracowania od strony péinocnej sasiaduje bezposrednio z obszarem
chronionego krajobrazu. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat na
podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Takie sgsiedztwo wplywa na faune i flore terenéw przylegtych.

WOChK powstal w w 1997 1. obejmujgc ochrona obszar o powierzchni 149 051 ha.
Nadrzednym celem utworzenia WOChK jest ochrona cennych ekosysteméw i powigzania
ich z krajowym systemem obszaréw chronionych. W skiad obszaru wchodza: doliny Wisty i
Narwi oraz duze kompleksy lesne, m.in.: Lasy Chotomowskie i Legionowskie, Lasy
Otwockie i Celestynowskie, wlaczone do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy
Chojnowskie wlgczone do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Zielony pierscient lasow
wokoét stolicy zamyka kompleks Laséw Sekociniskich, Nadarzynskich i Mtochowskich oraz
najwigkszy i najcenniejszy na Mazowszu kompleks lesny Puszczy Kampinoskiej

W granicach WOCHK, w czesci zwigzanej z dolina Wisly utworzono obszar Natura
2000, w ktérym znalazly si¢ wczesniej utworzone dwa faunistyczne rezerwaty przyrody
chronigce ptaki wodno-blotne: Wyspy Zawadowskie na pétnocy i Lawice Kielpiriskie na
potudniu.

Znajdujace sie w WOCHK kompleksy lesne tworza otuling dla terenéw objetych
wyzszymi formami ochrony. Razem stanowig spéjny system wszystkich zatwierdzonych i
projektowanych rezerwatéw i pomnikéw przyrody, zabytkowych parkéw podworskich, a
takze wszystkich zorganizowanych terenéw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i
podmiejskich ogrédkéw dziatkowych.

Bolimowsko- Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki (Uchwata Nr
XIV/93/86 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002
r. - rozporzgdzenie Woj. Maz. Nr 39 z dnia 19.04.2002 r. Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 109, poz.
2368).

Obszar ten utworzony zostal Uchwala nr XTV/93/86 Wojew6dzkiej Rady Narodowej
w Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia 1986 r. w sprawie utworzenia obszaréw chronionego
krajobrazu w woj. skierniewickim, a nastgpnie zmieniony Rozporzadzeniem nr 36
Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu. W/w obszar chroniony sasiaduje z Musulami w odleglosci ok. 2km
od potudniowo - zachodniej granicy wsi.

Gléwna rola, jaka odgrywa system Obszaru Chronionego Krajobrazu w calym
regionie Zachodniego Mazowsza, sprowadza sie przede wszystkim do ochrony unikalnych
czesci zlewni: rzeki Rawki ijej doplywéw (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki
Pisi - Gagoliny i Pisi - Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak réwniez terenéw dolinnych,
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komplekséw lesnych, uzytkéw ekologicznych, licznych jazéw miynskich oraz rozlewisk i
starorzeczy, zapewniajac utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Ponadto istotng warto$¢ przyrodnicza stanowig zwarte kompleksy lesne, ktére zajmuja
wschodnie rejony powiatu zyrardowskiego, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy
wystepujacy w strefie krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktorym dominuje mozaika
p6l uprawnych, sadéw owocowych, niewielkich obszaréw lesnych, zagajnikéw oraz fegow
przy-strumykowych nad rzeczkami.

W obszarze tym obowiazuje nadrzedna zasada utrzymania wiasciwych proporcji
terenéw  zurbanizowanych iintensywnie uzytkowanych rolniczo oraz terenéw
uzytkowanych ekstensywnie w postaci laséw, wéd otwartych i trwatych uzytkow zielonych.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki [eziorki”

Teren ten obejmuje obszar pradoliny rzeki Jeziorki porosdnietej resztkami laséw
tegowych w dolinie oraz sadéw na wysoczyznie. Utworzony zostal na podstawie Uchwaty
Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z 28.06.1983 r.( zaktualizowany
pozniejszymi rozporzadzeniami Wojewody Mazowieckiego). Obszar ten lezy na terenie
powiatu gréjeckiego. W/w obszar chroniony znajduje sie w odleglosci ok. 7km od
potudniowo - wschodniej granicy Musut.

Catkowita jego powierzchnia wynosi 16 020 ha w tym w zasiegu Nadlesnictwa
Gréjec 2 306 ha. Lasy zajmujg 3 540 ha, a zabytkowe parki wiejskie 54 ha. Swoim zasiegiem
obejmuje doling rzeki Jeziorki i tereny ja otaczajace, polozone w powiecie gréjeckim. W
granicach tego Obszaru Chronionego Krajobrazu znajduje sie 15 drzew objetych ochrona
prawna jako pomniki przyrody, 3 parki miejskie, 8 parkéw zabytkowych oraz rezerwaty
przyrody "Modrzewina", "Legacz" i "Olszyna".

Obszary Natura 2000

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dgbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci ok.
7,6km na od potudniowo - zachodnich granic Planu.

Dabrowa Radziejowicka (PLH140003)

Powierzchnia: 52,2 ha. Uroczysko Radziejowice znajduje si¢ na pétnocnych krancach
Wysoczyzny Rawskiej, mezoregionu wchodzgcego w skltad makroregionu Wzniesiert
Potudniowomazowieckich (administracyjnie: gmina Radziejowice, powiat zyrardowski)
Obszar porasta fitocenoza dabrowy swietlistej Potentillo albae-Quercetum. Drzewostan w
wieku 65-75 lat, tworzy gléwnie dab szypulkowy, rzadko w domieszce spotyka sie dab
bezszyputkowy, lipe drobnolistng, brzoze brodawkowata.

Ponad 90 % obszaru zajmuje dabrowa $wietlista z chronionymi i zagrozonymi
gatunkami ro$lin naczyniowych w runie - rodzaj siedliska z Zalgcznika I Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Zachowala si¢ tutaj naturalna, typowa dla dabrowy $wietlistej, struktura (w
miar¢ luzny drzewostan debowy, skapo rozwinigta warstwa podszycia, bardzo bujne,
wielogatunkowe runo zielne) oraz pelna lista gatunkéw charakterystycznych i
wyrdzniajacych dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu wystepowanie ok. 190 gatunkéw
roslin naczyniowych.
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6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZAC]I PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada
cechy srodowiska rolno-lesnego, nieobcigzonego oddzialywaniem przemystu, czesciowo
przeobrazonego dzialalnoscia antropogeniczna. Najistotniejsze problemy ochrony
srodowiska zwiazane sg z:

zanieczyszczeniem pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzanym
z emisja zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych, zanieczyszczen
transportowych (droga powiatowa nr 1505W relacji Grodzisk - J6zefina);

zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych i plytkich wéd gruntowych zwiazanym z
brakiem skanalizowania obszaru;

presja urbanizacyjna na tereny atrakcyjne krajobrazowo i rekreacyjnie, bedace
jednoczesnie wartosciowymi pod katem przyrodniczym w skali gminy.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTAEY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYW ANIA DOKUMENTU

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace

ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy o ochronie przyrody
takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.
Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowicka PLH140003, polozona w odlegtosci ok.
7,6km na od poludniowo - zachodnich granic Planu. Ww. obszar ochrony przyrody
polozony jest w duzej odlegtosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony od tego
obszaru terenami zabudowy oraz terenami rolnymi, a sam obszar Planu, nie stanowi
obszaru wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda
oddziatywac na obszar naturowy Dabrowa Radziejowicka.

W  granicach Planu nie przewiduje sie celéw ochrony s$rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym czy krajowym.

8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogdlna charakterystyka ustaleni Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola,
obejmujgcy miejscowos¢ Musuly, wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu:

U/MN Tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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Budynki uzytecznosci publicznej, uslugi nieucigzliwe, rzemiosto,
drobna wytwoérczos¢, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdéw
oraz pozostale ustugi);

Uzupelniajgco budynki gospodarcze i garazowe na samochody
osobowe, urzadzenia komunikagji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen
urzgdzona, obiekty malej architektury;

MN,U

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

Uslugi nieucigzliwe, oraz wybranych strefach: dom opieki spotecznej,
stajnia dla koni oraz obiekty i urzadzenia zwiazane z hodowla i
utrzymaniem koni, uslugi agroturystyczne, hotele, obiekty
zakwaterowania zbiorowego, obiekty kongresowe i konferencyjne,
handlowe, gastronomiczne, tereny sportu i rekreacji;

Uzupelniajgco budynki gospodarcze i garazowe na samochody
osobowe, urzadzenia komunikagji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, =zielen
urzgdzona, obiekty malej architektury;

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Uzupelniajagco budynki gospodarcze i garazowe na samochody
osobowe, urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen
urzadzona, obiekty malej architektury;

Dopuszcza sig ustugi towarzyszace;

MN,ZL

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Uzupelniajagco  budynki gospodarcze i garazowe, urzadzenia
komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zieleri urzadzona, obiekty matej
architektury;

Dopuszcza sig ustugi towarzyszace;

Tereny rolnicze;

Tereny upraw polowych, fak, pastwisk, zadrzewien;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzer, takich jak sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzarn;

W terenie 9R dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i inwentarskich niezbednych do produkcji rolnej,
urzadzen komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska
dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych oraz lokalizacje zieleni
urzgdzonej, obiektéw matej architektury;

R/Z

Tereny rolnicze, tak, pastwisk i zadrzewieri sr6dpolnych;

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
obiektéw i urzadzen, takich jak: $ciezki rowerowe, i piesze, sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan;

Zakaz zabudowy;

Zachowanie zadrzewier §rédpolnych;

ZL

Tereny laséw;

Spos6b zagospodarowania terenu - uzytkowanie gruntéw lesnych w
rozumieniu przepisow o lasach;

Ustala sie zakaz zabudowy;
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WS Tereny wéd powierzchniowych;
Ustala si¢ utrzymanie cieku wodnego, rowow melioracyjnych oraz
oczek wodnych z zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z
nakazem zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem;
Ustala si¢ zakaz zabudowy;
WwW Teren infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody oraz ujecie
wody;
Zesp6l budynkéw i budowli oraz powigzanych z nimi urzadzen
przeznaczonych do uzdatniania wody (1WW) oraz zespét budowli i
powigzanych z nimi urzadzen przeznaczonych do poboru wody
EWwW);
W terenie 1IWW dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i
garazowych na samochody osobowe, urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych oraz zieleri urzadzona, obiekty matej architektury;

E Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
KD/Zp | Teren komunikagji - teren czesci drogi publicznej, kategorii powiatowej,
klasy zbiorczej;
KD/L Tereny komunikacji - tereny drég publicznych (badz ich czesci -
KD/Lp), kategorii gminnej, klasy lokalnej;
KD/D Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (badz tereny projektowanych drég lub poszerzen
istniejacych drég - KD/Dp);
KDW Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych (badz tereny
projektowanych drég wewnetrznych - KDWp);

Ustalenia Planu z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- obszar objety planem graniczy od strony péinocno - zachodniej z Warszawskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informagji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu facznoéci publicznej, ktérej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

- prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytut prawny;

- zakaz lokalizowania zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza powinna nastgpowac réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji
inwestydji i urzadzen na terenach objetych planem;

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - wszelkie prace melioracyjne

oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
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sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne oraz odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terenéw
przewidzianych pod zabudowe ustugowa, drogi z utwardzong nawierzchnig wraz z
zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zglosi¢ do ewidencji odpowiedniego
terytorialnie zarzadu melioracji i urzadzen wodnych; zakaz zanieczyszczania i degradacji
istniejacych row6w melioracyjnych oraz rzeki Mrowny; zachowanie pasa co najmniej 7,0m
wzdluz rowéw melioracyjnych, wolnego od zabudowy oraz pasa co najmniej 5m wolnego
od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem
mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych;

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - ustala sig, ze prowadzenie dzialalnosci
powodujacej wprowadzenie gazéw lub pylow do powietrza emisje hatasu, nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do
ktérego wilasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sasiednich; w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie
obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska;

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - =zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i
wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w
przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi; wprowadzanie
nasadzen kompensujacych w postaci gatunkéw rodzimych i wiasciwych dla siedlisk w
przypadku koniecznoéci usunigcia cennych drzew; na terenach o symbolu 1MN,ZL -
7MN,ZL ustala si¢ nakaz zachowania roslinnosci lesnej (drzew, krzewéw i runa lesnego), z
wyj. terenéw wylaczonych z produkgi lesnej; w terenach komunikacji miejsca nie
przeznaczone do ruchu kolowego i pieszego nalezy zagospodarowac zielenia =z
zachowaniem warunkéw niepogarszania warunkow bezpieczeristwa ruchu drogowego;

- w zakresie ochrony przed halasem - tereny zabudowy MN i MN,ZL w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu nalezy traktowac jako zabudowe mieszkaniowa, MN/ U,
U/MN oraz siedliska rolnicze na terenach R jako zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, w
rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska;

- w zakresie gospodarki odpadami - postepowanie z odpadami w sposéb zgodny =z
zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi
przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami; Magazynowanie odpadéw w
spos6b selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego gromadzenia odpadéw;

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkéw oraz ksztaltowania ladu

przestrzennego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- ochrone zabytkéw archeologiczny (stanowiska archeologiczne nr AZP 60-63/46, 60-63/47,
60-63/48, 60-63/49, 60-63/50), w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyke dachéw w odcieniu brazu, zieleni,

czerwieni i czerni oraz ustalenie ze na jednej dzialce moze znajdowac sie tylko jeden
budynek mieszkalny;
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- dla terenéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalna powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnig biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy;

- zasady sytuowania ogrodzen, w tym zakaz lokalizowania ogrodzen o betonowych
przestach prefabrykowanych oraz od strony terenéw WS, ZL, R/Z i rowdéw
melioracyjnych obowigzek stosowania ogrodzeri azurowych, a w przypadku
podmuréwek obowigzek stosowania przepustéw dla splywu wéd i migracji drobnej
fauny.

Przewidvwane skutki realizacji ustalers Planu na érodowisko

Sposréd ustaleni Planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska s zamierzenia planistyczne

obejmujace realizacje:

- zabudowy ustlugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach lesnych
na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami U/ MN, MN,U, MN, MN,ZL

— drég publicznych, na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami KD/Zp,
KD/L, KD/Lp, KD/D, KD/Dp, KDW, KDWp,

— pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw rolniczych (R), istniejacych gk,
pastwisk i zadrzewienn s$rédpolnych (R/Z), laséw (ZL) oraz terenéw  wad
powierzchniowych -rzeki Mrownej, oczek wodnych i rowéw melioracyjnych (WS).

Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje duzych inwestycji o skali

regionalnej ani inwestygii wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania

przedsiewziecia na $rodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Etap inwestyvcviny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalen planistycznych w procesie realizacji
zamierzenn inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sig:

— z naruszeniem  przypowierzchniowej warstwy gruntowej, spowodowanym
makroniwelacjg terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czeéciowym demontazem istniejacego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem halasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obslugujacych
budowy,

— zokresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pytlowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natgzenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych
ulicach (obstuga budowy),

— zwytwarzaniem odpadéw, gléwnie innych niz niebezpieczne.

Biorgc pod uwage charakter i mala skale przedsiewziec¢ inwestycyjnych (budowa budynkéw

mieszkalnych i uslugowych oraz infrastruktury) oraz ich rozfozenie w czasie (realizacja

planu nastgpowac bedzie sukcesywnie w dilugim okresie czasu), niekorzystne zmiany w

srodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji beda krétkotrwate i okresowe,

ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie umiarkowane.
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Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy

srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Musuly zaklada, ze wiodacym przeznaczeniem obszaru beda
tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rolniczej, a w mniejszym stopniu réwniez
tereny o funkgji ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej. Pozostale tereny podlegaja w wigkszosci przeznaczeniu zgodnemu z
rzeczywistym stanem uzytkowania i zagospodarowania, tj. pod tereny laséw, lak, pastwisk,
zadrzewieni oraz wéd powierzchniowych (istniejace kompleksy stawow oraz 1zeka
Mrowna). Plan wyznacza siatke drég gminnych, w wigkszosci juz istniejacych, a takze
projektowanych. Analizujac stan obecnego zagospodarowania miejscowoéci Musuly, istotne
zmiany przeznaczenia terenéw w zwiazku z realizacja Planu nastapig tak naprawde w
wzdluz gléwnych drég miejscowosci tj. ul. Folwarcznej, ul. Mazowieckiej, ul. Komunalnej,
ul. Grodziskiej, ul. Centralnej, ul. Rusatki, ul. Granicznej, ul. Wrzosowej i Zdrojowej, a takze
na terenie istniejacego kompleksu lenego w potudniowo - zachodniej czeéci opracowania,
Plan przeksztalca obecne tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w bezposrednim
sasiedztwie drég w tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz wyznacza w ich zasiggu nowe
tereny zabudowy mieszkaniowej. Projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych
realizacje inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy
0 udostgpnianiu informadji o $érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Wprowadzana nowa zabudowa gléwnie zwiazana jest z wyznaczeniem duzych
obszaréw o znaczeniu mieszkaniowym jako odpowiedzi na dzisiejszy popyt na tereny
budowlane, wnioski mieszkaricow, potrzebe stymulowania rozwoju mieszkalno -
gospodarczego gminy i odzwierciedla rozw6j przestrzenny gminy Zabia Wola przyjety w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Pozytywnie
na rozwéj nowych terenéw oraz intensyfikacje juz istniejacej zabudowy oddzialuje dobre
skomunikowanie terenu zwigzane z potozeniem w nieduzej odleglosci od wiaduktu w Hucie
Zabiowolskiej, faczacego sie z drogg krajowa nr 8 relacji Warszawa - Wroctaw. Jednoczeénie,
droga krajowa ze wzgledu na znaczng odlegtosc nie stanowi Zrédla ucigzliwosci akustycznej
dla terenu objetego opracowaniem.

Zmiany zagospodarowania dotyczy¢ beda przeksztalcenia terenéw zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
wyznaczenia w ich zasiggu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo -
uslugowej i ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej na terenach dotychczas
rolniczo uzytkowanych.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania glownie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacemu
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielkos¢, natezenie oraz charakter oddziatywan
proponowanych zmian w srodowisko bedzie dla kazdego z komponentéw $rodowiska inne.
Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w wyniku realizacji
omawianych funkgji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztattowania terenu beda mialy dwojaki
charakter: czasowy i trwaly. Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacja
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z ktéra wiaze sig bezposrednio prowadzenie glebokich wykopéw, dotyczy¢
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bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych znajdujacych sie¢ w liniach rozgraniczajacych
drog oraz terenéw obecnie otwartych. Odnosnie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie
nowych obszaréw zabudowy. Na tych terenach moga wystapic trwale zmiany zwiazane ze
zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie
budowy. Opisane przeksztalcenia beda dotyczy¢ giownie strefy przypowierzchniowej.
Grunty z wykopéw (m.in. fundamentowych) beda czesciowo wywozone, a czeSciowo
postuza do formowania nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowaé to moze
niewielkie podniesienie powierzchni terenu, a w przypadku gruntéw polozonych w
sasiedztwie rzeki Mrowny réwniez wyréwnanie powierzchni terenu ze wzgledu na
widoczny spadek terenu w kierunku wéd otwartych. Zmiany, ktére ewentualnie zajdg w
uksztaltowaniu powierzchni, nie bedg mialy znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i
krajobrazowych w tym réwniez na graniczacy od péinocnego - zachodu Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

W zakresie srodowiska gruntowo - wodnego moze nastgpi¢ zanieczyszczenie gleb i
wéd na skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych sciekéw socjalno - bytowych i
odpadéw. Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to si¢ dzieje w tej chwili, beda
funkcjonowac (do czasu realizadji systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia Sciekéw - zbiorniki bezodplywowe z
wywozem do oczyszczalni $ciekéw. Niezbedne jest, aby urzadzenia te byly szczelne.
Ponadto dzigki zapisom w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in.:
zakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekéw
powierzchniowych oraz rowéw melioracyjnych zanieczyszczenie srodowiska gruntowo -
wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy na czesci obszaru.

Oddzialywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostana wylgczone grunty klas o
$redniej i stabej przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jako$¢ znajdujacych sie na terenie
Planu gleb jest $rednia. Zgodnie z zatozeniami Studium wilasnie te tereny o niskiej
przydatnoéci dla rolnictwa maja stuzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego umozliwiajac w ten sposéb rozw6j sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.
Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych gleby klasy IV podobnie jak
gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych
na cele nierolnicze.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie
odpad6w statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w
swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowiazek segregacji odpadéw i
wyznaczenia miejsc na terenie dzialki do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w
spos6b nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow i odcieki, niwelujac jednoczesnie negatywne oddziatywanie na Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu i doling rzeki Mrowny. Ustalenia Planu zobowiazuja réwniez
wytwarzajacego odpady do stosowania sposobéw produkgji lub form ustug oraz surowcéw i
materialow, pozwalajacych na utrzymanie ich iloéci na najnizszym poziomie, ograniczajac
réwnoczesnie negatywne oddzialywanie na srodowisko.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie majg na nie wplywu.
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Oddziatywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w ukfad hydrologiczny w obszarze
opracowania. Plan ustala ochrong terenéw rzeki Mrowny oraz normuje zasady
zagospodarowania jej otoczenia. Tym samym w bezposrednim sasiedztwie rzeki nie
dopuszcza sig form zabudowy, umozliwiajac pozostawienie w jej sasiedztwie terenéw
uzytkéw zielonych, co wydaje si¢ korzystne ze wzgledu na ochrone koryta rzeki oraz
zachowanie i ochrong lokalnego korytarza ekologicznego.

Na wody podziemne nie przewiduje sie takiego wplywu ustalen Planu, ktéry mégiby
w efekcie oddzialywac¢ negatywnie na $rodowisko. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze teren
przewidziany do zagospodarowania, bedzie funkcjonowatl (do czasu realizacji systeméw
zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualny system odprowadzania i
gromadzenia Sciekéw - zbiorniki bezodplywowe. Aby zapobiec przedostawaniu sie
zanieczyszczen do gruntu, a tym samym do wéd gruntowych niezbedne jest aby urzadzenia
te byly szczelne. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji
sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan srodowiska, szczegélnie
jakos¢ wéd gruntowych i powierzchniowych.

Czynnikiem wplywajacym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu wéd opadowych i
roztopowych. Dotyczy to szczegélnie terenéw komunikacji, gdzie dominowac bedzie
powierzchnia pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujaco na poziom woéd
gruntowych powinny jednak wplywac pozostawione znaczne tereny biologicznie czynne tj.
tereny rolnicze, tereny laséw oraz tereny rolnicze, 1gk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych.
Korzystny jest réwniez =zapis regulujacy =zasady podejmowania wszelkich prac
melioracyjnych  oraz prac ziemnych zwigzanych =z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, zapis dotyczacy obowiazku ochrony rzeki Mrowny oraz rowéw
melioracyjnych przed zasypywaniem, uszkadzaniem brzegéw i zasmiecaniem oraz
konieczno$¢ zachowania na terenach MN, MN,U, U/MN, MN,ZL i R doé¢ znacznego
ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie
spowodujg zasadniczych przeksztalceri w jego warunkach topoklimatycznych. Niewatpliwie
za pozytywne dzialanie nalezy uzna¢ ochrong istniejacych laséw i zadrzewien - naturalnego
filtru zanieczyszczen oraz stabilizatora warunkéw termicznych i wilgotmoéciowych.

W wyniku realizacji ustalen Planu na czeéci terenéw obecnie otwartych, a
planowanych do zabudowy zostanie ograniczona predkos¢ wiatru.

Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowa¢ niewielkim podniesieniem sie w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwiazku z emisja ciepta w zimie przez budynki - piece opalane weglem i
nieszczelne instalacje.

Glownym emitorem zanieczyszczeri do $rodowiska beda zanieczyszczenia
pochodzace z indywidualnych zrédet. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczen jest
ustalenie wykorzystywania proekologicznych nosnikéw energii cieplnej.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej,
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej na dziatkach lesnych
spowoduje nasilenie ruchu pojazdéw na istniejgcych drogach i zwigkszenie emisji
zanieczyszczen ze zrédel komunikacyjnych. Zasieg normatywnych stezenn zalezy od
natezenia ruchu, a na opracowywanym obszarze nie przewiduje sie, aby byt on bardzo duzy
i wykraczal poza granice Planu.
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Ww. formy zanieczyszczenia powietrza wg zapisu w Planie nie powinny
~powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczac na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sasiednich”, co réwniez jest pozytywnym aspektem w
odniesieniu do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Oddzialywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drég mogag wystapi¢ tymczasowe
oddzialywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt
Planu w zakresie ochrony przed halasem kwalifikuje tereny zabudowy MN i MN,ZL w
zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, tereny MN,U, U/MN i R jako zabudowe mieszkaniowo -
ustugowg w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Na badanym obszarze Zrédlem hatasu i wibracji jest obecnie ruch samochodowy na
drodze powiatowej (ul. Mazowiecka) biegnacej wzdtuz potudniowo - zachodniej granicy. W
przysziosci w wyniku intensyfikacji istniejacej juz zabudowy i rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej i ustugowej, klimat akustyczny w wyniku
wiekszego ruchu na drogach publicznych z pewnoscia ulegnie zmianie. Biorac pod uwage
istniejace zagospodarowanie oraz wyznaczone Planem nowe obszary pod inwestycje gléwne
zmiany akustyczne bedg miaty miejsce w centralnej czesci Planu.

QOddzialvwania inwestycji na $rodowisko biotvczne

W Planie ustala si¢ zmiang zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych,
otwartych, i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéw
utwardzonych, zabudowanych oraz zieleni urzadzonej. Plan adaptuje istniejace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachowana wigc zostanie réwniez uksztattowana
na tych terenach zieleri ogrodéw przydomowych. W dotychczasowym uzytkowaniu
pozostang réwniez grunty le$ne, grunty rolnicze, w tym faki, pastwiska i zadrzewienia
srodpolne. Mozna zatem prognozowac, ze nie nastapia znaczne przeksztalcenia ekologiczne.
Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wplywu projektowanych zmian na faune i
flore. Nalezy przypuszczaé, ze zwigkszy sie ilos¢ roslinnosci krzewiastej w zwigzku z
tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci obcej.
Zgodnie z ustaleniami Planu ochronie przed wycieciem i zniszczeniem podlega wartoéciowy
drzewostan w graniach Planu. Plan réwniez proponuje wprowadzenie nasadzeri zieleni o
charakterze ozdobnym przy zabudowie jednorodzinnej. W terenach komunikacyjnych zaleca
si¢ miejsca nie przeznaczone do ruchu kolowego i pieszego obsadzi¢ zielenig niska i
wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkéw bezpieczeistwa ruchu drogowego

W projekcie Planu ustala sig zmiane zagospodarowania gléwnie terenéw
nieuzytkowanych, otwartych i w malym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz
terenéw utwardzonych i zabudowanych. W Planie miejscowym zaklada si¢ realizacje
zabudowy na czgsci obszaru, lecz z okreslong intensywnoscig. Dla poszczegélnych terenéw
okreslono standardy zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych ocenic
Srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku
powierzchni biologicznie czynnej na terenie dzialki inwestycyjnej (terenu) do calkowitej
powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej (pbc) na poszczegélnych jednostkach terenowych.
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Symbole Wskaznik Powierzchnia Minimalna
przeznaczenia | min. pbc przeznaczona powierzchnia
terenu pod funkcje przeznaczona na
pbc.
UMN 40% 6,43ha 2 57ha
MN,U 50% 17,01ha 8,50ha
MN 50-65% 100,09ha +60,00ha
MN,ZL 75% 15,45ha 11,60ha
9R 70% 1,37ha 1,0ha
R 100% 54,31ha 54,31ha
R/Z 100% 17,29ha 17,29ha
4L 100% 34,38ha 34,38ha
WS 100% 2,95ha 2,95ha
1WW 60% 0,19ha 0,11ha
KD/Zp,KD/L .

) 0% ; 0,01
KD/Lp,KD/D, 1
KD/Dp,KDW,

KDWp,WW,
E

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie co najmniej
195,28ha czyli ok. 71% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego obszaru
opracowania, co pozwoli na zachowanie zaréwno istniejgcych terenéw laséw i zieleni
nieurzgdzonej jak i ksztaltowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej wokét terenéw
zabudowanych i utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwiazany bedzie wzrost iloéci
gatunkow synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwigkszy sig iloé¢ roslinnosci
krzewiastej w zwigzku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie zwigkszy sie
ilos¢ rodlinnosci obcej. Zaleca sig wprowadzenie ustalenia dotyczacego ksztaltowania zieleni
o doborze gatunkéw rodzimych i typowych dla siedlisk szczeg6lnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie rzeki Mrowny oraz pozostajacego poza obszarem Planu
duzego kompleksu lesnego Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu czesciowej zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w
granicach opracowania. Istniejacy uklad zabudowy zagrodowej zostanie uzupelniony,
zintensyfikowany i przeksztalcony w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a na czesci
terenéw obecnie rolniczych - w czesci odlogowanych - zostanie wprowadzone nowe
zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej,
ustugowej i terenéw komunikacji. Aby zmniejszy¢ negatywne oddzialywanie planowanej
zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajacych parametry i wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie objetym

34



Prognoza oddzialvwania na srodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego fragment miejscowosd Musuly gm. Zabia Wola

Planem nie powstana obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono
nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysokos¢ budynkéw;

— geometria i kolorystyka dachéw;

— kolorystyka elewacji.

Rowniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
(zielen na niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wplywa¢ harmonizujaco na
krajobraz. Ponadto, w Planie nie zaklada sie wprowadzania dominant mogacych obnizy¢
jakos¢ przestrzeni.

Na obszarze objgtym Planem znajduja sie zabytkowe stanowiska archeologiczne
oznaczone w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie numerami
AZP 60-63/46, 60-63/47, 60-63/48, 60-63/49, 60-63/50. Plan swymi ustaleniami wyznacza
wokét niech strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego..

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz inteeralnoéc tych obszaréw.

Przeksztalcenia $rodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede wszystkim do
obszaru objetego Planem, jednoczesnie nie wplywajac negatywnie na tereny sasiadujace w
tym bezposrednio graniczacy od pétnocnego - zachodu Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz w pewnej odleglosci ok.2km na potudniowy - zachéd Bolimowsko-
Radziejowicki z doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu (gmina
Radziejowice) i ok.6km na potudniowy - wschéd Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki (gmina Tarczyn), a takZe korytarz ekologiczny rzeki Mrowny.

W zwigzku z brakiem negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, nie przedstawia si¢ rozwigzan lagodzacych majacych
na celu ochrong ww. obszaréw poza zaleceniem wprowadzenia w ustalenia Planu zapiséw
odnosnie stosowania nasadzen zieleni gatunkéw rodzimych i wlasciwych dla siedlisk.

Przewidywany charakter i niewielki rozmiar zamierzen inwestycyjnych, a takze
ustalenia og6lne Planu dotyczace zasad ochrony srodowiska, w tym ustalenia dotyczace
ksztaltowania zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, petniacej takze funkgje izolacyjne, w
polaczeniu z wymogiem, ze oddziatywanie przedsiewzig¢ realizowanych na poszczegélnych
terenach nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w  przepisach
odrebnych oraz z ustaleniami z zakresu zaopatrzenia w wode, cieplo i gaz oraz
odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych oraz $ciekow komunalnych do kanalizacji
sanitarnej, na warunkach uzgodnionych z gestorami poszczeg6lnych sieci powoduja, iz
powyzsze zamierzenia wraz z konsekwencjami inwestycyjnymi nie beda powodowaly
ponadnormatywnego korzystania ze srodowiska.

Podsumowujac analize i ocene oddzialywania na Srodowisko realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Musuly,
uznaje si¢, iz w Swietle przedstawionych materialow i obowiazujacych uregulowan
prawnych nie przewiduje si¢ negatywnych zmian w srodowisku przyrodniczym.

Teren objety projektem Planu nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar
Natura 2000 zlokalizowany w regionie to Dgbrowa Radziejowicka PLH140003, polozona w
odlegtosci ok. 7,6km od potudniowo - zachodnich granic Planu.

Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakter oddzialywan
wynikajacych z jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wplywu na cenne
gatunki i siedliska oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000, w szczegdlnosci na gatunki i
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siedliska chronione w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, jak réwniez brak
wplywu na og6lng spéjnos¢ sieci Natura 2000, w tym zachowanie cigglosci miedzy
obszarami wchodzacymi w jej skiad. Skala oraz charakter dziatan okreslonych w projekcie
miejscowego planu obejmujacego miejscowos¢ Musuly, jak réwniez polozenie Planu w
znacznej odleglosci od ww. obszaru naturowego nie niesie ryzyka negatywnego
oddziatywania na chronione gatunki i siedliska, integralno$¢ oraz sp6jnosc¢ sieci Natura 2000.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z
przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych
oddziatywar ustaleri Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odlegtych w
przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uzna¢, ze nie wystapi mozliwosc
oddziatywania transgranicznego na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]T MPZP

Plan  realizuje  zaplanowane w Studium Uwarunkowann 1 Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola kierunki zagospodarowania. Skutki
realizacji projektu Planu sq to typowe konsekwencje zwigzane z powstaniem nowych
obszaréw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej. Rozwiazania
majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wplywu na érodowisko
przewidywanej w Planie zmiany sposobu uzytkowania terenéw mozna podzieli¢ na dwie
przedstawione ponizej grupy:
¢ rozwigzania ogdlne - zapisane bezposrednio w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, dopuszczajgce lub wykluczajace mozliwos¢ realizacji pewnych
kategorii inwestycji z ustaleniem ogélnych warunkéw ich realizacji;

e rozwigzania szczegblowe - konkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapiséw ogélnych zawartych w Planie
miejscowyn.

W zwigzku z brakiem negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniu nie przedstawia sie
rozwigzan lagodzacych majacych na celu ochrone obszaréw. Zastosowane w Planie
rozwigzania nie wywolujg potencjalnie negatywnego oddzialywania na érodowisko, a §rodki
tagodzace wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo powstanie takiego zagrozenia.
Z tego wzgledu nie proponuje si¢ réwniez rozwigzan alternatywnych, ani dziatan
kompensacyjnych.
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11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOW ANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE]
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZ ANIE
LUB KOMPENSAC]E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO
REALIZAC]I MPZP

Skutki realizacji ustaleri Planu beda monitorowane przez organy ochrony
srodowiska. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach paristwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewdédzkiego inspektora ochrony S$rodowiska, na szczeblu
samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowiazany do jego prowadzenia
(w obrebie zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zakladu/instalacji).
Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja sie instrumenty monitoringu
(stanu srodowiska, wéd) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe
badz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagari stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sg zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wéd oraz
poziomu halasu i pél elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okreslonych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustalenn Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwoé¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajéow
przedsiewzigd, ktére zostana zrealizowane.

II1. PODSUMOWANIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Musuly obejmuje obszar w péinocnej czesci gminy o
powierzchni ok. 274 ha, ktéry przeznaczono pod:

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej,

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN,ZL tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, 13k, pastwisk i zadrzewien $rédpolnych,

Zl tereny laséw,

WS tereny wod powierzchniowych,

WwW tereny infrastruktury technicznej - stacja uzdatniania wody, ujecie wody,

E tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,

KD/Zp teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej, kategorii powiatowej,
klasy zbiorczej,

KD/L teren komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

KD/Lp teren komunikacji - teren czeéci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy
lokalnej,
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KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KD/Dp tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej (tereny projektowanych drég lub poszerzen istniejacych drég),

KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych,

KDWp teren komunikagji, teren ciggu pieszego.

. Szczegélowa analiza ustalen projektu Planu wskazuje na zgodno$é z ustaleniami
Uchwaly Nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola.

. Projekt Planu nie zawiera ustalern dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sig, iz ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Musuly, a w konsekwengji
przewidywana naich podstawie dzialalnos¢ inwestycyjna nie powinny skutkowac
znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczaja sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegte,
wtym graniczacy od poélnocnego - zachodu Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, oddalony o ok. 2km na potudniowy - zachéd Bolimowsko - Radziejowicki z
doling $rodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, o ok. 6km na poludniowy -
wschéd Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki oraz najblizszy obszar
Natura 2000 - Dabrowa Radziejowicka potozona w odlegtosci ok. 7,6km od potudniowo -
zachodnich granic Planu. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie
przestrzegac jego ustaleri, w tym w  szczegdlnosci majacych na celu ochrone srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki
fagodzace, nie wywotujg lub niweluja istotne negatywne zagrozenie dla $rodowiska
przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych oraz dzialar
kompensacyjnych.

. W zwiazku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dzialarn alternatywnych badz dzialan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowari prawnych jest
wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegolowego
monitoringu.

. Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddzialywan zamierzen inwestycyjnych na
srodowisko.
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