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UCHWALANR ............eeen.
RADY GMINY ZABIA WOLA

. W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRZEGORZEWICE — OBSZAR Ib.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr
............................ zdnia ........................... w sprawie zmiany Uchwaly Nr 1/XV1/2016 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika
2010r., stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata Nr 8/XVI11/2012 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy fragment
miejscowosci Grzegorzewice - Obszar Ib na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Grzegorzewice — Obszar |Ib potozony przy drodze powiatowej
nr 1527W oraz linii kolejowej relacji Skierniewice — tukéw, w potudniowej czesci gminy Zabia Wola w
odlegtosci ok.8km od Zabiej Woli, ok.7km od Mszczonowa i ok.14km od Grodziska Maz., o tgcznej
powierzchni okoto 385ha.

2. Granica opracowania pokrywa sie od wschodu, zachodu, czesciowo podinocy i potudnia z granicg
administracyjng miejscowosci Grzegorzewice, a dalej przechodzi przez dziatki o nr-ach ew.: 163,
164/2, 165, 166, 167, 161, 172, 171, 169 i 168, 5/4, 5/5, 5/16, 5/17, 5/18, 5/19, 5/20, 5/21, 5/14, 5/15,
92, 99/10, 99/6, 99/11, 99/3, 98/25, 98/21, 98/20, 98/19, 98/18, 98/17, 98/16, 98/15, potudniowa
granicg dziatek o nr-ach ew. 98/15, 98/13, 98/14, 98/24 oraz po potnocnej granicy dziatki nr ew. 217
stanowigcej droge powiatowg nr 1527W, po zachodniej granicy dziatki nr ew. 118, przecinajgc dziatke
nrew. 92 i 7, a nastepnie wzdtuz wschodniej granicy dziatki nr ew. 7.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1;

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczenh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,
- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV i stacji
transformatorowych,
- granica terenu zamknietego,
- obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (zatozenie dworsko — parkowe),
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- pomnik przyrody,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
2) oznaczenia graficzne informaciji niestanowigcych ustalen planu;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz z okre$leniem
granic obszaru objetego niniejszym planem.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy.

§4

1. Plan sporzgdza sie w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig i zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5

1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment miejscowos$ci Grzegorzewice — Obszar Ib w gminie Zabia Wola, o ktérym
mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej i
zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany sytuowanego budynku, poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw wymienione w przepisach
ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowac¢ w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢
budynkdw i innych obiektéw budowlanych;

10) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne
poszerzenie istniejgcej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej w planie w
stosunku do osi symetrii istniejgcej drogi;

11) zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, urzadzone jako
skwery, zielence;

12) ustugach nieuciazliwych - ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, nie wymagajgce statej obstugi
transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t, z wylgczeniem dziatek obstugiwanych
bezposrednio z drogi oznaczonej w planie 1KDZ,2KDZ (droga powiatowa) .

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepiséw prawa



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy fragment miejscowosci Grzegorzewice — Obszar Ib

budowlanego, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego ponad 3,5t;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren
potozony wzdtuz linii Sredniego napiecia (4,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa w tym zakaz
zabudowy budynkéw na pobyt ludzi;

15) obiektach sportu i rekreacji indywidualnej — obiekty i urzadzenia sportowe rekreacji
indywidualnej bezposrednio zwigzane z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg
zagrodowg tj. korty tenisowe, baseny, boiska, bieznie, kregielnie .

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§6

Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogdlne i szczegodtowe.

2. Przepisy ogoélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzujg
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz dla
niektérych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogodine
Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu
§7
1. Narysunku planu zostaty wyznaczone nastepujace tereny o przeznaczeniu podstawowym:
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZP - teren zieleni parkowej, teren zatozenia dworsko — parkowego,
RM - tereny zabudowy zagrodowej,
R - tereny rolnicze,
R/Z - tereny rolnicze, tereny tgk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych,
ZL - tereny laséw,
WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — istniejgce stawy,
KK - teren komunikacji kolejowej — linia kolejowa CE20,
KDz - tereny komunikacji- tereny drdg publicznych kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,
KDD - tereny komunikacji- tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,
KDW - tereny komunikacji- tereny drég wewnetrznych,
E - tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
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1) Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) ustala sie, ze dominujgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkgciji
rolniczej stanowigce kontynuacje rozlegtego krajobrazu rolniczego z wystepujgcg na nim
zabudowg zagrodowa; tereny rolnicze stanowig przestrzen otwartg, a dopuszczona na tych
terenach nowa zabudowa zwigzana jest z gospodarkg rolng sytuowang na dziatkach powyzej
1,0ha; struktura funkcjonalno — przestrzenna obszaru opracowania powigzana jest Scisle z
topografig terenu i ma charakter pasmowy zwigzany z przebiegiem istniejgcych drég lokalnych,
w tym drogi powiatowej nr 1527W relacji Piotrkowice - Mszczonéw; wzdiuz rowoéw
melioracyjnych plan wyznacza korytarze ekologiczne: tereny rolnicze - tereny istniejgcych fak,
pastwisk i zadrzewien $roédpolnych, natomiast wzdtuz drég dojazdowych i wewnetrznych
gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych, a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej; droga
powiatowa nr 1527W stanowigca w planie droge o charakterze zbiorczym posiada potgczenie
poza granicami planu w miejscowosci Piotrkowice z drogg wojewddzkg nr 876;

2) Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w
niniejszej uchwale.

3) Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw
zawartych w odrebnych przepisach.

4) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujgce normy i przepisy odrebne.

5) Szczegétowe ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdinych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§9

1. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych o szerokosci podanej w planie sg
wyznaczone nastepujgco:

a) dla drogi 1KDZ i 2KDZ (droga powiatowa nr 1527W /ul. Tarczynska/) zgodnie z rysunkiem
planu i § 48 uchwaty,

b) dla terenéw istniejgcych i nowoprojektowanych drég klasy dojazdowej oraz drog
wewnetrznych linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu o
szerokosci opisanej na rysunku i w § 49 i § 50 niniejszej uchwaty.

2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce pozostate tereny wyznacza rysunek planu.
3) Ustala sig, iz linie rozgraniczajgce tereny ZL wyznaczone sg zgodnie z granicami uzytkow.

§ 10
1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég, terenu zamknigtego —
kolejowego (1KK) oraz od strony laséw i od granicy planu (istniejgcych stawdw) i zwymiarowane
na rysunku planu;

2) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszeh — max. do szerokosci 1.50m;

3) Nowag zabudowe w sgsiedztwie lasdw nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza

wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu
poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikdéw zawartych w przepisach szczegétowych.

§11
1. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granicy bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brgzu, zieleni,
czerwieni i czerni;

3) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych; dla terenéw ustugowych mozliwos¢ zastosowania
kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach z wytgczeniem koloréow bardzo jaskrawych;
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4) Ustala sie, iz na terenach o symbolu MN/U, U/MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowaé
sie tylko budynek mieszkalny jednorodzinny lub budynki ustugowe albo zaréwno budynki
ustugowe i budynek mieszkalny jednorodzinny. Budynki ustugowe majg by¢ lokalizowane jako
budynki wolnostojgce lub mogg byé potgczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi;

5) Na terenach o symbolu U/MN, MN/U i MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych przy granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na
odlegtos¢ 1,5m od granicy;

6) Przy zabudowie i zagospodarowaniu dziatlek w terenach RM i R nalezy spetni¢ wymagania
przepisow odrebnych z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle
rolnicze i ich usytuowanie;

7) Szczegdtowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sa
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly (przepisy szczegétowe).

§12
1. Zasady sytuowania i ksztatltowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w
gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew), w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej mogg by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania do czasu realizacji drég;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen petnych oraz betonowych z elementéw
prefabrykowanych;

4) Ustala sie, iz nieprzekraczalna odlegto$¢ ogrodzen wynosi min. 3,0m od goérnej skarpy rowu, w
przypadku kiedy row przebiega prostopadle do granicy dziatki ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w
sposob pozwalajgcy na swobodny przeptyw wody w rowie;

5) Dla terenéw drog o szerokosci mniejszej niz 12,0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7,0m od osi drogi;

6) Od strony terendw ZL, ZP, R, RM, R/Z, WS i rowéw melioracyjnych ustala si¢ obowigzek
stosowania ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania
przepustéw dla sptywu waéd i migracji drobnej fauny.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

§ 13

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdinych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

§ 14

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég.

3. Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepisdw z zakresu ochrony $rodowiska.
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§ 15

1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1)

2)

1)

2)

3)

5)

6)

Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego, w tym
rbwniez sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzic w sposdb zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktécenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

Ustala sie obowigzek ochrony rowdéw melioracyjnych przed  zasypaniem, uszkodzeniem
brzegéw i zasmiecaniem.

Plan wprowadza ochrone woéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywaé na
stan tych wod.

Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdiuz ciekdw wodnych, wolnego od zabudowy
kubaturowej oraz pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzeh dla zapewnienia mozliwosci
eksploatacji i konserwaciji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

Zakazy, o ktérych mowa w pkt. 5 nie dotyczg rowu zlokalizowanego w pasie drogowym.

§ 16

. W zakresie ochrony powietrza:

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza,
emisje hatasu nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny;

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§17

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1.

2.

Ustala sie zachowanie i utrzymanie cennych istniejgcych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzgdzonej; dopuszcza sie usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie ochrone pomnikoéw przyrody na terenie zatozenia dworsko — parkowego oznaczonego
w planie symbolem 1ZP tj. na dziatce nr ewid. 118, do ktérych naleza:

- klon jawor /Acer campestre/, obwdd 270cm, wys. 20m,

- klon jawor /Acer campestre/, obwod 260cm, wys. 22m,

- klon jawor /Acer campestre/, obwod 275cm, wys. 22m,

- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwdd 390cm, wys. 27m,

- modrzew europejski /Larix europaea/, obwéd 275cm, wys.30m,

- modrzew europejski /Larix europaea/, obwéd 220cm, wys.29m,

- modrzew europejski /Larix europaea/, obwéd 275cm, wys.30m,

- modrzew europejski /Larix europaea/, obwéd 300cm, wys.29m,

- modrzew europejski /Larix europaea/, obwéd 310cm, wys.28m,

- klon pospolity /Acer platanoides/, obwéd 275cm, wys.24m,

- kasztanowiec biaty /Aesculus hippocastanum/, obwdd 350cm, wys.18m,

- kasztanowiec biaty /Aesculus hippocastanum/, obwdd 260cm, wys.15m,

- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwéd 270cm+245cm+370cm, wys.25m,

- klon pospolity /Acer platanoides/, obwéd 240cm, wys.25m,

- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwdd 345¢cm, wys.28m,;

W stosunku do pomnikéw przyrody zabrania sie:

—  niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—  wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

— zadmiecania obiektu i terenéw wokot niego,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystywanie uzytkow rolnych i le$nych;

Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II;
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1)

1.

1)

2)
3)

1.

5. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i okreslone
w Dziale Il;

6. Wskazniki maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w
Dziale II.

§18
W zakresie ochrony przed hatasem:

W zakresie ochrony akustycznej w planie tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenéw o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako tereny pod ,zabudowe mieszkaniowg”, tereny
oznaczone symbolem MN/U, U/MN i budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R i
RM jako tereny pod zabudowe ,mieszkaniowo — ustugowg, w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska.

Pozostate tereny w obszarze planu nie podlegajg ochronie akustyczne;.

Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w
budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska.

§19
W zakresie gospodarki odpadami:

Postepowanie z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz przepisami i programami dotyczgcymi gospodarki odpadami;

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

§ 20

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 62-62/14,
62-62/35, 62-62/36, 62-63/4) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu, okreslonym specjalnym symbolem i oznaczonym numerami: 62-
62/14, 62-62/35, 62-62/36, 62-63/4 na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Na terenie 1ZP wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- dwor XIX— wieczny, nr rejestru 292/821, decyzja o wpisie z dnia 17.03.1969r.,

- park krajobrazowy z potowy XIX w., nr rejestru 562, decyzja o wpisie z dnia 20.06.1981r.

Na terenie 1ZP wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§21

Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z i terenéw okreslonych symbolem 9R, 11R, 34R, 36R,
37R ustala sie zakaz zabudowy budynkami, a dla terenéw ZL i WS catkowity zakaz zabudowy.
Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa.

3. W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15kV ustala

sie zakaz sytuowania budynkoéw na pobyt ludzi.
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Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 22

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez droge klasy zbiorczej -
droge powiatowg nr 1527W oraz ukfad istniejgcych i projektowanych drég klasy dojazdowej —
drég gminnych, a takze pozostatych drog wewnetrznych;

Plan ustala nastepujgce drogi:

a) istniejgcg droge publiczng klasy zbiorczej, kategorii powiatowej (ul. Tarczynska),
oznaczong w planie symbolem: 1KDZ i 2KDZ,

b) istniejgce drogi publiczne klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczone w planie
symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,

c) projektowana droga publiczna klasy dojazdowej, kategorii gminnej oznaczona w planie
symbolem 6KDD,

d) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolem: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW;

Szerokosé¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu

oraz w § 48 - § 50 niniejszej uchwaty;

Plan dopuszcza w terenach komunikacji mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych;

Dla terenéw o symbolu MN/U, MN, U/MN ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia drog

wewnetrznych o szerokosci minimum:

a) 10,0m - dla obstugi 10 dziatek i powyzej,

b) 8,0m — dla obstugi od 3 do 10 dziatek,

c) 6,0m — dla obstugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dziafki;

Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku

potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o

minimalnej szerokosci 20,0m x 20,0m;

Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowa¢ narozne $ciecia linii

rozgraniczajgcych o minimalnych wymiarach 5,0m x 5,0m. W przypadku skrzyzowan z drogg

klasy zbiorczej nalezy stosowaé narozne scigcia linii rozgraniczajgcych min. 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:

a) poprzez droge klasy zbiorczej oznaczong w planie symbolem 1KDZ i 2KDZ tgczacy sie na
wsch. poza granicami planu w miejscowosci Piotrkowice z drogg wojewddzkg nr 876
biegngca w kierunku gminy Tarczyn,

b) poprzez droge klasy zbiorczej oznaczong w planie symbolem 1KDZ i 2KDZ taczgcy sie
poza granicami planu na zach. w gm. Mszczonéw z drogg krajowg nr 50, ktdra nastepnie
taczy sie z droga krajowa nr 8.

3. Ustalenie dotyczgce parkowania pojazdow:

1)

2)

3)

Obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw towarzyszgce poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe,

Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowac w terenie dziatek zwigzanych z
poszczegolinymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

Ustala sie min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg na 30 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§23
1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejgcego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia
woéd w miejscowosci Bartoszowka; ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego
planem z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala sie budowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych
uje¢ zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi rozporzadzenia z zakresu warunkéw
technicznych;

4) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzadzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§24
1. Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia;

2) Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie  $Sciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni
Sciekow na podstawie umow indywidualnych;

3) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnosci nie
moze naruszac interesu 0sob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowac¢ w
zbiornikach lub odprowadzi¢ do odbiornika;

4) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania sSciekéw bytowych przy
zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 25
1. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng,
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

2) Ustala sie budowe sieci $redniego i niskiego napigecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych
drég;

3) Ustala sie lokalizacje skrzynek elektrycznych w linii ogrodzenia od strony pasa drogowego;

4) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Dopuszcza sie stosowanie alternatywnych Zrddet energii elektrycznej w tym odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

§ 26
1. Telekomunikacja:

1) Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

§ 27
1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu nie istnieje sie¢ gazowa; ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu
o projektowang sie¢ gazu przewodowego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
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§ 28

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrodet ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej,
oleju niskosiarkowego oraz innych odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

§29
1. Zasady usuwania odpadow:

1) Sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem:
powietrza, wdd i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 30
1. Ustalenia ogdine:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

2) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 31

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w
sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 32
Okresla sie wysokosc¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

1. Ustala sie dla terenéw o symbolach MN/U, MN, U/MN optate w wysoko$ci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw opfate w wysokosci 0%.

Dziat Il
Przepisy szczegobtowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§33
Oznaczenie terenu 1IMN/U - 11MN/U
Powierzchnia ...ha
1. |Przeznaczenie terenu
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1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieuciazliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt.12.

budynki gospodarcze i garazowe,

obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,

komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Przeznaczenie dopuszczalne

obiekty handlowe do 150m® powierzchni sprzedazy zgodnie z
ustawa,;

Zasady zagospodarowania

1)

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,

- 6,0m od terenéw drég oznaczonych symbolem 7KDD,
11KDD, 13KDD,14KDD, 15KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 20KDW,

- 12,0m od terendw laséw,

- 12,0m od terenu oznaczonego symbolem 1ZP;

b)

parametry zabudowy dziafki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN/U - do 25%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN/U — co
najmniej 60%,
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,35, dla terendéw
oznaczonych symbolem 2MN/U — 5MN/U - 0,6,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

c)

maksymalna wysokos¢ zabudowy

- 11,0m, w tym budynkow:
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
- obiekty matej architektury - 4.0m.

d)

geometria dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbuddw istniejgcych budynkéw,
gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°;

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej
do 70° - gérnej do 40°%

e)

ogrodzenia

zgodnie z § 12;

2)

Szczegéblowe zasady i warunki scalan

ia i podziatu nieruchomosci

a)

minimalna powierzchnia dziafki

1500m’,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych;

b)

minimalne fronty dziatek

20,0m;

c)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

90° +20°%

3)

Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej

Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
1500m>;

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z
niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych;

b)

parkingi

w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje
sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie

terenéw MN/U.
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§ 34
Oznaczenie terenu IMN - 3MN,5MN = 7MN,11MN - 42MN,47MN — 50MN
Powierzchnia ...ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,

- komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m” powierzchni
sprzedazy rozumianej zgodnie z ustawag;

- na dzialce nr ew. 145/2 ustugi z zakresu: sportu, rekreacji,
wypoczynku i kultury w formie urzadzen i obiektow
terenowych lub obiektéw matej architektury;

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci od 10m do
18m lokalizacje budynkow przy granicy lub 1,5m od granicy;

- na terenie o symbolu 14MN znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr 62-62/35, na terenie 0 symbolu 21MN i
24MN znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej nr 62-63/4,
warunki przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 20.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne 8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,

6,0m od terenéw drég oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 15KDD, 14KDD, 16KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 8KDW, 9KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 22KDW,
23KDW,

25,0m od granicy planu,

12,0m od terendéw lasow,

12,0m od terenu oznaczonego symbolem 1ZP;

b) | parametry zabudowy dziafki maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN
— 25%, na terenie oznaczonym symbolem 3MN - 35%,
powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN — co najmniej
50%, na terenie oznaczonym symbolem 2MN — co najmniej
60%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25, na terenie
oznaczonym symbolem 3MN - 0,5,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy -11,0m, w tym:
- gospodarczych i garazy — 6,0m.
- obiekty matej architektury - 4.0m

d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbudéw istniejgcych budynkow,
gdzie dopuszcza sie kgt nachylenia pofaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej
do 70° - gérnej do 40°%

€) | ogrodzenia zgodnie z § 12;

3) | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
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a) | minimalna powierzchnia dziatki - 1000m’, dla terenu oznaczonego symbolem 3MN - 2500m°;
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych;
b) | minimalne fronty dziatek 18,0m;
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° £20°;
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
1000m?, dla terenu oznaczonego symbolem 3MN - 2500m*;
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz z droég wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym
planem, badz niewyznaczonych na rysunku planu;
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§ 35
Oznaczenie terenu 4MN, 8MN - 10MN
Powierzchnia 6,80ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rekreacyjne;j.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m” powierzchni
sprzedazy rozumianej zgodnie z ustawa;
2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 6,0m od terenéw drég oznaczonych symbolem 2KDD, 4KDD,
5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
- 12,0m od terendow lasow,
- 6.0 m od terenu 1KK;
b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do

budowlanej

powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN
— 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN — co najmnigj
60%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,45,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.

c)

maksymalna wysokosé zabudowy

- 11,0m, w tym budynkdw:
- gospodarczych i garazy — 6,0m,
-- obiekty matej architektury - 4.0m.

d)

geometria dachéw

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych
od 20° do 45°, z wyjgtkiem rozbuddw istniejgcych budynkéw,
gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,

- dachy mansardowe o kgcie nachylenia dolnej potaci dachowej
do 70°, - gérnej do 40°%;
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e) | ogrodzenia zgodnie z § 12;
2) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki 1000m°,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych;
b) [ minimalne fronty dziatek 18,0m;
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° +20°;
pasa drogowego
3) Minimalna powierzchnia nowo Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
1000m>;
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz z drog wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym
planem, a takze z niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych;
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§ 36

Oznaczenie terenu

43MN - 46MN

Powierzchnia

16,03ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania - na terenie oznaczonym symbolem 45MN ustala sie ochrone
istniejgcego szpaleru drzew wzdtluz drogi oznaczonej
symbolem 10KDW;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 25,0m od granicy planu,
- 150m od terenu drogi oznaczonej symbolem 14KDW,
16KDD,
- 6,0m od terenéw drog oznaczonych symbolem 11KDW,
12KDW, 13KDW,
- od terenu drogi oznaczonej symbolem 10KDW zgodnie z
rysunkiem planu,
- 12,0m od terenu lasu;
b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN
— 15%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie MN — co najmniej
75%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11,0m, w tym budynkow:

- gospodarczych i garazy — 6,0m
- obiekty matej architektury - 4.0m.
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d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°,
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,
- dachy mansardowe o kgcie nachylenia dolnej pofaci dachowej
do 70°, - gérnej do 40°%
e) | ogrodzenia zgodnie z § 12;
3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziafki 2000m°,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych;
b) | minimalne fronty dziatek 18,0m;
¢) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° +20°;
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlane] minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
2000m?
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu =z istniejgcych i projektowanych drég
wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym planem, badz
niewyznaczonych na rysunku planu;
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§ 37
Oznaczenie terenu 1U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN
Powierzchnia 11,40ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym ustug nieuciazliwych definiowanych
w §5 ust1 pkt.12, obiekty zamieszkania zbiorowego
(pensjonaty), obiekty opieki zdrowotnej i socjalnej, obiekty
gastronomiczne, sale konferencyjne, centra dydaktyczno-
szkoleniowe oraz obiekty turystyki, rekreacji.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) Przeznaczenie dopuszczalne ustugi handlu do 250m° powierzchni sprzedazy rozumianej
zgodnie z ustaws;
2. Zasady zagospodarowania
1) |Ogolne zasady zagospodarowania - na terenie o symbolu 5U/MN znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr 62-62/14, warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 10,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej
symbolem 1KDZ,

15,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi oznaczonej
symbolem 21KDW,

6,0m od terenéw drég oznaczonych symbolem 2KDD, 5KDW,
20KDW,

12,0m od terendw lasow,

12,0m od granicy planu;

b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
U/MN — 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie U/MN — co
najmniej 70%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0m, w tym budynkow:
- gospodarczych i garazy — 6,0m
- obiekty matej architektury - 4.0m.

d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbudéw istniejgcych budynkow,
gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej
do 70°, - gérnej do 40°%;

e) | ogrodzenia zgodnie z § 12;

3) Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalna powierzchnia dziatki 2000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych;

b) [ minimalne fronty dziatek 20,0m;
¢) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° +209;
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo Ustala sie, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosié
2000m?
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu =z istniejgcych i projektowanych drég
publicznych, a takze z niewyznaczonych na rysunku planu drég
wewnetrznych;
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§ 38
1. Oznaczenie terenu 2U/MN - 4U/MN
Powierzchnia 1,75ha
1. | Przeznaczenie terenu
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1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- komunikacja, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady zagospodarowania - obiekty handlowe do 250m” powierzchni sprzedazy zgodnie z
ustawa,;
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDZ,
- 6,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 7KDD i 11KDD;
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni dziafki
budowlanej budowlanej na terenie U/MN,
- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu U/MN,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,35,
- __minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy -12,0m, w tym budynkow:
- gospodarczych i garazy — 6,0m
- obiekty matej architektury - 4.0m
d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° z wyjatkiem rozbudéw istniejgcych budynkow,
gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,
- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej
do 70°, - gornej do 40°%;
e) | ogrodzenia zgodnie z § 12;
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalna powierzchnia dziatki 1500m°,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej i
drég wewnetrznych.
b) [ minimalne fronty dziatek 30,0m;
¢) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° +20°
pasa drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo Ustala sie, ze dla prawidtowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimalna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
1500m>;
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz z drég wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym
planem oraz z niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych.
b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewniaé w obrebie
terenow U/MN.

§ 39

Oznaczenie terenu

|1zP
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Powierzchnia | 14,10ha
1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni parkowej, teren zalozenia dworsko -

parkowego — istniejgcy dwoér z 1850r. i park krajobrazowy z
pot. XIX w.; dwér zostat wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg
nr 292/821 z 17.03.1969r., a park decyzjg 562 z 20.06.1981r.;

Przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki,
- zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku na cele uzytecznosci publicznej (biura,
galeria, sala konferencyjna);

- dziatania inwestycyjne polegajgce na przebudowie, zmianie
sposobu uzytkowania zabytkowego budynku z zachowaniem
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania ustala sie zakaz zabudowy naruszajgcej charakter zabytkowego
zatozenia;

ustala sie zachowanie uktadu zieleni i ciggdéw pieszych w
nawigzaniu do zatozen historycznych parku, zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

ogrodzenia zgodnie z §12, materiaty uzyte do budowy
ogrodzenia powinny nawigzywa¢ do rozwigzan uzywanych
pierwotnie z zachowaniem przepiséw odrebnych;

ustala sie ochrone pomnikéw przyrody;

§ 40
Oznaczenie terenu 1RM — 5RM
Powierzchnia 5,54ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej (wiejskie domy mieszkalne,
budynki inwentarskie i gospodarcze niezbedne do produkcji
rolnej);
Przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- obiekty sportu i rekreacji indywidualnej,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi agroturystyki;
2. Zasady zagospodarowania
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1) | Ogolne zasady zagospodarowania - dopuszcza sie w terenach RM chéw lub hodowle zwierzat do
15 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych definiowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi) z wyjgtkiem zwierzat takich
jak: lisy, jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki,
gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktérych
chow lub hodowla moze wynosi¢ do 1 DJP, jezeli dziatalnosé
ta prowadzona bedzie w odlegtosci nie mniejszej niz 25.0m od
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dopuszcza sie w terenach RM chéw lub hodowle zwierzat do
10 DJP z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktérych chéw lub hodowla
moze wynosi¢ do 0,75 DJP, jezeli dziatalno$¢ ta prowadzona
bedzie w odlegtosci nie mniejszej niz 15.0m od terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dopuszcza w terenach RM sie chow lub hodowle zwierzat do
5 DJP z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych chéw lub hodowla
moze wynosi¢ do 0,5 DJP, jezeli dziatalnos¢ ta prowadzona
bedzie w odlegtosci nie mniejszej niz 10.0m od terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDZ,
- 6,0m od linii rozgraniczajgcych droge 14KDD, 16KDD,
23KDW;
b) | parametry zabudowy dziafki - powierzchnia zabudowy - do 30%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.30,
- __minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01.

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0m;
- obiekty matej architektury - 4.0m
d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych

od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbuddw istniejgcych budynkow,
gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowe;j
do 70°, - gornej do 40°%;

3) | Minimalng powierzchnie nowo | - wg przepisdw odrebnych;
wydzielonych dziatek budowlanych

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drég publicznych znajdujgcych sie
na terenie objetym planem oraz z drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje
sie min. 3 miejsca postojowe;

§ 41
Oznaczenie terenu 1R -8R,10R,12R,13R - 31R,33R,35R
Powierzchnia 131,11ha
1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
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2

~

Przeznaczenie dopuszczalne -

zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym (wiejskie domy
mieszkalne, budynki inwentarskie i gospodarcze niezbedne
do dziatalnosci rolniczej),

dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi: komunikacja,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziafki lub potrzeb lokalnych,

zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

ustugi agroturystyczne;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania -

ustala sie zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 40 DJP;
dopuszcza sie w terenach R chow lub  hodowle zwierzat
powyzej 25 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi) z wyjgtkiem
zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchérze, nutrie,
szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki,
gotebie, psy, kroliki, ktérych chow lub hodowla moze wynosic
do 4 DJP o ile dziatalno$¢ ta nie bedzie prowadzona blizej niz
70 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej;
dopuszcza sie w terenach R chéw lub hodowle zwierzat
powyzej 15 DJP z wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty,
norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki,
perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktérych chéw lub
hodowla moze wynosi¢ do 1 DJP, jezeli dziatalnos¢ ta
prowadzona bedzie w odlegtosci nie mniejszej niz 50.0 m od
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat do 15 DJP z
wyjatkiem zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchérze,
nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki,
gotebie, psy, kroliki, ktérych chéw lub hodowla moze wynosié
do 0,5 DJP, jezeli dziatalnos¢ ta prowadzona bedzie w
odlegtosci nie mniejszej niz 25.0 m od terenéw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i terendw  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

na terenie o symbolu 10R znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr AZP 62-62/14, na terenie o symbolu 17R
znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej o symbolu nr
AZP 62-62/35 i 62-62/36, a na terenie 19R znajduje sie strefa
ochrony konserwatorskiej nr AZP 62-63/4; warunki
przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 20.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne -

8,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, 2KDZ,
6,0m od terendéw drég oznaczonych symbolem 2KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 13KDD, 16KDD, 1KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 13KDW, 16KDW, 17KDW,
19KDW, 23KDW,

3,0m od terenu drogi oznaczonej symbolem 18KDW,

12,0m od terendw lasow,

25,0m od zachodniej granicy planu dla terenu oznaczonego
symbolem 4R,

25,0m od granicy planu dla terenu oznaczonego symbolem
31R,

od terenu zamknietego oznaczonego symbolem 1KK zgodnie
Z rysunkiem planu,

w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.
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b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki na

budowlanej terenie R, 15% - dla terenu oznaczonego symbolem 3R;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziatki na terenie R,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.15,

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy -12,0m;
-- obiekty matej architektury - 4.0m.
d) | geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbuddw istniejgcych budynkow,
gdzie dopuszcza sie ksztatt i kgt nachylenia potaci dachowych
w nawigzaniu do istniejgcego,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej
do 70°, - gornej do 40°%;

e) | ogrodzenia zgodnie z § 12;

3) Minimalna powierzchnia nowo | - wg przepiséw odrebnych;
wydzielonych dziatek budowlanych

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych drég publicznych znajdujgcych sie
na terenie objetym planem oraz z drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje
sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§42
Oznaczenie terenu 32R
Powierzchnia 4,24ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym (wiejskie domy

mieszkalne, budynki inwentarskie i budynki gospodarcze
niezbedne do dziatalnosci rolniczej),

- dla potrzeb rolnictwa i mieszkahcow wsi: komunikacja,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury;

3) [ Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi agroturystyczne, w tym:
- plaza, przystan wodna, kapielisko, tereny sportu m.in. sportow
wodnych;

2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

- ustala sie zakaz chowu lub hodowli zwierzat powyzej 40 DJP;

- dopuszcza sie w terenach R chéw lub  hodowle zwierzat
powyzej 25 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi) z wyjgtkiem
zwierzgt takich jak: lisy, jenoty, norki, tchoérze, nutrie,
szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki,
gotebie, psy, kréliki, ktérych chéw lub hodowla moze wynosié¢
do 4 DJP o ile dziatalno$¢ ta nie bedzie prowadzona blizej niz
70 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej;

- dopuszcza sie w terenach R chow lub hodowle zwierzat
powyzej 15 DJP z wyjatkiem zwierzagt takich jak: lisy, jenoty,
norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki,
perlice, przepiérki, gotebie, psy, kroliki, ktérych chéw lub
hodowla moze wynosi¢ do 1 DJP, jezeli dziatalno$¢ ta
prowadzona bedzie w odlegtosci nie mniejszej niz 50.0 m od
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat do 15 DJP z
wyjatkiem zwierzagt takich jak: lisy, jenoty, norki, tchorze,
nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice, przepiorki,
gotebie, psy, kréliki, ktérych chéw lub hodowla moze wynosié¢
do 0,5 DJP, jezeli dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie w
odlegtosci nie mniejszej niz 25.0 m od terenéw zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i terendw  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 17,0m od terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
15KDW,
- 25,0m od granicy planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% pow. dziatki na
terenie R,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziatki na terenie R,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-12,0m;
- obiekty matej architektury - 4.0m.

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° z wyjgtkiem rozbuddw istniejgcych budynkéw,
gdzie dopuszcza sie ksztatt i kgt nachylenia pofaci dachowych
w nawigzaniu do istniejacego,

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°,

- dachy mansardowe o kgcie nachylenia dolnej potaci dachowe;j
do 70° - gérnej do 40°%;

e)

ogrodzenia

zgodnie z § 12;

3)

Minimalnag powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych

- wg przepiséw odrebnych;

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych drég publicznych znajdujgcych sie
na terenie objetym planem oraz z drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

b)

parkingi

w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje
sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 22;

§ 43
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Oznaczenie terenu

9R,11R,34R,36R,37R

Powierzchnia

1,36ha

1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

- ustala sie zakaz zabudowy budynkami;

- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

- na terenie o symbolu 9R znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr 62-62/14; warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20.

2)

Obstuga komunikacyjna

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcej drogi publicznej znajdujgcej sie na
terenie objetym planem oraz z drég wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu.

§ 44

Oznaczenie terenu

1R/Z - 10R/Z

Powierzchnia

...ha

1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tak, pastwisk, zadrzewien srodpolnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dla rolnictwa i mieszkancow wsi:
- Sciezki rowerowe i piesze,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku
braku mozliwosci innych rozwigzan.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

ogrodzenia zgodnie § 12;
ustala sie:
- zakaz zabudowy budynkami,
- mozliwo$¢ budowy stawow,
- zachowanie zadrzewienh srédpolnych;

§ 45

Oznaczenie terenu

171 - 4571

Powierzchnia

...ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny laséw.

Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
le$nych w rozumieniu przepiséw o lasach;

.| Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

- ustala sie zakaz zabudowy;

- na terenie o symbolu 13ZL znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej nr 62-62/14, na terenie o symbolu 25ZL
znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej o symbolu nr 62-
62/36, a na terenie o symbolu 31ZL znajduje sie strefa o
symbolu nr  62-63/4; warunki przystgpienia do
zagospodarowania zgodnie z § 20.

§ 46
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Oznaczenie terenu

[1WS - 12WS

1. Przeznaczenie terenu
1) [ Przeznaczenie podstawowe Tereny wod powierzchniowych $rédladowych — istniejgce
stawy;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania - ustala sie ochrone i utrzymanie istniejgcych stawow;
- ustala sie zakaz zabudowy.

§ 47

Oznaczenie terenu

| 1IKK

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji kolejowej — linia kolejowa CE20 (Lowicz -

Skierniewice — tukow);
Przeznaczenie uzupetniajace - drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

- skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi,
- urzadzenia zasilania  elektrotrakcyjnego, urzadzenia
zabezpieczenia i sterowania ruchem, urzgdzenia
elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci i urzadzenia techniczne
oraz inne budowle stuzgce do prowadzenia ruchu kolejowego i
utrzymania linii kolejowe;.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych teren
lokalizacje komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z koleja.

2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania ograniczenia w uzytkowaniu terenu przy liniach i terenach
kolejowych regulujg przepisy odrebne;
sposOb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowego;

§ 48

Oznaczenie terenu

| 1KDZ - 2KDZ

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoéline zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
— ustala sie stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych i okre$lonych na
rysunku planu.
2) | Szerokos$¢ drog publicznych w 20,0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem 1KD/Z i 2KD/Z;
liniach rozgraniczajgcych plan ustala osiowe poszerzenie drogi.

§ 49

Oznaczenie terenu

| 1KDD - 16KDD

1.

| Przeznaczenie terenu
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liniach rozgraniczajgcych

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzagdzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie =z
wymaganiami przepisow odrebnych i okreslonych na
rysunku planu.

2) | Szerokosé¢ drog publicznych w 12,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 6KDD;

10,0m dla terenéw drdég oznaczonych symbolem: 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD;

dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD catkowita szerokosc
drogi 10,0m, w granicach planu szerokos¢ zmienna od 1,0m do
2,0m;

dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD szerokos¢ zmienna od
10,0m do 12,0m;

§ 50

Oznaczenie terenu

| 1IKDW - 23KDW

rozgraniczajacych

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe |Tereny komunikaciji - tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania |- tereny obejmujg realizacje elementow drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
— ustala sie stosowanie naroznych sciec linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
rysunkiem planu,
— na terenie oznaczonym symbolem 10KDW ustala sie
ochrone istniejgcych drzew;
2) | Szerokos¢ drég w liniach |- 5,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 23KDW,;

- 6,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 6KDW;
- 8,0m dla terendéw drég oznaczonych symbolem 2KDW, 3KDW,
4KDW, 7KDW, 16KDW, 18KDW;

- 10,0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 17KDW, 20KDW;

- dla terenéw drég oznaczonych symbolem 1KDW, 5KDW,
8KDW, 9KDW, 15KDW, 19KDW, 21KDW, 22KDW zgodnie z
rysunkiem planu.

§51
Oznaczenie terenu | 1E - 5E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej - stacje

transformatorowe.
Stacja transformatorowa i inne urzgdzenia, bedace czescig
sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym
obstudze tej sieci.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
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1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgdzeniami
technicznymi dla obstugi terenu.

a) | Wysokos¢ zabudowy max. 15,0m;

Dziat Il
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§52

Tracg moc uchwaty:

nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r.,

nr 23/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 25 kwietnia 2003r.,

nr 46/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r.,

nr 48/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r.,

nr 90/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 30 wrze$nia 2003r.,
nr 108/2003 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 12 grudnia 2003r.

§ 53
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 54
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 55

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola .
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