Zabia Wola, dn.29.03.2016r.
PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2013r,poz. 1235 ze zm.) do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Ciepte A w Gminie
Zabia Wola

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy
miejscowo$¢ Ciepte A zostat przyjety Uchwatg Nr 10/XVII/2016 Rady Gminy Zabia Wola w
dniu 29 marca 2016 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 84,50 ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajgcy czeé¢ tekstowa i graficzng,
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola - Uchwata Nr 8/XVI1I/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r.

5. Zgodnie z zafozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola tereny objete planem stanowig tereny przewidziane pod
zabudowe mieszkaniowg, tereny rolnicze oraz tereny le$ne.

6. Prace dotyczgce przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z pdzniejszymi zmianami).

7. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

1) ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”,
2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

8. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym: _

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
R/Z tereny rolnicze — tereny zadrzewien

ZL tereny lasow

R tereny rolnicze




WS tereny wod powierzchniowych

E teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

KD/Zp teren komunikacji — teren czeéci drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy
zbhiorczej

KD/L teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej

KD/D tereny komunikacji - fereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej

KDwW teren komunikacji - teren drogi wewnetrznej

Il. Informacja, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione:

Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko - migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy miejscowo$é Ciepte A
zostat wykonany w oparciu o uwarunkowania $rodowiska.

Projekt miejscowego planu cbejmujacego miejscowos¢ Ciepte A obejmuje teren w duzej
czesci niezainwestowany, czesciowo zadrzewiony i zalesiony zaktadajac czeSciowg
zmiane jego dotychczasowego przeznaczenia. Aktualnie omawiany obszar stanowig
arunty rolnicze (w znacznej czesci nieuzytkowane), tereny fak, pastwisk i zadrzewien oraz
zabudowa zagrodowa, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przedmiotowy projekt planu pozostawia w stanie obecnym wigkszos¢ terendw rolniczych,
gk, pastwisk i zadrzewien $rodpolnych oraz istniejgce lasy. Nowe przeznaczenie terendw,
ti. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczone zostato wzdiuz gtéwnych
drég miejscowosci, tf. ul. Makowej i ul. Polnych Kwiatdw z pominigciem terendw na
ktdrych wystepujg grunty rolne klasy lIL.

Projekt planu nie zawiera ustalen dopuszczajgcych realizacje duzych inwestycji o skali
regionalnej ani inwestycji wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Biorgc pod uwage charakier i mata skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych (budowa
budynkdéw mieszkalnych oraz infrastruktury) oraz ich roztozenie w czasie (realizacja planu
nastepowad bedzie sukcesywnie w diugim okresie czasu), niekorzystne zmiany w
srodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji beds krotkotrwate i okresowe,
ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie umiarkowane.

Na podstawie przedstawionych analiz stwierdzono, Ze ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Ciepte A, a w konsekwencii
przewidywana na ich podstawie dziatalnos¢ inwestycyjna nie powinny skutkowad
znaczacymi, ponadnotrmatywnymi oddziatywaniami na srodowisko. Nalezy podkreslié, ze
przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede wszystkim do
obszaru objetego planem i nie wplywajg negatywnie na tereny przyleglte. Przy realizacji
planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustalen, w tym w szczegdinosci majgcych
na celu ochrone S$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia analizowanego planu
przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie | ograniczenie negatywnych
oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na &rodowisko. W zwigzku z zalozeniami, ze
przewidywane zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi wynikajace z realizacji planu nie
spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan  alternatywnych badz  dziatan
kompensacyjnych uznano, Ze badanie stanu s$rodowiska prowadzone w ramach



obowigzujgcych unormowan prawnych jest wystarczajace i dlatego w prognozie nie
zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegélowego monitoringu.
Teren objety projektem Planu nie lezy w obszarze Natura 2000.

2. Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
¢ NrWOO0S-1.410.290.2013.JD z dnia 13 marca 2013 r. (data wpltywu: 17.06.2013 r.) -
opinia pozytywna,
*« Nr WOO0S-1.410.290.2013.JD z dnia 21 pazdziernika 2014 r. (data wplywu:
23.10.2014r.} - opinia pozytywna,
»  NrWOO0S$-1.410.290.2013.JD z dnia 12 stycznia 2015 r. (data wptywu: 19.01.2015r.)
— opinia pozytywna,
*  Nr WOO0S$-1.410.290.2013.JD z dnia 3 lipca 2015 r. (data wplywu: 08.07.2015 r) —
opinia pozytywna
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
e NrZNS-711-179/13 MB/2441 z dnia 11 kwietnia 2013r. (data wptywu: 14.04.2013r. r.)
—~ opinia pozytywna,
o Nr ZNS-711/292/4013/14/KG z dnia 7 pazdziernika 2014r. (data wplywu:
13.10.2014r.) — opinia z zastrzezeniem.
o Nr ZNS-711/397/5520/14/KG z dnia 18 grudnia 2014 r. (data wptywu: 29.12.2014r.) -
opinia pozytywna
e Nr ZNS-711/130/3480/15/KG z dnia 17 czerwca 2015 r. (data wptywu: 22.06.2015r.)
— opinia pozytywna

3. Uwagi zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenstwa — projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu dwukrotnie.

Pierwsze wytozenie trwato w dniach od 5 lutego 2015 r. do dnia 6 marca 2015 r. Uwagi
nalezato ztozy¢ do dnia 30 marca 2015 roku. W ustalonym terminie wptynety 4 uwagi.
Zostaly one rozpatrzone zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 28/1/2015 Wéjta Gminy Zabia Wola
z dnia 10 kwietnia 2015 r. Jedng uwage uwzgledniono, natomiast trzech nie uwzgledniono.

Drugie wytozenie trwato w dniach od 15 grudnia 2015 r. do dnia 20 stycznia 2016 r. Uwaygi
nalezato zfozy¢ do dnia 10 lutego 2016 r. W ustalonym terminie wptynely 2 uwagi. Zostaty
one rozpatrzone zgodnie z Zarzadzeniem Wajta Gminy Zabia Wola Nr 12/2016 z dnia 23
lutego 2016 r. Jedng uwage uwzgledniono, natomiast jednej nie uwzgledniono.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktorych
mogtoby wystapié transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,

-w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

Skutki realizacji ustalen planu bedg monitorowane przez organy ochrony s$rodowiska.
Zgodnie z cbhowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, monitoring (w tym
metody monitoringu) jakosci powietrza, wdd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pol
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska,
przez wojewoddzkiego inspektora ochrony $rodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez
staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie
zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania obiektu zaktadu/instalacji). Instytucje organéw
specjalnych, w dyspozycji ktérych znajdujg sie instrumenty monitoringu (stan $rodowiska,
wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe badz interwencyjne



kontrolne podmiotow gospodarczych, ktére korzystajgac ze srodowiska sg zobowigzane m.in.
do wypetnienia wymagan stawianych przez przepisy prawa, modernizacji stosowanych
technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla $rodowiska, instalowania urzadzen
ochrony srodowiska oraz sg zobowigzane do w/w statej kontroli emisji zanieczyszczen.
Metody dokonywania oceny jako$ci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaty okreslone w drodze rozporzgdzen okreslonych na
podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska i ustawy Prawo wodne. Wptyw ustalen planu
bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego dokumentu. Czestotliwo$é
przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajéw przedsiewzieé¢, ktore zostang
zrealizowane.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr 10/XVI11/2016 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 29 marca 2016 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Ciepte A (obszar V) winien byé dokonywany
zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zm.), w ramach oceny zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego planu. Oceny
te winny by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy Zabia Wola, co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione
Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowaé i ocenié
srodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Hali




