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I INFORMACJE WSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustaleri projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miejscowos¢ Grzegorzewice w gminie
Zabia Wola (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika
2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola), nazwanego dalej ,Planem”, na
zasoby Srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw ustalert
Planu na stan i funkcjonowanie érodowiska, w tym warunki zycia mieszkaricow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGQO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie majg na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w
tym przede wszystkim terenu rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oraz planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego
Planem poprzez okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia w
infrastrukture techniczna,

Projekt Planu obejmuje miejscowos¢ Grzegorzewice polozona w zachodniej czesci gminy
Zabia Wola na poludniowy - zach6d od miejscowosci Zabia Wola, o lacznej powierzchni
okolo 475,1%ha.

Ww. projekt Planu wyznacza nastepujace tereny o réznych formach zagospodarowania:

U - teren zabudowy ustugowej,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZP - teren zieleni parkowej, teren zalozenia dworsko - parkowego,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

R - tereny rolnicze,

R/ZZ - tereny rolnicze w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,

R/Z - tereny rolnicze, tereny gk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych,

R/Z/ZZ - tereny rolnicze, tereny gk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych w

obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,
ZL tereny laséw,
ZL/ZZ tereny laséw w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,
R/WS/ZZ - tereny rolnicze - stawy hodowlane w obszarach szczegéinego
zagroZenia powodzig,

WS - tereny wéd powierzchniowych érédladowych - istniejaca rzeka Pisia
Gagolina,

KK - teren komunikacji kolejowej - linia kolejowa CE20,

KDZ - tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii powiatowej,
klasy zbiorczej,

KDD - tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej,

KDW - tereny komunikagji- tereny drog wewnetrznych,

KDWx - tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych, ciagéw pieszo -
rowerowych,

E - tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.,
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
miejscowos¢ Grzegorzewice w gminie Zabia Wola obejmuje teren w znacznym stopniu
otwarty i nie zainwestowany zakladajac jego znaczna zmiane w dotychczasowym
przeznaczeniu. Aktualnie, omawiany obszar stanowia w wigkszosci grunty rolnicze (w
znacznej czesci nieuzytkowane), tereny lesne, tereny wéd powierzchniowych - rzeka Pisia
Gagolina oraz m.in. duzy kompleks stawéw hodowlanych wchodzacych w skiad
gospodarstwa rolno - rybackiego ,EKOFARM - GRZEGORZEWICE” oraz zabudowa
zagrodowa, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niekiedy wraz z drobnymi
uslugami jak np. przy ul. Palacowej.

Analizowany projekt Planu pozostawia w stanie obecnym tereny wod
powierzchniowych - istniejace stawy i rzeke Pisie¢ Gagoling, wiekszo§¢ terenéw rolniczych,
lak, pastwisk i zadrzewien Srodpolnych oraz istniejacych laséw, a takze teren zalozenia
dworsko - parkowego wraz z wartoéciowym drzewostanem, w tym pomnikami przyrody.
Nowe przeznaczenie terenéw tj. pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z uslugami wyznaczone zostalo wzdluz
glownych drég miejscowosci tj. ul. Tarczyniskiej, ul. Patacowej, ul. Stonecznej, ul. Bajecznej,
ul. Bukietowej i ul. Popiele, a takze w bliskim sagsiedztwie istniejacych stawéw w péinocno -
wschodniej i zachodniej czedci opracowania, natomiast same tereny zabudowy ustugowej
zostaly wyznaczone na poludnie od ul. Tarczyriskiej w zach. czeéci opracowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzegorzewice
wprowadzajac nowe tereny zabudowy, uzupelnia i adaptuje tym samym istniejaca
zabudowe zagrodowsq i mieszkaniowa jednorodzinna.

Granice obszaru opracowania pokrywaja si¢ z granica administracyjng miejscowosci
Grzegorzewice, charakterystyczne sa dla niego:

- od pélnocy i w centrum - tereny wod powierzchniowych - istniejace stawy retencyjne i
hodowlane, rzeka Pisia Gagolina oraz zlokalizowane w sasiedztwie zalozenie dworsko -
parkowe, a takze w niewielkim stopniu zabudowa zagrodowa.

Fot. 3 i 4. Dominujaca rola w krajobrazie stawo6w hodowlanch.
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- od zachodu - otwarte tereny rolnicze, z duzym udzialem laséw, od wschodu - otwarte
tereny rolnicze, podmokle 1gki wraz z rowami melioracyjnymi, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wzdluz gléwnych drég.

Fot. 91 10. Otwarte tereny Igk i lasow

Fot. 111 12. Uzytkowane i podlegajace sukcesji tereny rolnicze.
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Fot. 13. Lasy w poludniowéj'czeéci planu. Fot. 14. Teren kolejowy.
- od poludnia - otwarte tereny rolnicze, tereny laséw, zadrzewienn wzdluz rowoéw
melioracyjnych, teren kolejowy (fot.15,16).

Znaczgce jest polozenie obszaru opracowania w stosunku do giéwnych szlakow
komunikacyjnych. Przecinajgca obszar Planu droga powiatowa nr 2861W relacji Piotrkowice
- Grzegorzewice, laczy si¢ w miejscowosci Piotrkowice z droga wojew6dzka nr 876 relagji
Chudolipie - Piotrkowice - Many - Tarczyn, a ta z kolei umozliwia dalsze skomunikowanie
miejscowosci od strony poludniowej z droga krajowa nr 50 relacji Gréjec - Sochaczew. Droga
krajowa ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ nie stanowi zrédia ucigzliwosci akustycznej dla
terenu objetego opracowaniem. Przez miejscowos¢ Grzegorzewice przebiega réwniez linia
kolei towarowej CE20 (Lowicz - Skierniewice - Lukéw).

Powigzania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak
réwniez inne ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaly
opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata
nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012).
Zgodnie ze Studium, wiodacym kierunkiem zagospodarowania w granicach opracowania sa
obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego MN1, MN2, MN3 i mieszkaniowo -
ustugowego UM, istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych
ustug RP3, a takze strefa ekologiczna terenéw otwartych, terenéw produkcji lesnej i terenéw
rekreacyjnych, w tym réwniez wéd powierzchniowych, stawow, kapielisk itp. - RE1, RE2,
RE3, RE4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania w planach miejscowych istniejacego
zagospodarowania rolniczego na obszarach strefy RP3. Pozostala czes¢ opracowania to park
bedacy w rejestrze zabytkéw oraz wystepujace na jego terenie pomniki przyrody.
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Ryc. 1. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola dla Planu obejmujacego miejscowosé Grzegorzewice.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego w planach miejscowych studium ustala
zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrone przyrody, krajobrazu kulturowego
poprzez okreSlone wytyczne:

w strefie UM:

dla UM1:
¢ maksymalna powierzchnia zabudowy - do 55% powierzchni dziatki,
* powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢é co najmniej 30%
powierzchni dziatki,
e zalecana wysokoé¢ budynkéw do 15m;

e zaleca si¢ wprowadzanie paséw zadrzewien wzdluz ciggéw komunikacyjnych, a
takze wzdluz granic obiektow ustugowych - majacych na celu ochrone srodowiska
przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkanicéw i ksztalttowanie krajobrazu;

e zachowuje si¢ istniejace lasy i zadrzewienia; w czesci dziatki sasiadujacej z terenami o
przeznaczeniu rolniczym i rekreacyjnym postuluje sie wprowadzenie roslinnosci
gatunkow rodzimych;

e zaleca si¢ wprowadzenie ukladow zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej
pozytywnie na warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych;

 ustala sie ochrone zadrzewien alejowych wzdluz drég w terenach otwartych.

w strefie MIN:

dla MN1:
* maksymalna powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki;
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powierzchnia biclogicznie czynma winna wynosi¢é co najmniej 50%
powierzchni dziatki;

zalecana wysokos¢ budynkéw do 12m, preferowana wysokos¢ 8-10 m; w
planach miejscowych nalezy ustali¢ wysokoé¢ zabudowy, oraz wyznaczy¢
linie zabudowy w poszczegélnych kwartatach w zaleznosci od wysokosci
istniejgcej zabudowy; w planach miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysoko§¢
ogrodzeri;

maksymalna powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna winna wynosié co najmniej 75%
powierzchni dziatki;

zalecana wysokos¢ budynkéw do 12m, preferowana wysokos¢ 10 my;

maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30% powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢é co najmnigj 60%
powierzchni dziatki;

zalecana wysokos¢ budynkéw do 10m, preferowana wysokos¢ 8 m;

e zakazuje sig zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych
ciekdw wodnych, naturalnych zabagnieri oraz rowéw melioracyjnych.

* zachowuje si¢ istniejace lasy i zadrzewienia,

¢ postuluje si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z uzyciem Zrédel innych niz wegiel.

w strefie RE:

dla RE1:

-

dia RE2:

-

dla RE3:

L

dla RE4:

L

tereny lasdéw przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o
operaty urzadzeniowe lasu;

tereny przewidziane do uzytkowania w sposob dotychczasowy;

tereny podlegajgce ochronie;

tereny przewidziane do zalesieri lub pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym z zachowaniem waloréw krajobrazowych, potozone
w sgsiedziwie istniejgcych laséw na gruntach stabych klas gleb;

dopuszcza sig lokalizacje siedlisk zagrodowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

tereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwalych uzytkéw zielonych
gléwnie wzdluz ciekéw wodnych, do pozostawienia w dotychczasowym
uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien, gk;

tereny woéd powierzchniowych, w tym stawy hodowlane i kapielsika, do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu oraz przeznaczone pod
zbiorniki wodne;

dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjno - wypoczynkowe.

* nakazuje si¢ zachowanie 2 metrowej szerokosci pasa wzdluz brzegéw ciekéw
wodnych, rowéw i naturalnych oczek wodnych, wylaczonych z uprawy z
nawozeniem;

» zachowuje sig istniejace zadrzewienia srédpolne;

» zakazuje si¢ osuszania naturalnych oczek wodnych i zabagnienn polozonych na
terenach rolnych.
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w strefie RP;

dla RP3:

e tereny upraw rolnych narazone na erozje polozone w sasiedztwie terendow
zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy z zachowaniem istniejacej
zabudowy;

* tereny te stanowia rezerwy terenowe pod przyszie inwestycje mieszkaniowe;

e dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych siedlisk zabudowy zagrodowej na
dziatkach o powierzchni min. 1ha;

e w celu utrzymania ladu przestrzennego 1 prawidiowych warunkéw
zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ maksymalng wysokosé budynkow
do 10.0m.

e nakazuje si¢ zachowanie 2 metrowej szerokoéci pasa wzdluz brzegéw ciekow
wodnych, rowéw i naturalnych oczek wodnych, wylaczonych z uprawy z
nawozeniem,;

e zachowuje sig istniejace zadrzewienia srodpolne;

» zakazuje si¢ osuszania naturalnych oczek wodnych i zabagnieri polozonych na
terenach rolnych.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan na
$rodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sig do
warunkéw  realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzanri funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
Planu, ktére wplywaja na jakosé, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos¢ zycia ludzi.
Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla calego obszaru objetego Planem oraz jego
otoczenia. W pierwszym etapie rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego projekiu
Planu obejmujgcego miejscowosé Grzegorzewice w gminie Zabia Wola, jako zZrédia
generujgcego oddzialywanie na $rodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym zbadano jego zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. W drugim etapie dokonano
rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do regeneracji oraz tendencji do
zmian, okreslono istniejace problemy ochrony srodowiska oraz cele ochrony na podstawie
analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawg odniesienia w
prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejacego opracowana na podstawie
Opracowania ¢kofizjograficznego dla sporzqdzanego projektu zniiany studium wwarunkowmi i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (mgr inz. Bartosz Szymusik, 2009r.),
wizji terenowej oraz zdje¢ lotmiczych. Do wykonania przedmiotu zamdwienia postuzono sie
réwniez ogoélnie dostepng literaturg przyrodnicza oraz danymi dostepnymi na stronach
internetowych (http:/ / www.wios.warszawa.pl/, http:/ /maps.geoportal.gov.pl/).
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W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadto nastepujace dokumenty i
opracowania:
. Mapa hydrogeologiczna Polski ~ Arkusz Mszczonéw, skala 1:50 000
. Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:5000
* Program ochrony $rodowiska dla powiatu grodziskiego, Grodzisk Mazowiecki
na lata 2013 - 2016 z perspektywg do 2020 roku, 2012r.,
¢ Program ochrony $rodowiska dla gminy Zabia Wola na lata 2011 - 2014 z
perspektywa do 2018 roku (Aktualizacja) Zabia Wola 2011x.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddzialywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy srodowiska.

10



Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu m.p.z.p. obejmujacego miejscowos¢ Grzegorzewice gm. Zabia Wola

I1. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]T PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje miejscowos¢ Grzegorzewice polozona w zachodniej czesci gminy
Zabia Wola na poludniowy - zachéd od miejscowosci Zabia Wola, o lacznej powierzchni
okotlo 475,19 ha.

Ryc.2 Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania w zachodniej czesci wojew6dztwa mazowieckiego

Zrédlo: http:/ /maps.geoportal.gov.pl/

Grzegorzewice znajduja sie w odleglosci ok. 7,5km od miejscowosci Zabia Wola i
sasiaduja z terenami o niskiej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, otwartymi terenami
rolnymi i terenami laséw, w tym polozonym na péinocny - wschéd - jednym z dwoéch
duzych komplekséw lesnych na terenie gminy. Najblizsze wigksze jednostki osadnicze
oddalone s o ok. 6km na zachéd - Mszczonéw, ok. 15km na wschéd - Tarczyn i ok. 14km
na pétnocny - zachéd - Zyrardow.
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‘} %“ -
Ryc.3 Zdjecie satelitarne z naniesiong granica opracowania.
Zrédlo: www.zumi.pl

Zgodnie z zalozeniami projektu Planu obszar ten przeznaczony jest pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 100,85ha, uslug - 6,15ha, zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg - 7,43ha, zabudowe uslugowo - mieszkaniowg - 0,57ha, tereny
rolnicze - 138,73ha, tereny rolnicze w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig -
044ha, tereny zabudowy zagrodowej - 0,67ha, tereny laséw - 50,85ha, tereny lasow w
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia - 1,3%ha, teren zieleni parkowej - 14,10 ha,
tereny rolnicze - tereny 1gk, pastwisk i zadrzewieni §rédpolnych - 42,11ha, tereny rolnicze -
tereny gk, pastwisk i zadrzewieri $rodpolnych w obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig - 4,33ha, tereny rolnicze - tereny stawéw hodowlanych w obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig - 75,68ha, tereny wod powierzchniowych oraz tereny komunikacji.
Nowe przeznaczenie terenéw tj. pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna, ustugowsq i
mieszkaniowo - ustugowa wyznaczone zostalo gléwnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materialow
zrodlowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem lezy geograficznie na terenie Réwniny Lowicko -
Bloriskiej, bedacej fragmentem Niziny Mazowieckiej, na prawie plaskim terenie, o
deniwelacjach dochodzacych do 16.0m, ktére przy powierzchni 475 ha i sporym oddaleniu
od siebie skrajnych rzednych, sa stabo widoczne. Na pn.-zach. przy granicy z miejscowoscia
Kaczkow w gm. Mszczonéw rzedne terenu wynosza 161,1m n.p.m. dochodzac do 168,8m
n.p.m. po zach. stronie staw6w i delikatnie opadajgc w kierunku terenu zalozenia dworsko -
parkowego po poludniowej stronie stawéw do 166,2m n.p.m. Na pn.-wsch. rzedne siegaja
163,8m n.p.m., wzrastajgc na wsch. przy granicy z miejscowoscia Piotrkowice przy ul.
Tarczynskiej do 172,8m n.p.m., a za torami kolejowymi przy pd. granicy z miejscowoscia
Lasek do 177,8m n.p.m.

Geomorfologicznie obszar Planu znajduje si¢ na wysoczyZnie morenowej falistej,
powstalej w wyniku deglacjacji lagdolodu stadialu mazowiecko-podlaskiego i p6zniejszych
proceséw denudacyjno-erozyjnych, ktére zlagodzily i wyréwnaly rzezbe postglacjalna.
Zbudowana jest ona z utworéw czwartorzedowych. Natomiast geologicznie obszar Planu w
wigkszoéci polozony jest w zasiegu glin zwalowych na piaskach i zwirach
wodnolodowcowych dolnych stadialu mazowiecko - podlaskiego. Tworza one przewaznie
dos¢ cienka warstwe o migzszosci od 1 do kilku metréw. Gliny zwalowe stanowia grunty
spoiste, zwarte i twardoplastyczne, na ktérych nie wystepuja czynne zjawiska
geodynamiczne, a glebokos$é wystepowania wody gruntowej przekracza 2m.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie zlewni Bzury i jej prawostronnego
doplywu rzeki Pisi Gagoliny. Pisia Gagolina - jej Zrédlami sa stawy na potudnie od
miejscowosci Dworzno (poza granicami gminy). Przez teren gminy Zabia Wola rzeka Pisia
Gagolina przeptywa na bardzo krétkim odcinku stanowigc Zrédlo zasilania w wode stawéw
w miejscowosci Grzegorzewice. Catkowita jej dlugosé wynosi 44,8 km, a sredni spadek na
catej dlugosci wynosi ok. 1,94 %.
W' granicach opracowania dominuje duzy kompleks stawéw rybnych hodowlanych,
obejmujgcy powierzchnie ok. 80 ha ($rednia gtebokos¢ wynosi 1,2 m, wielko$¢ spietrzenia -
1,5 m aistniejaca retencja to 780 tys. m? ). Stawy wchodzg w sklad gospodarstwa rolno -
rybackiego ,EKOFARM - GRZEGORZEWICE”. Poza wymienionymi stawami, na terenie
miejscowosci znajduje si¢ kilka malych zbiornikéw wodnych.

Fot. 15 i 16. Rzeka Pisia Gagolina.
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W granicach Planu wystepuje teren zalewowy wzdluz rzeki Pisi Gagoliny, ktory
obejmuje kompleks stawow w Grzegorzewicach oraz pas terenu wzdluz rzeki polozony na
zachéd od koryta rzeki.

Gléwny uzytkowy poziom wodonoény wéd podziemnych znajduje sig w utworach
czwartorzedowych tj. utworach pochodzenia lodowcowego: piaskach i Zwirach o zmiennej
migzszosci na glebokosci 15 - 50m. MigZszoé¢ poziomu wodonosnego miesci sie w
przedziale 20 - 40 m. Przewodnoéé wynosi 200 - 500 m2/24h. Wydajnosé potencjalnej studni
wierconej waha si¢ w granicach 50 - 70 m?®/h. Jakos¢ wody jest dobra, a stopieri zagrozenia
bardzo niski.

Warunki glebowe

W granicach Planu wystepuja gleby klas IVb, V oraz VI, ktére odznaczaja sie niezbyt

korzystnymi warunkami dia produkdji rolnej.
Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochronie przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze podlegaja grunty klasy I, II oraz III. Gleby klasy IV
podobnie jak gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia z teren6w
rolniczych na cele nierolnicze. Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja zatem
gleby podlegajace ochronie.

Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane, bilansowe zloza surowcéw mineralnych. Najblizsze poklady kopalin
pospolitych wystepuja w oddalonej od Grzegorzewic ok. 2,4 km na wschéd - Bartoszowee,

Warunki klimatyczne

Analizowany obszar polozony jest w strefie klimatu przejéciowego. Cechuje go niski
wskaznik opadéw rocznych - 550 mm. Okres wegetacji wynosi 215 dni, a liczba dni z
pokrywg éniezng - okolo 50. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8 do 9°C,
érednia temperatura w styczniu -2°C, natomiast w lipcu +18° C.
Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na polozenie w sgsiedztwie wysokich nasadzen drzew i
krzew6w lisciastych i iglastych, a takze duzych akwenéw wod powierzchniowych i
otwartych terenéw rolnych, odznacza si¢ korzystnymi warunkami topoklimatu.
Szczegblnie zachodnia i wschodnia czeé¢ obszaru objetego planem, ze wzgledu na
usytuowanie w bliskim sgsiedztwie wigkszych komplekséw leénych odznacza sie bardzo
korzystnymi warunkami topoklimatu. Charakterystyczne dla tego obszaru sa: mniejsza
predkosc wiatréw, wigksza wilgotnos¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne,

Warunki aerosanitarne

Gléwnym Zrédlem zanieczyszczen, halasu i drgari jest ruch pojazdéw na drodze
powiatowej nr 2861W relacji Piotrkowice - Grzegorzewice, ktéra przebiega przez
Grzegorzewice i laczy si¢ w miejscowosci Piotrkowice z drogg wojewodzkq nr 876 relacji
Chudolipie ~ Piotrkowice - Many - Tarczyn. Produkty spalania paliw przenikaja do
powietrza, a co za tym idzie powoduja skaZenia gleb i wod. Na stan atmosfery ma wplyw
réwniez tzw. ,emisja niska” z indywidualnych gospodarstw domowych ). budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w granicach miejscowosci i bezposrednim jej sasiedztwie.
Terenami podlegajagcymi ochronie przed halasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
srodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku s3 m.in. tereny zabudowy mieszkalnej i mieszkaniowo - ustugowej.
Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami Plan.
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Flora, fauna i réznorodnos¢ biologiczna

Wystepujace w granicach Planu tereny lesne zajmujg powierzchnie ok. 52 ha i
pelnia wazng funkcje krajobrazowa. Lasy skupione w wigkszym kompleksie lesnym w
zachodniej czesci Planu, Iaczace sie z Bolimowsko - Radziejowickim z doling $§rodkowej
Rawki Obszarem Chronionego Krajobrazu (poza granicami gminy Zabia Wola) naleza do
Skarbu Panstwa. Pojedyncze niewielkie powierzchnie zadrzewione wystepuja wyspowo w
potudniowo - zachodniej oraz péinocno - wschodniej i potudniowo - wschodniej czesci
obszaru opracowania. Flora terenéw lesnych nie przedstawia cech szczegélnych - sa to
zbiorowiska typowe dla silnie przeksztalconych laséw mieszanych. Na poludnie od
kompleksu stawéw (po poludniowej stronie drogi powiatowej) nad rzekq Pisia Gagolina,
wystepuje warty zachowania las legowy. Wskazane jest pozostawienie powierzchni lesnych
w ich dotychczasowym uzytkowaniu oraz ochrona przed ich zmniejszaniem w wyniku silnej
antropopresji i intensywnego procesu budowlanego.
W dolinie rzeki Pisi Gagoliny oraz otoczeniu kompleksu stawéw charakterystyczne sa
zbiorowiska roslinnosci trawiastej i turzycowej. W poocno-wschodniej czesci planu,
migdzy stawami a lasem, znajduja sie wilgotne 1aki porosniete kepami situ. Pelnig one
funkcje ekologiczna - sa baza drenazu i retencji wody oraz krajobrazowq - podnosza walory
estetyczne krajobrazu. W zwiazku z tym tereny te wskazane sa do zachowania w aktualnym
sposobie zagospodarowania oraz ochrony przed zmiang stosunkéw wodnych zmierzajacych
w kierunku odwodnienia terenu.

Fot. 17 i 18. Roslinnos¢ w otoczeniu kmleksu stawow tj. gospodarstwa rolno - bnego »EKOFARM
- GRZEGORZEWICE".

Czgs¢ terenéw w poéinocno - zachodniej oraz péinocno - wschodniej i poludniowo -
wschodniej czesci Planu pozostaje nieuzytkowana. Na terenach porolnych - polach i Iakach
ugorowanych z powodu slabej gleby coraz silniej widoczny jest proces sukcesji, szczegdlnie
mocno zaznacza sie ekspansja nawloci. Znaczne tereny pokryte sa samosiejkami drzew
lekkonasiennych - brzozy oraz sosny. Wystepuja tu takze pojedyncze modrzewie, deby, lipy,
olchy i osiki, a z krzewow np. jezyna.
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Fot. 23 i 24. Roslinnos¢ we wschodniej czeéci opracowania.
Na terenie zalozenia dworsko - parkowego tj. na dzialce o nr-e ewid. 118 w
Grzegorzewicach, ktorej wlascicielem jest Skarb Panstwa, a zarzadca Naczelna Rada
Adwokacka znajduje si¢ 15 pomnikéw przyrody i sa to:
- klon jawor / Acer campestre/, obwéd 270cm, wys. 20m,
- klon jawor / Acer campestre/, obwéd 260cm, wys. 22m,
- klon jawor / Acer campestre/, obwéd 275cm, wys. 22m,
- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwé6d 390cm, wys. 27m,
- modrzew europejski /Larix decidua/, obwdd 275cm, wys. 30m,
- modrzew europejski /Larix decidua/, obwdd 220cm, wys. 29m,
- modrzew europejski /Larix decidua/, obwéd 275cm, wys. 30m,
- modrzew europejski /Larix decidua/, obwéd 300cm, wys. 29m,
- modrzew europejski /Larix decidua/, obwéd 310cm, wys. 28m,
- klon pospolity /Acer platanoides/, obwdd 275cm, wys. 24m,
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- kasztanowiec bialy / Aesculus hippocastanum/, obwod 350cm, wys. 18m,

- kasztanowiec biaty / Aesculus hippocastanum/, obw6d 260cm, wys. 15m,

- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obw6d 270cm+245cm+370cm (trzy pniowy), wys. 25m,
- klon pospolity / Acer platanoides/, obwod 240cm, wys. 25m,

- lipa drobnolistna /Tilia cordata/, obwéd 345cm, wys. 28m.

dworskieo.

Fot. 27, 28 1 29. Pomniki przyrody we wschodniej czesci zabytkowego parku dworskiego.

Pozostaly czes¢ obszaru Planu pokrywaja Iaki i nieuzytki, porosniete licznymi gatunkami
traw, koniczyny, i innych pospolitych roslin fakowych. Miejscami liczny jest skrzyp polny,
czy nawloé.

W granicach opracowania licznie reprezentowane sa réwniez roéliny zwiazane z obecnoécig
czlowieka - rosliny przydomowych ogrodéw jak np. krzewy iglaste, kwiaty ozdobne, a
takze drzewa owocowe uprawiane w ogrodach oraz starych i czgsto zapomnianych juz
sadach.

Teren Planu, ze wzgledu na duze zréznicowanie zlokalizowanych tu siedlisk,
charakteryzuje si¢ dosy¢ duzym bogactwem fauny. Na czesci powierzchni objetej
opracowaniem wystepujg typowe gatunki terenéw rolnych, przeksztalcanych w kierunku
terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz uzytkéw zielonych z licznymi zadrzewieniami,
charakterystyczne dla wczesnych stadiéw sukcesji. Gatunki fauny spotykane na tym terenie
to gatunki zwigzane ze $rodowiskiem antropogenicznym obszaréw wiejskich jak np.: zajac
szarak, myszy, norniki, kuropatwa, wrébel, pliszka siwa, kos, kwiczol, etc.
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Dosy¢ istotng w skali powiatu ostojg ptakéow wydaja sie by¢ zlokalizowane w
polnocnej czesci planu stawy rybne. Sg one miejscem koncentracji ptakéw podczas jesiennej
1 wiosennej migracji, a takze (cho¢ w mmniejszym stopniu) miejscem legowym ptakéw
wodno-blotnych. Stawy s takze istotnym zZerowiskiem gniazdujgcego w pobliskim
kompleksie leénym bielika (istniejaca strefa ochrony miejsca rozrodu graniczy z terenem
planu - inf. Nadleénictwo Gréjec). Podczas marcowych i majowych wizyt na terenie stawoéw
stwierdzono liczne gatunki ptakéw wodnych, jak: perkozy dwuczube, krzyzéwki, swistuny,
cyranki, cyraneczki, rozerice, plaskonosy, glowienki, czernice, gagoly, kormorany, czaple
siwe, czaple biale, tabedzie nieme. Obserwowano takze polujacego doroslego bielika. Na
stawach wystepuja liczne gatunki ryb: wzdrega, karas pospolity, karp, plo¢, sandacz,
szczupak, tolpyga, sum europejski, lin, okori, amur bialy.

Dolina rzeki Pisi Gagoliny wraz z zasilanymi przez nig stawami, stanowi naturalny
korytarz ekologiczny o randze lokalnej.

¢

Fot. 30. Czaplarbiala na stawach w Grzegorzewicach.

Krajobraz

W granicach obszaru opracowania oraz w jego sasiedztwie dominuje rolniczo - le§ny
krajobraz z doling rzeki Pisi Gagoliny i zasilanym przez nig duzym kompleksem stawéw
rybnych. Dominujgce w krajobrazie duze zbiorniki wodne w czesci pélnocno - centralnej
miejscowosci wraz z sgsiadujgcq bezposrednio otwarta przestrzenia nieuzytkowanych
gruntéw rolnych oraz grupami zadrzewieni i drobnymi lasami oraz sasiedztwem duzego
kompleksu lesnego stanowia atrakcyjny zaréwno rekreacyjnie i krajobrazowo teren w skali
calej gminy. Walory krajobrazowe tej czeSci miejscowosci zlokalizowany w tej czesci
miejscowosci park dworski wraz z zabytkowym patacem. Na terenie parku znajduja sie
okazale i malownicze drzewa pomnikowe skupione gléwnie w zachodniej czeéci zalozenia
dworsko-parkowego (czeé¢ frontowa posesji).

Na pozostalym obszarze dominujg grunty rolne, cze$ciowo uzytkowane, sluzace jako
pastwiska i 1gki, czesciowo odlogowane i podlegajace naturalnej sukcesji wtoérnej, jak
rowniez grunty lesne. W mozaikowatym krajobrazie czesci zachodniej miejscowosci
sporadycznie wystepuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna.
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Wyrézniajacy si¢ na tle gminy krajobraz Grzegorzewic sprzyja naplywowi nowych
mieszkanicow oraz urbanizacji nieuzytkowanych terenéw rolniczych.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Gmina Zabia Wola posiada dos¢ dobrze rozpoznane zasoby srodowiska
kulturowego, ktére podzielono na obiekty wpisane do rejestru zabytk6w, bedace w
ewidencji konserwatorskiej oraz spelniajace warunki do objecia ich ochrong konserwatorska.
Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i
jest to zalozenie dworsko - parkowe z XIXw., w ktérym obecnie znajduje si¢ hotel ,,Dom
Adwokata”. Dwor z 1850r. zostal wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr 292 z dnia
17.03.1969r., park krajobrazowy z pol. XIXw. decyzja nr 562 z dnia 20.06.1981r., a patac z
1860r. decyzja nr 294 z dnia 20.11.1970r. Park wymaga wyznaczenia stref ochrony
konserwatorskiej krajobrazu i ekspozycji, a takze niezbednych prac rewaloryzacyjnych
szczegOlnie w jego pn. - zach. czesci. Sam palac jest w stanie zadowalajacym, lecz i on
wymaga wykonania w pewnym stopniu prac remontowo - konserwatorskich.

~g X NS FA -y W

Fot. 311 32. Palac w Grzegorzewicach - hotel ,,Dom Adwokata”.

Na terenie objetym planem wystepuja réwniez zabytki archeologiczne - stanowiska
archeologiczne nr ew. AZP 62-62/14, AZP 62-62/35, AZP 62-62/36 oraz AZP 62-63/4. Plan
ustala ochrone w/w zabytkéw archeologicznych w formie stref ochrony konserwatorskiej.

Prognoza potencjalnych zmian stanu  $§rodowiska w przvpadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem Planu stanowia w wigkszosci grunty rolne i lesne, ktore sg
niezagospodarowane inieuzytkowane rolniczo. Brak realizacji projektowanego Planu
miejscowego zaklada kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, czyli dalsze lesne i rolnicze przeznaczenie miejscowosci Grzegorzewice i utrzymanie
aktualnego stanu jakosciowego i funkcjonowania srodowiska.

5. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM FORM OCHRONY PRZYRODY W ROZUMIENIU
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obszary podlegajace
ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje si¢ poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie
przyrody, takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu.
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wania na $rodowisko projektu m.p.z.p.

Grzegorzewice poloZone sa natomiast w bezposrednim sasiedztwie Bolimowsko -
Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry
przylega do zachodniej granicy opracowania, a zlokalizowany jest na terenie sgsiedniej
gminy - gminy Mszczondéw. W nieduzej odleglosci od péinocnych granic Planu znajduje sie
z kolei rezerwat lesny ,Skulskie Deby” (jeden z dwoch rezerwatéw na terenie gminy Zabia
Wola.

7
MOWSK """{“
Chroniom

O ONE TR

3

;

‘__..

LEGENDA:

D granica obszaru objetego opracowaniem
Rezerwaty

"Skluskie Deby”

Obszary Chronionego Krajobrazu
Obszar Chronionego Krajobrazu Bolimowsko — Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki

B
Rzeki

Ryc.4. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem terenéw chronionych
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Rezerwat Skulskie Deby

Rezerwat ,Skulskie Deby”, o powierzchni 30 ha, polozony jest okolo si¢ ok. 200m na péinoc
od pélnocnych granic miejscowosci Grzegorzewice.

Rezerwat powolany Zarzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 12 listopada 1996 roku utworzono w celu ochrony, ze wzgledow
naukowych i dydaktycznych, ponad 200-letniego starodrzewu debowego oraz zbiorowisk
roslin bagiennych.

Bolimowsko- Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu
Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki (Uchwala Nr XIV/93/86
Wojewodzkiej Rady Narodowe] w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002 r. -
rozporzadzenie Woj. Maz. Nr 39 z dnia 19.04.2002 r. Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 109, poz. 2368).
Obszar ten utworzony zostal Uchwalg nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Skierniewicach z dnia 26 wrzeénia 1986 r. w sprawie utworzenia obszaréw chronionego
krajobrazu w woj. skierniewickim, a nastepnie zmienjony Rozporzadzeniem nr 36
Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw
chronionego krajobrazu.

Gléwna rola, jakg odgrywa system Obszaru Chronionego Krajobrazu w calym regionie
Zachodniego Mazowsza, sprowadza sie przede wszystkim do ochrony unikalnych czeéci
zlewni: rzeki Rawki i jej doptywéw (w tym rzeki Korabjewki, Rokity i Grabinki), rzeki Pisi -
Gagoliny 1 Pisi - Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak réwniez terenéw dolinnych, kompleksow
lesnych, uzytkéw ekologicznych, licznych jazéw miyniskich oraz rozlewisk i starorzeczy,
zapewniajgc utrzymanie wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto
istotng warto$¢ przyrodnicza stanowig zwarte kompleksy lesne, ktére zajmuja wschodnie
rejony powiatu zyrardowskiego, zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy w
strefie krawedziowej Wysoczyzny Rawskiej, w ktérym dominuje mozaika pél uprawnych,
sadéw owocowych, niewielkich obszaréw lesnych, zagajnikéw oraz legéw przy-
strumykowych nad rzeczkami.

W obszarze tym obowiazuje nadrzedna zasada utrzymania wilasciwych proporcji terenéw
zurbanizowanych iintensywnie uzytkowanych rolniczo oraz terenéw uzytkowanych
ekstensywnie w postaci laséw, wod otwartych i trwatych uzytkow zielonych,

Obszary Natura 2000

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowicka PLH140003, polozona w odleglosci ok.
6km na pdlnoc od péinocnych granic Planu.

Dabrowa Radziejowicka (PLH140003)

Powierzchnia: 52,2 ha. Uroczysko Radziejowice znajduje sie na pdlnocnych kraricach
Wysoczyzny Rawskiej, mezoregionu wchodzacego w sklad makroregionu Wzniesienn
Poludniowomazowieckich (administracyjnie: gmina Radziejowice, powiat zyrardowski)
Obszar porasta fitocenoza dgbrowy Swietlistej Potentillo albae-Quercetum. Drzewostan w
wieku 65-75 lat, tworzy gloéwnie dab szypulkowy, rzadko w domieszce spotyka sie dab
bezszypulkowy, lipe drobnolistng, brzoze brodawkowata.

Ponad 90 % obszaru zajmuje dabrowa $wietlista z chronionymi i zagroZonymi gatunkami
ros$lin naczyniowych w runie - rodzaj siedliska z Zalgcznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG.
Zachowala si¢ tutaj naturalna, typowa dla dabrowy $wietlistej, struktura (w miare luzny
drzewostan dgbowy, skapo rozwinigta warstwa podszycia, bardzo bujne, wielogatunkowe
runo zielne) oraz pelna lista gatunkéw charakterystycznych i wyrézniajacych dla tego
zbiorowiska. Stwierdzono tu wystepowanie ok. 190 gatunkéw roslin naczyniowych.
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W Dbliskim sgsiedztwie (na péinocny-wschod) obszaru planu zlokalizowana jest strefa
ochrony miejsc rozrodu bielika, czyli gatunku z Zalacznika II Dyrektywy Ptasiej.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY S$RODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZAC]l PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
QCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada
cechy srodowiska rolno-lesnego, nieobcigZonego oddzialywaniem przemyslu, czesciowo
przeobrazonego dzialalnodcig antropogeniczna. Najistotniejsze problemy ochrony
srodowiska zwigzane sg z:

— zanieczyszczeniem pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzanym
z emisjg zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych, zanieczyszczen
transportowych (droga powiatowa nr 2861W relacji Piotrkowice - Grzegorzewice);

— zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i plytkich wéd gruntowych zwigzanym =z
brakiem skanalizowania obszaru.

— presjg urbanizacyjng na tereny atrakcyjne krajobrazowo i rekreacyjnie, bedace
jednoczesnie wartociowymi pod katem przyrodniczym w skali gminy.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARCDOWYM,
WSPOLNOTOWYM 1 KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajace

ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem
obszaréw chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy o ochronie przyrody
takich jak parki narodowre, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.
Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowicka PLH140003, polozona w odleglosci ok.
6km na p6inoc od péinocnych granic Planu. Ww. obszar ochrony przyrody polozony jest w
duzej odleglosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony od tego obszaru terenami
zabudowy oraz terenami rolnymi, a sam obszar Planu, nie stanowi obszaru wspomagajacego
dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddzialywa¢ na obszar naturowy
Dabrowa Radziejowicka.

W granicach Planu nie przewiduje sie celéw ochrony srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym czy krajowym.
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8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

QOgodlna charakterystvka ustaler Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola,
obejmujacy miejscowosé Grzegorzewice, wyznacza nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu:

U Tereny zabudowy ustugows;.

W tym obiekty zamieszkania zbiorowego (hotele, motele, pensjonaty),
obiekty turystyki i rekreacji, drobnej wytwoérczosci, z budowsa obiektéw
administracyjnych, biurowych, uzytecznoéci publicznej, zwigzanych z
funkcjonowaniem i obstugg terenu.

Obiekty handlowe do 250m? powierzchni sprzedazy zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzupelniajaco  budynki gospodarcze i garazowe, urzadzenia
a komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zielefi urzadzona, obiekty matej
architektury.

MN/U Tereny  zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinmej i  uslug
nieucigzliwych.

Ustugi uZytecznodci publicznej. Ustugi drobnej wytwoérczosci,
rzemiosta.

Ustugi o powierzchni catkowitej nie wickszej niz 200m2.

Uzupelniajaco budynki gospodarcze i garazowe na samochody
osobowe, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen
urzgdzona, obiekty malej architektury.

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uzupelniajgco  budynki gospodarcze 1 garazowe, urzadzenia
komunikagi, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, zieleri urzadzona, obiekty malej
architektury.

Dopuszcza sig¢ uslugi towarzyszace, w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy rozumianej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na dzialce nr ew. 145/2 uslugi z =zakresu: sportu, rekreacji,
wypoczynku i kultury w formie urzadzen i obiektéw terenowych lub
obiektéw malej architektury.

W terenach 46MN - 49MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
charakterze rezydencjonalnym.

W terenach 4MN, 10MN - 12MN - dopuszcza sie zabudowe
rekreacyjna.

W terenie 50MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslug
nieucigzliwych, obiekty zamieszkania zbiorowego (hotele, motele,
pensjonaty), obiekty opieki zdrowotnej i socjalnej, obiekty
gastronomiczne, sale konferencyjne, centra dydaktyczno-szkoleniowe
oraz obiekty turystyki i rekreacji.

# g

U/MN Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Uzupelniajgco  budynki gospodarcze 1 garazowe, urzadzenia
komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony érodowiska dla
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potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen urzadzona, obiekty malej
architektury.

Obiekty handlowe do 250m2 powierzchni sprzedazy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

zr Tereny zieleni parkowej - teren zalozenia dworsko - parkowego.
istniejgcy dwor z 1850r. i park krajobrazowy z pot. XIX w.; dwor zostal
wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr 292 z 17.03.1969r., a park
decyzja 562 z 20.06.1981r. albo 30.06.1981r.
Dopuszcza sig¢ rozbudowe, przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
istniejacego budynku na cele uzytecznosci publicznej (biura, galeria,
sala konferencyjna).
Ustala si¢ zachowanie ukladu zieleni i ciggéw pieszych w nawigzaniu
do =zalozer historycznych parku, zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Ogrodzenia zgodnie z § 11. materialy uzyte do budowy ogrodzenia
powinny nawigzywac do rozwigzan uzywanych pierwotnie.
Ustala sie ochrong pomnikéw przyrody.

RM Tereny zabudowy zagrodowej.
Uzupelniajaco budynki gospodarcze i inwentarskie niezbedne do
produkgji rolnej, urzadzenia komunikagji, infrastruktury technicznej i
ochrony Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury.

R Tereny rolnicze.
Uzupelniajgco  budynki mjeszkalne, budynki gospodarcze i
inwentarskie niezbedne do produkgji rolnej, urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, zieleri urzadzona, obiekty malej architektury.
Zakaz zabudowy na terenach o symbolach 5R, 6R, 9R, 12R, 34R, 35R,
37R.
Zakaz lokalizagi nowej zabudowy niezwigzane] z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepiséw odrebnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

R/ZZ Tereny rolnicze w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia.
ustala si¢ zakaz zabudowy;
uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

R/Z Tereny rolnicze, Ik, pastwisk i zadrzewieri §rédpolnych.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwoéé lokalizacji
obiektéw i urzadzer, takich jak: éciezki rowerowe, i piesze, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
inmych rozwigzan.
Zakaz zabudowy.
Zachowanie zadrzewien §rédpolnych.

R/Z/ZZ | Tereny rolnicze, tereny Iak, pastwisk, zadrzewieri $rédpolnych w
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia.
Ustala sie zakaz zabudowy.
Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZL Tereny lasow.

Sposéb zagospodarowania terenu -~ uzytkowanie gruntéw lesnych w
rozumieniu przepiséw o lasach.
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Ustala si¢ zakaz zabudowy.

ZL/ZZ Tereny laséw w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig.

Ustala si¢ zakaz zabudowy.

Uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

R/WS/ZZ | Tereny rolnicze - stawy hodowlane w obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzia;

Uzupelniajgco: obiekty i urzadzenia zwigzane z hodowla i polowem
ryb; obiekty i urzadzenta infrastruktury technicznej; komunikacja.
Ustala si¢ zakaz zabudowy.

W terenie 3R/ WS/ ZZ mozliwa funkcja rekreacyjna, w tym ciagi piesze,
Sciezki rowerowe, obiekty malej architektury, pomosty i tarasy
widokowe, obiekty gospodarcze, sanitarne i socjalne stanowiace
niezbedne uzupelnienie terenéw rekreacji i obstugi sportéw wodnych,
nietrwale zwigzane z gruntem, po uzyskaniu zwolnienia z zakazéw
obowiazujacych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

WS Tereny wdéd powierzchniowych srédladowych - rzeka Pisia Gagolina i
istniejgce stawy.

Ustala si¢ ochronge i utrzymanie istniejace] rzeki oraz stawoéw z
zakazem zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem.

KK Teren kolejowy - linia kolejowa CE20 (Lowicz ~ Skierniewice - Eukéw);
- drogi szynowe i obiekty inzynierskie,

- rampy, perony, place przeladunkowe,

- skrzyzZowania linii kolejowych z drogami publicznymi,

- urzadzenia zasilania elektrotrakcyjnego, urzadzenia zabezpieczenia i
sterowania ruchem, urzadzenia elektroenergetyki nieatrakcyjne] oraz
sieci i urzadzenia techniczne oraz inne budowle stuzace do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej.

KDZ Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii powiatowej,
klasy zbiorczej.

KDD Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.

KDW Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

KDwx Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych, ciagéw pieszo -
rowerowych.

E Tereny infrastruktury technicznej - stagje transformatorowe.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony $rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony é§rodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drdg oraz inwestycji celu publicznego =z
zakresu {acznoéci publicznej, ktérej lokalizacji winna byé zgodna z przepisami odrebnymi.

- prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnos¢ posiada tytul prawny;
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- zakaz lokalizowania zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania awarii
przemyslowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
érodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza powinna nastgpowac réwnoczeénie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji
inwestydji i urzqdzeii na terenach objetych planem;

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych - wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem ukladu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie waléw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy niepogorszenie i
niezaklocenie splywu woéd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach
sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego; dopuszcza sie przebudowe
rowéw melioracyjnych w celu dostosowania do nowego ukladu funkcjonalno -
komunikacyjnego; ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdluz ciekéw wodnych
wolnego od zabudowy oraz pasa co najmniej 4,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego
ruchu pieszych; Ustala sie obowigzek ochrony rzeki Pisi Gagoliny oraz rowoéw
melioracyjnych przed zasypywaniem, uszkadzaniem brzegéw i zasmiecaniem; Ustala sig
ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplywaé na stan tych
wod.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - ustala sie, ze prowadzenie dzialalnosci
powodujacej wprowadzenie gazéw lub pyléw do powietrza emisje halasu, nie moze
powodowad przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sasiednich; w celu ochrony powietrza ustala sie wykorzystanie
jako czynnikow grzewczych w szczegdlnoéci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej,
oleju niskosiarkowego i innych.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartoéci srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewieri i
wykorzystanie ich jako elementu zieleni urzgdzonej; dopuszcza si¢ usuwanie drzew w
przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrgbnymi; wprowadzanie
nasadzenn kompensujgcych w postaci gatunkéw rodzimych i wilasciwych dla siedlisk w
przypadku koniecznosci usuniecia cennych drzew; w terenach komunikacji miejsca nie
przeznaczone do ruchu kolowego i pieszego nalezy zagospodarowaé zielenig =z
zachowaniem warunkéw niepogarszania warunkéw bezpieczefistwa ruchu drogowego;
ustala si¢ ochrong pomnikéw przyrody na terenie zalozenia dworsko - parkowego . na
dzialce nr ewid. 118; na terenach 1-4R/WS/ZZ ustala sie¢ zakaz sadzenia drzew lub
krzewdw, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub sluzacych do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk.

- w zakresie ochrony przed halasem - tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw halasu nalezy traktowaé jako zabudowe mieszkaniowa, MN/U i U/MN jako
zabudowe mieszkaniowo - ustlugowq oraz siedliska rolnicze na terenach R i RM jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony
$rodowiska; nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach i na dzialkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony érodowiska; obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej i ostonowej,
ktére nalezy lokalizowac przy granicy wyznaczonej linjami rozgraniczajacymi od terenéw
PKP, zgodnie z przepisami szczegdnymi.
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- w zakresie gospodarki odpadami - postepowanie z odpadami w sposéb zgodny z
zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi
przepisami i programari dotyczacymi gospodarki odpadami; magazynowanie odpadéw w
sposob bezpieczny dla $rodowiska w miejscu ich powstawania - na terenie dziatki nalezy
wyznaczy¢ miejsce do gromadzenia odpadéw.

- w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym - wszelkie dziatania
inwestycyjne, zlokalizowane w sasiedztwie linii energetycznych 15 kV, wymagaja na etapie
projektowania, realizacji oraz uzytkowania, zastosowania si¢ do przepiséw bezpieczeristwa
Polskich Norm oraz innych przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- ochrong zabytkéw archeologiczny (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 62-62/14, 62-
62/35, 62-62/36, 62-63/4), w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych
Z oznaczeniem na rysunku plany;

- ochrong zabytkowego dworu z 1850r. (decyzja nr 292 z dnia 17.03.19691r), parku
krajobrazowego z pol. XIXw. (decyzja z dnia 562 z 20.06.1981r.) oraz palacu z 1860r.
(decyzja nr 294 z dnia 20.11.1970r).

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajgcych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyke dachéw w odcieniu bragzu, zieleni,
czerwieni i czerni oraz ustalenie Ze na jednej dzialce moze znajdowaé sie tylko jeden
budynek mieszkalny;

- dla terenéw zabudowy okre$lono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalna powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokosé zabudowy;

- zasady sytuowania ogrodzert, w tym zakaz lokalizowania ogrodzen o betonowych
przestach prefabrykowanych oraz od strony terenéw ZL, ZP, R, RM, R/Z, ZL/ZZ,R/ZZ,
R/Z/ZZ, R/WS/ZZ, WS i rowdw melioracyjnych obowigzek stosowania ogrodzen
azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustow dla splywu
wod i migracji drobnej fauny.

Przewidywane skutki realizacii ustaleri Planu na §rodowisko

Spoérod ustaleri Planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska sa zamierzenia planistyczne

obejmujgce realizacje:

— zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo - uslugowej na
terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami MN, U, MN/U, U/MN,

— drég publicznych i wewngtrznych, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolami KDD, KDZ, KDW, KDWx,

— pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolniczych (R), istniejacych 13k,
pastwisk i zadrzewiell s$rédpolnych (R/Z), lasow (ZL) oraz terenéw wod
powierzchniowych - stawéw oraz rzeki Pisi Gagoliny (WS) oraz ww. terenéw w terenach
szczegdlnego zagrozenia powodziy.

Projekt Planu nie zawiera ustalei dopuszczajacych realizacje duzych inwestygi o skali

regionalnej ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania

przedsiewziecia na $rodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.
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Etap inwestyecyiny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalei planistycznych w procesie realizadi
zamierzeni inwestycyjnych t. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym
remontowych i modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

— z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy gruntowej, spowodowanym
makroniwelacja terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury
podziemnej, czedciowym demontazem istniejacego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem halasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od $rodkéw transportu obslugujacych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawartoséci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych
ulicach (obstuga budowy),

- z wytwarzaniem odpadoéw, gléwnie innych niZ niebezpieczne.

Biorac pod uwage charakter i malq skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych (budowa budynkéw

mieszkalnych i uslugowych oraz infrastruktury) oraz ich rozlozenie w czasie (realizacja

planu nastepowac bedzie sukcesywnie w dlugim okresie czasu), niekorzystne zmiany w

§rodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji beda krétkotrwale i okresowe,

ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formv ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzermego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowosé¢ Grzegorzewice zaklada, Ze wiodacym przeznaczeniem obszaru
beda tereny o funkcji rolniczej, a wzdiuz istniejacych i projektowanych drég tereny o funkdji
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej. Wzdluz drogi powiatowej (ul.
Tarczyriska) wskazane zostaly réwniez tereny zabudowy uslugowej. Pozostale tereny
podlegaja w wigkszosci przeznaczeniu zgodnemu z rzeczywistym stanem uzytkowania i
zagospodarowania, t. pod tereny laséw, 1ak, pastwisk, zadrzewien oraz wad
powierzchniowych (istniejgce kompleksy stawdw oraz rzeka Pisia Gagolina). Plan wyznacza
siatke drog gminnych, w wigkszosci juz istniejacych, a takze projektowanych. Analizujac
stan obecnego zagospodarowania miejscowosci Grzegorzewice, istotne zmiany
przeznaczenia terendéw w zwigzku z realizacjg Planu nastapig tak naprawde w centralnej i
polnocno-wschodniej czeSci miejscowosci, wzdluz drogi powiatowej, gdzie Plan
przeksztalca obecne tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w bezpogrednim
sgsiedztwie drég w tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej oraz
wyznacza w ich zasiggu nowe tereny zabudowy mieszkaniowej. Projekt Planu nie zawiera
ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
Wprowadzana nowa zabudowa gléwnie zwigzana jest z wyznaczeniem duzych obszaréw o
znaczeniu mieszkaniowym jako odpowiedzi na dzisiejszy popyt na tereny budowlane,
wrioski mieszkaricéw, potrzebe stymulowania rozwoju mieszkalno - gospodarczego gminy i
odzwierciedla rozw¢j przestrzenny gminy Zabia Wola przyjety w Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Pozytywnie na rozw6j nowych
terenéw oraz intensyfikacje juz istniejacej zabudowy oddzialuje dobre skomunikowanie
terenu poprzez droge powiatowa (ul. Tarczynska) z wezlem komunikacyjnym laczacym
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droge krajowa nr 50 relacji Sochaczew - Gréjec z droga ekspresowa nr 8 relacji Katowice -
Warszawa.

Zmiany zagospodarowania dotyczy¢ beda przeksztalcenia terenéw zabudowy zagrodowej
w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wyznaczenia w ich zasiggu nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej i uslugowej na terenach
dotychczas rolniczo uzytkowanych.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania gléwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujacemu
zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Wielkos¢, natezenie oraz charakter oddzialywarn
proponowanych zmian w §rodowisko bedzie dla kazdego z komponentéw srodowiska inne.
Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkow dla srodowiska (w wyniku realizacji
omawianych funkgji) moze dotyczy¢:

Oddzialywania inwestycii na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztattowania terenu beda mialy dwojaki charakter:
czasowy 1 trwaly. Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowe zwiazane z realizacja
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
technicznej, z kitérg wiaze sie bezposrednio prowadzenie glebokich wykopdw, dotyczyé
bedzie obszaréw juz zantropogenizowanych znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych
drog oraz terenéw obecnie otwartych. Odnoénie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie
nowych obszaréw zabudowy. Na tych terenach moga wystapic trwale zmiany zwigzane ze
zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwale nasypy i wykopy powstale w trakcie
budowy. Opisane przeksztalcenia beda dotyczy¢ gléwnie strefy przypowierzchniowej.
Grunty z wykopéw (m.in. fundamentowych) beda czesciowo wywozone, a czeéciowo
postuzg do formowania nasypéw w miejscu ich powstawania. Spowodowaé to moze
niewielkie podniesienie powierzchni terenu, a w przypadku gruntéw polozonych w
sgsiedztwie kompleksu stawéw hodowlanych oraz rzeki Pisi Gagoliny réwniez wyréwnanie
powierzchni terenu ze wzgledu na widoczny spadek terenu w kierunku wéd otwartych.
Zmiany, ktére ewentualnie zajdg w uksztattowaniu powierzchni, nie beda mialy znaczenia
dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych (poza trenami w sasiedztwie kompleksu
staw6w hodowlanych, gdzie wyréwnanie deniwelety bedzie zauwazalne w krajobrazie).

W zakresie srodowiska gruntowo ~ wodnego moze nastapic zanieczyszczenie gleb i wod na
skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych sciekéw socjalno - bytowych i odpadéw.
Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to sie dzieje w tej chwili, beda
funkgonowaé (do czasu realizacji systemow zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o
indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia sciekéw - zbjorniki bezodplywowe z
wywozem do oczyszczalni Sciekéw. Niezbedne jest, aby urzadzenia te byly szczelne.
Ponadto dzigki zapisom w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in.:
zakaz odprowadzania S$ciekéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekéw
powierzchniowych oraz rowéw melioracyjnych zanieczyszczenie §rodowiska gruntowo -
wodnego moze zostad ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy na czeéci obszaru.

Qddziatywania inwestycji na gleby

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wylaczone grunty klas o sredniej
i slabej przydamosci dla rolnictwa. W skali gminy jakos¢ znajdujacych sig na terenie Planu
gleb jest Srednia. Zgodnie z zatozeniami Studium wilasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa majg sluzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i uslugowego
umozliwiajgc w ten spos6b rozwdj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.
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Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych gleby klasy IV podobnie jak
gleby klasy V i VI nie wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych
na cele nierolnicze.

Potencjalnym zagroZeniem dla gleb jest ewentualne, niewlaéciwe gromadzenie odpadéw
stalych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w swoich
zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowigzek segregacji odpadéw i
wyznaczenia miejsc na ferenie dzialki do czasowego gromadzenia odpaddw stalych w
sposob nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazow i odcieki.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie majg na nie wplywu.

Oddziatywania inwestydji na uklad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingerujg bezposrednio w ukiad hydrologiczny w obszarze opracowania.
Plan ustala ochrong terenéw rzeki Pisi Gagoliny oraz normuje zasady zagospodarowania jej
otoczenia. Wyznaczony wzdluz rzeki pas terendéw rolniczych, Iak, pastwisk i zadrzewieri
$r6dpolnych, pokrywa sie z granica wyznaczonego w Studium dla obszaréw
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczefistwo powodzi (Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie, 2006r.) terenu zalewowego dla rzeki Pisi Gagoliny. Tym
samym w bezposrednim sgsiedztwie rzeki nie dopuszcza si¢ form zabudowy, umozliwiajac
pozostawienie w jej sasiedztwie terendéw uzytkéw zielonych, co wydaje sie korzystne ze
wzgledu na ochrone koryta rzeki oraz zachowanie i ochrone lokalnego korytarza
ekologicznego. Ustalenia Planu na terenach szczegllnego zagrozenia powodzig
wprowadzaja zakaz zabudowy, zakaz wykonywania robst oraz czynnosci utrudniajacych
ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe oraz wskazujg, Ze
dzialania w obszarze narazonym na niebezpieczeristwo powodzi musza by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa Wodnego dotyczacymi ochrony przed
powodzig.

Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wplywu ustalei Planu, ktéry méglby w
efekcie oddzialywa¢ negatywnie na srodowisko. Nalezy jednak zaznaczyé, ze teren
przewidziany do zagospodarowania, bedzie funkcjonowal (do czasu realizacji systeméw
zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualny system odprowadzania i
gromadzenia $ciekéw - zbiorniki bezodplywowe. Aby zapobiec przedostawaniu sie
zanieczyszczeri do gruntu, a tym samym do wéd gruntowych niezbedne jest aby urzadzenia
te byly szczelne. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji
sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan srodowiska, szczeg6lnie
jakosé wod gruntowych i powierzchniowych.

Czynnikiem wplywajagcym na bilans woéd przypowierzchniowych bedzie ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu splywu wod opadowych i roztopowych.
Dotyczy to szczegdlnie terenéw komunikacji, gdzie dominowaé bedzie powierzchnia
pokryta materialami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujaco na poziom wéd gruntowych
powinny jednak wplywaé pozostawione znaczne tereny biologicznie czynne 4. tereny
rolnicze, tereny laséw, dolesieri oraz tereny rolnicze, lak, pastwisk i zadrzewien
$rédpolnych. Korzystny jest réwniez zapis regulujgcy zasady podejmowania wszelkich prac
melioracyjnych oraz prac ziemnych zwigzanych 2z przeksztalceniem ukladu
hydrograficznego, zapis dotyczacy obowigzku ochrony rzeki Pisi Gagoliny oraz rowéw
melioracyjnych przed zasypywaniem, uszkadzaniem brzegéw 1 zaSmiecaniem oraz
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konieczno$¢ zachowania na terenach MN, MN/U, RM i R dos¢ znacznego ustalonego
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie spowoduja
zasadniczych przeksztalcenh w jego warunkach topoklimatycznych. Niewatpliwie za
pozytywne dzialanie nalezy uzna¢ ochroneg istniejacych laséw i zadrzewieni - naturalnego
filtru zanieczyszczeri oraz stabilizatora warunkéw termicznych i wilgotnosciowych.

W wyniku realizacji ustaleri Planu na czesci terenéw obecnie otwartych, a planowanych do
zabudowy zostanie ograniczona predkoéé wiatru.

Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowaé niewielkim podniesieniem sie w okresie
zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych i
otwartych, w zwigzku z emisjg ciepta w zimie przez budynki - piece opalane weglem i
nieszczelne instalagje.

Gléwnym emitorem zanieczyszczeni do $rodowiska beds zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych Zrédel. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczen jest ustalenie
wykorzystywania proekologicznych nosnikéw energii cieplnej.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej spowoduje
nasilenie ruchu pojazdéw na istniejacych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze
Zrédet komunikacyjnych. Zasieg normatywnych stezen zalezy od natezenia ruchu, a na
opracowywanym obszarze nie przewiduje si¢, aby byl on bardzo duzy i wykraczal poza
granice Planu.

Qddziatywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektow budowlanych i drég moga wystapi¢ tymczasowe oddziatywania
akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt Planu w
zakresie ochrony przed halasem kwalifikuje tereny zabudowy MN w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng, tereny MN/U i U/MN jako zabudowe mieszkaniowo - ustlugowa oraz
siedliska rolnicze na terenach R i RM jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony érodowiska.

Na badanym obszarze Zrédlem hatasu i wibragji jest obecnie ruch samochodowy na drodze
powiatowej (ul. Tarczyriska) w centralnej czeéci Planu oraz linia kolei towarowej w czesci
potudniowej. W sasiedztwie linii kolejowej Plan wyznacza gléwnie tereny rolnicze i tereny
laséw, nie dopuszczajgc w bliskim sgsiedztwie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.
Ponadto, od strony potudniowej teren kolejowy ostaniajg od pozostalych terenéw istniejace
kompleksy leéne, a ustalenia Planu wskazuja na obowigzek utworzenia paséw zieleni
izolacyjnej i oslonowej, ktére nalezy lokalizowaé przy granicy wyznaczonej liniami
rozgraniczajgcymi od terenéw PKP, zgodnie z przepisami szczeg6nymi.

Z kolei wzdluz ulicy Tarczyriskiej wyznaczone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo - uslugowej. W przyszlosci w wyniku intensyfikadji istniejacej juz zabudowy i
rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej, klimat akustyczny w
wyniku wigkszego ruchu na drogach publicznych z pewnoscia ulegnie zmianie. Biorgc pod
uwage istniejace zagospodarowanie oraz wyznaczone Planem nowe obszary pod inwestycje
glowne zmiany akustyczne bedg mialy miejsce w centralnej czesci Planu.

Oddzialywania inwestydii na §rodowisko biotvczne

Omawiany teren ze wzgledu na duza powierzchnig oraz réznorodnosé form
zagospodarowania, a co za tym idzie i szaty roslinnej charakteryzuje sie dos¢ znaczng
réznorodnodcia gatunkéw roélin. Sa to jednak w wigkszosci rogliny segetalne lub
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synantropijne - sztucznie wprowadzone w §rodowisko przez czlowieka. W krajobrazie, a
jednoczesnie w strukturze gatunkéw, dominujg te zwigzane z obszarami rolnymi oraz
zlokalizowanymi w zachodniej, poludniowej oraz péinocno - wschodniej czeéci obszaru
terenami leénymi, gléwnie monokulturowymi, z podstawowymi gatunkami lasotwérczymi
- sosng i brzoza. Urozmaiceniem obszaru opracowania sa tereny otwarte uzytkéw zielonych
wzdluz rzeki Pisi Gagoliny oraz w otoczeniu komplekséw stawéw hodowlanych, z
charakterystycznymi zakrzewieniami oraz zbiorowiskami roglinnosci trawiastej i
turzycowej. Ustalenia Planu zachowuja prawie wszystkie tereny lesne, jak réwniez zmianom
w zagospodarowaniu nie ulegng tereny dolinne rzeki Pisi Gagoliny polozone w zasigegu
terenéw zalewowych. Zachowany zostaje réwniez las legowy polozony na poludnie od
kompleksu stawdw (po poludniowej stronie drogi powiatowej) nad rzeka Pisia Gagolina.
Mozna zalem prognozowad, Ze nie nastapig znaczne przeksztalcenia ekologiczne.
Pozytywne jest pozostawienie ciggéw ekologicznych w bezposrednim sasiedztwie koryta
rzeki Pisi Gagoliny poprzez wyznaczenie terenéw zieleni nieurzadzonej wzdluz jej biegu.
Zachowane w ten sposéb strefy ekotonowe stanowia naturalne siedlisko bytowania wielu
gatunkéw rodlin i zwierzat. Tego typu strefy dolinne stanowia naturalne ciagi ekologiczne o
cennych wartodciach przyrodniczych. Wskazane byloby pozostawienie podobnych terenéw
uzytkéw zielonych w bezposrednim sgsiedztwie stawdw hodowlanych. Zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do Opracowania ekofizjograficznego dla sporzadzanego projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola, zaréwno kompleks stawéw hodowlanych jak i polozony w jego sasiedztwie
(poza granicami Planu - na pélnocny - wschéd) duzy kompleks lesny, stanowia jeden z
wigkszych i wazniejszych na terenie gminy platéw ekologicznych. Wskazany w projekcie
Planu nowo wyznaczony teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 49MN zawiera sig
w granicach wyznaczonego plata ekologicznego. Zaleca si¢ powstrzymanie lub znaczne
ograniczenie zabudowy terenéw na pélnocny - wschéd od stawéw hodowlanych (46 -
49MN). Szczegdlnie zaleca sie wyznaczenie pasa wolnego od zabudowy i utwardzenia
wzdluz péinocno - wschodniej granicy komplekséw stawow (tereny MN od stawéw zaleca
si¢ rozgraniczy¢ terenem R/Z), zaréwno ze wzgledu na wystepujgce tam podmokle 1aki z
rosngcym sitem, jak rowniez ze wzgledu na niekorzystne do posadowienia budynkéw
warunki gruntowe. Ponadto, proponuje si¢ umiesci¢ w Planie zapisy dotyczace zachowania
lokalnych powigzan przyrodniczych obszaru opracowania z terenami otaczajgcymi poprzez
zachowanie zadrzewieri i zakrzewien towarzyszacych rzece oraz ich wzbogacanie czy
lokalizowanie ogrodzeni umozliwiajgcych migracje drobnej fauny.

W Planie wskazano koniecznos¢ zachowania i utrzymania cennych istniejacych zadrzewien
oraz ochrong (Plan ustala ochrone drzew pomnikowych zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 20
Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody polozonych na terenie powiatu grodziskiego) objeto 15 drzew - pomnikéw
przyrody polozonych w terenie ZP (tj. terenie zalozenia dworsko - parkowego). Ustalenia
Planu dopuszczaja usuwanie drzew w przypadkach nieuniknionych kolizji zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz prowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkéw
rodzimych i wlasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia cennych drzew.
W zwigzku z wyze] wymienionymi ustaleniami, w celu uniknigcia niepotrzebnej i z
negatywnym skutkiem dla ochrony waloréw krajobrazowych otoczenia stawdw, wycinki
grupy drzew, proponuje sig¢ rozwaZenie przesuniecia lub zmiany lokalizacji drogi
wewnetrznej 11IKDW w czeéci péinocno-wschodniej Planu. Rosngce w jednej linii (wzdluz
granic ewidencyjnych dzialek) ok. trzydziestoletnie brzozy, deby i sosny zlokalizowane sa w
liniach rozgraniczajacych (czeéciowo na osi) wyznaczonej Planem ww. drogi wewnetrznegj.
Przesuniecie drogi ochroni ponad 20 rosnacych w zwartym szyku drzew, stanowiacych
harmonijny i cenny element krajobrazu.
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Fot. 33 i 34. Grupa drzew do usunigcia w wyniku realizacji planowanej drogi wewnetrznej.

W projekcie Planu wustala si¢ zmiane zagospodarowania gloéwnie terenéw
nieuzytkowanych, otwartych i w matym stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz
terenéw utwardzonych i zabudowanych. W Planie miejscowym zaklada sie realizacje
zabudowy na czesci obszaru, lecz z okreslona intensywnoscig. Dla poszczegdlnych terenéw
okreslono standardy zagospodarowania w postaci wskaznikéw pozwalajacych oceni¢
Srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczalnej wartoéci procentowej w stosunku
powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowite]
powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej (pbc) na poszczegolnych jednostkach terenowych.

Symbole Wskaznik Powierzchnia Minimalna

przeznaczenia min. pbc przeznaczona pod | powierzchnia

terenu funkcje przeznaczona na pbc.
U 40% 6,15ha 2,46 ha
MN/U 60% 743ha 4,46 ha
MN 50% 67,95ha 33,97 ha
MN (zab. 60% 6,80ha 4,08 ha
rekreacyjna)
MN (46MN - 75% 26,10ha 19,57 ha
49MN i 50MN)
U/MN 40% 0,57ha 0,23 ha
ZP 100% 14,10ha 14,10ha
R 70% 136,77ha 95,74ha
R (zakaz 100% 1,96ha 1,96ha
zabudowy)
R/ZZ 100% 0,44ha 0,44ha
R/Z 100% 42,11ha 42,11ha
R/Z/ZZ 100% 4,33ha 4,33ha
ZL 100% 50,85ha 50,85ha
ZL/ZZ 100% 1,3%ha 1,3%ha
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R/WS/ZZ 100% 75,68ha 75,68ha
WS 100% 4,77ha 4,77ha
KK, KDZ, 0% - O ha
KDD, KDW,

KDWx, E

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie co najmniej
356,14ha czyli ok. 75% powierzchni biologicznie czynnej w granicach calego obszaru
opracowania, co pozwoli na zachowanie zaréwno istniejacych terenéw laséw i zieleni
nieurzgdzonej jak i ksztaltowanie nowych terenéw zieleni urzadzonej wokél terenéw
zabudowanych i utwardzonych.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwiazany bedzie wzrost iloéci gatunkéw
synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilosé roslinnosci krzewiastej w
zwigzku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie zwigkszy sie iloé¢ roglinnosci
obcej. Zaleca sig wprowadzenie ustalenia dotyczacego ksztaltowania zieleni o doborze
gatunkow rodzimych i typowych dla siedlisk szczegélnie na terenach zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie rzeki Pisi Gagoliny oraz pozostajacego poza obszarem Planu
duzego kompleksu lesnego stanowigcego otuling rezerwatu przyrody.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne
W wyniku realizacji Planu czgéciowej zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w granicach
opracowania.  Istniejacy uklad zabudowy zagrodowej zostanie uzupelniony,
zintensyfikowany i przeksztalcony w zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, a na czesci
terenéw obecnie rolniczych - w czeéci odlogowanych - zostanie wprowadzone nowe
zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej,
ustugowej i terenéw komunikacji. Aby zmmniejszy¢ negatywne oddzialywanie planowanej
zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajacych parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie objetym
Planem nie powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono
nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow;

— geometria i kolorystyka dachéw;

— kolorystyka elewacji.

Rowniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zieleri
na niezabudowane] powierzchni dziatki) bedzie wplywa¢ harmonizujaco na krajobraz.
Ponadto, w Planie nie zaklada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizyé jakosé
przestrzeni.

Cenny element krajobrazu miejscowosci Grzegorzewice (réwniez w skali gminy Zabia Wola)
stanowig stawy hodowlane tworzace zwarty kompleks wod powierzchniowych w péinocnej
i centralnej czesci opracowania. Ustalenia Planu pozwalajg na obudowe stawow od strony
pdéinocnej oraz zachodniej, wprowadzajac zgodnie ze swymi ustaleniami nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W czeéci zachodniej ze wzgledu na istniejgca
czgéciowo zabudowe rekreacyjng i mieszkaniowa nowa zabudowa stanowi¢ bedzie
intensyfikacje juz postepujacego procesu urbanizacji. Szczegélnie istotne zmiany krajobrazu
nastapia w czeSci poinocnej, gdzie planowana zabudowa klinem wchodzi pomigdzy
kompleks stawéw a duzy kompleks lesny i stanowi¢ bedzie zupelnie nowa forme
zagospodarowania terenu. Zaleca si¢ w celu ochrony obecnego harmonijnego, wodno -
lesnego krajobrazu tej czesci miejscowosci Grzegorzewice, jezeli nie jest mozliwe catkowite
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wyeliminowanie zabudowania terenu, wprowadzenie parametréw i wskaznikéw
zagospodarowania dzialek ustalajgcych znacznie ekstensywng zabudowe na dzialkach o
duzej powierzchni.

Na obszarze objetym Planem znajduja si¢ zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie numerami AZP 62-
62/14, 62-62/35, 62-62/36, 62-63/4). Plan swymi ustaleniami wyznacza woké! niech strefe
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego. Ponadto, w centralnej czesci
opracowania znajduje si¢ zalozenie dworsko - parkowe z XIXw., wpisane do rejestru
zabytkéw. Park wymaga wyznaczenia stref ochrony konserwatorskiej krajobrazu i
ekspozydji. Projekt Planu ustala zachowanie uktadu zieleni i ciggéw pieszych w nawigzaniu
do zatozen historycznych parku.

Obszary chronione, w tym ocena oddziatywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnogé tvch obszaréw.

Na terenie objetym Planem wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy
0 ochronie przyrody. Jest to 15 pomnikéw przyrody, polozonych na terenie zatozenia
dworsko-parkowego w  centralnej czesci opracowania. Plan ustala ochrone drzew
pomnikowych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31
lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody polozonych na terenie powiatu
grodziskiego ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu
korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15 metréw od zewnetrznej krawedzi pnia
drzewa. Ww rozporzadzenie w celu ochrony drzew pomnikowych wprowadza m.in.
zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem, remontem lub na-prawa urzadzen wodnych;

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

- likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno - blotnych;

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

- umieszczania tablic reklamowych.

Realizacja zalozen planu w zakresie utworzenia w poéinocno-wschodniej jego czesci
zabudowy mieszkaniowej (46-49MN) z duzym prawdopodobiefistwem wplynie negatywnie
na istniejaca strefe ochrony legéw bielika. Strefa ta znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie
obszaru opracowania, wigc wprowadzenie w (ym miejscu zabudowy mieszkaniowej
spowoduje prawdopodobnie porzucenie tego rewiru gniazdowego.

Nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan na graniczacy od strony zachodniej z
obszarem opracowania Bolimowsko-Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu. Na granicy z obszarem chronionego krajobrazu w wiekszoéci
projekt Planu zachowuje dotychczasowe przeznaczenie tj. tereny lesne i rolnicze.
Wprowadzone dwie zmiany w zagospodarowaniu terenéw przyleglych w stosunku do
obszaru chronionego krajobrazu dotyczg terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wskazanej wzdluz ulicy Stonecznej, ktéra wpisuje sie w istniejace zagospodarowanie wzdhuz
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tej drogi w gminie Mszczonéw (wies Kaczkow) oraz terenu zabudowy ustugowej wzdluz ul.
Tarczyniskiej, ktory sgsiaduje z kompleksem lesnym od strony obszaru chronionego, a zapisy
ustalajgce zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko i
zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
§rodowisko oraz, ze prowadzenie dzialalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dzialalnosé posiada
tytul prawny ograniczaja negatywne oddzialywanie na grunty lesne.

Negatywnych oddzialywan nie przewiduje sie réwniez na potozony w odleglosci ok 200m
na péinoc od péinocno - wschodnich granic Planu rezerwat Skulskie Deby. Celem ochrony
jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych 200-letniego starodrzewu
debowego oraz zbiorowisk roslin bagiennych. Zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lednictwa z dnia 12 listopada 1996 r. w sprawie
uznania za rezerwat przyrody, na terenie rezerwatu przyrody zabrania si¢ m.in.

- pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roglin, z wyjatkiem
przypadkéw uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego, ujetych w
planie ochrony,

- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci, innego
zanieczyszczania wod i gleby oraz powietrza,

- niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,

- zakldcania ciszy,

- zmiany stosunkéw wodnych,

- umieszczania tablic, napiséw, ogloszen reklamowych i innych znakow nie zwigzanych z
ochrong, z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakéw zwigzanych z ochrong
porzadku i bezpieczenistwa,

- wstepu na teren rezerwatu poza migjscami wyznaczonymi przez Wojewode, =z
wyjatkiem stuzb leénych oraz stuzb ochrony przyrody,

- ruchu pojazdéw, z wyjatkiem pojazdow stuzb lesnych oraz stuzb ochrony przyrody.

Ww. rozporzadzenie dotyczace rezerwatu Skulskie Deby nie wyznacza pasa otuliny
podlegajacej ochronie lub ograniczeniom w zagospodarowaniu wokél granic rezerwatu
przyrody.
Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu, obszar Planu nie stanowi obszaru zasilajacego
rezerwat w wody. Ponadto, rezerwat oddzielony jest od obszaru opracowania zwartym
kompleksem lesnym, stanowiacym jego naturalna, szeroka otuline. Skala oraz charakter
dzialafi okre$lonych w projekcie Planu nie niesie ryzyka negatywnego oddzialywania na
starodrzew oraz siedliska bedace celem ochrony ww. rezerwatu.

Teren objety projektem Planu nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 zlokalizowany w regionie to Dabrowa Radziejowicka PLH140003, poloZona w
odlegloéci ok. 6km na péinoc od pétnocnych granic Planu. Ww. obszar polozony jest w duzej
odleglosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony od tego obszaru terenami
zabudowy oraz terenami rolnymi, a sam obszar opracowania, nie stanowi obszaru
wspomagajgcego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddzialywaé na
obszar naturowy Dabrowa Radziejowicka.

Proponowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakter oddzialywan wynikajacych z
jego realizadji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wplywu na cenne gatunki i siedliska
oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000, w szczegdlnosci na gatunki i siedliska chronione w
ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, jak réwniez brak wplywu na ogélng
spGjnose sieci Natura 2000, w tym zachowanie ciggloéci miedzy obszarami wchodzacymi w
jej sklad. Skala oraz charakter dziatari okreSlonych w projekcie miejscowego planu
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obejmujacego miejscowos¢ Grzegorzewice, jak réwniez polozenie Planu w znacznej
odlegloéci od ww. obszaru naturowego nie niesie ryzyka negatywnego oddzialywania na
chronione gatunki i siedliska, integralno$¢ oraz sp6jnoéé sieci Natura 2000.

9, INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski. Z przeprowadzonej
w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych oddziatywan ustalen
Planu wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odleglych w przestrzeni skutkéw.
Z tego wzgledu nalezy uznad, ze nie wystapi mozliwosé¢ oddzialywania transgranicznego na
srodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium Uwarunkowart i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola kierunki zagospodarowania. Skutki realizacji projektu
Planu sa to typowe konsekwencje zwigzane z powstaniem nowego obszaru zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-uslugowej. Rozwigzania majace na celu eliminacgje lub
ograniczenie negatywnego wplywu na drodowisko przewidywanej w Planie zmiany
sposobu uzytkowania terenéw mozna podzieli¢ na dwie przedstawione ponizej grupy:
* rozwigzania ogélne - zapisane bezposrednio w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajagce lub wykluczajace mozliwosé
realizacji pewnych kategorii inwestycji z ustaleniemn ogélnych warunkéw ich

realizacji.

s rozwigzania szczegdlowe - konkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapiséw ogdlnych zawartych w Planie
miejscowym.

Ustalenia analizowanego Planu przewiduja dzialania majace na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialywai zamierzeri inwestycyjnych na $Srodowisko i
przedstawione zostaly w Rozdz. 8. Jednoczesnie prace nad niniejszg Prognoza prowadzone
byly przy zachowaniu wspéipracy z Pracownia urbanistyczng opracowujacg Plan. Zglaszane
propozycje rozwigzail korzystnych dla srodowiska (czeSciowo wskazane w rozdz. 8)
wynikajacych z analiz prowadzonych podczas sporzadzania Prognozy zostaly
uwzglednione w Planie. Dodatkowo zaleca sie rozwazenie mozliwosci pozostawienia w
dotychczasowym rolniczym przeznaczeniu terenu zawartego pomiedzy kompleksem
stawéw hodowlanych a duzym kompleksem lesnym polozonym przy péinocno-zachodniej
granicy Planu. Pozostawione dotychczasowe przeznaczenie wplynie pozytywnie zaréwno
na walory krajobrazowe tej czesci gminy Zabia Wola, jak réwniez pozwoli chroni¢ legi
bielikéw w ich dotychczasowym rewirze gniazdowym.

Zastosowane w Planie rozwigzania nie wywoluja negatywnego oddzialywania na cele i
przedmiot ochrony wystepujacego w odleglosci ok. 200m rezerwatu przyrody Skulskie Deby
jak réwniez polozonego w sasiedztwie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling srodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. Analizowany dokument nie bedzie réwniez
wplywal na cele i przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach obszaréw NATURA
2000 oraz integralnos¢ jakakolwiek tych obszaréw, w zwigzku z tym nie ma potrzeby
wskazywania rozwigzan alternatywnych do rozwigzann zawartych w projektowanym
dokumencie.
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11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE]
PRZEPROWADZANIA ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
REALIZAC]] MPZP

Skutki realizacji ustalen Planu bedg monitorowane przez organy ochrony srodowiska.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, monitoring (w
tym metody monitoringu) jakodci powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu halasu i pél
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach paristwowego monitoringu srodowiska,
przez wojewddzkiego inspektora ochrony érodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez
staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie
zakladu/instalacji oraz w strefie oddzialywania obiektu zakladu/instalacji). Instytucje
organdéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajdujg si¢ instrumenty monitoringu (stanu
srodowiska, wdd) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe badz
interwencyjne konirole podmiotéw gospodarczych, ktdre korzystajgc ze sSrodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagai stawianych przez przepisy prawa,
modernizacji  stosowanych technologii, eliminowania technologii uciazliwych dla
$rodowiska, instalowania urzadzent ochrony srodowiska oraz s zobowigzane do w/w stalej
kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wéd oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych zostaly okreslone w drodze rozporzadzen
okreslonych na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska iustawy Prawo wodne.
Wplyw ustaleii Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego
dokumentu. Czestotliwos¢ przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajéw
przedsiewzied, ktdre zostang zrealizowane.

II1. PODSUMOWANIE
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege gminy Zabia Wola

obejmujgcego miejscowosé Grzegorzewice obejmuje obszar w poludniowo-zachodniej
czgdci gminy o powierzchni ok 475,19 ha, ktéry przeznaczono pod:

U - teren zabudowy ustugowsej,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usiug
nieucigzliwych,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,

Zr - teren zieleni parkowej, teren zaloZenia dworsko - parkowego,

RM - tereny zabudowy zagrodowej,

R - tereny rolnicze,

R/ZZ - tereny rolnicze w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

R/Z - tereny rolnicze, tereny lak, pastwisk i zadrzewien §rédpolnych,

R/Z/ZZ - tereny rolnicze, tereny lak, pastwisk i zadrzewien srodpolnych w
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia,

ZL - tereny laséw,

ZL/ZZ - tereny lasow w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia,

R/WS/ZZ - tereny rolnicze - stawy hodowlane w obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia,

WS - tereny waéd powierzchniowych érédladowych - istniejgca rzeka Pisia
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Gagolina,

KK - teren komunikagji kolejowej - linia kolejowa CE20,

KDzZ - tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii powiatowej,
klasy zbiorczej,

KDD - tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowsej,

KDw - tereny komunikacji- tereny drég wewnetrznych,

KBbWx - tereny komunikadji - tereny drog wewnetrznych, ciggdéw pieszo -
rowerowych,

E - tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.

. SzczegOlowa analiza ustalenn projektu Planu wskazuje na zgodno$¢ z ustaleniami
Uchwaty Nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola.

. Projekt Planu nie zawiera ustalern dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iZ ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grzegorzewice, a w
konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinny
skutkowad znaczacymi, ponadnormatywnymi oddzialywaniami na $rodowisko.

. Nalezy podkresli¢, iz przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede
wszystkim do obszaru objgtego Planem i nje wplywajg negatywnie na tereny przylegle,
w tym oddalony o ok. 200m rezerwatu przyrody Skulskie Deby jak réwniez polozonego
w sasiedztwie Bolimowsko-Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustaleri, w tym
w  szczegolnosdci majacych na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
analizowanego Planu przewidujg dzialania majace na celu zapobieganie i ograniczenie
negatywnych oddzialywan zamierzert inwestycyjnych na srodowisko i przedstawione
zostaly w rozdz. 8. Réwniez w rozdz. 8 wskazane zostaly propozycje rozwigzan
korzystnych dla srodowiska wynikajace z analiz prowadzonych podczas sporzadzania
Prognozy, a ktére podczas wspolpracy z autorami Planu zostaly w Planie miejscowym
uwzglednione. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania nie wywolujg negatywnego
oddzialywania na cele i przedmiot ochrony wystepujacego w odleglosci ok. 200m
rezerwatu przyrody Skulskie Deby jak réwniez polozonego w sasiedztwie Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, jak
réwniez realizacja analizowanego Planu nie wplynie na cele i przedmiot ochrony
obszaréw chronionych w ramach obszaréw NATURA 2000 oraz integralnos¢ jakakelwiek
tych obszaréw, w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzan
alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

. W zwigzku z zaloZeniami Prognozy, Ze przewidywane zagrozenia dla $rodowiska i
zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci podejmowania
dzialan alternatywnych badZ dzialaii kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
$rodowiska prowadzone w ramach obowigzujacych unormowan prawnych jest
wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegélowego
monitoringu.

. Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywan zamierzen inwestycyjnych na
$rodowisko.
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