PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO

ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola dotyczacego miejscowosé Stubica Dobra

Opracowata: UQ \'\}Ou'\-&’{

mgr inz. Katarzyna|Dabrowska

Mszczondw, marzec’ 2013r.



Spis tresci:

II.

I11.

V.

VI.

VII.

INFORMACIE WSTEPNE

ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH
OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIAELYWANIEM ORAZ POTENCIALNE

ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
PLANU

ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004R. O OCHRONIE PRZYRODY.

CELE OCHRONY éROPOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKT
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE I

INNE PROBLEMY  SRODOWISKA  ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWANIA DOKUMENTU.

OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU MIEISCOWEGO NA
SRODOWISKO.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACIE

PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZACII PLANU
MIEJSCOWEGO.

VIII. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM



I. INFORMACIE WSTEPNE
2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Stubica
Dobra (wykonanego na podstawie Uchwatly Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola) nazwanego dalej planem na
poszczegdlne elementy S$rodowiska przyrodniczego, $rodowiska przyrodniczego jako
catosci oraz zagrozen dla $rodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktére moga wynikaé w
zwiazku z realizacjg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztatcen
$rodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi daje mozliwosé wpltywu na
ostateczny zakres ustalen planu.

3. Podstawa prawna opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z
péz. zm.). Prognoza stanowi zatacznik do w/w projektu i stanowi realizacje zapiséw art.
17 pkt.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. ‘poz.647 tj.) w zwiazku z art. 51 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. (Dz.
U. nr 199, poz. 1227 z p6z. zm.).

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wtasciwe organy.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie
zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 w/w ustawy z wiasciwymi organami, tzn.
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Narzedziem wspomagajacym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktére stanowi podstawowe zrodto informacji o $rodowisku.

Ponadto w prognozie wykorzystano réwniez nastepujace akty prawne:

e ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z
2008r. Nr 25 poz. 150 z poz. zm.),

» ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr
151 poz. 1220 z pdz. zm.),

* rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na $rodowisko (Dz.U. Nr 213
poz. 1397),

e ustawe z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U.
Nr 121, poz. 1266 z 2004r. z pdz. zm.),

e rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012r. w sprawie
gatunkdéw ochrony gatunkowej roélin (Dz.U.Nr z 2012 r. poz. 81),

» rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 paZzdziernika 2011r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U.Nr z 2011r. nr 237 poz. 1419),



4. Powiazanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zz innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia
Wola. Dokumenty te zas uwzgledniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentach
wyzszych szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiatu Grodziskiego), wojewddztwa
(w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania
Wojewoddztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju).

Lokalizacja poszczegdinych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w
tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych
okreslonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
201.2r.3.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie:

UM1 - obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,

UMS3 - obszary ustug istniejacych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy
Mieszkaniowe]j,

MN1 - obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejgcej zabudowy
zagrodowej z mozliwosciq realizacji podstawowych ustug,

MN2 - obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwosciq przeksztatcenia na zabudowe
mieszkaniowg, lub mieszkaniowo- rekreacyjna,

RE1 -

obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania leénego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatéw ( w rezerwatach ,Skulski Las” i
Skulskie Deby").

|

RE3 - obszary korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien,
tak.

RP3 - obszary upraw rolnych narazone na erozje potozone w sgsiedztwie terendw
zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy.



~

Ryc. 1. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola




5. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227
z péz. zm.), z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegajg skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktore wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie $rodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jako$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegofowo ustalenia analizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, jako zrddta generujgcego
oddziatywanie na Srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w
tym stwierdzono jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobdw, zdolnosci
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony
$rodowiska oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych
opracowaniach. Podstawg odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu
istniejacego opracowana na podstawie dostepnych dokumentéw i opracowan, wizji
terenowej oraz zdjec lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamdwienia postuzono sie
rowniez ogolnie dostepng literaturg przyrodnicza, wizjg terenu przeprowadzong w marcu
2013 roku oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych,

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty rowniez nastepujace dokumenty:

¢ mapa topograficzna w skali 1:25 000,

* ocena fizjograficzna obszaru Gminy Zabia Wola,

» opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzadzone na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

* wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola dotyczacy miejscowosci Stubica Dobra,

« mapa hydrogeologiczna Polski, Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz 558
Grodziski Maz., w skali 1:50.000,

*» mapa geologiczna Polski, Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz 558 Grodziski
Maz., w skali 1:50.000.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy Srodowiska. W prognozie wykorzystano metode oceny
oddziatywania na srodowisko polegajaca na prognozowaniu przez analogie, ktéra polega
na bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parametrach.

Prognoza zostata wykonana gtéwnie w formie opisowej i wsparta analiza graficzng i
dokumentacjg fotograficzng.

Realizacja ustalenn Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Monitoring jakosci powietrza, wdd, gleb i ziemi
oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska, natomiast na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub
podmiot obowigzany do jego prowadzenia.



6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Ze wzgledu na zasieg terytorialny oraz planowane funkcje nie przewiduje sie
wystepowania transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

II. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJII PROJEKTOWANEGO PLANU

1. Polozenie i istniejace zagospodarowanie

Plan obejmuje miejscowos¢ Stubica Dobra w granicach administracyjnych, potozona
w zachodniej czesci gminy Zabia Wola przy drodze gminnej nr 150611W (relacji Stubica
- Pieriki Stubickie) i w oddalong o ok. 1km od drogi krajowej nr 8, w odlegtosci 7km od
Zabiej Woli, 11km od Mszczonowa, 15km od Grodziska Maz. i 20km od Zyrardowa. o
tacznej powierzchni okoto 150ha.

Jest to w wiekszosci teren otwarty, nie uzytkowany rolniczo z zadrzewieniami
srédpolnymi gtéwnie skupionymi wzdtuz rowu melioracyjnego przebiegajacego w ukfadzie
potudnikowym. Istniejaca zabudowa zlokalizowana jest w Srodkowej i potnocnej czesci
Planu. Przez teren opracowania przebiegaja napowietrzne linie 15kV oraz linia wysokiego
napiecia 110kV wytwarzajace strefe promieniowania elektromagnetycznego. Obszar
planu czesciowo wyposazony jest w infrastrukture techniczng tj. sie¢ wodociagowa,
elektryczna i gazowa.

Obszar Planu otoczony jest przede wszystkim terenami niezabudowanymi tj.
nieuzytkowanymi rolniczo czesciowo zadrzewionymi, a od strony potudniowej - zwartym
kompleksem leSnym nalezacym do Nadlesnictwa Grojec — Uroczysko Skuty Zachod.

W granicach opracowania znajduje sie fragment rezerwatu przyrody ,Skulskie
Deby”.

Istniejace zagospodarowanie:
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Ryc.3. Istniejace zagospodarowanie.

zrodio: www.maps. google.pl




2. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego (2009) obszar
gminy Zabia Wola potozony jest na pograniczu dwdch makroregionéw: Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) i Wzniesien Potudniowomazowieckich (318.8). Przy czym
40% powierzchni gminy lezy w obrebie mezoregionu Rdéwniny towicko-Btonskiej
(318.72) a pozostate 60% w obrebie Wysoczyzny Rawskiej (318.83).

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Wysoczyzny Rawskiej. Pod wzgledem
geomorfologicznym zlokalizowany jest na wysoczyznie morenowej falistej, ktdéra jest
wynikiem deglacjacji ladolodu stadiatlu mazowiecko - podlaskiego i pdzniejszych
procesow denudacyjno - erozyjnych, ktore ztagodzity i wyréwnaty rzezbe polodowcowg
oraz wytworzyly sie¢ dolin rzecznych nieraz gteboko wcietych i tworzacych wyrazne
krawedzie.

Jest to teren ptaski, nachylony w kierunku pdtnocnym i zachodnim, gdzie spadki
powierzchni terenu sg niewielkie. Wieksze réznice wysokosci wystepujg wzdtuz rowu
melioracyjnego. Teren zmiany wznosi sie na wysokosci od 150m do 160m n.p.m.

Na powierzchni omawianego obszaru wystepuja wytacznie osady czwartorzedowe,
do ktorych naleza gliny zwatowe zlodowacenia Warty oraz piaski fluwioglacjalne
podscielone glinami zwatowymi. Wzdtuz rowu melioracyjnego wystepuja piaski
humusowe oraz namuty den dolinnych na itach, mutkach i piaskach pliocenskich.

Gliny zwatowe zlodowacenia Warty sg utworami piaszczystymi, ze zwirem, gtownie
twardoplastyczne. Sg to grunty spoiste o zmiennych parametrach geotechnicznych na
kontakcie z wodg (dotyczy to gtéwnie partii stropowej). Lokalnie wody gruntowe
wystepujg okresowo ptycej niz 1,0m p.p.t. na stropie glin oraz nieregularnie w
przewarstwieniach piaszczystych na gtebokosci od 1,5 do 3,0m p.p.t. i w postaci saczen.
Charakteryzujg sie mniej korzystnymi warunkami budowlanymi ze wzgledu na okresowo
ptytkie wystepowanie wody gruntowej.

Natomiast piaski fluwioglacjalne sg utworami sredniozageszczonymi drobnymi i
$rednimi o migzszosci od 1,0 do ponad 3,0m p.p.t., lezacymi na glinach piaszczystych,
gtownie twardoplastycznych, ktérych strop zalega na gtebokosci od 1,0 do ponad 3,0 m
p.p.t.. Charakteryzujg sie korzystnymi warunkami gruntowymi. Jedynie na kontakcie z
wodami gruntowymi maja zmienne parametry geotechniczne w przystropowej czesci
gruntéw spoistych, podscielajacych piaski. Wody gruntowe znajdujg sie w przedziale 1,0
do 2,0 m p,p.t..

Piaski humusowe oraz namuty den dolinnych nie nadajg sie do bezposredniego

posadowienia obiektdow budowlanych ze wzgledu na ptytkie wystepowanie wod
gruntowych.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Zabia Wola potozony jest w dorzeczu Wisty, a bezposrednio
w dorzeczu Bzury i jej doptywdw: Pisi i Utraty. Wysoczyzna Rawska stanowi swoisty
wezet hydrograficzny, z ktérego biorg poczatek liczne rzeki i sptywaja promieniscie we
wszystkich kierunkach. Na terenie gminy znajdujg sie obszary zrédliskowe rzek: Mrowny,
Pisi Tucznej, Utraty i Rokitnicy. Gléwnymi ciekami wodnymi gminy Zabia Wola sg: Utrata,
Pisia Tuczna, doptyw z Kalenia (Wezyk), Pisia Gagolina, Mrowna oraz Rokitnica.

Wody z terenu opracowania zbierane sg systemem rowow w kierunku pétnocnym do
rzeki Pisi Tucznej. W obrebie opracowania przebiegajg rowy melioracyjne, a takze
wystepujg niewielkie zbiorniki wodne.

Gtéwny, uzytkowy poziom wodonoény znajduje sie w utworach czwartorzedowych.
Migzszos¢ poziomu wodonosnego miesci sie w granicach 20 - 40m, wykazujac lokalne
zmniejszenie migzszosci 10 — 20 m. Jako $rednig migzszo$¢ przyjeto 22m. Poziom jest
dobrze izolowany. Jako$¢ wody bardzo dobra. Stopieh zagrozenia bardzo niski. W

charakterze poziomu drugorzednego na obszarze catej jednostki wystepuje
trzeciorzedowe pietro wodonoséne.
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4. Zasoby naturalne

Na terenie objetym zmianag planu i w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja
zarejestrowane, bilansowe ztoza surowcow mineralnych.

5. Warunki glebowe

Analizowany obszar charakteryzuje sie srednio korzystnymi warunkami glebowymi.
Na opisywanym terenie wystepuja gtéwnie gleby klasy Ivb, Vi VI,

6. Warunki Klimatyczne

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowy dla $rodkowej Polski i charakteryzuje sig
przejéciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znacznag zmiennoscig standw
pogody (zwtaszcza wiosng).

Wedtug danych ze stacji Warszawa-Okecie w regionie dominujg wiatry z sektora
zachodniego, potudniowo-wschodniego oraz  potudniowo-zachodniego. Sg to
réwnoczesnie wiatry najsilniejsze, poniewaz ich predkos¢ srednia wazona wynosi okoto
4,2 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewddztwie mazowieckim wynosi przecietnie 6,6-
6,8 w skali pokrycia nieba 0-10. W gminie Zabia Wola liczba dni pochmurnych waha sie
od 120 do 140.

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7 °C. Najcieplejszym miesigcem jest
lipiec, ktorego S$rednia temperatura wynosi + 18,9 °C, najzimniejszym - styczen z
temperatura $rednig — 3,6 °C. Liczba dni mroznych (max temperatura doby ponizej 0 °C)
waha sie od 30 do 50 rocznie, dni z przymrozkami (temperatura minimalna ponizej 0 °C)
od 100 do 110 dni.

Snieg utrzymuje sie 40 -60 dni w roku. Jesierr bywa dtuga i do$¢ ciepta. Pierwsze
przymrozki notuje sie w pierwszej dekadzie pazdziernika, ostatnie w koricu kwietnia.
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Suma roczna opaddéw to okoto 540 mm (srednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej
deszcz pada w lipcu, natomiast $nieg w lutym. Parowanie terenowe wynosi powyzej 500
mm rocznie.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego
topoklimatu, ktéry jest pochodng najwazniejszych czedci sktadowych $rodowiska
przyrodniczego, takich jak: morfologia terenu, ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj
pokrycia terenu, obecnos$¢ wdd powierzchniowych, rodzaj gruntéw budujacych podtoze
budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wdd gruntowych, ktére wspdlnie wplywajg na
poziom wilgotnosci powietrza. Na opisywanym obszarze mozna wydzieli¢ topoklimat
terendéw otwartych i topoklimat terendéw lesnych. Na omawianym terenie panuja
korzystne warunki wilgotnosciowe i dobre przewietrzanie. W poblizu kompleksu lesnego
odczuwalna jest wigksza wilgotnos¢ powietrza i dochodzi réwniez do zmniejszenia
predkosci wiatru, a takze wystepuja mniejsze temperatury ekstremalne.

7. Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduje uksztattowanie
powierzchni terenu, istniejace zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. W
granicach obszaru opracowania oraz jego sasiedztwie dominuje krajobraz wiejski,
dominujg grunty rolne, gtownie lezace odtogiem oraz grunty lesne. Uzytki leSne skupione
sg wzdtuz rowu melioracyjnego. W potudniowej czesci opracowania znajduje sie zwarty
kompleks lesny Uroczysko Skuty Zachod. Istniejaca zabudowa gtéwnie mieszkaniowa
jednorodzinna jest luzna i zlokalizowana w centralnej i pdtnocnej czesci opracowania.

Na terenie objetym planem wystepujg zabytek archeologiczny (stanowisko
archeologiczne nr ew. 61-62/59).

9. Flora, fauna i roznorodnos¢ biologiczna

Potozenie gminy Zabia Wola w centralnej Polsce, w strefie nakladajacych sie
wplywow klimatu kontynentalnego i morskiego, na urozmaiconym topograficznie,
pocietym dolinami licznych ciekéw skionie Wysoczyzny Rawskiej, ma duzy wplyw ma
réznorodnosc flory tego terenu.

Obszar Gminy Zabia Wola odznacza sie duzym urozmaiceniem biotopdw zwigzanych
z naturalnym, ekologicznym zréznicowaniem siedlisk (lesnych, takowych, murawowych,
wodnych i bagiennych oraz synantropijnych) oraz réznymi formami uzytkowania ziemi.

Roslinnos¢ nielesna jest dominujgcym sktadnikiem szaty roslinnej i nalezy do niej
roslinno$¢: wodna, szuwarowa i brzegdw waod, torfowisk, takowa i muraw napiaskowych,
segetalna i ruderalna, zaroslowa i okrajkow.

W potudniowej czesci opracowania znajduje sie fragment zwartego kompleksu
leSnego - Uroczysko Skuty Zachdd. Jest to cienisty las lisciasty z drzewostanem debowo
- lipowo - grabowym. Na terenie Uroczyska Skuty Zachdow wydzielono rezerwat ,Skulskie
Deby” o powierzchni ponad 30ha, chronigcy ponad 200 letnie deby. Na terenie rezerwatu
oprocz deboéw rosng tu w domieszce sedziwe wigzy gérskie oraz jawory. Wczesna wiosng
kwitna m.in.: zawilec kwiatowy, gwiazdnica wielokwiatowa, przylaszczka pospolita,
gajowiec zotty, fiotek lesny, fiotek Rivina, jaskier kaszubski. Oprocz dominujacych debdéw
szyputkowych, wystepujg olsze czarne, wiazy gorskie i jawory, brzozy brodawkowe oraz
topola osika. Drzewostan fegu jesionowo-olszowego tworza olsza czarna, jesion wyniosty
z domieszky innych drzew, kalina koralowa, czeremcha zwyczajna i deren S$widta.
Aspekt wczesno wiosenny runa jest bardzo kolorowy. Zaliczamy tu takie gatunki jak:
ziarnopton wiosenny oraz gwiazdnica gajowa. W obnizeniach terenu wystepuja ptaty
bagiennego lasu olszowego - olsu. Charakterystyczne dla tego zbiorowiska, rodliny
zielone to m. in. Kosaciec zotty, knie¢ blotna, borysz btotny, turzyca dtugokiosa,
zachytlnik btotny. Flore rezerwatu tworzy okoto 180 gatunkdw, m.in. rosliny chronione:

bluszcz pospolity, popytnik pospolity, kruszczyk szerokolistny, konwalia majowa,
storczyk szerokolistny.
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W pozostatej czesci opracowania oraz w jego otoczeniu szata roslinna zwigzana jest
gtdbwnie z terenami nie uzytkowanymi rolniczo, gdzie wystepuje roslinno$¢ tworzaca
zbiorowiska trawiaste, zakrzewienia oraz zadrzeWIenle srodpolne utworzone gtownie
przez brzoze brodawkowatq, a tzakze Swierk pospolity. Wzdtuz drég mozemy spotakac
okazate deby. Natomiast wzdluz rowu melioracyjnego wystepujg gatunki
charakterystyczne dla siedlisk bardziej wilgotnych tj. zadrzewienia gtéwnie olszowe.

W terenach zabudowanych wystepujg gatunki synantropijne - iglaki, byliny,
sezonowe rosliny ozdobne. Te fragmenty obszaru nie prezentujg walordw przyrodniczych
istotnych dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego. S3g one silnie przeksztatcone
przez cztowieka. Na obraz szaty roslinnej skfadajg sie rodliny wprowadzone przez
cztowieka do Srodowiska zamieszkania, przede wszystkim z mysla o zaspokojeniu
potrzeb wypoczynku oraz estetyki otoczenia.

W obrebie analizowanego terenu nie przeprowadzono szczegoétowej inwentaryzacji
wystepujacej fauny. Nalezy zaktadac, iz wystepujg zwierzeta zamieszkujace pola -
gtéwnie gatunki migrujace, takie jak: ptazy, gady oraz gryzonie. Fauna glebowa pél to
przede wszystkim nicienie i dzdzownice, ktére przyczyniajg sie do humifikacji materii
organicznej. Na powierzchni gleby i na roslinach zyja liczne gatunki pajakow. Wsrdd
fauny badanego terenu spotykamy rowniez: pszczoly, trzmiele, liczne gatunki mrowek,
pasikonikéw i chrzgszczy oraz ptaki.

10. Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizowanego
dokumentu

Przewazajaca czeé¢ obszaru jest niezabudowana. Zabudowa luZzna i zlokalizowana
w potnocnej i srodkowej czesci opracowania. Sg to przede wszystkim zabudowania
mieszkalne i gospodarcze. Przez teren opracowania przebiegaja napowietrzne linie
energetyczne 15kV oraz linia 110kV.

Obecny stan zagospodarowania nie spowoduje niepozgdanych przeksztatcen lub
degradacji srodowiska. Zaktadajac utrzymanie istniejacego poziomu zagospodarowania,
nie ma podstaw do przewidywania oddziatywan, ktére moglyby prowadzi¢ do degradacji
wartosci srodowiska w poréwnaniu do stanu obecnego.

III. ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACIJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY.

W granicach Planu, potudniowej czesci zlokalizowany jest fragment rezerwatu
przyrody - Skulskie Deby.

Rezerwat lesny czesciowy ,Skulskie Deby” o powierzchni 30,07 ha utworzono
w 1996 roku. Obejmuje on poinocno-zachodnig czes¢ uroczyska Skuty-Zachéd,
nalezacego do NadlesSnictwa Groéjec. Przedmiotem ochrony jest ponad 200-letni
starodrzew debowy oraz zréznicowane, wilgotne i bagienne zbiorowiska roslinne, ledne i
tagkowo-torfowiskowe. Najcenniejszym obiektem w rezerwacie jest starodrzew
naturalnego pochodzenia, o puszczanskim charakterze. Wyrdzniamy trzy typy fitocenoz
leSnych: gradu typowego, gradu wilgotnego, olsu porzeczkowego.

Projekt ~ miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego zaklada
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej otoczonej terenami rolniczymi
(R), a wzdtuz rowu melioracyjnego - terenami zadrzewionymi (R/Z). Mlmmalne
pow1erzchn|e dziatek budowlanych na terenach o symbolu MN wynoszg - 1500m? -
2000m?. Ponadto projekt planu ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz obszar opracowania pochylony jest w kierunku
potnocnym i zachodnim czyli w przeciwnym w stosunku do potozenia rezerwatu przyrody.
Wody z terenu opracowania zbierane sg systemem rowdw w kierunku pétnocnym do
rzeki Pisi Tucznej. Wzdtuz drogi gminnej znajdujacej sie przy granicy wschodniej
opracowania oraz ul. Kukutki przebiega sie¢ wodociggowa. W zwigzku z tym pobér wody
na nowoprojektowanych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we
wschodniej czesci opracowania oraz potoznych w niedalekiej odlegtoéci od rezerwatu
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przyrody nastepowac bedzie z wodociaggu gminnego, a nie indywidualnych studzien.
Nalezy zaznaczy¢, iz rezerwat przyrody Skulskie Deby otoczony jest zwartym
kompleksem le$nym Uroczyska Skuty Zachdd, ktory stanowi tzw. strefe buforowa.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiany wywotane wdrozeniem planu lokalnie
zmniejsza udziat przestrzeni rolnej oraz powierzchni biologicznie czynnej, co jednak
pozostanie bez wplywu na rezerwat przyrody.

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 to: Dabrowa Radziejowska potozona w odleglosci okoto 6,0km i oddzielona od
terenu opracowania droga krajowa nr 8, droga wojewodzka 719, terenami zabudowy
oraz terenami rolnymi. W zwiazku z tym ustalenia planu nie beda oddziatywaé na w/w
obszar naturowy.

Istotnymi problemami ochrony $rodowiska z punktu realizacji planu sg réwniez:

- przebieg napowietrznych linii energetycznej 15kV i linii energetycznej 110kV,
ktore  wytwarzaja ~ strefe  promieniowania  elektromagnetycznego
niejonizujacego;

- zanieczyszczenie wéd gruntowych - w granicach planu, jak rowniez w
otoczeniu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej; Scieki z gospodarstw
domowych magazynowane sa w zbiornikach bezodptywowych tj. szambach,
ktore najczesciej s nieszczelne;

- paleniska domowe uwalniajace do atmosfery zanieczyszczenia pochodzenia
energetycznego; podstawowe zanieczyszczenia to SO, NO; i pyt zawieszony
PM10 i PM2,5; zanieczyszczenia te stanowia tzw. emisje niska, ktérej
nasilenie wystepuje w sezonie grzewczym.

Wg danych zawartych w rocznej ocenie jakoséci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim - Raport za rok 2011(WIOS, 2012), stezenia normowanych zanieczyszczen
gazowych (SO, CO, NO,, benzen, otdéw) dla strefy mazowieckiej, w ktérej zawiera sie
obszar Planu, byty niskie i nie przekraczaly norm dopuszczalnych. Z kolei na
stanowiskach pomiarowych monitorujacych poziom stezen pytu PM10 norma dobowa, a
takZze roczna zostata przekroczona, dlatego strefa mazowiecka uzyskata pod tym
wzgledem klase C. W ocenie zbadano rowniez stezenie pylu PM2.5. Stezenie pylu PM2.5
przekraczato poziom dopuszczalny, diatego strefa mazowiecka otrzymata klase C. Strefa
mazowiecka uzyskata rowniez klase C wedtug kryterium ochrony zdrowia z powodu
przekroczenia poziomu docelowego dla benzo/a/pirenu.
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IV. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z
PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W
JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. Studium
okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okredlone w Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajgce z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowania dokumentu. Jako
generalng zasade ksztattowania zagospodarowania przyjeto zréwnowazony rozwdj,
rozumiany jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktdérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznodci lub
obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia jak i przysztych pokolen. Plan jest zgodny z
ustaleniami Studium i w Zaden sposob nie narusza zasad zagospodarowania w nim
przyjetych.

Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, mianowicie utrzymanie norm odnoénie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jakosci wéd powierzchniowych i

podziemnych, jakosci powietrza, a takze oddziatywania pél elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych,

V. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przeznaczenie terenu

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej,

U tereny zabudowy ustugowej,

R/Z tereny rolnicze - tereny zieleni, tak, pastwisk i zadrzewien

ZL tereny lasow,

R tereny rolnicze,

Ws tereny wod powierzchniowych - rzeka Pisia Tuczna

E teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa

KDL tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy lokalnej,

KDD tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej,

KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakiada gtéwnie
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej otoczonej terenami rolniczymi
(R), a wzdtuz rowu melioracyjnego - terenami zadrzewionymi (R/Z). Lokalnie w

zachodniej czesci opracowania wyznaczono teren zabudowy ustugowej (U) oraz
mieszkaniowo - ustugowej (MN,U).
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VI.

ANALIZA

PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO NA SRODOWISKO.
Projektowane Powierzchnia Srodowisko Klimat, jakogé | Swiat  rodlin i
przeznaczenie ziemi, kopaliny, | gruntowo - | powietrza i hatas | zwierzat
gleba wodne
tereny o symbolu: | Likwidacja pokrywy | Przenikanie do wod | Emisja Ubytek powierzchni
U, MN/U, MN glebowej. gruntowych zanieczyszczen ze | biologicznie
zanieczyszczen zrodet niskich. czynnej.
punktowych.
Potencjalne Modyfikacja Powstanie nowych
przeksztatcenie warunkéw zbiorowisk
stosunkow pogodowych. synantropijnych.
wodnych.
Utrudniona
migracja zwierzat
(bariery w postaci
ogrodzen oraz
zwiekszonej
penetracji)
tereny o symbolu: | Adaptacja Ochrona Zachowanie Wzrost
R, R/Z, ZL, WS istniejacych form | Srodowiska swobodnego réznorodnosci
uzytkowania gruntowo - | przeptywu biologicznej.
terendw wodnego powietrza.
tereny o symbolu: | Likwidacja pokrywy | Sptyw Emisja Ubytek powierzchni
KDL, KDD, KDW glebowej (w | zanieczyszczen zanieczyszczen terendw
przypadku budowy | typu typu biclogicznie
nowych drég). komunikacyjnego. komunikacyjnego. aktywnych.
Degradacja Emisja hatasu i | Tworzenie barier
chemiczna gleb. wibracji. migracyjnych.

1. Skutki wpltywu na uksztaltowanie powierzchni ziemi i pokrywe glebowa

Nie przewiduje sie znaczacego wplywu planu na rzezbe terenu. Zmiany, ktére
ewentualnie zajdg w uksztattowaniu powierzchni, nie bedg miaty znaczenia dla warunkow
przyrodniczych i krajobrazowych. Wystgapia na etapie budowy i zwigzane bedg z
koniecznoscia fundamentowania, wykonania niezbednych niwelacji, parkingdw,
dojazdéw, systeméw infrastruktury technicznej. Nalezy zaznaczyé, iz beda mieé
charakter okresowy, o skali lokalnej (miejscowe hatdy, sktadowiska gruzu), ktére zostang
usunigte, a powierzchnia terenu doprowadzona do stanu pierwotnego.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakonczeniu budowy obiektéw
budowlanych, drég i infrastruktury technicznej, nie beda wystepowaty oddziatywania,
ktore moga wptywac na rzezbe terenu. W zwigzki z tym, docelowo nie przewiduje sie
znaczacych zmian w odniesieniu do stanu pierwotnego. Przeksztatcenia dotyczyé beda
terenu ptaskiego, nie wyrdzniajacego sie forma uksztattowania powierzchni w
krajobrazie, wigc nie wptyna na jakos¢ przestrzeni w tym rejonie. Wieksze deniwelacje
terenu wystepuja wzdtuz rowu melioracyjnego, gdzie wyznaczono tereny rolnicze (R),

tak, pastwisk i zadrzewien (R/Z) oraz laséw (ZL), na ktérych zabudowa zostata
ograniczona.
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Realizacja zapisow planu tj. budowa budynkéw i dojazdéw oraz systemow
infrastruktury technicznej spowoduje nieunikniong mechaniczng degradacje czesci gleb.
W przypadku wigkszosci inwestycji, ktérych budowa wigza¢ sie bedzie z usunieciem gleb,
beda to przeksztatcenia nieodwracalne. Jednakze zapisy dot. zachowania okreslonej
powierzchni biologicznie czynnej tj. niezabudowanej i nieutwardzonej, max powierzchni
zabudowy oraz minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej czesciowo
zminimalizujg to oddziatywanie.

2. Skutki wplywu na srodowisko gruntowo - wodne

W trakcie eksploatacji na obszarze objetym projektem planu wraz ze stopniowa
realizacja jego ustalen, gospodarka odpadami ulegnie zmianie w zakresie wielkosci
odpaddw. Uzupetnienie istniejacego zainwestowania, jak réwniez powstanie catkiem
nowego, przyczyni sig do powstania wiekszych ilosci odpaddéw. We wszystkich
przeznaczeniach zwigzanych z zainwestowaniem beda powstawaty odpady komunalne,
zwigzane z pobytem ludzi. Ewentualne, niewlasciwe gromadzenie odpadéw statych w
obrebie dziatki (do czasu wywiezienia na sktadowisko odpaddéw), moze wplywaé na
zanieczyszczenie gleb, a posrednio wéd. Dlatego niezbedne jest zabezpieczenie miejsc do
segregacji i tymczasowego sktadowania odpaddéw. Projekt planu ustalajac zasady z
zakresu gospodarki odpadami ustala obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw oraz
wyznaczenia w obrebie dziatki miejsca lub obiektu do czasowego magazynowania i
segregacji odpadow.

Projektowane przeznaczenie terenu przyczyni sie takze do znacznego wzrostu ilosci
wytwarzanych sciekdw bytowo - gospodarczych. Jest to oddziatywanie diugoterminowe,
ktére bedzie si¢ kumulowato w skali gminy. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie Sciekéw bedzie nastepowaé do zbiornikéw bezodptywowych tj. szamb,
ktére w przypadku nieszczelnosci moga by¢ zrédlem zagrozenia dla Srodowiska gruntowo
- wodnego. Dlatego niezbedne jest podjecie dziatan dotyczacych budowy systemu
kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na sasiedztwo rezerwatu przyrody nalezatoby ograniczy¢
w projekcie planu mozliwos¢ realizacji indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw tj.
przydomowych oczyszczalni.

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrost ilosci wod opadowych i roztopowych.
Jest to oddziatywanie dtugoterminowe wynikajace z wystepowania powierzchni
uszczelnionych i dachowych oraz wzrostu iloéci tych powierzchni. Oddziatywanie to
bedzie miato charakter lokalny.

W celu ochrony srodowiska gruntowo - wodnego projekt planu ustala nastepujace
zasady:

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych wprost do gruntu, wdd
podziemnych, ciekéw naturalnych i rowdw melioracyjnych,

- odprowadzanie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnosci nie moze naruszac interesu oséb trzecich; w przypadku nadmiaru wéd
nalezy je retencjonowac w zbiornikach,

- zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz rowdw melioracyjnych, wolnego od
zabudowy oraz pasa co najmniej 3m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia

mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszych.

3. Skutki wplywu na powietrze

Wprowadzenie nowego zainwestowania przyczyni sie do zwiekszenia iloéci zrédet
emisji gazowej i pytowej. W zakresie oddziatywania zwigzanego z obiektami budowlanymi
powyzsza emisje nalezy identyfikowal gtdwnie z zaspokojeniem potrzeb cieplnych. W
celu uniknigcia tego rodzaju zanieczyszczen projekt planu wskazuje na zastosowanie
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegélnosci: energii wéd geotermalnych, gazu,

energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych
zrodet energii. :
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4. Skutki wptywu na klimat, klimat akustyczny, wibracje oraz emitowanie pél
elektromagnetycznych

Planowany charakter zainwestowania moze spowodowaé niewielkie przeksztalcenia
w lokalnym klimacie. Nieduze zmiany moga pojawi¢ sie w wyniku realizacji
zainwestowania na terenach obecnie otwartych. W wyniku wprowadzenia zabudowy i
utwardzenia czesci podioza, moze nastgpi¢ nieznaczne obnizenie wilgotno$é¢ powietrza,
zmniejszenia predkosci wiatru oraz amplitudy temperatur. Obszar planu zasilany bedzie z
terendw otwartych znajdujacych sie poza granicami planu.

Podczas realizacji obiektdw budowlanych i drég moga wystapié tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia wzbogaci sie o nowe
zrodta promieniowania elektromagnetycznego, ktérymi bedq stacje trafo SN/NN.

5. Skutki wplywu na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnos$é biologiczna

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiane zagospodarowania terenu tj. z terendéw
nieuzytkowanych rolniczo na rzecz terendéw zabudowanych i utwardzonych z zielenig
urzadzong. W zwigzku z tym dojdzie do uszczuplenia terendw biologicznie czynnych,
redukcji istniejacej roslinnosci, a takze przeksztatcenia uktadéw péinaturalnych w
komponowang zielen urzadzonag.

W zwigzku z przeksztatceniem struktury roslinnosci zmianie ulegnie takze struktura
swiata zwierzecego. Wyparte zostang gatunki terendw otwartych. Negatywnie na
mozliwos¢ przemieszczania sie zwierzat moze wplyngé grodzenie terenu dotychczas
otwartego, a takze emisja hatasu, spalin, $wiatta, drgan zwigzanych z przebywaniem
ludzi na danym terenie.

W celu ochrony istniejacej flory i fauny projekt planu pozostawia tereny rolnicze, w
tym taki i pastwiska, tereny zadrzewione oraz lasy w dotychczasowym uzytkowaniu, a
takZze wprowadza nastepujgce ustalenia:

- zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sasiednimi poprzez
zachowanie i ochrone istniejacych laséw i zadrzewienn potozonych wzdluz rowu
melioracyjnego przebiegajacego z potudnia na pétnoc przez $rodek planu;

- zagospodarowanie niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni w terenach
inwestycyjnych, w szczegélnosci w terenie U, MN/U zielenig urzadzona o wysokich
walorach kompozycyjnych z uwzglednieniem obiektéw matej architektury;

- wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej, ktéra stanowié¢ powinna min. 20%
powierzchni biologicznie czynnej,

= wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej i przydomowej, w tym dla
wyznaczonych terenow o symbolu MN zieleni towarzyszacej i przydomowej ztozonej
z gatunkéw rodzimych; na terenie ustugowo-mieszkaniowych oraz ustugowym
zielen nalezy lokalizowad w szczegdlnosci na granicy dziatek o réznych funkcjach
oraz miedzy pasem drogowym a linig zabudowy,

- w terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego
nalezy zagospodarowac zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania
warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- w terenach o symbolu MN potozonych w sasiedztwie rezerwatu przyrody mozliwa
jest tylko realizacja ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, bez podmuréwek z
zastosowaniem fundamentoéw punktowych lub z podmuréwka nie wystajaca ponad
powierzchnig terenu lub przerwami w podmuréwce w postaci otworéw o érednicy
min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci poziomu terenu,
zachowania przeswitu o szerokosci min. 10 cm, miedzy cokolem, a elementem
azurowym ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat;

- od strony terenédw WS, ZL, R/Z i rowdéw melioracyjnych ustala sie obowigzek
stosowanie ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek
stosowania przepustow dla sptywu wod i migracji drobnej fauny,

- ustalenia dotyczace wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do

zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej i minimalnej
intensywnosc¢ zabudowy,
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6. Skutki wplywu na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie przyjetych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekcie
srodowiskowym opiera sie na ocenie stopnia naturalnosci krajobrazu, jego struktury i
znieksztatcen. Krajobraz jako komponent wielu czynnikéw ulega przemianom pod
wptywem naturalnych proceséw zachodzacych w Srodowisku biotycznym i abiotycznym
oraz oddziatywan antropogenicznych. Dziatalno$¢ cztowieka jest czynnikiem, ktory
najsilniej ingeruje w struktury przyrodnicze a wiec i krajobraz. Zmiany uzytkowania
terenéw doprowadzaja do powaznych i nieodwracalnych przeksztatcen krajobrazu.

W wyniku realizacji planu moze nastgpi¢ przeksztatcenie fizjonomii krajobrazu z
terenu otwartego na teren zabudowany zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

W celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania planowanej zabudowy na
krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajacych parametry oraz wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wprowadzono ustalenia okreslajgce parametry
zabudowy takie jak: maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym budynkéw, geometrie oraz
kolorystyke dachoéw, kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy budynku, a takze zasady
sytuowania ogrodzen (w tym ustalono zakaz realizacji ogrodzen betonowych z
elementow prefabrykowanych) oraz zasady sytuowania reklam i szyldow.

Na terenie objetym planem znajduje sie zabytek archeologiczny (stanowisko
archeologiczne nr ew. 61-62/59), ktérego plan ustala ochrone w formie strefy ochrony
konserwatorskiej. Na terenach potoZzonych w granicach strefy konserwatorskiej roboty
ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych.

7. Okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw dla srodowiska jako calosci
wynikajacych z realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza obecnie na terenie
w wigkszosci niezagospodarowanym - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
lokalnie z zabudowa ustugowa. Do najbardziej zasadniczych skutkéw realizacji ustalen
planu zaliczy¢ nalezy zmiane proporcji w strukturze uzytkowania terenu. Ocena skutkow
wynikajacych z realizacji ustalen planu na komponenty $rodowiska jest ztozona.

Podstawowe skutki srodowiskowe wynikajace z realizacji planu:

- zwiekszone zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyjnych,

- zwigkszona ilos¢ wytwarzanych odpadéw statych i $ciekéw wymagajacych
utylizacji, a ktére w przypadku ,niezagospodarowania” stanowia Zrodio
zanieczyszczenia dla gleb i wéd,

- zmiang powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zwigzang z budowa budynkéw
oraz towarzyszacych im obiektéw gospodarczych, drég dojazdowych i innych
urzadzen, ktére spowoduja likwidacje wierzchniej, préchniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate wytaczenie z produkcji
rolnej gruntéw rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowe i urzadzenia im
towarzyszace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéw synantropijnych,

- emisja gazdw i pytdow zwigzanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkow w formie tzw. ,niskiej emisji”.

Obecnie zasadnicze problemy w zakresie $rodowiska przedmiotowego obszaru
dotycza przede wszystkim braku infrastruktury technicznej, gtéwnie kanalizacji sanitarnej
i deszczowej. Biorgc pod uwage planowane zagospodarowanie, w obrebie obszaru oraz w
jego otoczeniu nalezy w pierwszej kolejnosci uzbroic¢ teren we wszelkie media, a gtéwnie
w sie¢ kanalizacyjna. Funkcjonowanie tzw. zbiornikow bezodptywowych tj. szamb
stanowi zagrozenie dla srodowiska gruntowo - wodnego, poniewaZ sg one najczesciej
nieszczelne.
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VII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACIJE PRZYRODNICZA  NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO REALIZACJII PLANU MIEJSCOWEGO.

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Najczeéciej jest to wptyw niekorzystny, ktorego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe.

Podsumowujac niniejsza prognoze nalezy stwierdzié, ze ustalenia planu nie sg na
tyle inwazyjne aby mogty w sposéb znaczacy wptynaé na funkcjonowanie érodowiska i
jakos¢ jego poszczegdlnych komponentéw. Analizowany dokument planistyczny jest
realizacjg wczesniej przyjetych koncepcji rozwigzan przestrzennych okreslonych w
Studium, a jego realizacja moze by¢ niezbedna w celu utrzymania przyjetych kierunkéw
rozwoju. Biorgc pod uwage potrzeby spoteczne, gospodarcze i $rodowiskowe
projektowany plan jest zgodny z ideg zréwnowazonego rozwoju, ktéra zapewnia
zachowanie najcenniejszych waloréw $rodowiskowych przy jednoczesnym rozwoju
spoteczno - gospodarczym. Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sg
warunkami ograniczajacymi dowolnos¢ realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z racji
swej funkcji plan jest wylacznie przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w
ustawach i rozporzadzeniach wykonawczych. Zapisy zawarte w projekcie planu ustalajg
szereg dziatan i zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkdw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobdw
srodowiska przyrodniczego, jak réwniez ksztaltowanie odpowiednich warunkéw Zycia
mieszkancow.

Skutki $rodowiskowe realizacji planu mozna okresli¢, jako nie powodujgce
znaczacych zmian srodowiskowych w skali regionu, jednak zauwazalne w skali lokalnej.
Prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez wptywu na obiekty chronione tj. na
rezerwat przyrody Skulskie Deby, a takze obszar Natura 2000 tj. Dabrowa
Radziejowicka. Jednakze z uwagi na sasiedztwo rezerwatu przyrody nalezatoby w
projekcie planu zakazac budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

VII. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustaler projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowoéé Stubica
Dobra.

Zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. W ramach tej oceny sporzadza sig prognoze oddziatywania
na srodowisko, ktorej zakres i stopief szczegdtowoséci uzgodniony jest z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Plan obejmuje miejscowos¢ Stubica Dobra w granicach administracyjnych, potozong
w zachodniej czesci gminy Zabia Wola przy drodze gminnej nr 150611W (relacji Stubica
- Pienki Stubickie) i w oddalong o ok. 1km od drogi krajowej nr 8, w odlegtosci 7km od
Zabiej Woli, 11km od Mszczonowa, 15km od Grodziska Maz. i 20km od Zyrardowa. o
tacznej powierzchni okoto 150ha.

Jest to w wigkszosci teren otwarty, nie uzytkowany rolniczo z zadrzewieniami
srodpolnymi gtéwnie skupionymi wzdtuz rowu melioracyjnego przebiegajacego w uktadzie
potudnikowym. Istniejaca zabudowa zlokalizowana jest w $rodkowej i potnocnej czesci
Planu. Przez teren opracowania przebiegaja napowietrzne linie 15kV oraz linia wysokiego
napigcia 110kV wytwarzajace strefe promieniowania elektromagnetycznego. Obszar

planu czesciowo wyposazony jest w infrastrukture techniczng tj. sie¢ wodociggowa,
elektryczng i gazowa.
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Obszar Planu otoczony jest przede wszystkim terenami niezabudowanymi tj.
nieuzytkowanymi rolniczo czesciowo zadrzewionymi, a od strony potudniowej - zwartym
kompleksem lesnym nalezacym do Nadlesnictwa Grdjec — Uroczysko Skuty Zachdéd.

W granicach opracowania znajduje sie fragment rezerwatu przyrody ,Skulskie
Deby”. Najblizszy obszar Natura 2000 to: Dabrowa Radziejowska potozona w odlegtosci
okoto 6,0km i oddzielona od terenu opracowania drogg krajowa nr 8, droga wojewddzkg
719, terenami zabudowy oraz terenami rolnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada gtoéwnie
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej otoczonej terenami rolniczymi
(R), a wzdtuz rowu melioracyjnego - terenami zadrzewionymi (R/Z). Lokalnie w
zachodniej czesci opracowania wyznaczono teren zabudowy ustugowej (U) oraz
mieszkaniowo - ustugowej (MN,U).

Do najbardziej zasadniczych skutkéw realizacji ustalen planu zaliczy¢ nalezy zmiane
proporcji w strukturze uzytkowania terenu. Ocena skutkdéw wynikajgcych z realizacji
ustalen planu na komponenty $rodowiska jest ztozona.

Podstawowe skutki srodowiskowe wynikajace z realizacji planu:

- zwiekszone zapotrzebowania na wode dla celdéw konsumpcyjnych,

- zwiekszona ilos¢ wytwarzanych odpadéw statych i Sciekow wymagajacych
utylizacji, a ktére w przypadku ,niezagospodarowania” stanowig zrodto
zanieczyszczenia dla gleb i wdd,

- zmiane powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zwigzang z budowg budynkdéw
oraz towarzyszacych im obiektéow gospodarczych, drdg dojazdowych i innych
urzadzen, ktore spowodujg likwidacje wierzchniej, prochniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwale wytgczenie z produkcji
rolnej gruntow rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowe i urzadzenia im
towarzyszace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkdéw synantropijnych,

- emisja gazoéw i pyldw zwigzanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkéw w formie tzw. ,niskiej emisji”.
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