Wéijt Gminy Zabia Wola
ul. Gidwna 3 Zabia Wola, dn.03.11.2014r.
96-321 Zabia Wola PODSUMOWANIE
powiat grodziski, woj. mazowieckie
sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2013r.,poz. 1235 ze zm.) do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowosé Piotrkowice w gminie
Zabia Wola.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiazaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy

miejscowosc¢ Piotrkowice zostat przyjety Uchwatg Nr 71/XL/2014 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 28 pazdziernika 2014 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 438 ha.

3. Sporzgdzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowa i graficzng,
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zabia Wola -Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r.

5. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem
stanowig obszary zabudowy ustugowo mieszkaniowej w niewielkim obszarze tereny ustug
istniejgcych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Pozostate tereny
znajdujg sig w strefie produkciji rolnej, w strefie zabudowy mieszkaniowej i rezydencjonalne;j,
w obszarze leSnym, w obszarze wod powierzchniowych oraz w obszarze korytarzy
ekologicznych.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami)

7. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

1) ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”

2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

8. Plan wyznacza tereny o nastgpujgcym przeznaczeniu podstawowym:

U tereny zabudowy ustugowej,

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug innych,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,




ZD tereny ogrodkéw dziatkowych,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, zadrzewieh srédpolnych, tak i pastwisk,

ZL tereny laséw,

WS tereny wéd powierzchniowych,

E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

KK teren komunikacji kolejowej,

KD/Z tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii wojewodzkiej i
powiatowej, klasy zbiorczej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KD/Dp teren komunikacji — teren projektowanej drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy dojazdowej,

KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych,

KDWp tereny komunikacji — tereny projektowanych drég wewnetrznych.

Il. Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione:

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zaktada rozwoj gtownie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej wzdluz drogi wojewoddzkiej i drog powiatowych, w mniejszym zakresie niz
przewidywato Studium. Pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu wieksza czesé
uzytkdéw rolnych, w tym tgk, pastwisk i zadrzewien, a takze tereny laséw. Zakazuje
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko i zdrowie ludzi z
wyjatkiem terenéw zabudowy ustugowej (U), ktdre lokalnie zostaty wyznaczone wzdtuz
drogi wojewddzkiej. Na terenach o symbolu U dopuszcza realizacje przedsiewzigé
mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Ponadto dopuszcza realizacje

przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej i drég oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej.

Podstawowe skutki rodowiskowe wynikajgce z realizacji planu:

- zwiekszone zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyjnych i ustugowych,

- zwiekszona ilos¢ wytwarzanych odpadow statych i sciekdw wymagajacych utylizacji, a
ktére w przypadku ,niezagospodarowania” stanowig Zrddto zanieczyszczenia dla gleb i
waod,

- zmiane powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zwigzang z budowa budynkow
mieszkalnych i ustugowych, towarzyszacych im obiektéw gospodarczych oraz drég
dojazdowych i innych urzadzen, ktére spowodujg likwidacje wierzchniej, préchniczej
warstwy gleb,

- Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate wytgczenie z produkcji rolnej
gruntoéw rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowe i urzagdzenia im towarzyszace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéw synantropijnych,

-emisja gazéw i pytdw zwigzanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkéw w formie tzw. ,niskiej emisji’,

- wzrost ruchu samochodowego, a tym samym wzrost hatasu i wibragiji.

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Najczedciej jest to wptyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe. Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego s3
warunkami ograniczajgcymi dowolnosé realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z racji swej
funkcji plan jest wytacznie przepisem prawa uzupetniajgcym przepisy zawarte w ustawach i
rozporzgdzeniach wykonawczych. Zapisy zawarte w projekcie zmiany planu ustalajg szereg
dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu zminimalizowanie niekorzystnych
skutkow jego realizacji, ochrone, =zachowanie waloréw i zasobow $rodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw Zzycia mieszkancéow.




Prognozowane skutki realizacji planu pozostana bez wptywu na obiekty chronione tj. na
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody — Skulski Las oraz na
obszar Natura 2000. W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
srodowisko, a takze rozwigzarn alternatywnych.

2. Opinie wiasciwych organoéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie:
e Nr WOOS-1.410.739.2012.ARM z dnia 11 stycznia 2013r (data wptywu:14.01.2013r.)
- opinia pozytywna,
e Nr WOOS-1.410.739.2012.ARM z dnia 11 lutego 2014r (data wptywu:13.02.2014r.) -
opinia pozytywna,
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
e Nr ZNS-711-425/12.MB/5331 z dnia 8 stycznia 2013r. (data wptywu: 16.01.2013r.) —
opinia pozytywna.
e Pismo znak P1.7322. ZW.|.PE.10.2014 z dnia 22.01.2014r. — brak odpowiedzi.

3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udziatem spoleczenstwa — projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu dwukrotnie. W ustalonych terminach wytozenia projektu planu
obejmujgcego miejscowos¢ Piotrkowice do publicznego wgladu wptynety w sumie 22 uwagi.
Zostaty one rozpatrzone w dniach 18.10.13r. oraz 22.09.14r., zgodnie z Zarzgdzeniami
Wojta Gminy Zabia Wola. Osiem uwag zostato uwzglednionych w cafosci, pieé
uwzglednionych w czesci, dziewie¢ uwag zostato nieuwzglednionych.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.
- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktérych
mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkow zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie
systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczyé zaréwno zgodnosci realizaciji
inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak rowniez potencjalnego wpltywu
przedsigwzigcia na s$rodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
ochrony srodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i
ziemi oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu  $rodowiska, przez wojewodzkiego inspektora ochrony
srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego Ilub podmiot
obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania
obiektu zaktadu/instalacji). Réwniez zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo
budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny byé poddawane okresowej
kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego
instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr 71/XL/2014 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 28 pazdziernika 2014 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowosé Piotrkowice winien byc
dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.), w ramach oceny
zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny
aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Zabia Wola, co
najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen
winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowa¢ i oceni¢ S$rodowiskowe skutki realizagji miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego.






