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I. INFORMACIE WSTEPNE
2. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalert projektu zmiany mlejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé
Piotrkowice (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola) nazwanego dalej LZmiang planu”
na poszczegdlne eiementy srodowiska przyrodniczego, srodowiska przyrodniczego jako
calosci oraz zagrozen dla srodowiska, w tym zdrowia ludzi, ktére mogg wynikad w
zwigzku z realizacjq ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem prognozy jest wyeilmmowan[e zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkéw realizacji ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddziatywania na sSrodowisko przyrodnicze. Analiza przeksztatcen
srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi daje mozliwoéé wpltywu na
ostateczny zakres ustalen planu.

3. Podstawa prawna opracowania

Podstawg opracowania prognozy jest art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodownsko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z
pdz. zm.). Prognoza stanowi zatacznik do w/w projektu i stanowi realizacje zapiséw art.
17 pkt.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 tj.) w zwiazku z art. 51 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko. {Dz.
U. nr 199, poz. 1227 z pdz. zm.).

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie grodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na sSrodowisko projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko poddaje sie opiniowaniu przez wiadciwe organy.

Zakres i stopien szczegdlowoscl informacji wymaganych w niniejszej prognozie
zostat uzgodniony zgodnie z art. 53 w/w ustawy z wiasciwymi organami, tzn.
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym.

Narzedziem wspomagajgcym prognoze jest ,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe”, ktore stanowi podstawowe zrodio informacji o $rodowisku.

Ponadto w prognozie wykorzystano réwniez nastepujace akty prawne:

« ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z
2008r. Nr 25 poz. 150 z poz. zm.),

» ustawe z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr
151 poz. 1220 z pdz. zm.),

* rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko (Dz.U. Nr 213
poz. 1397},

+ ustaweg z dnia 3 lutego 1995r, o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U.
Nr 121, poz. 1266 z 2004r. z poz. zm.),

. rozporzqdzenle Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie
gatunkéw dziko rosnacych roslin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168 poz. 1764),

e rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220 poz.
2237},
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4. Powigzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstat w oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy, w szczegdlnosci w oparciu o
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia
Wola. Dokumenty te zas uwzgledniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentach
wyzszych szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powtatu Grodziskiego), wojewédztwa
(w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego oraz w Planie Zagospodarowania
Wojewddztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepdji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju).

Lokalizacja poszczegdinych form zagospodarowania terenu, jak i inne ustalenia w
tym zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie wytycznych
okreslonych w Studium Uwarunkowar i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego
gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r.).

W miejscowosci Piotrkowie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zabia Wola wyznacza nastepuiace strefy funkcionalne:

UM1 - obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej.

UM3 - obszary ustug istniejacych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej.

MN1 - obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug.

RE1 - obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania leénego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatéw ( w rezerwatach ,Skulski Las” i
Skulskie Deby™).

REZ2 - obszary z mozliwoscig wprowadzenia zalesien.

RE3 - obszary korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw wadnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien,
tak.

RES - obszary rekreacji, obszary istniejacych ogroddw dziatkowych.

RP2 - obszary promocji nowych funkcji zwigzanych ze $rodowiskiem przyrodniczym i
istniejacymi strukturami przestrzennymi.

RP3 - obszary upraw rolnych narazone na erozje potozone w sasiedztwie terendw

zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy.

Analizujac ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nalezy stwierdzié, iz sg
zgodne z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.
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5, Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
przeprowadzania

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
$rodowisko przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do
warunkow realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227
z pdz. zm.), z wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie
podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie Planu, ktére wplywaja na jakosé, stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r, o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. PowyZsze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegdtowo ustalenia analizowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, jako zrodla generujacego
oddzialywanie na srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w
tym stwierdzono jego zgodno$éé ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobdw, zdolnosc
do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony
srodowiska oraz cele ochrony na podstawie anallz | wnioskéw zawartych w dostepnych
opracowaniach. Podstawg odniesienia w prognozie byta charakterystyka i ocena stanu
istniejacego opracowana na podstawie dostepnych dokumentow i opracowan, wizji
terenowej oraz zdjec lotniczych. Do wykonania przedmiotu zamodwienia postuzono sie
réwniez ogolnie dostepna literatura przyrodnicza, wizjg terenu przeprowadzona we
wrzesniu 2012 roku oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych.

W prognozie wykorzystane zostaty i uwzglednione nastepujgce dokumenty:

» mape topograficzng w skali 1:25 000,

» ocene fizjograficzng obszaru Gminy Zabia Wola,

+ Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe sporzgdzone na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

* Wypis | wyrys ze studium wuwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola dotyczacy miejscowosci Piotrkowice.

» mape hydrogeologiczng Polski, Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz 595
Mszczonow, w skali 1:50.000,

« mape deologiczng Polski, Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz 595
Mszczonow, w skali 1:50.000,

s mape glebowo - rolnicza 1: 5.000.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddzialywanie projektu
Planu, na poszczegdlne elementy srodowiska,

Proghoza zostata wykonana gtownie w formie opisowej | wsparta analiza graficzna i
dokumentacjg fotograficzna.

Realizacja ustalen Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku lokalizacji inwestycji, dla ktérej
stwierdzono okolicznosci wskazujgce mozliwos¢ negatywnego oddzialywania na
$rodowisko, organ ochrony srodowiska, moze w drodze decyzji zobowigzaé podmiot
prowadzacy dane przedsiewzigcie do sporzadzenia przegladu ekologicznego.
Sporzadzenie przegladu ekologicznego jest elementem monitoringu potencjainego
Znaczacego wplywu realizacji Planu na srodowisko.
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Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
monitoring jakosci powietrza, wdd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pél
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska,
przez wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska, natomiast na szczebly
samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot obowigzany do jego
prowadzenia.

Rowniez zgodnie z obowiazujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie
uzytkowania obiekty budowlane powinny byé poddawane okresowej kontroli, co najmniej
raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen
stuzgcych ochronie srodowiska.

Instytucje organow specjalnych, w dyspozycji ktérych znajdujg sie instrumenty
monitoringu i kontroli przeprowadzajg réwniez problemowe bad? interwencyjne kontrole
podmiotow gospodarczych, ktére korzystajg ze érodowiska. Podmioty korzystajgce ze
Srodowiska sa zobowigzane do wypetniania wymagan stawianych przepisami prawa,
modernizacji stosowanych technologii, eliminowanie technologii  ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony érodowiska oraz sg zobowigzane do statej
kontroli emisji zanieczyszczen.

6. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na érodowisko

Obszar objgty zmiang planu znajduje si¢ w znacznej odlegloéci od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych znaczacych oddzialywan wynika, iz ustalenia
Planu nie bede generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy
uznal, Ze nie wystapi mozliwoéé oddziatywania transgranicznego na $rodowisko.

II. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA
OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACII PROJEKTOWANEGO PLANU

1. Polozenie i isthiejace zagospodarowanie

Wg regionalizacji fizyczno - geograficznej polski J. Kondrackiego miejscowosdé
Piotrkowie znajduje sie na obszarze Wzniesieri Poludniowomazowieckich w Mezoregionie
Wysoczyzny Rawskiej.

Miejscowos¢ Piotrkowice pofozona jest w potudniowej czesci Gminy w odlegtosci
10km od Zabiej Woli, 15,5km od Mszczonowa i 23km od Grodziska Maz. Przez teren
opracowania przebiega droga wojewddzka nr 876, droga powiatowa nr 1521W i 2861W
oraz linia kolejowa relacji Skierniewice - tukdw. Powierzchnia terenu objetego zmiang
planu wynosi okoto 438ha.

Wie$ Piotrkowie posiada krajobraz typowo rolniczy - dominujg uzytki rolne lezgce
odtogiem oraz uzytki lesne. Uzytki ledne skupione sg gléwnie w poludniowe]j czesci wsi tj.
ponizej linii kolejowej, a takze w czesci wschodniej przy granicy z gming Tarczyn oraz
wzdtuz rzeki Pisi Tucznej tworzac korytarz ekologiczny. Istniejgca zabudowa gtdwnie o
charakterze rolniczym jest luzna i zlokalizowana gtéwnie wzdtuz drogi wojewédzkiej oraz
drég powiatowych. Ponadto zlokalizowane sa dwa tereny ogrodkow dziatkowych,
pierwszy przy drodze wojewodzkiej, drugi w potudniowej czedci wsi przy linii kolejowej.
Przez $rodek wsi w ukladzie réwnoleznikowym przebiega linia kolejowa relagji
Skierniewice - tukéw. Jest to linia przeznaczona giéwnie dla ruchu towarowego,
Miejscowos¢ Piotrkowie otoczona jest gruntami wsi Bartoszéwka, Grzegorzewice, Lasek,
Petrykozy, Redlanka w gminie Zabia Wola oraz gruntami wsi Wélka Jezewska i Julianéw
potozonych w gminie Tarczyn.

Obszar wyposazony jest w czesciowo w sieé wodociggowq. Przez teren opracowania
przebiegaja  napowietrzne linie 15kV  wytwarzajgca  strefe promieniowania
elektromagnetycznego.
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Istniejace zagospodarowanie:
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2, Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug klasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski 1. Kondrackiego (2009) obszar
gminy Zabia Wola potozony jest na pograniczu dwdch makroregiondw: Niziny
Srodkowomazowieckiej (318.7) i Wzniesien Poludniowomazowieckich (318.8). Przy czym
40 % powierzchni gminy lezy w obrebie mezoregionu Rdéwniny towicko-Blonskiej
(318.72) a pozostate 60 % w obrebie Wysoczyzny Rawskiej (318.83).

Obszar opracowania potozony jest w obrebie Wysoczyzny Rawskiej. Pod wzgledem
geomorfologicznym zlokalizowany jest na wysoczyznie morenowej falistej, bedacej
wynikiem deglacjacji ladolodu stadialu mazowiecko - podlaskiego i pozniejszych
procesow denudacyjno - erozyjnych, ktére ztagodzity i wyréwnaly rzezbe polodowcowg
oraz wytworzyty sie¢ dolin rzecznych nieraz gteboko wcietych i tworzacych wyrazne
krawedzie.

Jest to teren ptaski, nachylony w kierunku pétnocno - zachodnim. Rzedne terenu
ksztattujg si¢ w granicach 170m - 180m n.p.m.

Na powierzchni omawianego obszaru wystepuja wytacznie osady czwartorzedowe.
Na przewazajacej czedci terenu znajdujg sie piaski | zwiry wodnolodowcowe,
charakteryzujace sie dobrymi cechami fizyko - mechanicznymi. Stanowig bardzo dobre
podtoze budowlane. Poza tym lokalnie wystepuija: namuty oraz wzdhuz rzeki Pisi Tucznej
- mudki, piaski i zwiry rzeczne, ktore charakteryzujg sie bardzo stabg wytrzymatoscig,
mechaniczng oraz wysokim poziomem wody gruntowej. W zwigzku z tym nie nadaja sie
do bezposredniego posadowienia obiektdw budowlanych.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar Gminy Zabia Wola pofozony jest w dorzeczu Wisty, a bezposrednio
w dorzeczu Bzury | jej doplywdw: Pisi i Utraty. Wysoczyzna Rawska stanowi swoisty
wezet hydrograficzny, z ktérego biorg poczatek liczne rzeki i sptywaja promieniscie we
wszystkich kierunkach. Na terenie gminy znajduja sie obszary zrédliskowe nastepujace
rzeki: Mrowna, Pisia Tuczna, Utrata i Rokitnica. Gtéwnymi ciekami wodnymi gminy Zabia
Wola sa: Utrata, Pisia Tuczna, doptyw z Kalenia (Wezyk), Pisia Gagolina, Mrowna oraz
Rokitnika.

Przez teren opracowania przeptywa rzeka Pisia Tuczna, prowadzaca wody w
kierunku pétnocno - zachodnim.

Przez miejscowos¢ Piotrkowice przechodza dwie jednostki hydrogeologiczne. W obu
jednostkach poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy. JakosC wody jest
$rednia - woda wymaga prostego uzdatniania. W obrebie pierwszej jednostki poziom jest
dobrze izolowany, natomiast w obrebie drugiej jednostki izolacja jest staba, jednakze
stopien zagrozenia jest niski z uwagi na brak ognisk zanieczyszczen.
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4. Zasoby naturalne

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane ztoza kopalin pospolitych tj. piaskow
i zwirébw w poblizu miejscowosci: Bartoszéwka (trzy obiekty), Musuty, Piotrkowice (dwa
obiekty), Zareby (dwa obiekty, w tym jeden w eksploatacji). Teren gérniczy i obszar
gorniczy wyznaczono dla zt6z w Bartoszéwce oraz w Zarebach.

W granicach opracowania tj. w miejscowosci Piotrkowice znajduja sie dwa
udokumentowane ztoza kopalin ,Piotrkowice I” i Piotrkowice II”. W ztozu ,Piotkowice I”
ztoza kopalin wyeksploatowano. Natomiast eksploatacja ztoza ,Piotrkowice II” zostata
zaniechana. Przewidziana jest rekultywacja terendw poeksploatacyjnych w kierunku
lesnym.

Ponadto przy pditnocnej granicy wsi Piotrkowice tj. w miejscowosci Bartoszéwka
znajduje sie wyrobisko kopalni Zwiru oraz teren i obszar gorniczy.

5. Warunki glebowe

Analizowany obszar charakteryzuje sie stabymi warunkami glebowymi. Na
opisywanym terenie wystepujg gtdwnie gleby klasy V i VI, lokalnie klasy IVb. Sg to
gtéwnie gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe.
Wzdtuz rzeki Pisi Tucznej wytworzyly sie gleby torfowe i murszowo - torfowe oraz
murszowo — mineralne i murszowate, a takze mady.
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6. Warunki Klimatyczne

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowy dla srodkowej Polski i charakteryzuje sie
przejsciowym klimatem morskim i kontynentalnym oraz znaczng zmiennoscig stanéw
pogody (zwtaszcza wiosna),

Wedtug danych ze stacji Warszawa-Okecie w regionie dominujg wiatry z sektora
zachodniego, potudniowo-wschodniego  oraz potudniowo-zachodniego. Sg  to
rownoczesnie wiatry najsilniejsze, poniewaz ich predkos¢ srednia wazona wynosi okoto
4,2 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewddztwie mazowieckim wynosi przecietnie 6,6-
6,8 w skali pokrycia nieba 0-10. W gminie Zabia Wola liczba dni pochmurnych waha sie
od 120 do 140.

Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7 °C. Najcieplejszym miesigcem jest
lipiec, ktorego $rednia temperatura wynosi + 18,9 °C, najzimniejszym - styczeh z
temperaturg $rednig ~ 3,6 °C, Liczba dni mroznych (max temperatura doby ponizej 0 °C)
waha sig od 30 do 50 rocznie, dni z przymrozkami (temperatura minimalna ponizej 0 °C)
od 100 do 110 dni.

Snieg utrzymuje sig 40 -60 dni w roku. Jesien bywa dtuga i doéé ciepta. Pierwsze
przymrozki notuje sie w pierwszej dekadzie paZdziernika, ostatnie w korcu kwietnia.
Suma roczna opadéw to okoto 540 mm ($rednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej
deszcz pada w lipcu, natomiast $nieg w lutym. Parowanie terenowe wynosi powyzej 500
mm rocznie,

Warunki w skali lokalnej modyfikowane sq wpltywem podloza gruntowego na

kontakcie z atmosferg. Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu,
ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wiadciwosci fizyczne, szata roslinna powoduja wzrost
przestrzennego zréznicowania elementdw klimatu.
Do czynnikéw oddziatujacych na topoklimat nalezy sasiedztwo duzych komplekséw
leSnych oraz terendw rolnych, W poblizu kompleksow lesnych odczuwalna jest wieksza
wilgotnos$¢ powietrza i dochodzi do zmniejszenia predkoéci wiatru, a takze wystepuja
mniejsze temperatury ekstremalne. Dodatkowo lasy stanowiag Zrédio regeneracji i
wzbogacanie skfadu powierza dla terenu opracowania.

7. Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materiaine

O walorach krajobrazowych rozpatrywanego obszaru decyduie uksztattowanie
powierzchni terenu, istniejace zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania, W
granicach obszaru opracowania oraz jego sasiedziwie dominuie krajobraz roiniczy i le$ny.
Na prrewazajacej czesci obszaru dominuja _grunty rolne, giéwnie lezgce odiogiem oraz
grunty lesne. Uzytki lesne skupione sa giownie w potudniowe]j czesci wsi tj. ponizej linii
kolejowej, a takze w czesci wschodniej przy granicy z gming Tarczyn oraz wzdiuz rzeki
Pisi Tucznej tworzac korytarz ekologiczny. Istniejgca zabudowa gtéwnie o charakterze
rolniczym jest luzna i zlokalizowana gtéwnie wzdtuz drogi wojewddzkiej oraz wzdhuz drog
powiatowych. Przez srodek wsi w ukladzie réwnoleznikowym przebiega linia kolejowa
relacji Skierniewice - tukdéw. W zachodniej czesci wsi znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr 62-63/5.

8. Flora, fauna i ré6znorodnoé¢ biologiczna

W granicach opracowania szata roslinna zwiazana jest gtéwnie z terenami rolnymi,
gdzie nastepuje sukcesja wtérna o czym éwiadcza zadrzewienia srodpolne brzozy i sosny
oraz porastajace krzewy. Ponadto w granicach opracowania dominujg réwniez uzytki
leSne. Sa to lasy mieszane, w ktdrych mozemy zobaczyé sosne, brzoze, klon i dab.
Wzdluz rzeki Pisi Tucznej wystepuja gatunki charakterystyczne dla siedlisk bardziej
wilgotnych tj. zadrzewienie olszowe.
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W terenach zabudowanych wystepuja gatunki synantropijne - iglaki, byliny,
sezonowe rosliny ozdobne. Te fragmenty obszaru nie prezentujg waloréw przyrodniczych
istotnych dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Sg one silnie przeksztatcone
przez cztowieka. Na obraz szaty roslinnej sktadajq sie rosliny wprowadzone przez
cztlowieka do sSrodowiska zamieszkania, przede wszystkim z mysla o zaspokojeniu
potrzeb wypoczynku oraz estetyki otoczenia.

Na badanym obszarze nie zauwazono gatunkoéw roslin objetych ochrong.

W obrebie analizowanego terenu nie przeprowadzono szczegdtowej inwentaryzacji
wystepujacej tam fauny. Nalezy zaktadac, iz wystepujq zwierzeta charakterystyczne dla
krajobrazu rolniczego oraz lesnego.
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9. Potencjalne zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizowanego
dokumentu

W  miejscowosci Piotrkowice obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére wyznaczaja gtownie tereny rolnicze i lesne, lokalnie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej, a takze pas szerokosci 100m
przy drodze wojewodzkiej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zwigzku z powyzszym w przypadku braku realizacji zmiany planu, zabudowa
mozliwa jest w oparciu o obowigzujace plany miejscowe. Nalezy stwierdzi¢, iz istniejacy
sposdb uzytkowania nie bedzie wptywat na przeksztatcenie Srodowiska. Na terenie
opracowania zauwazono proces zarastania gruntéw ornych drzewami. Z uwagi na fakt, ze

w obrebie tego terenu wystepuja gleby niskich klas bonitacyjnych, nalezy sie spodziewac,
ze tendencja ta moze sie utrzymac.

W  przypadku braku realizacji ustalen planu, analizowany teren byiby
najprawdopodobniej nadal terenem o charakterze typowo wiejskim, z mozaika lasow, bez
intensywnej uprawy rolnej.
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III. ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACII PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Obszar opracowania potoZzony jest w odlegtoéci od 600m do 700m od granicy
rezerwatu przyrody ,Skulski Las” oraz graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu.

Rezerwat Skulski Las zostal utworzony w 1984r. MP.17/126. Zajmuje
powierzchnig¢ 316,92 ha. Obejmuje wieksza cze$¢ uroczyska lesnego Skuty-Wschéd.
Uroczysko Skuty-Wschod nalezy do wyjatkowych komplekséw, gdzie na duzej
powierzchni, na siedliskach zyznych i wilgotnych, zachowane sg fitocenozy laséw
lisciastych. Zbiorowiska lesne rezerwatu wykazuja duzy stopieft naturalnosci. Platy ze
starymi drzewostanami posiadajg niemal puszczanski charakter. Jeden ze znanych od
dawna walorow Skulskiego Lasu to wysypowe stanowisko buka, poza granicg zasiegu
gatunku. Dodatkowe atuty rezerwatu stanowia: duza liczba starych, pomnikowych drzew
i walory krajobrazowe.

Na terenie rezerwatu stwierdzono cztery zespoty lesne:

- gradu subkontynentalnego
- tggu jesionowo- olszowego
- fegu wiazowo- jesionowego
- olsu porzeczkowego.

Runo zielne jest szczegdinie bujne i obfitujace w gatunki w gradzie wilgotnym.
Rosng tu liczne interesujace gatunki, rzadko spotykane w Polsce Srodkowej, m.in.:
zdrojowka rutewkowata, kokorycz petna, jaskier kaszubski, turzyca orzesiona, zioé z6ka,
tuskiewnik rézowy.

Do fitocenoz tegowych zaliczamy teg wigzowo- jesionowy, jesion wyniosty, zawilec
z6ity, zdrojéwke rutewkowats, fiotek lesny, ziarnopton wiosenny, sledziennice
skretnolistng i jaskier kosmaty.

Flora rezerwatu liczy okoto 400 gatunkéw, a na szczegdlng uwage zastuguja tu
rodliny chronione m.in.: kopytnik zwyczajny, listera jajowata, gniezdzik ledny, storczyk
Fuchsa, storczyk plamisty i pierwiosnek lekarski. Najwigksza atrakcjg rezerwatu jest
petnik europejski,

Zespoly roslinne: Carici elongatae- Alnetum, Circaeo- Alnetum, Tilio- Carpinetum:
a) typicum, b)stachyetosum. Gatunki roélin chronionych objete ochrona 4cistg: Listera
jajowata (Listera ovata), Orchis maculata, Petnik europejski (Trollius europaeus) Gatunki
roslin chronionych objete ochrong czesciowa: Kopytnik pospolity (Asarum europaeum),
Kruszyna pospolita (Frangula alnus), Porzeczka czarna (Ribes nigrum), kalina
okragtolistna (Viburnum opulus).
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzono w dniu 29 sierpnia
1997 rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego. Liczy on 148.409,1ha. Obejmuje
tereny dolin rzecznych Wislty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszacymi im
kompleksami laséow. Tworzy otuline dla terendw objetych wyzsza forma ochrony -
parkéw  krajobrazowych, parku narodowego, rezerwatéow (zatwierdzonych i
projektowanych) oraz powigzan miedzy nimi, obejmuje tez obszary pomnikdw przyrody,
zabytkowych parkéw podworskich, a takze zorganizowanych terendw wypoczynkowych,
zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrodkow dziatkowych. Petni role systemu
korytarzy ekologicznych, pozwalajacych na swobodne rozprzestrzenianie sie gatunkdw.
Jest to uktad powigzanych przestrzennie terendw w wojewddztwie mazowieckim
wyrozniajacych sie krajobrazowo, o zréznicowanych ekosystemach, cennych ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowa turystyka i wypoczynkiem, lub
stanowigcych istniejace albo odtwarzane korytarze ekologiczne. Wigze on te tereny z
krajowym systemem obszaréw chronionych.

Miejscowosc Piotrkowice potozona jest w odlegtosci od 600 do 700m od granicy
rezerwatu Skulski Las i oddzielona od niego kompleksem lesnym. W granicach
opracowania zmiany planu tj. w pétnocnej czesci wyznaczono tereny rolnicze. Natomiast
we wschodniej czesci wsi tj. przy granicy Warszawskiego Obszaru chronionego
Krajobrazu wyznaczono gtéwnie tereny lesne. Ponadto projekt zmiany planu zakazuje
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi z
wyjatkiem terenéw zabudowy ustugowej (U), na ktérych dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na sSrodowisko, infrastruktury
technicznej i drég oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Tereny
zabudowy ustugowej wyznaczono lokalnie wzdiuz drogi wojewddzkiej.

Analizujgc zapisy projektu zmiany miejscowego planu, potozenie badanego oraz
stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzié, iz realizacja ustalen

projektu zmiany planu nie wplynie negatywnie na $rodowisko przyrodnicze obszaréw
objetych ochrona.
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Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura
2000 to: Dabrowa Radziejowska potozona w odlegtosci okoto 12km i oddzielona od
terenu opracowania drogq krajowa nr 8, terenami zabudowy oraz terenami rolnymi oraz
lesnymi. W zwigzku z tym ustalenia planu nie bedq oddziatywaé na w/w obszar naturowy.

Istotnymi problemami ochrony srodowiska z punktu realizacji planu sg réwniez:

przebieg napowietrznych linii energetycznych 15kV ktore wytwarzajg strefe
promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego;

przebieg drogi wojewddzkiej nr 876 - Zrodto hatasu i wibracji,
zanieczyszczenia powietrza oraz srodowiska gruntowo — wodnego;

przebieg linii kolejowej relacji Skierniewice — tukéw - zrédto hatasu i wibracji
oraz zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci.

zanieczyszczenie wod gruntowych - w granicach planu, jak rdéwniez w
otoczeniu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej; $cieki z gospodarstw
domowych magazynowane sg w zbiornikach bezodptywowych tj. szambach,
ktore najczesciej sa nieszczelne;

paleniska domowe uwalniajagce do atmosfery zanieczyszczenia pochodzenia
energetycznego; podstawowe zanieczyszczenia to SO,, NO; i pyt zawieszony
PM10 i PM2,5; zanieczyszczenia te stanowig tzw. emisje niskg, ktérej
nasilenie wystepuje w sezonie grzewczym.

e T e
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IV. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE 2z
PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W
JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola. Studium
okresla polityke przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okreélone w Koncepgcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gminy, a takze uwarunkowania
wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowama dokumentu. Jako
generalng zasadg ksztattowania zagospodarowania przyjeto zréwnowazony rozwdj,
rozumiany jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces mtegrowarua
dziatann politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych w  celu
zagwarantowania moziiwosci zaspokajania podstawowych potrzeb spotecznosci Ilub
obywateli zardwno wspéiczesnego pokolenia jak i przysztych pokoleni. Plan jest zgodny z
ustaleniami Studium i w Zzaden sposdb nie narusza zasad zagospodarowania w nim
przyjetych.

Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym, mianowicie utrzymanie norm odnognie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, jakosci wédd powierzchniowych i
podziemnych, jakosci powietrza, a takze oddzialywania pdl elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

V. OPIS PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

U tereny zabudowy uslugowej

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

MN, U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZD tereny ogrodkéw dziatkowych,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, zadrzewien srodpolnych, tak, pastwisk,

ZL tereny laséw,

WS tereny wod powierzchniowych,

E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe,

KK teren komunikacji kolejowe],

KD/2Z tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii wojewddzkiej
i powiatowei, klasy zbiorczej,

KD/D tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
kiasy dojazdoweij,

KD/Dp tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowej (tereny projektowanych drog),

KDW tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
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VI. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO NA SRODOWISKO.
Projektowane Powierzchnia Srodowisko Klimat, jakoéé | Swiat rodlin i
przeznaczenie ziemi, kopaliny, | gruntowo - | powietrza i hatas | zwierzat
gleba wodne
Likwidacia pokrywy | Przenikanie do wodd Emisja Ubytek powierzchni
fereny zabudowy | glebowej. gruntowych zanjeczyszczen  ze | biologicznie
usfugowej (U) zanieczyszczern Zrodet niskich. czynnej.
punktowych.
tereny zabudowy
usfugowej z dop. Potencjalne Modyfikacia Powstanie nowych
zabudowy przeksztalcenie warunkow zbiorowisk
mieszkanjowej stosunkow pogodowych. synantropijnych.
Jednorodzinnej wodnych.
(U,MN)
Potencjalny hatas z | Utrudniona
tereny zabudowy obiektow migracja zwierzat
mieszkaniowej ustugowych, (bartery w postaci
jednorodzinnej i ogrodzeti oraz
usfug (MN,U) Zwiekszonej
penetracji}
tereny zabudowy
mieszkaniowej
(MN)
Tereny ogrédkéw | Adaptacia Ochraona Zachowanie Wzrost
dzjatkowych (ZD) | istniejacych  form | $rodowiska swobodnego réznorodnosci
uzytkowania gruntowo - | przeptywu biologicznej.
Tereny rolnicze | terenow wodnego powietiza.
(R),
Tereny wod
powierzchniowych
{(Ws)

Tereny lesne (ZL)

Tereny rolnicze z
mozliwoécia
zalesien (R/ZL)

Tereny rolnicze,
zadrzewien
érédpolnych, fak §
pastwisk (RZ)
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Drogi {budowa | Likwidacja pokrywy | Splyw Emisja Ubytek powierzchni
nowych i | glebowej. zanieczyszczen ranieczyszczen terendow
poszerzenie typu typu biologicznie
istniejgcych), komunikacyjnego. komunikacyjnego. aktywnych,
Degradacia Emisja hatasu i | Tworzenie barier
chemiczna gleb. wibracji. migracyijnych.

P

1. Skutki wptywu na uksztaltowanie powierzchni ziemi i pokrywe glebowa

W zwiazku z projektowana zmiang planu nie przewiduje sie znaczacego wplywu
planu na rzezbe terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajda w uksztattowaniu powierzchni,
nie bedg miaty znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i krajobrazowych. Wystapig na
etapie budowy i zwigzane beds z koniecznodcia fundamentowania, wykonania
niezbednych niwelacji, wykonania parkingéw i dojazdéw oraz systemdw infrastruktury
technicznej. Nalezy zaznaczyé, iz beda mieC charakter okresowy, o skali lokalnej
(miejscowe hatdy, sktadowiska gruzu), ktére zostang usuniete, a powierzchnia terenu
doprowadzona do stanu pierwotnego.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakorczeniu budowy obiektow
budowlanych, drog i infrastruktury technicznej, nie beda wystepowaly oddziatywania,
ktére moga wpltywac na rzezbe terenu. W zwiazki z tym, docelowo nie przewiduje sie
znaczacych zmian w odniesieniu do stanu pierwotnego. Przeksztatcenia dotyczy¢ bedg
terenu plaskiego, nie wyrézniajgcego sie forma uksztattowania powierzchni w
krajobrazie, wiec nie wplyna na jakos¢ przestrzeni w tym rejonie.

Realizacja zapiséw planu tj. budowa budynkéw, parkingéw i dojazdéw oraz
systemow infrastruktury technicznej spowoduje nieunikniong mechaniczng degradacje
czesci gleb. W przypadku wigkszosci inwestycji, ktérych budowa wigzaé sie bedzie z
usunigciem gleb, beda to przeksztalcenia nieodwracaine. Jednakze zapisy dot.
zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej tj. niezabudowanej |
nieutwardzonej, max  powierzchni  zabudowy oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielonej dziatki budowlanej czesciowo zminimalizujg to oddziatywanie.

2. Skutki wplywu na srodowisko gruntowo - wodne

W trakcie eksploatacji na obszarze objetym projektem planu wraz ze stopniowg
realizacja jego ustalen, gospodarka odpadami ulegnie zmianie w zakresie wielkosci
odpaddw. Uzupetnienie istniejacego zainwestowania, jak réwniez powstanie catkiem
nowego, przyczyni sie do powstania wiekszych ilosci odpadow. We wszystkich
przeznaczeniach zwigzanych z zainwestowaniem beda powstawaty odpady komunalne,
zwigzane z pobytem ludzi. Ponadto projekt planu miejscowego dot. miejscowodci
Piotrkowice dopuszcza realizacje na terenach o symbolu U i U/MN drobnej wytwdrczoéci,
a na terenach zabudowy ustugowej (U) zlokalizowanych wzdluz drogi wojewddzkiej —
m.in. stacje paliw plynnych oraz stacje obstugi sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkéw transportu. W zwiagzku z tym w obrebie zmiany planu moga powstawac odpady
przemystowe, ktoérych rodzaj moze byc¢ $ciSle uzalezniony od specyfiki prowadzonej
dziatalnosci, a ilo$¢ od rodzaju zastosowanych technologii. Ewentualne, niewtagciwe
gromadzenie odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia na skiadowisko
odpaddéw), moze wplywac na zanieczyszczenie gleb, a posrednio wod. Dlatego niezbedne
jest zabezpieczenie miejsc do segregacji | tymczasowego skladowania odpadéw, w
szczegolnosci w przypadku realizacji zabudowy ustugowej. Projekt planu ustalajac zasady
z zakresu gospodarki odpadami ustala obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw oraz
wyznaczenia w obrgbie dziatki miejsca lub obiektu do czasowego magazynowania i
segregac]i odpadow.,
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Projektowane przeznaczenie terenu przyczyni sig takze do znacznego wzrostu ilodci
wytwarzanych Sciekéw, giéwnie gciekéw bytowo - gospodarczych, ale rdéwniez i
przemystowych. Jest to oddziatywanie dtugoterminowe, ktére bedzie sie kumulowato w
skali gminy. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie S$ciekéw bedzie
nastepowac do zbiornikow bezodplywowych tj. szamb, ktére w przypadku nieszczelnosci
mogy by¢ Zrddtem zagrozenia dla Srodowiska gruntowo - wodnego. Dlatego niezbedne
jest podjgcie dziatan dotyczacych budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

Projektowane przeznaczenie spowoduje wzrost ilodci wéd opadowych i roztopowych.
Jest to oddziatywanie dlugoterminowe wynikajace z wystepowania powierzchni
uszczelnionych | dachowych oraz wzrostu ilosci tych powierzchni. Oddziatywanie to
bedzie miato charakter lokalny. W przypadku realizacji zabudowy ustugowej
odprowadzenie wéd deszczowych zalezy od specyfiki przedsiewziecia oraz natezenia
ruchu samochodowego. W przypadku realizacji stacji paliw oraz  stacji obstugi sprzetu
budowlanego, rolniczego, a takze érodkdw transportu wody opadowe mogg by¢ skazone
zawiesinami ropopochodnymi. Diatego w przypadku realizacji powyzszych inwestycji
niezbedne jest stosowanie nawierzchni nieprzepuszczalnej, wyprofilowanej w sposéb
umozliwiajacy przejecie catosci splywu oraz zastosowanie urzgdzen podczyszczajacych.

Ponadto  projektowane przeznaczenie terenu spowoduje  wzrost  ruchu
samochodowego, ktéry przyczyni sie do liniowego Zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo
— wodnego (szczegdlnie w okresie zimowym).

W celu ochrony srodowiska gruntowo - wodnego projekt planu ustala nastepujace
zasady:

- odprowadzanie sciekdw bytowych do projektowanej kanalizacji sanitarnej w celu ich
oczyszczenia;

- dopuszcza do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie <4ciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do
oczyszczalni Sciekdw na podstawie umow indywidualnych;

- zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych wprost do gruntu, waéd
podziemnych, ciekdw naturainych, rowdw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;

- Na terenach o symbolu U | U/MN - zakaz odprowadzania nie oczyszczonych waod
opadowych lub roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu sciekdw
do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

- Qdprowadzanie i zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnosci nie moze naruszad interesu oséb trzecich; w przypadku nadmiaru wéd
nalezy je retencjonowaé w zbiornikach,

3. Skutki wpltywu na uktad hydrologiczny

Przez teren opracowania przeptywa rzeka Pisia Tuczna. Ppowierzchnia terenu
nachylona jest w kierunku pélnocno — zachodnim czyli w kierunku rzeki Pisi Tucznej.
Ustalenia niniejszego planu nie powoduija ingerencji w uktad hydrologiczny. Na wielkos¢
przeptywu wéd w cieku ma wplyw ilod¢ opaddw atmosferycznych oraz splyw
powierzchniowy z sgsiednich obszardw. Poniewas realizacja ustalen planu nie spowoduje
zmiany uksztattowania terenu splyw powierzchniowy nie zostanie zakiécony. Ponadto
stabilizujaco na poziom wéd gruntowych wplynie pozostawienie terendw biologicznie
czynnych w obszarach przeznaczonych pod inwestycje oraz znaczne pozostawienie
terenéw rolniczych (R) oraz zielonych tj. istniegjacych laséw (ZL), a takZe terendw
zadrzewionych tak | pastwisk (R/Z) w szczegdinosci wzdtuz rzeki Pisi Tucznej.

Plan zawiera takze zapisy dot. ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

- wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdw, przeksztalcenie
poziomu terenu mogace naruszyé splyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo
zgtosi¢ do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu melioracji i urzadzen
wodnych,
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- zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowdw melioracyjnych,

- zachowanie pasa co najmniej 7,0m wzdiuz rowdw melioracyjnych, wolnego od
zabudowy oraz pasa co najmniej 5m wolnego od ogrodzed dia zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszych.

4. Skutki wplywu na powietrze

Wprowadzenie nowego zainwestowania przyczyni sie do zwiekszenia ilosci Zrddet
emisji gazowe] | pytowej. W zakresie oddziatywania zwigzanego z obiektami budowlanymi
powyzsza emisje nalezy identyfikowaé gtdéwnie z zaspokojeniem potrzeb cieplnych. W
celu unikniecia tego rodzaju zanieczyszczen projekt planu preferuje zastosowanie
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych Zrédet energii. Ponadto w
celu ochrony powietrza plan ustala, ze prowadzenie dziatalnosci powodujace]
wprowadzenie gazéw lub pytdw do powietrza, nie moze powodowal przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada
tytut prawny.

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, a takze wyznaczenie nowych drog
dojazdowych moze spowodowaé wzrost natezenia lokalnego ruchu kotowego, a tym
samym wzrost zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych.

5. Skutki wplywu na klimat, klimat akustyczny, wibracje oraz emitowanie pol
elektromagnetycznych

Planowany charakter zainwestowania moze spowodowac niewielkie przeksztatcenia
w lokalnym klimacie. Nieduze zmiany moga pojawi¢ sie w wyniku realizacji
zainwestowania na terenach obecnie otwartych. W wyniku wprowadzenia zabudowy i
utwardzenia czesci podfoza, moze nastapi¢ nieznaczne obnizenie wilgotnosé powietrza,
zmniejszenia predkosci wiatru oraz amplitudy temperatur, Obszar planu zasilany bedzie z
terendw otwartych oraz komplekséw lesnych.

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drog moga wystgpié tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany.

W fazie eksploatacji na obszarze opracowania, a takie w jego sasiedztwie, w
zwigzku ze wzrostem zainwestowania moze dojs$é do wzrostu wytwarzanego hatasu. Jego
gtéwne Zrédio bedzie stanowi¢ ruch komunikacyjny - samochodowy.

Aktualnie na analizowanym terenie giéwnym zrédtem hatasu jest przebiegajgca linia
kolejowa relacji Skierniewice - tukdw, Zmniejszenie uciazliwosci akustycznej od linii
kolejowej mozna uzyskaé dzieki poprawie stanu technicznego taboru kolejowego,
zastosowaniu ekrandw akustycznych wzdiuz linii kolejowej oraz tworzeniu obszardw
ograniczonego uzytkowania. Jednakze realizacja powyzszych przedsiewziec nie nalezy do
zadan wilasnych samorzadu lokalnego. Projekt planu odsuwa projektowang zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo - ustugowag na odlegtos¢ 50 - 60m. Odleglosc¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy zostata zmniejszona w przypadku istniejacej zabudowy
potozonej blizej terenu kolejowego.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia wzbogaci sie o nowe
Zrddta promieniowania elektromagnetycznego, ktérymi beda stacje trafo SN/NN.
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6. Skutki wplywu na rosliny, zwierzeta oraz réznorodnoéé biologiczna

Realizacja ustalenn zmiany planu spowoduje zmiang zagospodarowania terenow
przeznaczonych na cele inne niz rolne i ledne tj. z terendw nieuzytkowanych rolniczo na
rzecz terendw zabudowanych i utwardzonych z zielenig urzadzona., W zwigzku z tym
dojdzie do uszczuplenia terendw biologicznie czynnych, redukcji istniejacej roslinnodci, a
takze przeksztatcenia uktadéw pétnaturalnych w komponowana zielert urzadzong.

W zwigzku z przeksztatceniem struktury rodlinnosci zmianie ulegnie takze struktura
$wiata zwierzecego. Wyparte zostanag gatunki terendw otwartych. Negatywnie na
mozliwosC przemieszczania sie zwierzat moze wplynaé grodzenie terenu dotychczas
otwartego, a takZe emisja hatasu, spalin, $wiatfa, drgai zwigzanych z przebywaniem
ludzi na danym terenie.

W celu ochrony istniejacej flory i fauny projekt planu w duzej mierze pozostawia
tereny rolnicze, w tym iaki i pastwiska, tereny zadrzewione oraz lasy w dotychczasowym
uzytkowaniu oraz wprowadza nastepujgce ustalenia:

- zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako
elementu zieleni urzadzonej; dopuszcza usuwanie drzew w przypadkach
nieuniknionych kolizji zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wprowadzanie nasadzenn kompensujacych w postaci gatunkdw rodzimych i
wiasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznoéci usuniecia cennych drzew,

- w terenach komunikacji miejsca nie przeznaczone do ruchu kolowego i pieszego
nalezy zagospodarowad zielenia z =zachowaniem warunkdw niepogarszania
warunkdéw bezpieczeristwa ruchu drogowego,

- ustalenia dotyczace wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej do
zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej i minimalnej
intensywnos¢ zabudowy.

7. Skutki wplywu na krajobraz, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji planu zostanie cze$ciowo przeksztalcony istniejgcy krajobraz -
gtéwnie wzdtuz drogi wojewddzkiej i drég powiatowych, gdzie projekt planu zaklada
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej oraz uslugowej, obecnie na terenach nie
zagospodarowanych. Jednakie w celu zmniejszenia negatywnego oddziatywania
planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajacych
parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, Wprowadzono ustalenia
okreslajace parametry zabudowy takie jak: maksymalna wysokosé budynkdw, kat
nachylenia potaci dachowych, ksztak, kolorystyke oraz rodzaj pokrycia dachu, kierunek
usytuowania gtéwnej kalenicy budynku, a takze zasady sytuowania ogrodzen (w tym
ustalono zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych) oraz
zasady sytuowania reklam i szyidéw,

Na terenie objetym zmiana planu znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 62-
63/6, ktorego plan ustala ochrone w formie strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenach
potozonych w granicach strefy konserwatorskiej roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzié do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeoclogicznych,

8. Okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw dla $rodowiska jako catoéci
wynikajacych z realizacji ustalen planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada rozwdj gtdwnie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wzdtuz drogi wojewddzkiej i drog powiatowych.
Pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu wigkszg czes¢ uzytkdw rolnych, w tym fak,
pastwisk i zadrzewien, a takze tereny laséw. Zakazuje realizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i zdrowie ludzi z wyjatkiem terendw zabudowy
ustugowej (U}, ktore lokalnie zostaly wyznaczone wzdluz drogi wojewddzkiej. Na
terenach o symbolu U dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na $rodowisko. Ponadto dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ z zakresu
infrastruktury technicznej i drég oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.
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Podstawowe skutki Srodowiskowe wynikajace z realizacji planu:

- zwigkszone zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyijnych i ustugowych,

- zwigkszona ilos¢ wytwarzanych odpadéw stalych i Sciekéw wymagajacych
utylizacji, a ktore w przypadku ,niezagospodarowania” stanowig 2rédio
zanieczyszczenia dla gleb i wéd,

- zmiang powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zwigzang z budowa budynkéw
mieszkalnych i ustugowych, towarzyszacych im obiektéw gospodarczych oraz drég
dojazdowych i innych urzadzen, ktére spowoduijg likwidacje wierzchniej,
prochniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate wylaczenie z produkcji
rolnej gruntéw rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowe i urzadzenia im
towarzyszace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéw synantropijnych,

- emisja gazdw i pytow zwigzanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkéw w formie tzw. ,niskiej emisji”,

- wazrost ruchu samochodowego, a tym samym wzrost hatasu i wibracii.

VII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACIE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO.

Nowe zainwestowanie czy zagospodarowanie terenu zawsze powoduje zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Najczesdciej jest to wphyw niekorzystny, ktérego catkowite
wykluczenie jest niemozliwe.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sa warunkami ograniczajgcymi
dowolnos¢ realizacji zagospodarowania przestrzeni. Z racji swej funkcji plan jest
wylacznie  przepisem prawa uzupetniajacym przepisy =zawarte w ustawach |
rozporzadzeniach wykonawczych. Zapisy zawarte w projekcie zmiany planu ustalajg
szereg dziatan | zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobdw
srodowiska przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkdéw zycia
mieszkancow. Prognozowane skutki realizacji planu pozostang bez wplywu na obiekty
chronione tj. na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, rezerwat przyrody -
Skulski Las oraz na obszar Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym nie proponuje sie rozwigzan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na
srodowisko, a takze rozwiazan alternatywnych.

VIII. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé
Piotrkowice.

Zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. W ramach tej oceny sporzadza sie prognoze oddziatywania
na srodowisko, ktérej zakres i stopief szczegdtowosci uzgodniony jest z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,

Miejscowos¢ Piotrkowice poloZona jest w potudniowej czesci Gminy w odlegtodci
10km od Zabiej Woli, 15,5km od Mszczonowa i 23km od Grodziska Maz. Przez teren
opracowania przebiega droga wojewddzka nr 876, droga powiatowa nr 1521W i 2861W
oraz linia kolejowa relacji Skierniewice - Lukdéw. Powierzchnia terenu objetego zmiang
planu wynosi okoto 438ha.

Wie$ Piotrkowie posiada krajobraz typowo rolniczy — dominujg uzytkd rolne lezace
odtogiem oraz uzytki lesne. Uzytki lesne skupione sg gtéwnie w potudniowej czesci wsi tj.
ponizej linii kolejowej, a takie w czesci wschodniej przy granicy z gming Tarczyn oraz
wzdtuz rzeki Pisi Tucznej tworzac korytarz ekologiczny. Istniejaca zabudowa gtdwnie o
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charakterze rolniczym jest Iuzna i zlokalizowana jest wzdituz drogi wojewddzkiej oraz
wzdiuz drog powiatowych. Ponadto w miejscowoéci Piotrkowice sq dwa tereny ogrodkdéw
dziatkowych - pierwszy przy drodze wojewodzkiej, drugi w potudniowe; czesci wsi przy
linii kolejowej. Przez drodek wsi w ukiadzie rownoleznikowym przebiega linia kolejowa
relacji Skierniewice - Lukdw. Jest to linia przeznaczona gtownie dla ruchu towarowego,

W odlegtosci od 600m do 700m w kierunku potnocnym od granicy wsi Piotrkowice
znajduje sig rezerwat przyrody ,Skulski Las” . Ponadto teren opracowania od wschodu z
Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

W  miejscowosci Piotrkowice obowigzujg miejscowe plany Zagospodarowania
przestrzennego, ktére wyznaczajg gtdéwnie tereny rolnicze | lesne, lokalnie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjnej, a takze pas szerokosci 100m
przy drodze wojewddzkiej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada rozwdj gldwnie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wzdtuz drogi wojewodzkiej i drég powiatowych.
Pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu wigkszg czesc uzytkéw rolnych, w tym fak,
pastwisk i zadrzewien, a takze tereny laséw. Zakazuje realizacji przedsigwzie¢ magacych
Znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi z wyjatkiem terendw zabudowy
ustugowej (U), ktdre lokalnie zostaty wyznaczone wzdtuz drogi wojewodzkiej. Na
terenach o symbolu U dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na s$rodowisko. Ponadto dopuszcza realizacje przedsiewzied z zakresy
infrastruktury technicznej i drog oraz inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej.

Podstawowe skutki $rodowiskowe wynikajace z realizacji planu:

- zwigkszone zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyjnych i ustugowych,

- zwigkszona ilo$¢ wytwarzanych odpadéw statych i $ciekéw wymagajacych
utylizacji, a ktore w przypadku ,niezagospodarowania” stanowiag Zrddto
zanieczyszczenia dla gleb i wéd,

- zmiang powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, zwigzang z budowa budynkdéw
mieszkalnych i ustugowych, towarzyszacych im obiektéw gospodarczych oraz drég
dojazdowych i innych urzadzen, ktére spowodujag likwidacje wierzchniej,
préchniczej warstwy gleb,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate wylgczenie z produkgji
rolnej gruntdw rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowe i urzadzenia im
towarzyszace,

- wprowadzenie na terenach zabudowanych gatunkéw synantropiinych,

- emisja gazow i pykdw zwigzanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem cieptej wody,
przygotowywaniem positkdw w formie tzw. ,niskiej emisji”,

- wzrost ruchu samochodowego, a tym samym wzrost hatasu | wibracji,
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