Zabia Wola, dn.23.06.2014r.

PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spotfeczenistwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2013r.,poz. 1235 ze zm.) do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowosé¢ Zalesie w gminie Zabia
Wola.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy
miejscowos$¢ Zalesie zostat przyjety Uchwatg Nr 50/XXXVI1/2014 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 17 czerwca 2014 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi 133,0104ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowg i graficzng,
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zabia Wola -Uchwata Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r.

S. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem
stanowig obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a wzdtuz drogi gminne;j
(ul. Grodziska) obszary osadnictwa wielofunkcyjnego wzdtuz drog powiatowych i drogi
wojewodzkiej oraz w innych wyznaczonych obszarach, mozliwoéé lokalizacji mikro i makro
przedsigbiorstw. Pozostaty obszar zostat przeznaczony pod: tereny lasow, tereny rolnicze,
tak pastwisk, zadrzewien, wéd powierzchniowych oraz tereny komunikacji i tereny
infrastruktury techniczne;.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).

7. W trakcie procedury planistycznej zostaly opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

1) .Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”

2) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.
8. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,



ZR teren zabudowy letniskowej i rekreacyjnej,

ZL tereny laséw,

R tereny rolnicze,

R/ZL tereny rolnicze przeznaczone do zalesien,

R/IZ tereny rolnicze, tereny istniejgcych zadrzewien $rédpolnych, tak i
pastwisk oraz zieleni nieurzgdzonej,

WS tereny wod powierzchniowych,

KD teren komunikacji — teren drég publicznych, teren placu,

KDD tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych,

E tereny infrastruktury - stacje transformatorowe 15 kV..

Il. Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione:

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko — na podstawie
przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze realizacja ustalen Planu bedzie powodowata
umiarkowane oddziatywania na $rodowisko, ktorych skutki mogg byé zaréwno negatywne
jak i pozytywne. Znaczgce pozytywne oddziatywania na $rodowisko wynika¢ bedg z
ustalenia terendw, ktore chronig strukture przyrodnicza na analizowanym terenie. Sg to
tereny oznaczone symbolem ZL, R/Z, R/ZL oraz WS. Ochrona istniejgcych lasow oraz
zieleni nieurzadzonej wzdiuz doliny rzeki Mrownej pozwoli na utrzymanie wiasciwych
warunkow klimatycznych i aerosanitarnych na terenie objetym planem. Roslinno$¢ lasow
bedzie sprzyjata regeneracji powietrza na obszarze, ktéry jest i bedzie dalgj
zabudowywany.

Negatywne oddziatywania bedg dotyczyty:

- zwiekszenia zapotrzebowania na wode, energie, paliwa,

- zwigkszenie emisji Sciekow,

- zwiekszenia iloéci powstajgcych odpadow,

- konfliktu funkcjonalnego oraz krajobrazowego istniejgcego zaktadu betoniarskiego z
planowang wokoét niego zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Szczegotowa analiza ustalen Planu wskazuje na zgodno$é z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzonego
Uchwata Nr 8/XV11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.

Projekt Planu nie zawiera ustalern dopuszczajgcych realizacje inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnieniu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Inwestycja, ktéra moze potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko jest istniejgca betoniarnia.

Ustalenia projektu planu a w konsekwencji przewidywana na ich podstawie dziatalnosé
inwestycyjna nie powinny skutkowaé znaczacymi, ponadnormatywnymi oddziatywaniami
na s$rodowisko. Nalezy podkreslic, iz przeksztatcenia $Srodowiska przyrodniczego
ograniczajg sie przede wszystkim do obszaru objetego planem i nie wptywaja negatywnie
na tereny przylegte, w tym oddalony o 11 km Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Dabrowa Radziejowska PLH140003. Przy realizacji projektu planu nalezy bezwzglednie
przestrzegaé jego ustalen, w tym w szczegdlnoéci majgcych na celu ochrone Srodowiska,
przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w planie rozwigzania, w tym srodki
tagodzace, nie wywotujg lub niwelujg istotne negatywne zagrozenie dla $Srodowiska
przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych oraz dziatan
kompensacyjnych. W zwigzku z zatozeniami prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla
$rodowiska i zdrowia ludzi wynikajgce z realizacji planu nie spowodujg koniecznosci
podejmowania dziatan alternatywnych badz dziatah kompensacyjnych uznano, iz badanie
stanu Srodowiska prowadzone w ramach obowigzujgcych unormowan prawnych jest



wystarczajgce i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegotowego
monitoringu.
2. Opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.
1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
o NrRDOS-14-WOOS$-I-JD-7041-1393/09 z dnia 13 sierpnia  2009r (data
wptywu:20.08.2009r.) - opinia pozytywna,
e Nr WOOS-1.410.345.2012.JD z dnia 17 pazdziernika 2012r. (data wplywu:
22.10.2012r.) — opinia pozytywna.
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
* pismo odebrane w dniu 31 lipca 2009 roku — brak odpowiedzi w terminie ustawowym,
* Nr ZNS-711-324/2784/10 z dnia 16 sierpnia 2010r. (data wptywu: 23.08.2010r.) —
opinia pozytywna.
e ZNS-711-179/12.MW/2497 z dnia 4 lipca 2012r. (data wptywu: 16.07.2012r.) —
opinia pozytywna.
3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udzialem spoteczenstwa — projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu czterokrotnie. W ustalonych terminach wylozenia projektu planu
obejmujacego miejscowos¢ Zalesie do publicznego wgladu wptynety w sumie 74 uwagi.
Zostaly one rozpatrzone w dniach: 4 kwietnia 2011 roku, 16 stycznia 2013 roku, 31
pazdziernika 2013r., 25 lutego 2014 roku, zgodnie ze sporzadzonymi protokotami i
zarzadzeniami. Trzydziesci sze$¢ uwag zostalo rozpatrzonych pozytywnie, jedenascie

zostato rozpatrzonych w czesci pozytywnie a dwadziescia siedem zostato rozpatrzonych
negatywnie.

4. Wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktorych
mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,

- w tym przypadku postgpowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie
systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnoséci realizacji
inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak roéwniez potencjalnego wplywu
przedsiewziecia na s$rodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jako$ci powietrza, wod, gleb i
ziemi oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu  $rodowiska, przez wojewodzkiego inspektora  ochrony
srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot
obowiazany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania
obiektu zaktadu/instalacji). Réwniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowe;
kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego
instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska.

Ponadto, monitoring skutkow realizacji Uchwaty Nr 50/XXXVI1/2014 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 17 czerwca 2014 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Zalesie winien by¢
dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.), w ramach oceny
zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny
aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Zabia Wola, co
najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen
winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okre$lona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowa¢ i oceni¢ $érodowiskowe skutki realizacji miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.
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