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L INFORMAC]E WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalefi projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Zalesie
(wykonanego na podstawie Uchwaty Nr 20/V /2007 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 marca
2007 w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego w granicach administracyjnych miejscowoéé Zalesie
zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Zabia Wola nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 r.)
nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby $rodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze
przedstawienie skutkéw ustaleri Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia
mieszkaricow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPDOAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Teren objety opracowaniem polozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w pdlnocnej czesci
gminy Zabia Wola, i obejmuje cala miejscowoéé Zalesie w jej granicach administracyjnych. Obszar
Planu polozony jest w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 Warszawa - Wroclaw, przez obszar
Planu przebiega droga gminna nr 4201, kiéra w chwili obecnej faczy komunikacyjnie obszar Planu
z droga krajowa.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, obejmujacy
miejscowos¢ Zalesie wyznacza nastepujace tereny o réznych formach zagospodarowania:

MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ZR - teren zabudowy letniskowej i rekreacyjnej;

7L ~ tereny lasow;

R - tereny rolnicze;

R/ZL - tereny rolnicze przeznaczone do zalesiefy;

R/Z - tereny rolnicze, tereny istniejacych zadrzewient srédpolnych, tak i pastwisk oraz
zieleni nieurzadzonej;

WS — tereny wod powierzchniowych;

KD - teren komunikacji - teren drég publicznych, teren placu;

KDD - tereny komunikacji - tereny drég publiczanych kategorii gminnej, Kklasy
dojazdowej;

KDwW - tereny komunikacji ~ tereny drég wewnetrznych;

E - tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe 15kV.

W granicach terenu objetego projektem Planu nie wystepuja przyrodnicze obiekty, kidre
posiadalyby status obiektu chronionego. Teren polozony jest poza obszarami wchodzacymi w
sklad zatwierdzonych i projektowanych obszaréw sieci ekologicznej NATURA 2000. Przez
poinocng czgs¢ obszaru Planu przeplywa rzeka Mrowna, a wiekszy jej odcinek stanowi p6inocna
granicg obszaru objetego Planem. W granicach Planu i jego bezposrednim sasiedztwie nie
wystepuja obiekty i przedsiewziecia, ktére w znaczacy sposob wplywalyby na stan srodowiska, do
obiektéw ucigzliwych zaliczy¢ mozna przebiegajaca w sasiedztwie Planu droge krajowa nr 8 oraz
zlokalizowang w czesci wschodnio - centralnej betoniarnig.
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Powiagzania z innvmi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczegélnych form zagospodarowania terenu, jak réwniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony érodowiska przyrodniczego zostaly opracowane w projekcie
Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium uwarunkowad i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.

Obszar Planu zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zabia Wola, zatwierdzonym Uchwala Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. przeznaczony jest w gléwnej mierze pod tereny skupionego
osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy =zagrodowej z mozliwoscia realizacji
podstawowych ustug (MN1), wzdluz drogi gminnej 4201 pod obszary zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej, w tym ustlug uzytecznosci publicznej, opieki spolecznej, zdrowotnej, oswiaty,
drobnej wytwoérczosci, obstugi komunikacii (UM1), tereny laséw przeznaczone do
zagospodarowania leénego w oparciu o operaty urzadzeniowe lasu (RE1), wzdluz rzeki Mrownej
- pod tereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwalych uzytkéw zielonych glownie wzdiuz
ciekébw wodnych do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk,
zadrzewien, lgk (RE3).

W ramach ochrony drodowiska przyrodniczego Studium postuluje m.in.:

Dla UM1:

- wprowadzanie paséw zadrzewien wzdiuz ciggédw komunikacyjnych, a takze wzdiuz
granic obiektéw ustugowych -~ majacych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego,
przestrzeni zycia mieszkaticéw i ksztaltowanie krajobrazu.

- w czedci dzialki sgsiadujacej z terenami o przeznaczeniu rolniczym i rekreacyjnym
wprowadzanie roslinnoéci gatunkéw rodzimych.

- wprowadzanie ukladéw zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej pozytywnie na
wartos¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

- ochrong zadrzewien alejowych wzdluz drég, w terenie otwartym.

- pozostawiona powierzchnia biclogicznie czynna powinna zajmowaé przynajmmiej 30%
terenu dziatki znajdujgcego si¢ w strefie

Dla MNT:

-  zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej (minimum 50% dziatki)

- zakazuje zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych ciekéw
wodnych, naturalnych zabagnien oraz rowéw melioracyjnych.

- zachowuje istniejgce lasy i zadrzewienia.

- zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem Zrédet innych ni% wegiel.

Dla RE:

- przewiduje ochrong wartosci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwestycji
nieharmonizujacych z otoczeniem oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.

- preferuje niewprowadzanie zabudowy zwartej. Dopuszczalna wysokos¢ budynkéw 10
m, preferowana 8§m.

- zwigkszenie zalesienia terenéw Zrédlisk rzek.

- nakazuje zachowanie 2 metrowej szerokoéci pasa wzdluz brzegéw ciekow wodnych,
rowdw i naturalnych oczek wodnych, wylaczonego z uprawy z nawozeniem.

- ustala zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych.

- ustala zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i zabagnieri potozonych na terenach
rolnych.

Analizowany Plan Miejscowy zgodny jest z ww. ustaleniami i dyspozycjami Studium.
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3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY, PROPOZYCJE
DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJ POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywan na $rodowisko
przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie¢ do warunkéw realizacji
ustalern Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzysinego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko,
wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wyzZej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegajg
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie Planu,
kt6ére wplywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie §rodowiska, w tym obszary Natury 2000 i inne
obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz jakosé¢ zycia ludzi.
Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego
otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegélowo ustalenia analizowanego projektu Planu dla
miejscowosci Zalesie, jako Zrédla generujacego oddziatywanie na érodowisko oraz ustalono jego
powigzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodnoé¢ ze Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasob6w, zdolnosci do regeneracji
oraz tendendji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz cele ochrony na
podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa odniesienia w
prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana na podstawie Oceny
fiZjograficznej gminy Zabia Wola, wizji terenowej oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania
przedmiotu zamoéwienia postuzono si¢ réwniez ogélnie dostepng literatura przyrodniczg oraz
danymi  dostepnymi na  stronach  internetowych  (http://www.wios.warszawa.pl/,
http:/ /www.pgi.gov.pl/, http:/ /maps.geoportal.gov.pl/ webclient/).

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadio nastepujagce dokumenty i
opracowania:
. Studium Uwarunkowanl i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zabia Wola. Wiskitki, kwiecieri 2012r.
. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola (uchwata
Rady Gminy nr 37/2000 z dnia 27.04.2000)
Ocena fizjograficzna Obszaru Gminy Zabia Wola opracowane przez Hydrogeol, 1999r.
. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w latach 2000 - 2007; WIOS w
Warszawie, Warszawa 2008r.
. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2008r; WIOS,
Warszawa, marzec 2009r.
. Projekt aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla Powiatu grodziskiego na lata
2009 - 2012, z perspektywa do roku 2016,;
. Program Ochrony §rodowiska Gminy Zabia Wola; Zabia Wola, 2004,
. Kondracki Jerzy - ,Mezoregiony fizyczno ~ geograficzne” PWN Warszawa 1994 r.
. Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:5000
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. Mapa  hydrogeologiczna  Polski -~  Arkusz  Grodzisk  Mazowiecki,
skala 1:50 000
. Szczegdlowa mapa geologiczna Polski - Arkusz Grodzisk Mazowiecki, skala 1:50 000

Prognoza zawiera synteze informacji z zakresu charakterystyki cech poszczegélnych elementéw
srodowiska i analizy uwarunkowan przyrodniczych.

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu Planu, na
poszczegolne elementy Srodowiska. W prognozie przyjeto zaloZenie oceny poréwnawczej
przewidywanych zmian w §rodowisku w odniesieniu do stanu istniejgcego. Zatozono réwniez, ze
zostanie zrealizowany wariant maksymalnego zagospodarowania terenu Planu wg regut
okre§lonych w Planie (w tym: przy dopuszczeniu rozwigzan alternatywnych wybrane bedzie
mnigj korzystne dla srodowiska). Prognoza obejmuje tereny objete Planem oraz tereny, na ktore
beda mialy wplyw ustalenia sporzadzanego Planu.

Na tym etapie oceny wplywu Planu na $rodowisko wykorzystano metody prostego
prognozowania wynikowego, polegajgce gtéwnie na stworzeniu warunkéw izolacji inwestycji od
otaczajgcego srodowiska oraz metody analogii do oddziatywan istniejacych obiektéw podobnego
typu.

Realizacja ustalert Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony srodowiska, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w przypadku lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w postepowaniach w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zatwierdzeniu projekitu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych. W
przypadku lokalizacji inwestycji dla ktorej stwierdzono okolicznosci wskazujgce mozliwosé
negatywnego oddzialywania na §rodowisko, organ ochrony $rodowiska, moze w drodze decyzji
zobowigza¢ podmiot prowadzacy dane przedsiewzigcie do sporzadzenia przegladu
ekologicznego. Sporzadzenie przegladu ekologicznego jest elementem monitoringu potencjalnego
znaczgcego wplywu realizacji Planu na §rodowisko.

Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, monitoring
(w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pél
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach paristwowego monitoringu $rodowiska, przez
wojewddzkiego inspektora ochrony érodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste
powiatowego lub podmiot obowiazany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w
strefie oddzialywania obiektu zaktadu/instalacji).

Réwniez zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania
obiekty budowlane powinny byé poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska.

Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajdujg si¢ instrumenty monitoringu
(stanu érodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe badz
interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajac ze $rodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa, modernizacji
stosowanych technologii, eliminowania technologii uciazliwych dla srodowiska, instalowania
urzadzen ochrony $rodowiska oraz s3 zobowigzane do w/w statej kontroli emisji zanieczyszczen.
Prognoza skiada si¢ z czesci tekstowej oraz Zatgcznika graficznego do prognozy oddzialywania na
érodowisko Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego w granicach administracyjnych miejscowos¢ Zalesie”.
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4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO.

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odleglosci od granic Polski: ok. 214km od granicy
wschodniej kraju, ok. 300km do granicy potudniowej, ok. 256km do granicy péinocnej i ok. 410km
do granicy zachodniej kraju. Z przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny
przewidywanych znaczacych oddzialywan ustalefi Planu wynika, iz ustalenia Planu nie beda
generowaly tak odlegltych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uzna¢, Ze nie wystapi
mozliwosé¢ oddzialywania transgranicznego na §rodowisko.

I1. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIAEYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Teren objety opracowaniem polozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w centralnej czesci
gminy Zabia Wola, i obejmuje cala miejscowos¢ Zalesie, w jej granicach administracyjnych. Obszar
Planu potozony jest w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 Warszawa - Wroctaw, przez obszar
Planu przebiega droga gminna nr 4201, ktéra w chwili obecnej taczy komunikacyjnie obszar Planu
z droga krajowa.

Lokalizacje obszaru opracowania przedstawiono na ponizszych rysunkach (rys. 11 2).

Rys.11i i 2. Orientacyjna lokahzaqa terenu objetego Planem.
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Rumianka

N e

O Orientacyjna lokalizacja terenu objetego prognoza na tle gminy Zabia Wola

W granicach Planu znajduje si¢ obszar o powierzchni 132.93 ha. Polozony jest on w bliskim
sgsiedztwie drogi krajowej nr 8 Warszawa - Wroclaw, a poprzez polgczenia drogami gminnymi,
réwniez w nieduzej odleglosci od wezta dwupoziomowego taczacego ekspresowa droge krajowg
nr 8 z drogg powiatowa Grodzisk Mazowiecki - Zabia Wola. Obecnie w granicach opracowania
znajduje si¢ gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mniej liczna zabudowa
zagrodowa, a wzdtuz drogi gminnej - ul. Grodziskiej réwniez pojedynczo wystepuje zabudowa
ustugowa tj. gléwnie ustugi handlu detalicznego. P6inocno - wschodnia cze$¢ obszaru porastaja
lasy gléwnie sosnowe, natomiast czeé¢ zachodnio - potudniowa wykorzystywana jest wcigz
rolniczo. Znaczna czgé¢ obszaru pozostaje nieuzytkowana i porosnieta jest roslinnoscia trawiasta,
turzycowq oraz samosiejkami brzozy oraz sosny. Charakterystycznym elementem w granicach
Planu pelnigcym zaréwno funkgje przyrodnicze jak i krajobrazowe jest rzeka Mrowna i okalajaca
ja dolina, Iacznie ze stawami hodowlanymi, ktérych powierzchnia czgsciowo znajduje sie réwniez
w granicach opracowania.

Bezposrednie otoczenie obszaru opracowania od potudnia i zachodu stanowig tereny rolne wsi
Wycinki Osowskie i Musuly, stopniowo przeksztalcane i zabudowywane zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng. Od péinocy sg to tereny lesne oraz zabudowy letniskowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Wladystaw6w, od wschodu - nieuzytkowane grunty rolne
w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 8.
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Zdj.1. Nowa zabudowa mieszkaniowa

: ; S
Zdj.3. Tereny lesne w pdtnocno-wschodniej Zdj. 4. Zabudowa zagrodowa, obecna gtéwnie w
czesci Planu ) _ zachodniej czesci Planu

Zdj.5 i 6. Otoczenie gtéwnego skrzyzowania na obszarze Planu (1KD)

W aktualnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ponad 1/3
powierzchni wsi Zalesie przeznaczona zostala na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w tym czeéciowo tereny zabudowy zagrodowej oraz ustugowej (gléwnie potudniowo - wschodnia
i centralna czgé¢ obszaru) oraz tereny zabudowy rekreacyjnej wzdtuz péinocnych granic Planu.
Pozostaly obszar stanowig tereny rolne, w przewazajacej wiekszosci nieuzytkowane w tym
kierunku, a w konsekwencji bardzo czesto porosniete samosiejkami brzozy oraz sosny.
W granicach opracowania znajduje si¢ wigekszy kompleks lesny (pétnocno - wschodnia czesé wsi
Zalesie), gtéwnie laséw sosnowych, sa to lasy prywatne.

W stosunku do obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt Planu dla wsi
Zalesie uzupelnia zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczajac praktycznie wiekszos¢
teren6w rolnych pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng, a tereny zabudowy zagrodowej na
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zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscig lokalizacji réwniez ustug nieucigzliwych. Tereny wzdtuz
rzeki Mrownej, czyli pélnocnych granic Planu, pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu,
nadajgc im status terenéw zieleni nieurzadzonej. Bez zmian, ewentualnie z mozliwymi zmianami
przeznaczenia pod poszerzenia drég publicznych, pozostaja tereny lesne, skupione w wiekszy
kompleks lesny w péinocno - wschodniej czesci Planu.

Obszar Planu ze wzgledu na dogodne polozenie komunikacyjne, w nieduzej odlegtosci od
skrzyzowania drogi powiatowej Grodzisk Mazowiecki - Zabia Wola z droga ekspresowa nr 8
Warszawa - Wroctaw, obstugujaca ruch tranzytowy i lokalny (wezel dwupoziomowy), stanowi
bardzo atrakcyjny teren inwestycyjny dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i aktualnie
podlega silnemu procesowi inwestycyjnemu.

Zdj. 7, 8, 9. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w granicach opracowania.

Zdj. 10. Teren nieuzytkowany, w obowigzujgcym planie przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe.
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materiatéw Zrédlowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem lezy geograficznie na terenie Wysoczyzny Rawskiej, bedgcej
fragmentem Niziny Mazowieckiej, na plaskim terenie, w ktérego urozmaicenie stanowi dolina
rzeki Mrownej oraz polozone wzdluz niej stawy.

Geologicznie obszar Planu znajduje sie falistej wysoczyznie morenowej powstalej w czasie
zlodowacenia Srodkowopolskiego, zbudowanej z utworéw czwartorzedowych. Pod warstwa
gleby piaszczystej znajduje si¢ cienka warstwa ciemnoszarych piaskéw gliniastych, a nastepnie
duzej migzszosci (kilkanascie metréw) warstwa gliny zwatowej o barwie brunatno - szarej z
otoczakami. S3 to grunty sypkie i srednio zageszczone, korzystne dla posadowienia. Z kolei w
dolinie rzeki Mrowna wystepujg holoceriskie piaski humusowe i pyty den dolin rzecznych. Sa to
luzne piaski gléwnie drobne o zmiennej migzszoéci. Stanowig one grunty stabonosne, z wysokm
poziomem wdéd gruntowych, niekorzystne dla posadowienia budynkéw.

Zdj. 11 12. Rzezba terenu — obnizenia — dolina rzeki Mrownej.

Wody powierzchniowe i podziemne

W péinocnej czeéci Planu, a czgéciowo wzdtuz pétnocnych jego granic znajduje sie rzeka Mrowna i
towarzyszace jej stawy. Tym samym teren wsi Zalesie nalezy do zlewni IV rzedu rzeki Mrowny
doptywu Utraty.

Gléwny uzytkowy poziom wodonoény znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych 4. utworach
pochodzenia lodowcowego: piaskach i zwirach o zmiennej migzszoéci. Migzszoé¢ poziomu
wodonosnego mieéci si¢ w granicach 20 - 40m, wykazujac lokalne zmniejszenie migzszosci do 10 -
20 m. jako Srednig migzszo$¢ przyjeto 22m. Poziom jest dobrze izolowany. Jakoéé wody bardzo
dobra. Stopien zagrozenia bardzo niski. W charakterze poziomu drugorzednego na obszarze calej
jednostki wystepuje trzeciorzedowe pigtro wodonosne.

Na omawianym obszarze wystepuja 3 zbiorniki wodne, o nieduzej powierzchni, bedace wynikiem
dziatalnosci czlowieka, a w tym momencie wykorzystywane w kierunku hodowli i rekreacji.
Potudniowo - zachodnia czgé¢ obszaru opracowania zostata zmeliorowana.
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Zdj. 14 1 15. Widok na stawy hodowlane z terenu 7ZL.

Warunki wystepowania wody gruntowej sa pochodna uksztaltowania powierzchni terenu i
budowy geologicznej. Teren opracowania charakteryzuje si¢ w wiekszoéci wystepowaniem cigglej
warstwy wod gruntowych. Wody gruntowe ksztaltuja si¢ na poziomie powyzej 2,0 m p.p.t.
Jedynie wzdluz rzeki Mrownej, w jej dolinie, oraz czesciowo w zachodnio - péinocnej czesci
opracowania ~ wystepuja wody gruntowe polozone plycej niz 1,0 m p.p.t
W przypadku terenu w péinocno - zachodniej czeé¢ Planu jest to obszar nieciggltego poziomu wod
gruntowych, oraz wystepowania ich plycejniz 1,0 m p.p.t.

W obszarze opracowania wystepuja przede wszystkim grunty nosne. Zwigzane jest to z
wystepowaniem w strefie przypowierzchniowej osadéw czwartorzedowych stanowigcych
podioze budowlane dla r6znych obiektéw o dobrych cechach geotechnicznych. Wystepujace tu
grunty sypkie i $redniozageszczone stanowig przepuszczalne grunty niespoiste o korzystnych
parametrach wytrzymalosciowo-odksztatceniowych.

Warunki glebowe

Na przedmiotowym terenie wystepuja gleby o gorszych warunkach do produkcji rolnej. Obszar
objety opracowaniem ze wzgledu na swe polozenie charakteryzuje si¢ wystepowaniem przede
wszystkim gleb klasy V i VI. Charakteryzujace si¢ akumulacja stabo zmumifikowanych kwasnych
substancji organicznych i silnie przemywowa gospodarka wodna, co sprzyja nasileniu sie
bielicowania. Miejscowo, zwlaszcza w zachodniej oraz potudniowej czesci analizowanego obszaru
znajduja sie zwarte tereny gleb klasy IV.

Jedynie w zachodniej czeéci wsi Zalesie nadal prowadzona jest uprawa rolna. Pozostale tereny
rolne uleglty przeksztalceniom. Z jednej strony sa one na podstawie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, zabudowywane, z drugiej ze
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wzgledu na zaniechanie produkcji rolnej ulegaja stopniowej sukcesji i porosniete sg zbiorowiskami
traw oraz samosiejkami gléwnie sosen.

W dolinie rzeki Mrowna oraz na niewielkim obszarze w zachodniej czesci Planu znajduja si¢ gleby
murszowe.

W granicach Planu planowana jest zmiana przeznaczenia prawie calej powierzchni wystepujacych tu
gruntéw rolnych na cele nierolnicze (cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz drogi).

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. Nr 121 poz.
1266 z 2004r. z péZniejszymi zmianami) grunty rolne klasy IV od dnia 1 stycznia 2009r. nie
wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia z gruntéw rolnych na tereny nierolne. Zgody takiej
wymagaja gleby organiczne (w tym mursze) oraz grunty lesne przeznaczone Planem pod funkcje
inne niz lesne.

Dla obszaru Planu zostata uzyskana zgoda na zmiane przeznaczenia znacznej czesci terenéw, w
wigkszosci gruntéw rolnych w trybie obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zabia Wola z 27.04.2000r.

Zdj. 16. Przykiad sukcesji wtérnej na nieuz'ytkowych terenach rolnych, w znacznym stopniu sg to
czesto tereny uzbrojone w infrastrukture

Zasoby naturalne

Na terenie objetym Projektem Planu nie wystepuja zarejestrowane, bilansowe zloza surowcoéw
mineralnych.

Warunki klimatyczne

Analizowany obszar polozony jest w strefie klimatu przejéciowego. Cechuje go niski wskaznik
opadéw rocznych - 550 mm. Okres wegetacji wynosi 215 dni, a liczba dni z pokrywa $éniezng -
okoto 50. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8 do 90 C, $rednia temperatura w
styczniu -2¢ C, natomiast w lipcu +180 C.

Szczeg6lnie korzystne klimatycznie s3 tereny usytuowane posréd powierzchni zalesionych badz w
najblizszym sasiedztwie laséw. Charakterystyczna jest mniejsza predkoéé wiatréw, wieksza
wilgotnos¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne. Dodatkowo lasy stanowia gtéwne
zrédlo regeneracji i wzbogacanie skladu powierza dla terenu opracowania. Wieksza wilgotnosé

powietrza, a zarazem czgstsze wystgpowanie mgiet charakterystyczne sa dla doliny rzeki Mrownej oraz
okalajacych ja stawow.

Warunki aerosanitarne

Gléwnymi Zrédtami emisji podstawowych zanieczyszczeri w rejonie Planu jest tzw. ,,emisja niska”
z indywidualnych gospodarstw domowych oraz Zrédla mobilne tzn. ruch samochodowy na
przebiegajacej w sasiedztwie drodze krajowej nr 8.

Wg danych zawartych w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojew6dztwie mazowieckim, Raport
za rok 2008(WIOS, 2009) stezenia normowanych zanieczyszczen gazowych dla strefy pruszkowsko
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- zyrardowskiej, w ktérej zawiera si¢ obszar Planu, byly niskie i nie przekraczaly norm
dopuszczalnych. Dla roku 2008 srednie wartosci SO: stanowily 16% normy dopuszczalnej, NO; -
15%. Uzyskane w omawianym okresie wyniki stezern pylu PMI10 pokazaly problem z
dotrzymaniem norm dopuszczalnych. Liczba dni z przekroczeniami normy dopuszczalnej dla
stezenn 24-godzinnych byla wieksza od dopuszczalnych i wyniosta 43. Maksymalne stezenie
érednioroczne pylu PM10 jakie zanotowano to: 52,7 pg/m3.

Aktualnie, klimat akustyczny rozpatrywanego terenu generowany jest gléwnie halasem
komunikacyjnym pochodzacym od drogi krajowej nr 8, zlokalizowanej w odlegtosci ok. 150m na
poludniowy - wschéd od najbardziej wysunietego na wschéd terenu Planu, charakteryzujacej sie
bardzo duzym natezeniem ruchu drogowego, z duzym udzialem pojazdéw cigzkich, w tym TIR.
Na podstawie og6lnych wynikéw pomiaréw hatasu prowadzonych przez WIOS, stwierdzono
m.in., ze najwieksze zagrozenie halasem oprécz miast, wystepuje przy drogach, na ktérych
odbywa sie ruch tranzytowy. W celu wyeliminowania niekorzystnego wplywu ruchu, giéwnie
tranzytowego, na klimat akustyczny terenu Planu niezbgdne jest zmodernizowanie drogi krajowej
nr 8 oraz zastosowanie ekranéw akustycznych na jej granicy z terenami zabudowanymj.

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony Srodowiska i
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz.U. 2007.120.826) s3 tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
tereny przeznaczone na cele mieszkalno ~ ustugowe.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Cechg wspolczesnej cywilizadji jest rosngce promieniowanie elektromagnetyczne emitowane
gléwnie przez obiekty elektroenergetyczne (linie i stacje elektroenergetyczne, elektrociepfownie i
elektrownie), obiekty radiokomunikacyjne (stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe
telefonii komérkowej), obiekty radiolokacyjne. W graniach Planu oraz jego okolicach nie
wystepuja Zrédia - obiekty emitujgce pola elektromagnetyczne, nie stwierdzono wiec, przekroczeri
dopuszczalnych pozioméw PEM.

Flora, fauna i réZnorodno$¢ biologiczna

W granicach Planu tereny lesne zajmujg ok. 16 ha. Sg to gléwnie lasy prywatne skupione w
wigkszosci wigkszym kompleksie leSnym w péinocno - wschodnim obszarze Planu. Pojedyncze
mate powierzchnie leSne wystepuja wzdluz doliny rzeki Mrownej. Lasy naleza do Nadleénictwa
Groéjec 1 pelnig wazng funkcje krajobrazowsa. Flora terenéw leénych zwigzana jest z duzym
udzialem drzewostanu wysokiego ~ gléwnym gatunkiem lasotworczym jest tu sosna oraz brzoza
z niewielka domieszkg debu. Wskazane jest pozostawienie powierzchni lesnych w ich
dotychczasowym uzytkowaniu oraz ochrona przed ich zmniejszeniem w wyniku silnej
antropopresji i intensywnego procesu budowlanego.
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roslinnej w granicach i sgsiedztwie opracowania

7dj.18

7dj.19 7dj.20

Zdj.21 e 23 dj.22
Zdj.17 i 18. Zmijowiec zwyczajny i Bez czarny

Zdj.19.i 20. Farbownik polny i Podagrycznik pospolity
Zdj.21122. Las sosnowy w potnocnej czgéci Planu oraz tereny otwarte z zadrzewieniami w poblizu rzeki.

W dolinie rzeki Mrownej charakterystyczne sa zbiorowiska roslinnoci trawiastej i turzycowej.
Pelnig one funkcje ekologiczng - jako podstawowe fragmenty systeméw naturalnych powigzan
przyrodniczych, hydrologiczng - sa baza drenazu i retengji wody, klimatotworcza - specyficzne
warunki wplywajace na klimat lokalny terenéw przyleglych, krajobrazowa - podnosza walory
estetyczne krajobrazu. Wskazane do zachowania w aktualnym sposobie zagospodarowania, oraz
ochrony przed zmiang stosunkéw wodnych zmierzajacych w kierunku odwodnienia tego terenu.

Pozostaly czgd¢ obszaru Planu charakteryzuje roslinnos¢ trawiasta, roslinnos¢ lak, nieuzytkéw
oraz zaro$li. W miejsce bardzo czesto nieuzytkowanych pél pojawily sie murawy roslinnosci
trawiastej. Oprocz roslin trawiastych charakterystyczne dla tego terenu sa réwniez roéliny Iak i
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nieuzytkéw takie jak: dziurawiec zwyczajny, chaber blawatek, przymiotno, krwawnik pospolity,
starzec jakubek, podagrycznik pospolity czy zaroéla jezynowe.

Na czeéci terenéw w potudniowej oraz centralnej czesci Planu, w wyniku nieuzytkowania
gruntéw rolnych coraz silniej widoczny jest proces sukcesji wtérnej, ktéry zmierza do odtworzenia
sie naturalnego zbiorowiska charakterystycznego dla lokalnych warunkéw érodowiskowych. Sg to
tereny poroséniete samosiejkami sosny oraz brzozy.

W granicach opracowania licznie reprezentowane sa réwnieZ rodliny zwigzane z obecnoscia
czlowieka - rosliny ogrodéw przydomowych jak np. krzewy iglaste, kwiaty ozdobne, a takze
drzewa owocowe uprawiane w ogrodach oraz starych i czesto zapomnianych juz sadach.

Teren Planu charakteryzuje si¢ wystepowaniem typowej i pospolitej fauny. Sa to typowe gatunki
terenéw rolnych, przeksztalcanych w kierunku terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz uzytkéw
zielonych z licznymi zadrzewnieniami, charakterystyczne dla mtodych stadiéw sukcesji. Gatunki
fauny spotykane na tym terenie to gatunki zwigzane ze $rodowiskiem aniropogenicznym
obszar6éw wiejskich jak np.: zajac szarak, myszy, kuropatwa, wrébel, pliszka siwa, kopciuszek,
kos, kwiczol, a takze plazy, gady i drobne gryzonie ukrywajace sie¢ w podziemnych norach.
Zaréwno w obszarze jak i jego poblizu nie wystepujg skupiska bytowania prawem. chronionych
cennych roslin Iub zwierzat. Waznym elementem przestrzeni Planu dla migracji fauny jest dolina
rzeki Mrownej stanowigca naturainy korytarz ekologiczny o randze lokalnej.

Krajobraz
W granicach obszaru opracowania oraz jego sgsiedztwie dominuje rolniczo - lesny krajobraz z

wyraZnymi przeksztalceniami w kierunku krajobrazu podmiejskiego. O walorach krajobrazowych
rozpatrywanego obszaru decyduje uksztaltowanie powierzchni terenu, istniejgce
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Na przewazZajacej czesci obszaru dominujg grunty
rolne, czgdciowo nadal uzytkowane, gléwnie jednak stuzace jako pastwiska i 1gki, badZ zupeknie
pozostawione procesowi sukcesji wtérnej. W czeéci pélnoeno - wschodniej krajobraz
zdominowany jest przez duzy kompleks lesny. Walory krajobrazowe obszaru w granicach Planu
podnosi przede wszystkim rzeka Mrowna oraz jej dolina z kilkoma stawami wzdtuz jej biegu,
obnizeniem skarpowym i charakterystycznymi zadrzewieniami lidciastymi wzdiuz brzegéw rzeki
oraz stawOw. Elementem pozytywnie postrzeganym w krajobrazie sa réwniez pojedynczo lub w
grupach wystepujgce drzewa powyzej 2 klasy wieku, gléwnie kasztanowce, deby i robinie
akacjowe.

W granicach Planu brak jest liniowych elementéw infrastruktury kiére by zaki6caly krajobraz.
Negatywnga dominantg przestrzenng w granicach Planu jest jedynie instalacja znajdujacej sie w
centralnej czeéci wsi Zalesie betoniarni.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na omawianym terenie oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw oraz ewidencji konserwatorskiej. Znajduja sie tu jedynie zabytkowe stanowiska
archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie
numerami AZP 60-63/6, 60-63/7. Plan swymi ustaleniami wyznaczona wokét niech strefe ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa charakterystyczna dla obszaréw
podmiejskich tj. budynki mieszkalne jednorodzinne o wspétczesnej architekturze z gdzieniegdzie
istniejgcg zabudowa zagrodowa.
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Prognoza potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacii projektowanego
dokumentu

Zakladajgc kontynuacje dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, generalnie
nalezy si¢ liczy¢ z utrzymywaniem si¢ aktualnego stanu jakosciowego ifunkcjonowania
srodowiska. Brak realizacji ustalefi Planu zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata Rady Gminy nr 37/2000 z dnia
27.04.2000) nasili proces zabudowywania terenéw budynkami o bardzo zréznicowanych walorach
estetycznych oraz nie wyposaZonych w urzgdzenia chronigce srodowisko ze wzgledu na brak
odpowiednich zapiséw w obecnie obowigzujacym miejscowym planie. Nierozwigzany pozostanie
konflikt funkcjonalny pomiedzy istniejgcg betoniarnia a coraz dynamiczniej rozwijajacymi si¢ w jej
sgsiedztwie terenami zabudowy mieszkaniowej.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY QCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie posiada cechy
érodowiska wiejsko - podmiejskiego, nieobcigzonego oddzialywaniem przemystu, czesciowo
przeobrazonego dzialalnoscia antropogeniczng. Najistotniejsze problemy ochrony srodowiska
wynikajg zatem z polozenia terenu opracowania w krajobrazie rolniczym, i sa zwigzane z
funkcjonowaniem miasta. Sg to:

— zmiana uksztaltowania terenu na obszarach obecnie niezagospodarowanych. Powierzchnia
analizowanego terenu jest zréznicowana morfologicznie, ze wzgledu na obecng w granicach
Planu doling rzeki Mrownej. Najwigksze spadki (skarpa) wystepujg w czesci péinocnej, wzdiuz
rzeki Mrownej i okalajgcych ja stawéw.

— zanieczyszczenie wod powierzchniowych i plytkich wéd gruntowych zwigzane z prowadzong
gospodarka rolng (sptywy powierzchniowe zanieczyszczeii obcigzone sg gléwnie zwiazkami
biogennym (azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego, ktére systemem ciekéw wodnych i
rowdéw dostaja sie do wiekszych wéd powierzchniowych) jak réwniez brakiem skanalizowania
obszaréw juz zurbanizowanych. Wystepuje tu dysproporca miedzy dlugoscia sieci
wodociggowej i brakiem sieci kanalizacyjnej. Najczestszym sposobem magazynowania sciekéw
z gospodarstw rolnych jak i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej sa zbiorniki
bezodplywowe, kiére czesto sa nieszczelne. Ponadto, zaobserwowane réwniez w granicach
Planu dzikie wysypiska émieci na skraju lasu. Odpady tam gromadzone pochodza czesto z
gospodarstw domowych i zawierajg w swym skladzie odpady niebezpieczne. Wymywane z
odpad6w zanieczyszczenia dostaja sie bezposrednio do wéd lub splywaja z powierzchni
zanieczyszczonych.

— zanieczyszczenie pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z emisja
zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych (w wiekszodci dzialajacych tu
instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie weglowe lub koksowe, z obserwowang tendencja
modernizacji instalacji w kierunku zasilania olejowego lub gazowego), zanieczyszczen
transportowych (giéwne Zrédlo - ruch komunikacyjnych na drodze krajowej nr 8; na drogach
w granicy Planu ruch komunikacyjny jest nie duzy i zwigzany jest gléwnie z obslugg
komunikacyjng mieszkaricow Zalesia.

~ gléwnym Zrédlem hatasu jest znajdujaca si¢ w odleglosci 150m od granic Planu droga krajowa
nr 8. Wzdluz zachodnio - péinocnej granicy obszaru Plan wyznacza tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére w sposéb zminimalizowany odlegtoscia moga odczuwac
ucigzliwos¢ akustyczna drogi krajowej.

— w centralnej czeéci Planu zlokalizowana jest istniejaca betoniarnia, stanowigca potencjalne
Zrédlo ucigzliwosci akustycznych oraz emisji gazéw i pylow do powietrza.

23. Betoniarnia - obiekt ucigzliwy i dyshonijny, negatywna domjnan W przestrzeni.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTAEY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Na terenie objetym Planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze podlegajace ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).
Analizowany teren lezy poza obszarami wchodzacymi w sklad zatwierdzonych i projektowanych
obszaréw sieci ekologicznej NATURA 2000. Najblizszy taki obszar to Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Dgbrowa Radziejowska PLH140003, polozony w odlegtosci ok. 11km na potudniowy -
zachéd od zachodnich granic Planu. Ww. obszar ochrony przyrody potozony jest w stosunkowo
duzej odleglosci od terenu projektowanego Planu, obszar Planu, nie stanowi obszaru
wspomagajacego dla tego terenu. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywac na obszar
naturowy Dgbrowa Radziejowska.

8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogolna charakterystyka ustaleri Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Zalesie wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ ustugi
towarzyszace w  kubaturze budynku mieszkalnego. Warunki
dopuszczenia - powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.
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W tym ustugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, ustugi
wytworcze. W terenie 10MN/U dopuszcza sie lokalizowanie sal
weselnych.

U/MN Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ustugi handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, ustugi wytwércze,
(ustugi szewskie, krawieckie, naprawy sprzetu gospodarstwa domowego
i inne podobne).

Uzupetniajaco: budynki administracyjne, techniczne, socjalne i obiekty
ochrony przeciwpozarowej, ochrony $rodowiska. Dopuszcza sig¢
lokalizacje w obrgbie dziatki jednego lokalu mieszkalnego wbhudowanego
w budynek ustugowy lub jako samodzielny budynek. Zachowuje sig
istniejgcg zabudowe ustugowaq bez mozliwosci rozbudowy i zwiekszania
produkgji zakltadu betoniarskiego.

ZR Teren zabudowy letniskowej i rekreacyjnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i wurzadzeri infrastrukfury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.

ZL Tereny laséw. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeni infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwoéci innych rozwigzari.
R Tereny rolnicze. Dopuszcza sie zabudowe agroturystyczng oraz

dzialalno$é¢ ogrodniczg, w tym budowe szklarni, tuneli foliowych, wiat.
Zakaz lokalizacji hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definfowanych zgodnie z przepisami odrebnymi dot.

ochrony srodowiska).

R/ZL Tereny rolnicze przeznaczone do zalesien. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzeni infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigzan.

R/Z Tereny rolnicze, tereny istniejagcych zadrzewienn srédpolnych, tak i

pastwisk oraz zieleni nieurzgdzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci
innych rozwigza.

1

WS Tereny wéd powierzchniowych. Teren rzeki Mrowny wraz z zbiornikami
wodnymi
KD Teren komunikacji - teren drég publicznych, teren placu.
KDD Tereny komunikagji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowsj.
KDW Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.
E Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe 15kV.

Ustalenia Planu 2z zakresu ochrony §rodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko w rozumieniu
ustawy © udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (dopuszczona realizacja
przedsigwzig¢ zaliczanych do celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w terenie 6U/MN
dopuszczone realizowanie przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko);

- zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujjcej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska;
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- obowiazek realizacji niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzef
ochrony $rodowiska zapewniajgcych ochroneg gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza réwnoczes$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem;

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych - zachowuje sie istniejace rowy
melioracyjne z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany lokalizacji oraz budowy przepustow;
zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych rowéw melioracyjnych; nakaz lokalizowania
zabudowan w ustalonej odlegloéci min. 3m od gérnej skarpy rowu; wymog uzgodnienia na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji
odpowiedniego zarzgdu melioracji i urzadzen wodnych, wszelkich prac melioracyjnych oraz prac
ziemnych zwigzanych z przeksztalceniem ukiadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
waléw, przeksztalcanie poziomu terenu moggce naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne; Ustala sie utrzymanie istniejagcych zbiornikéw wodnych z zakazem zanieczyszczania i
zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegdéw przed osuwaniem; zagospodarowanie
terenu WS nalezy podporzadkowaé¢ zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglosci przesirzennej
ekosysteméw, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztaltowaniu harmonijnego krajobrazu;
ustala sie zachowanie naturalnej obudowy koryta rzeki Mrowny;

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych w
szczegolnosci: gazu, energii elekirycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartoici srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych - ochrona wartoéciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie; wprowadzenie
nasadzen zieleni o charakterze ozdobnym przy zabudowie jednorodzinnej; w terenmach
komunikacyjnych nakaz obsadzenia miejsc nie przeznaczonych do ruchu kolowego i pieszego
zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkéw bezpieczeristiwa ruchu
drogowego; Wymog zachowanie minimalnej powierzchni biclogicznie czynnej wyznaczonej dla
konkretnych teren6w; zakaz umieszczania wolnostojacych nodnikéw reklamowych; nakaz na
terenach MN, MN/U oraz U/MN od strony terenéw rolnych i leénych, realizacji ogrodzen
przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajgcych rozwéj roslinnoéci pnacej, oraz na podmuréwee o
wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, ulatwiajgcymi migracje niewielkich gatunkéw
zwierzat, w formie otworéw wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstepach nie
mniejszych niz 10m; w terenie 6U/MN (w przypadku dalszego funkcjonowania betondarni)
obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjnej z co najmniej dwdch szpaleréw drzew i jednego szpaleru
krzewéw w sasiedztwie z terenami MN; w terenach MN i ZR ustala si¢ zakaz wprowadzania
roélinnosci ekspansywnej mogacej negatywnie wplywaé na rodzima faung; stosowanie gatunkéw
rodzimych wilaéciwych dla siedliska; w terenie ZR ustala sie réwniez lokalizacje nowo
projektowanych budynkéw w czesci nie zadrzewionej dzialki, w spos6b pozwalajacy na
ograniczenie wycinki drzew;

- w zakresie ochrony przed halasem - traktuje tereny zabudowy MN i ZR w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w
rozumieniu przepiséw Prawo ochrony $rodowiska, a tereny MN/U oraz U/MN w zakresie
dopuszczalnych pozioméw halasu nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone na cele
mieszkaniowo - uslugowe; wynikajaca z dzialalnoéci obiektéw ustugowych i produkcyjnych
ucigzliwoé¢ akustyczna winna zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny. Ochrona przed halasem powinna polegaé na stosowaniu wilasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na
dzialkach sasiednich, ki6re zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z Prawem ochrony érodowiska
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku;

- w zakresie gospodarki odpadami - zasada magazynowania odpadéw w sposob selektywny i
bezpieczny dla §rodowiska w miejscu ich powstawania; na terenie dziatki obowiazek wyznaczenia
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miejsca do selektywnego skladowania odpadéw; obowigzek postepowania z odpadami w sposdb

zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony s$rodowiska oraz

lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

- w zakresie ochrony débr kultury - ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref

ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego, okreSlonych na rysunku Planu

symbolem i oznaczonych numerami 60-63/6, 60-63/7.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢
prostopadly lub réwnolegly do bocznych granic dziatki budowlanej; kolorystyka dachéw
budynkéw obowigzuje w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni i czerni; kolorystyka elewacji
obowigzuje w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw bardzo jaskrawych na
powierzchni elewagji;

- dla terenéw zabudowy okre$lono parametry i wskaZniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy;

- zasady sytuowania ogrodzen,, w tym zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z elementéw
prefabrykowanych.

Przewidvwane skutki realizacii ustalerd Planu na §rodowisko

Spoéréd ustalen Planu, istotne z uwagi na ochrone §rodowiska sg zamierzenia planistyczne
obejmujgce realizacje:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach oznaczonych na rysunku Planu
symbolem MN,
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, na terenach oznaczonych na
rysunku Planu symbolem MN/U,
— zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenje U/MN,
— dr6g publicznych i wewnetrznych, na terenach oznaczonych na rysunku Panu symbolami KD,
KDD, KDW
— pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw laséw, terenéw wod
. powierzchniowych, terenéw zadrzewien.
Z powyizszego wynika, iz projekt Planu nie zawiera ustaleri dopuszczajacych realizacje duzych
inwestycji o skali regionalnej ani inwestycji wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na $rodowisko lub zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. Sankcjonuje
natomiast istniejacg betoniarnig, kidra zgodnie z rozporzadzeniem Rady w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz szczeg6lowych
uwarunkowari zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy ustlugowej bez
mozliwosci rozbudowy i zwigkszania produkcji zaktadu betoniarskiego.

ETAP INWESTYCYINY

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleft planistycznych w procesie realizacji zamierzen
inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym remontowych i
modernizacyjnych nalezy liczy¢ sig:
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- z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy gruntowej, spowodowanym makroniwelacj
terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury podziemnej, czgdciowym
demontazem istniejacego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem halasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
{w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzacym od srodkéw transportu obstugujacych budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pylowych w powietrzu,

~ z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych ulicach
(obstuga budowyy),

- z wytwarzaniem odpadéw, innych niz niebezpieczne.

Biorgc pod uwage charakter i skale przedsigwzig¢ inwestycyjnych podkresla sie, iz niekorzysine
zmiany w $rodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji beda krétkotrwale i okresowe,
ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizadii projektowanego Planu na poszczegtine elementy
$rodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Zalesie zaklada, ze wiodgcym przeznaczeniem obszaru beda tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, a takZze mieszkaniowo - uslugowej oraz tereny laséw w czeéci
pbinocno - wschodniej. Pozostaly teren wzdluz poélnocnych granic Planu utrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie zgodnie z rzeczywistym stanem uzytkowania i zagospodarowania,
tj. pod tereny zieleni nieurzadzonej oraz wod powierzchniowych (stawy + rzeka Mrowna). Plan
wyznacza réwniez siatke drog gminnych istniejacych i projektowanych. Analizujgc stan obecnego
zagospodarowania dla miejscowosci Zalesie, istotne zmiany przeznaczenia terenéw w zwigzku z
realizacja Planu nastgpia w poludniowo - zachodniej czeéci obszaru. W stosunku do
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt Planu dla wsi Zalesie uzupelnia
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, przeznaczajgc praktycznie wiekszos¢ terenéw rolnych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a tereny zabudowy zagrodowej na zabudowe
mieszkaniowa z mozliwoécig lokalizacji réwniez ustug nieucigzliwych. Tereny wzdiuz rzeki
Mrownej, czyli pélnocnych granic Planu, pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu, nadajac
im status terenéw zieleni nieurzadzonej. Bez zmian, ewentualnie z mozliwymi zmianami
przeznaczenia pod poszerzenia drég publicznych, pozostajg tereny lesne, skupione w wigkszy
kompleks lesny w péinocno - wschodniej czesci Planu.

Wprowadzana Planem nowa zabudowa gléwnie zwiazana jest z wyznaczeniem obszaréw o
znaczeniu mieszkaniowym jako odpowiedz na: dzisiejszy popyt terenéw budowlanych, wnioski
mieszkancéw, potrzebe stymulowania rozwoju mieszkalno - gospodarczego, odzwierciedlajac
tym samym rozw¢j przestrzenny gminy Zabia Wola przyjety w Studium uwarunkowas i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu opracowania
dotychczasowa rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujgcym zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Wielkoé¢, natezenie oraz charakter oddziatywan proponowanych
zmian na $rodowisko beda inne dla kazdego z poszczegblnych jego komponentéw.
Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla érodowiska (w wyniku realizacji
omawianych funkcji) moze dotyczy¢:
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SRODOWISKO GRUNTOWO - WODNE

Wplyw na powierzchnie ziemi bedzie polegal na:

* przeksztalceniach powierzchni biologicznie czynnych w skali Planu w tereny zabudowane,
drogi i utwardzenie. Dotyczyé to bedzie gléwnie terenéw w dotychczasowym rolnym
uzytkowaniu.

» realizacji prac ziemnych w zwiazku z zabudowa czy infrastruktura.

Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu Planu na rzezbe terenu. Zmiany, kiére ewentualnie zajdg
w uksztaltowaniu powierzchni, nie beda mialy znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i
krajobrazowych. Gléwne obniZenia w krajobrazie obszaru Planu czyli dolina rzeki Mrownej oraz
tereny staw6w hodowlanych Plan swymi ustaleniami chroni pozostawiajgc w dotychczasowym
uzytkowaniu oraz nie pozwala na zmiany w zagospodarowaniu terendéw przyleglych do rzeki
oraz stawow.

W zakresie Srodowiska gruntowo - wodnego mozZe nastapié¢ zanjeczyszczenie gleb i woéd na
skutek ewentualnie nieprawidlowo utylizowanych $ciekéw socjalno - bytowych i odpadéw.
Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to sie dzieje w tej chwili, beda funkcjonowaé
(do czasu realizagi systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualne
systemy odprowadzania i gromadzenia $ciekéw - zbiorniki bezodplywowe z wywozem na
istniejacg w granicach planu oczyszczalnig Sciekéw. Niezbedne jest aby urzadzenia te byly
szczelne. Ponadto dzigki zapisom w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo - wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo
wprowadzenia zabudowy na wigkszosci obszaru. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie
docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan
srodowiska, szczeg6lnie jakos¢ wod gruntowych.

W wyniku realizacji Planu z produkdji rolnej zostang wylaczone grunty klas o $redniej i stabej
przydatmosci dla rolnictwa. W skali gminy jako$¢ znajdujacych sie na terenie Planu gleb jest staba.
Zgodnie z zaloZeniami Studium wlasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla rolnictwa majg stuzy¢
m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i ustugowego umozliwiajgc w ten spos6b rozwoj
sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. Nr 121
poz. 1266 z 2004r. z péZniejszymi zmianami) gleby klasy IV podobnie jak gleby klasy V i VI nie
wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych na cele nierolnicze. W
granicach Planu planowana jest zmiana przeznaczenia powierzchni gruntéw rolnych na cele
nierolnicze klas V, VI, a w czesci zachodniej Planu réwniez miejscowo IV.

KOPALINY
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, dlatego ustalenia projektu
Planu nie majg na nie wplywu.

SRODOWISKO WOD POWIERZCHNIOWYCH

Ustalenia Planu nie ingeruja bezpo$rednio w uklad hydrologiczny w obszarze opracowania i jego
otoczenia. Przez teren opracowania przeplywa rzeka Mrowna. Ustalenia Planu chronig doline
rzeki oraz pozostawiajg w dotychczasowym uzytkowaniu tereny przylegle do rzeki, nie
pozwalajgc tym samym na zbyt bliska obudowe lokalnego ciagu ekologicznego oraz tworza
rozbudowang stref¢ ekologiczng w bezpoérednim sgsiedztwie koryta rzeki sprzyjajac
oczyszczaniu rzeki ze zwigzkéw biogenicznych, szczegélnie zwigzkéw azotu oraz stanowigc
naturaine siedlisko bytowania wielu gatunkéw roélin i zwierzat.
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Poprzez zmiane formy uzytkowania gruntéw rolnych Plan ogranicza tez dos¢ istotne Zrodio
zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych jakim sa splywajace z pél zwigzki z
zuzytych nawozéw i $rodkéw ochrony roslin.

Na wody podziemne nie przewiduje sie takiego wplywu ustaleri Planu, ktéry mégtby w efekcie
oddziatywa¢ negatywnie na $rodowisko. Nalezy jednak zaznaczy¢, Ze tereny przewidziane do
zagospodarowania, beda funkcjonowaé czesto (do czasu realizacji systeméw zbiorczych
kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia Sciekéw
- zbiorniki bezodplywowe. Aby zapobiec przedostawaniu sie zanieczyszczen do gruntu a tym
samym do wod gruntowych niezbedne jest aby urzadzenia te byly szczelne. Pozytywnym
aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej
pozytywny wplyw na stan $§rodowiska, szczegéinie jakos¢ wod gruntowych i powierzchniowych.
Plan nakazuje w terenie 6U/MN stanowigcym potencjalne Zrédlo zanieczyszczen dla wod
powierzchniowych i podziemnych budowe urzadzeri oczyszczajacych. Ponadto, ustala, ze $cieki
opadowe pochedzace z zanieczyszczonych terenéw przemysiowych oraz drog i parkingéw o
trwate] nawierzchni mogg by¢ wprowadzane do wéd lub do ziemi po spelnieniu warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

Czynnikiem wplywajgcym na bilans woéd  przypowierzchniowych bedzie ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu splywu wéd opadowych i roztopowych.
Stabilizujgco na poziom wéd gruntowych powinny jednak wplywac pozostawione znaczne tereny
biologicznie czynne tj. tereny zieleni nieurzadzonej wzdiuz rzeki Mrowny i stawéw oraz tereny
las6w oraz zalesien. Korzystny jest zapis regulujacy koniecznos¢ zachowania na terenach MN oraz
ZR do$¢ znacznego ustalonego wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej.

KLIMAT I JAKOSC POWIETRZA

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie spowoduja
zasadniczych przeksztalcenn w jego warunkach mezoklimatycznych. Niewatpliwie za pozytywne
dzialanie nalezy uzna¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zieleni wzdiuz rzeki Mrownej oraz
terenu laséw w pélnocnej oraz péinocno - wschodniej czesci Planu - naturalnego filtru
zanieczyszczen oraz stabilizatora warunkéw termicznych i wilgotnosciowych.

Wraz ze wzrostem iloéci terenéw o sztucznym podlozu moze nastgpi¢ zaklocenie réwnowagi
termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na tych terenach - dotyczyé to bedzie glownie terenéw
nowych ulic, duzych powierzchni dachéw. Na terenach zabudowy mieszkaniowe]j pozostawienie
terenéw biologicznie czynnych zapobiegnie wystepowaniu obszaréw przegrzewania w okresie
letnim. Nowe obszary zabudowy beda zasilane powietrzem naplywajacym z terenéw lesnych oraz
z lokalnych korytarzy nawietrzajacych jakimi sa dolinki ciekéw wodnych, w tym rzeki Mrownej.
W wyniku realizadji ustaleri Planu na terenach obecnie otwartych, a planowanych do zabudowy
Zostanie ograniczona predkosc wiatru.

Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowaé niewielkim podniesieniem si¢ w okresie zimowym
temperatury - w stosunku do temperatury na terenach leénych i otwartych, w zwigzku z emisja
ciepla w zimie przez budynki i nieszczelne instalacje.

Gléwnym emitorem zanieczyszczert do $Srodowiska bedy zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych Zrédel. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczenni jest zalecenie
proekologicznych noénikéw energii cieplnej. Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej a
jednoczesénie budowa siatki drég dojazdowych spowoduje nasilenie ruchu pojazdéw na tych
drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze Zrédet komunikacyjnych. Zrédla komunikacyjne
majg charakter niezorganizowany i generalnie krétki czas emisji. Przy duzym natezeniu ruchu
moga pogarsza stan powietrza w mikroskali. Innym uciazliwym emitorem zanieczyszczen do
srodowiska giéwnie w zakresie zapylenia jest istniejacy zaklad betoniarski zlokalizowany w
centralnej czesci Planu. Ze wzgledu na swoja potencjalng uciazliwoéé j. gromadzenie znaczacej
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ilosci kruszyw w miejscu posadowienia instalacji technologicznej, w tym drobnoziarnistych frakji,
w sposdb niewykluczajacy calkowicie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie pyléow
stanowigcych ich istotny skladnik objetosciowy oraz dzialalno$é produkcyjng betoniarni na
planowane w jej bezposrednim sagsiedztwie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w
projekcie Planu te dwie funkcje w swoim bezposrednim sgsiedztwie wykluczaja sie. Konieczne jest
albo odsunigcie terenéw zabudowy mieszkaniowej od istniejacego terenu ustug lub ograniczenie
ustaleniami obecnej funkcji ustugowej w tym terenie. Betoniarnia zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 15
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz szczegSlowych
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na érodowisko [Dz. U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2573 z p67n. zm.], Klasyfikuje sie w
kategorii przedsigwzie¢ ,,mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko”. Jest to przedsigwzigcie
mogace niekorzystnie oddzialywad na zdrowie mieszkaricow i srodowisko, a w dalszej kolejnosci
na infrastrukture drogowsa i mieszkaniows.

KLIMAT AKUSTYCZNY

Na badanym obszarze giéwnym Zrédlem ucigzliwosci halasowych, aczkolwiek o mniejszej skali z
racji odleglosci, jest przebiegajaca w sasiedztwie droga krajowa nr 8, zlokalizowana w odleglosci
ok ok. 150m na poludniowy - wschéd od najbardziej wysunietego na wschéd terenu Planu, a
charakteryzujaca si¢ bardzo duzym natezeniem ruchu drogowego, z duzym udziatem pojazdow
ciezkich, w tym TIR. Generowane przez istniejaca droge krajows ucigzliwodci akustyczne maja
szans¢ na minimalizacje po przeprowadzeniu planowanej modernizacji tejze drogi krajowej, w
tym budowie wzdluz ww. drogi ekranéw akustycznych. Ucigzliwoéci akustyczne dla
wyznaczonej w jego bezpoSrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
generowa¢ moze réwniez zaklad betoniarski, zlokalizowany w centrum wsi Zalesie. Raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko powinien zawieraé¢ szczegélowe dane o wielkoéci
hatasu powstajacego na etapie eksploatadji betoniarni z odniesieniem do wartoéci granicznych,
zawartych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku. Aby zniwelowaé negatywne oddziatywanie produkca powinna odbywaé sig w
systemie zamknigtym i zgodnie z przyjetymi normami. Pracujace urzadzenia betoniarskie
powinny posiada¢ obudowy dZwiekochlonne.

Plan odnosi si¢ do ucigzliwodci akustycznych zwigzanych z mozliwoscig zaistnienia nowych
funkcji ustugowych ustalajgc m.in: w zakresie ochrony przed halasem traktowanie terenéw
zabudowy MN i ZR w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu jako zabudowe mieszkaniowa,
a terenéw MN/U oraz U/MN jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo - ustugowe w
rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska. Taki zapis powinien chronié klimat
akustyczny tego terenu, a wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwosé akustyczna
winna zamykac si¢ w graniach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed
hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych
wilasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére
zagwarantuja spelnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.
Wprowadzane Planem inne zmiany zagospodarowania nie wplyna negatywnie na istniejacy juz
klimat akustyczny tego obszaru. Dodatkowym Zrodiem hatasu i wibracji moze by¢ wzmozony
ruch samochodowy odbywajacy sie w granicach Planu, a zwigzany z wprowadzeniem nowej oraz
intensyfikacji juz istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
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ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, FAUNA IFLORA

W Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych, otwartych, i w malym
stopniu zadrzewionych gruntéw rolnych na rzecz terenéw utwardzonych i zabudowanych. Plan
adaptuje istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zachowana wiec zostanie
réwniez uksztattowana na tych terenach zieled ogrodéw przydomowych. W czesci péinocnej oraz
pétnocno - wschodniej Planu zachowuje sie istnigjace tereny laséw sosnowych, jak réwniez
zmianom w zagospodarowaniu nie ulegng tereny dolinne rzeki Mrownej oraz zadrzewienia
olszowe wzdluz jej koryta. Mozna zatem prognozowad, ze nie nastapia znaczne przeksztalcenia
ekologiczne. Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wplywu projektowanych zmian
na faung i flore. NaleZy przypuszczaé, ze zwigkszy sie ilo$¢ roslinnoéci krzewiastej w zwiazku z
tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczeénie zwiekszy sie ilos¢ roglinnosci obceej. Zgodnie z
ustaleniami Planu ochronie przed wycigciem i zniszczeniem podlega wartosciowy drzewostan w
granicach Planu. Plan réwniez proponuje wprowadzenie nasadzeri zieleni o charakterze
ozdobnym przy zabudowie jednorodzinnej. W terenach komunikacyjnych zaleca si¢ miejsca nie
przeznaczone do ruchu kolowego i pieszego obsadzi¢ zielenig niskg i wysoka, pod warunkiem
niepogarszania warunkéw bezpieczeristwa ruchu drogowego.

Pozytywne jest pozostawienie rozbudowanej strefy ekologicznej w bezposrednim sgsiedztwie
koryta rzeki Mrownej poprzez wyznaczenie terenéw lesnych oraz zieleni nieurzadzonej wzdtuz jej
biegu. Zachowane w ten sposéb strefy ekotonowe stanowiag naturalne siedlisko bytowania wielu
gatunkéw roélin i zwierzat. Tego typu strefy dolinne stanowig naturalne ciagi ekologiczne o
cennych wartosciach przyrodniczych.

W planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na duzej czeéci obszaru, lecz z okreslong
intensywnoscig. Dla poszczegdlnych terenéw okreslono standardy zagospodarowania w postaci
wskainikéw pozwalajgcych oceni¢ srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci
procentowej w stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki inwestycyjnej
(terenu) do catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu)).

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci gatunkéw
synantropijnych. Nalezy spodziewa¢ si¢ zmniejszenia ilosci gatunkéw segetalnych na rzecz
gatunkéw obcych dla tego siedliska, w tym roslin ozdobnych. Prognoza zaleca wprowadzenie
ustalenia dotyczgcego ksztaltowania zieleni o doborze gatunkéw rodzimych i typowych dla
siedlisk. Dobér gatunkéw rodzimych roslin wplynie réwniez pozytywnie na dob6r gatunkéw
ptakéw — wzrost réznorodnosci bytowania ptakow.

Istniejace zadrzewienia i rodlinnoé¢ w obszarze Planu - z jednej strony Plan swymi ustaleniami
uszczupla pozwalajac na przeznaczenie istniejacych terenéw otwartych, w tym w niedalekim
sgsiedztwie doliny rzeki Mrownej pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinma, z trzeciej reguluje
poprzez ustalenie minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

Wskazuje si¢ na rozwazenie ochrony istniejacego starodrzewu oraz ochrony istniejacych
zadrzewieA w pélnocno - zachodniej cze$ci Planu, w miejscu wystepowanie plytszych wod
gruntowych oraz pozostawienia terenéw otwartych w czeéci péinocnej pomiedzy doling rzeki
Mrownej a istniejgcym lasem.

KRAJOBRAZ, ZABYTKI, DOBRA MATERIALNE

W wyniku realizacji Planu na terenach otwartych - rolniczych pojawi si¢ nowa jakoéciowo forma
uzytkowania terenu - zabudowa. Planowana zabudowa jest kontynuacja obecnego
zagospodarowania terenéw zabudowanych w obrebie Planu. Jest to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz w mniejszym zakresie zabudowa rowniez ustugowa. Aby zmniejszyé
negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen
okreslajacych parametry i wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenéw pozwalajace
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stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie powstang obiekty wplywajgce dysharmonijnie na
krajobraz. Wprowadzono nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:

~ maksymalna wysokos¢ budynkow;

— geometria i kolorystyka dachéw;

— kolorystyka elewaciji.
Istotnym zapisem dla ksztaltowania tadu przestrzennego i harmonijnego krajobrazu nalezy uznac
wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zieleri urzadzona na
niezabudowanej powierzchni dzialki). Ponadto, w Planie nie zaklada si¢ wprowadzania dominant
mogacych obnizy¢ jako$¢ przestrzeni. Istniejagca negatywna dominanta pozostang urzadzenia
istniejgcego zakladu betoniarskiego. W ustaleniach Planu zawarty jest zakaz stosowania ogrodzer
peinych i z prefabrykatéw betonowych.
Na obszarze objetym Planem znajdujg si¢ zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w
ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie numerami AZP 60-63/6, 60-
63/7. Plan swymi ustaleniami wyznaczona wokét niech strefe ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego.

OBSZARY CHRONIONE, W TYM OCENA ODDZIAEYWANIA PROJEKTU PLANU NA CELEI
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TYCH OBSZAROW

Na terenie objetym Planem nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy
0 ochronie przyrody z dn. 16.04.2004s. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.). Teren objety Planem
nie lezy réwniez w obszarze Natura 2000.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

W zwigzku z brakiem znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniu nie przedstawia sie¢ rozwigzan
lagodzacych majacych na celu ochrone obszaréw. Zastosowane w Planie rozwigzania nie
wywoluja negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony wystepujacego obszaru
chronionego krajobrazu, a érodki fagodzace wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo
powstanie takiego zagrozenia. Z tego wzgledu nie proponuje si¢ réwnieZz rozwigzan
alternatywnych, ani dziataii kompensacyjnych.

HII. PODSUMOWANIE

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze realizacja ustaleri Planu bedzie
powodowala umiarkowane oddzialywania na $rodowisko, ktérych skutki moga byé¢ zaréwno
negatywne jak i pozytywne,

Znaczace pozytywne oddzialywania na Srodowisko wynika¢ bedag z ustalenia terenéw, ktére
chronig strukture przyrodnicza na analizowanym terenie. Sa to tereny oznaczone symbolem ZL,
R/Z, R/ZL oraz WS. Ochrona istniejacych laséw oraz zieleni nieurzadzonej wzdiuz doliny rzeki
Mrownej pozwoli na utrzymanie wladciwych warunkéw klimatycznych i aerosanitarnych na
terenie objetym Planem. Roélinnosé¢ laséw bedzie sprzyjala regeneracji powietrza na obszarze,
ktory jest i bedzie dalej zabudowywany.

Negatywne oddzialywania beda dotyczyty:

27




Prognoza oddziatywania na srodowisko proiektu mpzp Gminy Zabia YWaola — m. Zalesie

- zwigkszenia zapotrzebowania na wodg, energie, paliwa,

- zwiekszenia emisji §ciekéw,

- zwigkszenia ilosci powstajacych odpadéw,

- konfliktu funkcjonalnego oraz krajobrazowego istniejacego zakltadu betoniarskiego z planowana
wokél niego zabudowa mieszkaniows jednorodzinna.

Szczegblowa analiza ustaleni Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
migjscowosci Zalesie wskazuje na zgodnos¢ z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia Wola, zatwierdzonego Uchwalg Nr 8/XVII/2012
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.

Projekt Planu nie zawiera ustalenr dopuszczajgcych realizacje inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko. Inwestycja ktéra mozZe potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko jest istniejaca betoniarnia. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz
ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zalesie, a
w konsekwencji przewidywana naich podstawie dzialalnos¢ inwestycyjna nie powinny
skutkowal znaczgcymi, ponadnormatywnymi oddzialywaniami na $rodowisko. Nalezy
podkresli¢, iz przeksztalcenia érodowiska przyrodniczego ograniczaja si¢ przede wszystkim do
obszaru objetego Planem i nie wplywaja negatywnie na tereny przylegle, w tym oddalony o 11km
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Dgbrowa Radziejowska PLHI140003. Przy realizacji projektu
Planu nalezy bezwzglednie przestrzegaé jego ustaleri, w tym w szczegolnosci majacych na celu
ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym
érodki tagodzace, nie wywoluja Iub niweluja istotne negatywne zagrozenie dla srodowiska
przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych oraz dziatan
kompensacyjnych. W zwigzku z zalozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla
érodowiska i zdrowia ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowoduja koniecznosci
podejmowania dzialatt alternatywnych badZ dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu
grodowiska prowadzone w ramach obowiazujgcych unormowan prawnych (oméwione w
rozdziale 3) jest wystarczajace i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodatkowego
szczegOlowego monitoringu. Nie przewiduje si¢ transgranicznych oddzialywan zamierzer
inwestycyjnych na §rodowisko.

28




