_ Zabia Wola, dn.25.09.2013r.
Woéjt Gminy Zabia Wola
PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.
1227 z pézn. zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Kalen w gminie Zabia Wola.

l. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiagzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Kalen zostat przyjety Uchwatg Nr 60/XXX/2013 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 wrzesnia 2013 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi 256,56ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc¢ tekstowg i graficzna,
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola -Uchwata Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r.

5. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem
stanowig tereny o funkcji rolniczej a wzdtuz drég powiatowych Nr 1519W oraz Nr 1521W w
centralnej i pétnocno — wschodniej czesci tereny o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej. Pozostaty obszar zostat przeznaczony pod: tereny laséw, tereny rolnicze, tak
pastwisk, zadrzewien, wod powierzchniowych oraz tereny komunikacji i tereny infrastruktury
technicznej.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).

7. W trakcie procedury planistycznej zostalty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”
2) ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

8. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

U/MN tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

RM tereny zabudowy zagrodowej,



R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk i zadrzewien,

ZL tereny laséw,

WS tereny wod powierzchniowych,

KDz tereny drog publicznych kategorii powiatowej klasy zbiorczej,

KDL teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy dojazdowej,

KDD tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej,

KDW tereny drog wewnetrznych,

GPZ teren infrastruktury — teren gtéwnego punktu zasilania energetycznego,
E tereny infrastruktury - stacje transformatorowe.

Il. Informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione:

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko — opracowywany Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola dla miejscowosci
Kalen dotyczy terenéw obecnie uzytkowanych w znacznej wiekszosci rolniczo, z niewielkim
pasmem terenow zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wzdtuz
przechodzacych przez obszar planu dwoéch drég powiatowych — drogi powiatowej nr 1519W
oraz drogi powiatowej nr 1521W oraz dodatkowym pasmem terenéw zabudowy zagrodowej
réwnolegtym do drogi powiatowej nr 1521W. Na terenach tych planuje sie wprowadzenie
nowych form uzytkowania, gtdwnie uzupetnienia i zintensyfikowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ograniczenie na ich rzecz terenéw rolnych.
Plan zaktada, ze wiodacym przeznaczeniem obszaru bedg nadal tereny o funkcji rolniczej,
ktérych powierzchnia stanowi¢ bedzie prawie potowe obszaru Planu. Pozostate tereny
podlegajg w wiekszosci przeznaczeniu zgodnemu z rzeczywistym stanem uzytkowania i
zagospodarowania, tj. pod tereny lasow, tgk, pastwisk, zadrzewieh, wod powierzchniowych.
Plan wyznacza réwniez siatke drog gminnych istniejgcych i projektowanych. Analizujgc stan
obecnego zagospodarowania miejscowosci Kalen, istotne zmiany przeznaczenia terenéw w
zwigzku z realizacjg Planu nastgpig tak naprawde w centralnej oraz pétnocno — wschodniej
czesci miejscowosci, wzdtuz drég powiatowych i w pasie terendw miedzy nimi, gdzie Plan
przeksztatca obecne tereny zabudowy zagrodowej w tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej oraz wyznacza w ich zasiegu nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i w
bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej - mieszkaniowo — ustugowej. Planowane zmiany
zwigzane z wyznaczeniem nowych obszaréw o znaczeniu mieszkaniowym, zwigzane sg z
potrzebg stymulowania rozwoju mieszkalno - gospodarczego gminy i sg odpowiedzig na
dzisiejszy popyt terenéw budowlanych. Uwzgledniajac analizy przeprowadzone w niniejszym
opracowaniu, nalezy stwierdzi¢, iz nie istniejg istotne przeciwwskazania dla realizacji
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kaleh.
Poza glebami (klasy 11l - nieliczne) pod uzytkami rolnymi, ktére podlegajg ochronie w oparciu
0 przepisy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie wystepujg tutaj obszary i obiekty
podlegajace ochronie prawnej, a takze teren nie wyrdznia sie potencjatem zasobowo —
uzytkowym. W wyniku realizacji Planu na trwate zostanie wytgczona czes¢ ww. gruntéw z
produkcji rolnej oraz nastgpig istotne ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej pod
jezdniami. W skali gminy jakos¢ znajdujacych sie na terenie Planu gleb jest Sredniej klasy.
Zgodnie z zatozeniami Studium w uzytkowaniu rolniczym majg pozosta¢ grunty najwyzszych
klas bonitacyjnych, wystepujagce w potnocno - wschodniej i potudniowo - wschodniej czesci
gminy. Jednoczesnie Studium wyznacza obszary osadnictwa wielofunkcyjnego wzdtuz drogi
powiatowej nr 1519W oraz drogi powiatowej nr 1521W, ktére majq stuzy¢ m.in. rozwojowi
mieszkalnictwa oraz dziatalnosci gospodarczych umozliwiajac w ten sposob rozwoj sektorow
pozarolniczych na terenie gminy. Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne,
niewtasciwe gromadzenie odpadow statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na
wysypisko). Plan w swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowigzek
segregacji odpaddéw i wyznaczenia miejsc na terenie dzialki do czasowego gromadzenia



odpadow statych w sposéb nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu
poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

Teren Planu charakteryzuje sie harmonijnym, wiejskim krajobrazem urozmaiconym
réznorodnoscig form zagospodarowania (pola, sady, taki, lasy) z duzg przewagg pol
uprawnych oraz duzg otwartoscig przestrzeni. Plan miejscowy nie bedzie bez wptywu na te
cechy krajobrazu, jednak pozostawia on znaczng cze$¢ otwartych terenéw pdl w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, a tereny wzdtuz rowéw melioracyjnych pozostawia
jako tereny zieleni. Istniejacy uktad zabudowy zagrodowej zostanie uzupetniony,
zintensyfikowany i przeksztatcony w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i czesciowo
mieszkaniowo - ustugowa, a na czesci terendw obecnie rolniczych — w czesci odtogowanych
— zostanie wprowadzone nowe zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej i terendw komunikacji. Aby zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie planowanej
zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen okredlajgcych parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terendw pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie objetym
Planem nie powstang obiekty wptywajgce dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono
ustalenia okreslajgce parametry zabudowy takie jak: maksymalna wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtbwnym do budynku do najwyzszego punktu kalenicy, katy
nachylenia potaci dachowych, kolorystyka potaci dachowych. Plan wprowadza zatem
zabudowe mieszkaniowg w sposob uporzadkowany, z zapewnieniem odpowiednich
standardéw ochrony Srodowiska oraz wiasciwg obstugg komunikacyjng. Ustalenia Planu
nakazujg zachowanie do$¢ wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach (minimum 191.39 ha (74.60 %) obszaru Planu pozostanie niezabudowane i
nieutwardzone i bedzie stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng). Chroniona przed
usunieciem jest istniejgca zielen wysoka w granicach Planu.

Plan ustala rowniez zachowanie i konserwacje utrzymujgca droznos¢ istniejgcych rowow,
oraz normuje rowniez zasady zagospodarowania otoczenia rzek Wezyk i Doptyw z Man, nie
dopuszczajagc w ich sgsiedztwie jakichkolwiek form zabudowy, umozliwiajgc prawidtowe ich
funkcjonowanie. Korzystne jest pozostawienie towarzyszacych rzekom otwartych terenéw
zZieleni — tak, pastwisk i zadrzewien, nie tylko ze wzgledu na zachowanie i ochrone korytarzy
ekologicznych, ale réwniez przyczyni sie to do ograniczenia sptywu z terenéw rolnych do
rzek srodkéw ochrony roslin i nawozéw.

Przeprowadzona analiza oddziatywania ustalen Planu na potozony na zachdéd od
potudniowo-zachodnich granic opracowania rezerwat przyrody Skulski Las, pozwala
stwierdzi¢, ze skala oraz charakter dziatan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kalen w sasiedztwie rezerwatu
przyrody nie niesie ryzyka negatywnego oddziatywania na siedliska bedace celem ochrony
ww. rezerwatu. W terenie 18 MN, ktory potozony jest w bliskim sgsiedztwie rezerwatu oraz w
terenie 21MN Plan wprowadza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ograniczeniami w
zagospodarowaniu w stosunku do pozostatych terenébw o podobnym przeznaczeniu w
pozostatej czesci Planu. Dopuszczona =zostata zabudowa wylgcznie mieszkaniowa
jednorodzinna na duzych dziatkach (1500m?) z ustalong minimalng powierzchnig biologicznie
czynng wynoszacg 75%. Plan zaleca wprowadzenie na caltym obszarze zieleni
towarzyszacej i przydomowej, w tym dla terenu 18MN i 21MN zaleca zielen towarzyszacy i
przydomowg ztozong z gatunkéw rodzimych. Ponadto Plan wprowadza wzdtuz granicy Planu
z rezerwatem pas terenu R/Z oraz wprowadza linie zabudowy w terenie 18MN od granic
rezerwatu, co skutkuje pozostawieniem terenu wolnego od zabudowan w odlegtosci 20m od
granic rezerwatu. Jedynym wskazaniem Prognozy jest wprowadzenie nakazu obstugi terenu
18MN przez sie¢ kanalizacyjng z zakazem lokalizacji szamb po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz przyjete w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowos$é Kalen
rozwigzania majgce na celu ochrone Srodowiska i krajobrazu, mozna uzna¢ za
wystarczajgce — pod warunkiem, ze zapisy te bedg realizowane oraz adaptowane i
uszczegoétowione w fazie sporzadzania projektéw technicznych skonkretyzowanych juz
przedsiewzie¢ inwestycyjnych.



2. Opinie wiasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58.
1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie:
e NrRDOS-14-WOO0S-I-JD-7041-1256/09 z dnia 14 lipca 2009r (data
wptywu:20.07.2009r.) - opinia pozytywna,
e NrWOO0S-1.410.729.2012.JD z dnia 3 stycznia 2013r. (data wptywu: 07.01.2013r.),
e Nr WOO0S-1.410.729.2012.JD z dnia 13 lutego 2013r. (data wptywu: 18.02.2013r.) —
opinia pozytywna.
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim:
e pismo odebrane w dniu 26 czerwca 2009 roku — brak odpowiedzi w terminie
ustawowym,
e Nr ZNS-711-416/12.MB/5280 z dnia 27 grudnia 2012r. (data wptywu: 31.12.2012r.) —

opinia pozytywna.

3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa — projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu czterokrotnie. W ustalonych terminach wytozenia projektu planu
obejmujacego miejscowosé Kalen do publicznego wgladu wplynety w sumie 62 uwagi.
Zostaty one rozpatrzone w dniach: 3 marca 2010 roku, 13 kwietnia 2010 roku, 22 wrzesnia
2011r., 24 maja 2012 roku, 30 kwietnia 2013 roku zgodnie ze sporzadzonymi protokotami.
Dwadziescia cztery uwagi zostaty rozpatrzone negatywnie.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktérych
mogtoby wystapic transgraniczne oddziatywanie na srodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkbw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie
systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢é zaréwno zgodnosci realizacji
inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak rowniez potencjalnego wptywu
przedsiewziecia na srodowisko. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i
ziemi oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu  Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego lub podmiot
obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania
obiektu zaktadu/instalacji). Réwniez zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo
budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowej
kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego
instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

Ponadto, monitoring skutkdw realizacji Uchwaty Nr 60/XXX/2013 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 24 wrzesnia 2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢é Kalen winien byc
dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 ze zm.), w ramach oceny
zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny
aktualnos$ci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy Zabia Wola, co
najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen
winny by¢é przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowa¢ i oceni¢ Srodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy
Halina Wawruch



