WOJT GMINY ZABIA WOLA

Zabia Wola, dn.19.06.2013r.

PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.
1227 z pézn. zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Zabia Wola (dz. nr ew. 418, 419,
420, 421, 422, 423, 424) w gminie Zabia Wola.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy
fragment miejscowosci Zabia Wola (dz. nr ew. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424) zostat
przyjety Uchwatg Nr 44/XXIX/2013 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 18 czerwca 2013 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 0,5956ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng,
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola -Uchwata Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012
roku.

5. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola tereny objete planem stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w szczegolnosci art. 17.

7. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”
2) ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”

8. Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1KDW teren komunikacji teren drogi wewnetrznej.



Il. Informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione:

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy fragment miejscowosci
Zabia Wola (dz. nr ew. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424) zostat wykonany w oparciu o
uwarunkowania $rodowiska. Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ocenita, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania
majgce na celu ochrone srodowiska i krajobrazu, mozna uzna¢ za wystarczajgce — pod
warunkiem, ze zapisy te bedg realizowane oraz adaptowane i uszczegotowione w fazie
sporzgdzania projektow technicznych skonkretyzowanych juz przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
Nie istniejg istotne przeciwwskazania dla realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Zabia Wola (dz. nr
ew. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424). Przedmiotowy teren nie nalezy do cennych pod
wzgledem przyrodniczym. Nie wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej.
Teren uzbrojony jest w wodocigg oraz przewiduje sie w przypadku realizacji sieci kanalizaciji
sanitarnej obowigzek uzbrojenia terenu w kanalizacje. Plan chroni analizowany teren przed
inwestycjami mogacymi pogorszy¢ stan Srodowiska Iub powodujgcymi obnizenie
dopuszczalnych standardéw srodowiska.

Aby zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy na krajobraz plan
wprowadza szereg ustaleh okreslajgcych parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terendw pozwalajgce stwierdzi¢, iz na terenie objetym planem nie
powstang obiekty wplywajgce dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono ustalenia
okreslajgce parametry zabudowy takie jak: maksymalna wysokos¢ mierzona od poziomu
terenu przy wejsciu gtébwnym do budynku do najwyzszego punktu kalenicy, kolorystyka
pofaci dachowych. Plan wprowadza mozliwos¢ lokalizowania réznorodnej zabudowy w
sposob uporzadkowany, z zapewnieniem odpowiednich standardéw ochrony srodowiska
oraz wtasciwg obstugg komunikacyjng. Plan ustala ochrone warto$ciowego drzewostanu
poprzez jego zachowanie.

Przewidziane zmiang planu przeznaczenie i uzytkowanie terendéw i zwigzana z tym skala
zabudowy pozwalajg prognozowaé, ze realizacja ustalen Planu nie wptynie w stopniu
znaczgcym na pogorszenie stanu komponentéw srodowiska.

2. Opinie wiasciwych organéw, o ktéorych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie — WOO0S$-1.410.730.2012.JD z
dnia 7 stycznia 2013 r.; WOOS-1.410.50.2013.DC z dnia 27 lutego 2013r. — opinie
pozytywne

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Grodzisku Mazowieckim -
ZNS-711-415/12.MB/5281 z dnia 28 grudnia 2012 r. — opinia pozytywna.

3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa — projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 4 kwietnia 2013r. do dnia 7 maja 2013r., uwagi
nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28 maja 2013r. W trakcie trwania
wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu nie wptynety zgdne uwagi.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktérych
mogtoby wystgpic transgraniczne oddziatywanie na srodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.



Celem kontroli skutkdw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie
systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji
inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak rdéwniez potencjalnego wptywu
przedsiewziecia na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, waéd, gleb i
ziemi oraz poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska, na szczeblu samorzgdowym, przez staroste powiatowego lub podmiot
obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania
obiektu zaktadu/instalacji). Rowniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowej
kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego
instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr 44/XXIX/2013 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 18 czerwca 2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Zabia Wola (dz. nr
ew. 418, 419, 420, 421, 422, 423, 424) winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z p6zniejszymi zmianami), w ramach oceny zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnoéci tego planu. Oceny te winny by¢
dokonywane przez Wéjta Gminy Zabia Wola, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy
(nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy.
Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowa¢ i oceni¢ Srodowiskowe skutki
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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