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UCHWALANR .......
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA DLA FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI SLUBICA B (obszar 1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 tj.), Uchwaty Nr 64/XXIV/2008 z dnia 30
grudnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Stubica B oraz Uchwaty Nr
26/XVII1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 19 czerwca 2012r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
64/XXIV/2008 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowosci Stubica B, stwierdzajgc zgodnos$¢ planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola (Uchwata nr
8/XVI11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r) Rada Gminy Zabia Wola uchwala co
nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Stubica B (obszar 1) na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Stubica B przy drodze krajowej nr 8 relacji Warszawa —
Wroctaw i drodze gminnej w odlegto$ci 7km od Zabiej Woli, 8km od Mszczonowa, 14km od
Zyrardowa i 18km od Grodziska Maz. o tgcznej powierzchni okoto 4,51ha, potozony w gminie Zabia
Wola.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: granica administracyjng wsi Grzymek, granicg
administracyjng wsi Stubica A, wschodnig granicg dziatki o nr ew. 2/3, potudniowymi granicami
dziatek o nrew. 1/4, 76, 2/2 oraz granicg administracyjng gminy Radziejowice.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Plan obejmuije:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik
nr 1 (graficzny);
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

e) przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowigcych ustalen planu;

3) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) granica Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia

Wola z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
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1.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
Integralng czescig niniejszej uchwatly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére
nalezg do zadan wtasnych Gminy.

§4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja;

1.
1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

2.

1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspofczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
fragment miejscowosci Stubica B (obszar 1) w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1 uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub
ustalong w tekscie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linie okreslajacg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenéw o innym
przeznaczeniu, a takze od innych obiektéw lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawaé elementy budynkow lub obiekty wymienione w przepisach ogdlnych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowaé w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieC rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze
przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wysokos¢
budynkdéw i innych obiektéw budowlanych;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publiczne;j
lub drogi wewnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dziatke;

maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkos¢
stosunku sumy powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznych muréw wszystkich kondygnac;ji
nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wielkos¢ stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslong
w %;

dziatce budowlanej — nalezy rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy;

W odniesieniu do innych okreslern uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.
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Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.
Przepisy ogdine obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdtowe obowigzujg
dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegobtowe.

§7.

Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrdod innych
terendw.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od
potrzeb przeznaczenie uzupetniajace.

DZIAL |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§8.
Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
P - tereny obiektow produkcyjnych i magazynowych,
KD/Sp - tereny komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy ekspresowej
KD/D - teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy
dojazdowe;.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§09.

Zasady ustalania linii zabudowy:

Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i uzytku lesnego
znajdujacego sie poza granicami planu oraz zwymiarowane na rysunku planu;

Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

Poza linie zabudowy moga by¢ wysuniete obiekty matej architektury, budynki portierni oraz obiekty
infrastruktury technicznej;

Lokalizacja zabudowy od strony pozostatych granic dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi®;

§ 10.

Zasady sytuowania ogrodzenh:

Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w gtab
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkdéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajgcej moga by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania z wylaczeniem modernizacji, przebudowy i
odbudowy do czasu realizacji zagospodarowania drog;

Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych.

L2 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.
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§ 11.
Zasady sytuowania reklam:

Dopuszcza sie lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych oraz szyldéw o
powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupow ogtoszeniowych;

Zakazuje sie lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych z rurek szklanych wypetnionych
gazem szlachetnym, w ktérych pod wptywem pradu powstaje intensywne swiatto, widoczne z bardzo
duzej odlegtosci zaréwno w dzien, jak i w nocy;

Zabrania sie lokalizowania wszelkich reklam w liniach rozgraniczajgacych drég.

§ 12.
Zasady sytuowania obiektéw matej architektury:

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegdlnosci: faweczki, smietniki w
liniach rozgraniczajgcych drég w sposéb niekolidujacy z ruchem drogowym, z wyjatkiem terenu o
symbolu 1KD/Sp.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 13.

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow oerbnychz.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14.

Obszar objety planem graniczy od strony zachodniej z Bolimowsko - Radziejowickim z Doling Srodkowej
Rawki Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie.

Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

Ustala sie, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substanciji oraz energii takiej jak: ciepto,
hatas, wibracje do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé¢ na tej granicy norm wiasciwych dla przeznaczenia
terenéw sgsiednich i dopuszczalnych w tym zakresie zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo
ochrony $rodowiska”.

§ 15.

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
Ssrodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza ma
nastepowac¢ réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach objetych
planem.

2 Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
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§ 16.
1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza,
emisje hatasu nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sasiednich;

2) Ustala sie wykorzystanie ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegodlnosci: gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju opatowego niskosiarkowego oraz innych odnawialnych Zrédet
energii.

§ 17.
1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej, ktérg nalezy lokalizowaé w
szczegoblnosci wokot budynkow, placow manewrowych, wzdiuz chodnikéw, miedzy pasem drogowym
i linig zabudowy;

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, wielko$ci maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnos$ci zabudowy sg wyznaczone i okreslone w
Dziale II;

§ 18.
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1). Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykacé sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem ma polega¢ na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i
na dziatkach sasiednich, zgodne z normami zawartymi w przepisach odrebnych3.

§ 19.
1. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Woytwdrca odpaddéw zobowigzany jest do:

a) postepowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczgcymi
gospodarki odpadami,

b) magazynowania odpadéw w sposéb selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich
powstawania- na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania
odpadéw.

Rozdziat 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
§ 20.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD/Sp, KD/D, ustala sie zakaz zabudowy budynkami.

® Prawo Ochrony Srodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.
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Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 21.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i
projektowanych drog;
2) Plan wyznacza nastepujace drogi :
a) czesc¢ drogi publicznej 1KD/Sp, 2KD/Sp klasy ekspresowej, kategorii krajowej,
b) czesc¢ drogi publicznej 1KD/D klasy dojazdowej, kategorii gminnej.
3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu
oraz w § 33 - 34 niniejszej uchwaly;
4) Przy skrzyzowaniach drég z drogg krajowg oznaczong symbolem 1KD/Sp i 2KD/Sp nalezy
stosowa¢ narozne $ciecia w linii rozgraniczajqcych min 10,0m x 10,0m (zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami odrebnymi”);

2. Okreslenie warunkow powigzan ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Drogi gminne znajdujace sie poza granicami planu i przylegajace do obszaru planu
stanowig potfaczenie ukfadu komunikacyjnego od zachodu z terenem drogi krajowej nr 8
relacji Warszawa — Wroctaw, od wschodu z miejscowoscig Stubica Dobra, od pétnocy z
miejscowoscig Stubica A, od potudnia z miejscowoscig Pienki Stubickie.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

1.
1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

§ 22.
Zasady zaopatrzenia w wode:

Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia
wod w miejscowosci Bartoszéwka siecig wodociggowg o @160;

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode dla obszaru objetego planem z sieci wodociggowej;
Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymis.

§ 23.
Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wod opadowych:

W obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. Ustala sie docelowo odprowadzanie
Sciekéw bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie Sciekdw na podstawie
umow indywidualnych;

Ustala sie zakaz odprowadzania S$ciekéw bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekéw
powierzchniowych oraz rowdéw melioracyjnych;

Na terenach oznaczonych symbolami 1P $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach
oczyszczajacych, znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z
powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkow jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do woéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenéw przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzgdzeniach oczyszczajgcych;

° Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.
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5)

6)

2)
3)

4)
5)

6)

7

Na terenie o symbolu 1P ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
zbiornikéw retencyjnych usytuowanych na terenie 1P oraz istniejacych rowow z
uwzglednieniem pkt. 4).;

Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania sciekdéw przy zachowaniu co
najmniej minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek
okreslonych w przepisach oerbnychG.

§ 24.

Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:
Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez
istniejace i projektowane sieci SN i NN;
Ustala sie zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég;
Dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do
nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;
Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej
lub wewnetrznej. Dopuszcza sie lokalizacje stacji stupowych w drodze;
Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w przypadku zwiekszonego poboru mocy
bez koniecznosci zmiany planu;
Ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
o minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji
stupowych;
Ustala sie lokalizacje skrzynek elektrycznych w linii ogrodzenia.

§ 25.

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejagcg i projektowang sieé
telekomunikacyjna.

1.
1)

2)

3)

§ 26.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg sie¢ gazu przewodowego 0
?63;

Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos¢ od strony drogi;

§ 27.

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem nieszkodliwych,
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej i innych odnawialnych zrédet energii.

1)

2)

§ 28.
1. Zasady usuwania odpadow:

Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu na
wysypisko smieci na podstawie umoéw indywidualnych i zgodnie z przepisami oerbnymi7;
Sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia selekcjonowanych odpadow przed ich wywozem w sposob nie zagrazajgcy
zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

§ 29.

6 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
"Ustawa o odpadach.
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1. Ustalenia ogdlne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowac¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci w pasie
zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi, a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9

§ 30.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10
§ 31.

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek
uchwalenia planu:

1. Ustala sie dla terenéw o symbolu P opfate w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw optate w wysokosci 0%.

10
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Dziat Il
Przepisy szczegétowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.
§ 32.
Oznaczenie terenu 1P
1. Przeznaczenie terenu
1) | a) przeznaczenie podstawowe Teren obiektow produkcyjnych i magazynowych (teren
zabudowy  produkcyjnej, magazynowej i  biurowo -
administracyjnej),
b) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe, socjalne, techniczne oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajagcej terenu o symbolu 1KD/Sp -
zmienna, zgodnie z rysunkiem planu od 20,0m do 22,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o0 symbolu 2KD/Sp — 10,0m
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1KD/Dp — 10,0m
- od uzytku lesnego znajdujacego sie poza granicami planu -
zgodnie z rysunkiem planu — 12,0m,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow infrastruktury
technicznej oraz parkingow.
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 1P,
- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1P,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - 150m
d) | geometria dachéw dachy ptaskie, dwu — lub wielospadowe
e) | ogrodzenia Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 10.
3) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo 5000 m”
wydzielanych dziatek
b) | minimalne szerokosci frontéw nowo 40 m,
wydzielanych dziatek
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi lokalnej potozonej w terenie 1KD/Sp oraz

istniejacych drég publicznych przylegtych do obszaru planu.

11
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b)

parkingi

ustala sie min. 1 miejsce postojowe dla samochoddow
ciezarowych na kazde 800 m? powierzchni catkowitej
budynkéw produkcyjno — magazynowych oraz min. 1
miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
150m? powierzchni catkowitej budynkéw biurowych, jednak
nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych,

w ramach zagospodarowania dziatki wymagana strefa
parkingowa dla klientow.

§ 33.

Oznaczenie terenu

1KD/Sp, 2KD/Sp

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny komunikacji — teren drogi publicznej kategorii krajowej,
klasy ekspresowej

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

teren catej drogi ekspresowej obejmujq realizacje drogi
serwisowej, jezdnie, chodniki , odwodnienie, $ciezki
rowerowe, rowy przydrozne, pobocza, kanaty deszczowe i
inne urzadzenia odwadniajace w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi oraz innych obiektéw i urzadzeh
stuzgcych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki
autobusowe,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

ustala sie  stosowanie  naroznych  Scie¢ linii
rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drog (trojkat
widocznosci) zgodnie z wymaganiami  przepiséw
odrebnych® i rysunkiem planu.

2)

Szerokos¢ drog w
rozgraniczajacych

liniach

1KD/Sp - szerokos¢ czesci drogi w liniach

rozgraniczajgcych zmienna od 57,5 do 71,5m z wyjatkiem
skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano  tréjkat
widocznosci zgodnie z rysunkiem planu;

2KD/Sp - szerokos¢ czedci drogi w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 1,5m do 2,0m.

8 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie
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§ 34.

Oznaczenie terenu 1KD/D

1.

| Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej kategorii
gminnej, klasy dojazdowej

Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania |-~ teren cafej drogi obejmuije realizacje wszystkich elementow
drogi (jezdnie, chodniki, pobocze i rowy odwadniajace) i
urzadzen z nig zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Scie¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow oerbnych9 i rysunkiem planu.

2) | Szerokosé¢ drég w liniach | 1IKD/D - szeroko$¢ drogi objetej planem w liniach
rozgraniczajacych rozgraniczajgcych zmienna od 5,5m do 6,5m z
wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano
trojkat widocznosci zgodnie z rysunkiem planu;
planowana catkowita szerokos$¢ drogi 10,0m.

Dziat 1lI
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 35.
1. Dla terenéw objetych niniejszym planem traci moc:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Rady
Gminy Zabia Wola nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r. (Dz. U. Woj. Maz. Z 2000r. Nr 69 poz.
717) w granicach niniejszego planu;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Rady

Gminy Zabia Wola nr 5/2003 z dnia 11 lutego 2003r. (Dz. U. Woj. Maz. Z 2003r. Nr 101 poz.
2497) obejmujacego dziatke nr ewid. 2 i fragment dziatki 1/4 w miejscowosci Stubica B.

§ 36.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 38.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zabia
Wola.

9 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie
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