_ Zabia Wola, dnia 26.04.2012r.
Woéjt Gminy Zabia Wola

PODSUMOWANIE

Sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199
poz. 1227 z pézn. zm.) do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.

I. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
zostato przyjete Uchwatg Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.

2. Studium zostat objety caty obszar gminy Zabia Wola.

3. Sporzadzenie i uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola miato na celu uaktualnienie i wyznaczenie zmian w
kierunkach  zagospodarowania przestrzennego gminy a takze uporzgdkowanie
poszczegolnych stref w szczegolnosci strefy aktywnosci gospodarczej i strefy zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej.

4. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia Wola
zostato opracowane na podstawie:

e art.7 ust.li art.18 ust.2 pkt.5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r.
(Dz. U. z2001r. Nr 142 poz.1591 z p6zniejszymi zmianami),

e art.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.717),

e uchwaty Rady Gminy Zabia Wola Nr 65/X1/2007 z dnia 25 pazdziernika 2007 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

5. Strefy funkcjonalne:

PU -strefa wielofunkcyjnego rozwoju gospodarczego
PU1 - obszary z przewagg produkcji, sktadow, magazynéw i handlu zlokalizowane
wzdtuz droég krajowych;
PU2 - obszary z przewagq produkcji, sktaddéw i ustug o ograniczonej ucigzliwosci z
istniejacg zabudowg zagrodowg i mieszkaniowa;
PU3 - tereny gornicze. Obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin oraz produkciji
zwigzanej z wydobyciem kruszywa.

UM - strefa ustugowo mieszkaniowa
UM1 - obszary zabudowy ustugowo - mieszkaniowej;
UM2 - obszary ustug oswiaty, sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
UM3 -obszary ustug istniejacych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej;
UM4 - obszary ustugowo - mieszkaniowe z przewagg zabudowy ustugowej zwigzanej z
turystyka, rekreacja, sportem z mozliwoscig realizacji zamieszkania zbiorowego i ustug
zdrowia.



MN - strefa mieszkaniowa

MN1 - obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych ustug;

MN2 - obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig przeksztatcenia na zabudowe
mieszkaniowg lub mieszkaniowo - rekreacyjna;

MN3 - obszary zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnej.

strefa ekologiczna

REL - obszary lasow przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o operaty
urzadzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatéw (w rezerwatach ,Skulski Las” i
~okulskie Deby”);

RE2 - obszary z mozliwoscig wprowadzenia zalesien;

RE3 - obszary korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw wodnych do
pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu, jako tereny pastwisk, zadrzewien, fak;
RE4 - obszary wod powierzchniowych w tym stawdw, kapielisk itp.;

RES5 - obszary rekreacji, obszary istniejgcych ogrédkow dziatkowych.

strefa produkcji rolnej

RP1 - obszary rolne potozone w kompleksach zyznych gleb przeznaczone do produkcji
rolnej;

RP2 - obszary promocji nowych funkcji zwigzanych ze srodowiskiem przyrodniczym i
istniejgcymi strukturami przestrzennymi;

RP3 - obszary upraw rolnych narazone na erozje potozone w sgsiedztwie terendw
zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy.
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6. Prace dotyczace przedmiotowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w
szczegoblnosci art. 11.

7. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:

1) ,Opracowanie ekofizjograficzne”,

2) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.

Il. Informacja, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaty
uwzglednione:

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko - prognoza oddziatywania
na s$rodowisko zostata opracowana zgodnie z ustawg o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan
skutkéw wykonania Studium na $rodowisko i stwierdzenie czy realizacja zatozen sprzyjac
bedzie ochronie srodowiska i zrGwnowazonemu rozwojowi.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Zabia
Wola zawiera ustalenia, ktérych posrednim celem jest podnoszenie jakosci, czy tez ochrona
istniejacych zasobéw Srodowiska. Zatozenia zawarte w Studium realizujg te zagadnienia
posrednio, a efekty prosrodowiskowe nie sg gtéwnym celem planowanych zmian zapiséw
Studium i sg jednym z wielu innych efektéw realizacji zatozonych celéw.

W Studium nie zostaly ustalone zadania w ramach planowanych kierunkéw rozwoju, ktére
stanowityby bezposrednie zagrozenie dla stanu srodowiska naturalnego.

Do przedsiewzie¢ realizowanych w ramach Studium, ktére moga negatywnie oddziatywac na
srodowisko nalezg przede wszystkim inwestycje w zakresie infrastruktury komunalnej, np.
kanalizacji czy budowy infrastruktury drogowej. Negatywne oddziatywanie tych inwestycji na
Ssrodowisko mozna ograniczy¢ do racjonalnego poziomu poprzez dobrze przemyslany wybor
lokalizacji, poniewaz skala wywotywanych przez nie przeksztatcen sSrodowiska zalezec
bedzie w znacznym stopniu od lokalnych uwarunkowan. Ponadto, prawidtowy projekt,



uwzgledniajgcy potrzeby ochrony srodowiska zaréwno na etapie budowy jak i w fazie
eksploatacji inwestycji pozwoli takze ograniczy¢ te oddziatywania. Do ogdlnych dziatan
ograniczajgcych oddziatywanie nalezg:

- w czasie realizacji inwestycji prawidtowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu
budowy, w tym zwlaszcza w miejscach styku z ekosystemami szczegodlnie wrazliwymi
na zmiany warunkéw siedliskowych;

- stosowanie odpowiednich technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych;

- dostosowanie terminoéw prac do termindw rozrodu zwierzat,

- maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

W Studium zawarte zostaty ustalenia dotyczgce zaréwno ochrony sSrodowiska jak i

zapobiegania niekorzystnym wplywom na s$rodowisko dla planowanych zmian w

zagospodarowaniu terenéw m.in.:

- egzekwowanie przepiséw na terenach objetych ochrona,

- wyznaczania strefy ochronnej wokét uje¢ wod podziemnych w zasiegu 8 m,

- przewidzenie stref ochrony konserwatorskiej wokét zabytkéw archeologicznych i
obiektéw zabytkowych,

- w obszarach przeznaczonych do zabudowy przewiduje sie intensyfikacje zabudowy w
rejonach zurbanizowanych oraz jej rozluznienie i pewne ograniczenia (zabudowa
mieszkaniowa i jednorodzinna nawigzujgca do tradycyjnych form architektonicznych
z nieagresywnymi gabarytowo budynkami (maksymalnie 10 m), lokalizowanymi na
duzych dziatkach (2000m?) na terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo,

- zaktada sie rozwdj osadnictwa w terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i
wzdtuz drég wyposazonych w te infrastrukture,

- lokalizacja infrastruktury spotecznej w miejscach juz zagospodarowanych,

- punktowa ochrone krajobrazu kulturowego gminy,

- ochrone terenéw zielonych potozonych gtownie wzdtuz ciekédw wodnych poprzez
wyznaczenie korytarzy ekologicznych do ochrony rodzimej fauny i flory.

W Studium planuje sie zachowanie istniejacych ciggéw ekologicznych, wprowadzenie
zalesien, dodatkowo zapisy Studium uwzgledniajg ochrone wdd powierzchniowych i
podziemnych m.in. poprzez =zapisy dotyczace nienaruszania stosunkéw wodnych,
oczyszczania sciekow i budowy sieci kanalizacyjnej.

Przeprowadzona analiza i ocena wszystkich zatozonych kierunkéw dziatanh w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pozwala na stwierdzenie, ze
generalnie ich realizacja spowoduje poprawe jakosci srodowiska, zachowanie réznorodnosci
biologicznej oraz dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego, a takze wplynie na ograniczanie
zuzywania zasobow srodowiskowych.

2. Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie - Nr WOOS-
1.410.102.2011.ARM z dnia 8 marca 2011 roku (data wptywu: 11.03.2011r.) - opinia
pozytywna.

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim — Nr

ZNS.711/422/3728/10 z dnia 8 listopada 2010 roku (data wptywu:15.11.2010r.) - opinia
pozytywna.

3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udzialem spoteczenstwa -projekt studium zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 18 kwietnia 2011r. do dnia 6 czerwca 2011r.
Termin skladania uwag zostat ustalony do dnia 11 lipca 2011r. W ustalonym terminie
wytozenia projektu studium do publicznego wgladu wptynety 252 uwagi. Zostaty one
rozpatrzone w dniu 19 grudnia 2011 roku zgodnie ze sporzgdzonym protokotem.
Siedemdziesigt jeden uwag rozpatrzono w catosci pozytywnie, czterdziesci jeden
rozpatrzono w czesci pozytywnie, sto czterdziesci rozpatrzono negatywnie.

Majac na wzgledzie dbatos¢ o ochrone srodowiska i zrownowazony rozwdj gminy znaczna
cze$¢ uwag nie mogta by¢ uwzgledniona w szczegolnosci uwagi dotyczace powiekszenia
stref zabudowy o tereny, ktére nie sg wyposazone i w najblizszych latach nie planuje sie



wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz uwagi kwestionujace budowe oczyszczalni
sciekow w Zabiej Woli, ktérej budowa jest nadrzedng inwestycjg gminy z zakresu ochrony
Srodowiska .

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Projekt Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie zawiera
rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktérych mogtoby wystgpic¢
transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby
przeprowadzenia postepowania transgranicznego.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Zasadnicze znaczenie w monitorowaniu i stymulowaniu realizacji Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola posiada organ wykonawczy
gminy. Projekt Studium nie okresla zasad oceny i monitorowania efektéw jego realizacji. Jest
to dokument planistyczny, ktérego realizacja zalezy od bardzo wielu czynnikéw, nie tylko od
mozliwosci inwestycyjnych gminy, ale tez od oséb indywidualnych. W kazdym razie nalezy
prowadzi¢ monitoring przestrzegania zatozen Studium, taki rodzaj monitoringu moze by¢
wykonywany na wstepie planowania jakichkolwiek inwestycji: ocena wniosku powinna by¢
oparta na analizie zgodnosci z zapisami Studium.

Ponadto, monitoring skutkéw realizacji Uchwaty Nr 8/XVI11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami), w ramach oceny zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tego studium. Oceny te winny by¢
dokonywane przez Wéjta Gminy Zabia Wola, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy
(nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy.

Wjt Gminy
Halina Wawruch



