_ Zabia Wola,dn.28.10.2011r.
Wéjt Gminy Zabia Wola

UZASADNIENIE

sporzadzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach na oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199
poz. 1227 z po6zn. zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos$é Kalen Towarzystwo.

I. Informacje o udziale spoteczenstwa w opracowywaniu dokumentow:

1. Ogtoszenie/Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato sie na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy w Zabiej Woli dnia 27 lipca 2007r., w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie
(,Nasz Dziennik” dnia 30 lipca 2007r.).

Do Urzedu wptyneto ogétem 20 wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntéw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujagcym m. Kalen Towarzystwo, w wyznaczonym terminie tj.
od 27 lipca 2007 roku do 17 wrzesnia 2007 roku wptynety trzy wnioski.

2. Obwieszczenie o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko oraz sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacej miejscowos$¢ Kalen Towarzystwo
ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Zabiej Woli dnia 10 czerwca 2009 roku oraz w
Biuletynie Informac;ji Publicznej. W terminie do dnia 14 lipca 2009 roku mozna bylo sktada¢ wnioski i
whnosi¢ uwagi. W terminie wyznaczonym w obwieszczeniu nie wptynety zadne wnioski i uwagi.

3. Ogtoszenie/Obwieszczenie o pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowo$é Kalen
Towarzystwo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko ukazato sie na tablicy ogtoszeh w
Urzedzie Gminy w Zabiej Woli dnia 6 wrzesénia 2010 roku, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie
(,Nasz Dziennik” dnia 6 wrze$nia 2010r.).

Projekt planu wraz z prognoza zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 wrzeénia
2010r. do 14 pazdziernika 2010r. w siedzibie Urzedu Gminy w Zabiej Woli. W terminie do dnia 5
listopada 2010r.mozna byto wnosi¢ uwagi.

Dyskusja publiczna, dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu zostata przeprowadzona w
dniu 12 pazdziernika 2010r. Protokot z dyskusji zostat sporzgdzony w dniu 12 pazdziernika 2010r.

W ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Kalen Towarzystwo
wptyneto 21 uwag. Zostaty one rozpatrzone w dniu 24 listopada 2010 roku zgodnie ze sporzadzonym
protokotem. Dziesie¢ uwag rozpatrzono w catosci pozytywnie, pie¢ uwag rozpatrzono w czesci
pozytywnie, sze$¢ uwag zostato rozpatrzonych negatywnie.

4. Ogtoszenie/Obwieszczenie o drugim wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowosé Kalen Towarzystwo
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazato sie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w
Zabiej Woli dnia 20 czerwca 2011 roku, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie (,Nasz Dziennik”
dnia 20 czerwca 2011r.) Projekt planu wraz z prognoza zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 4 lipca 2011r. do 4 sierpnia 2011r. w siedzibie Urzedu Gminy w Zabiej Woli. W terminie do
dnia 29 sierpnia 2011r.mozna byto wnosi¢ uwagi.

Dyskusja publiczna, dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu zostata przeprowadzona w
dniu 26 lipca 2011r. Protokét z dyskusji zostat sporzgdzony w dniu 26 lipca 2011r.

W ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowosé Kalen Towarzystwo
wplynely 2 uwagi. Zostaty one rozpatrzone w dniu 22 wrzesnia 2011 roku zgodnie ze sporzadzonym
protokotem. Jedna uwaga zostata rozpatrzona pozytywnie druga negatywnie.



Informacja, w jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly

uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo obejmujgcego miejscowos¢ Kalen

Towarzystwo na etapie pierwszego wyfozenia do publicznego wgladu wptynety uwagi i zostaty

rozpatrzone nastepujgco:

1.

uwzgledniono uwage p. Jana Stankiewicza, p. Jézefa Stankiewicza, p. Cezarego Kozlowskiego, p.
Joanny i Leszka Bartoszek zlozong w dniu 1 pazdziernika 2010 roku — uwaga dotyczyta
ujednolicenia przebiegu drogi oznaczonej w projekcie planu 13 KDD,

uwzgledniono uwage p. Martyny Hataczkiewicz (dz. 129/3, 129/6, 129/8, 132/2, 133/3) ztozong w
dniu 19 pazdziernika 2010 roku — uwaga dotyczyta pozostawienia na przedmiotowych dziatkach
dotychczasowego rolnego przeznaczenia zgodnego z planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 roku,
nieuwzgledniono uwagi p. Martyny Hataczkiewicz (dz. 129/3, 129/6, 129/8, 132/2, 133/3) ztozone;j
w dniu 19 pazdziernika 2010 roku — uwaga dotyczyta pozostawienia w dotychczasowym rolnym
przeznaczeniu terendéw sasiadujacych z dziatkami 129/3, 129/6, 129/8, 132/2, 133/3, zgodnie z
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola zatwierdzonym uchwata Nr 45/2005 z dnia 3 listopada 2005 roku w/w dziatki a takze
znajdujagce sie w ich sasiedztwie zostaty zakwalifikowane jako obszary skupionego osadnictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego ..(MN1),

uwzgledniono w czesci uwage p. Martyny Hataczkiewicz ztozong w dniu 19 pazdziernika 2010 roku
— uwaga dotyczyta prawidtowego wykonania drogi 17 KDD w granicy zachodniej dziatek 133/1 do
133/4, przedmiotowa droga =zostanie poszerzona jednostronnie do 12m przy dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi od 133/1 do 133/4,

uwzgledniono uwage p. Martyny Hataczkiewicz ztozong w dniu 19 pazdziernika 2010r. — uwaga
dotyczyta zaproponowanego zjazdu z drogi 17 KDD na m.in dziatke 129/8, 129/6, wyznaczona
komunikacja nie zostanie wykazana w projekcie planu gdyz byta jedynie propozycjg a nie
ustaleniem planu,

uwzgledniono w czesci uwage p. Martyny Hataczkiewicz ztozong w dniu 19 pazdziernika 2010 roku
— uwaga dotyczyta mozliwosci budowy ogrodzen petnych o wysokosci powyzej 2m, w projekcie
planu nie zostanie okreslona wysokos$¢ ogrodzen, ustanowiony zostanie natomiast zakaz budowy
ogrodzen petnych,

. hieuwzgledniono uwagi p. Martyny Hataczkiewicz (dz. nr ew. 129/3, 129/6, 129/8, 132/2, 133/3)

ztozonej w dniu 19 pazdziernika 2010r. — uwaga dotyczyta sytuowania budynkéw w stosunku do
pierzei ulic, projekt planu zaktada miedzy innymi zachowanie tadu przestrzennego, o ktérym mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z powyzszym w projekcie
zostanie ustalony zapis dotyczacy sytuowania budynkéw wzgledem bocznych granic dziatek,

. uwzgledniono w czeéci uwage p. Martyny Hataczkiewicz (dz. nr ew. 129/3, 129/6, 129/8, 132/2,

133/3) ztozong w dniu 19 pazdziernika 2010r. — uwaga dotyczyta wyznaczenia dopuszczalnych
kolorow dachow i elewacji, z uwagi na zachowanie fadu przestrzennego zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie w zaleznosci od potrzeb kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw, w projekcie planu w czesci dotyczacej pokryc
dachowych zostanie dopisany kolor zielony natomiast odnosnie koloru elewacji okreslenie ,w
kolorach pastelowych” nie eliminuje koloru zielonego czy zéttego,

nieuwzgledniono uwagi p. Martyny Hataczkiewicz ztozonej w dniu 19 pazdziernika 2010 roku —
uwaga dotyczyta skreslenia zapisu dotyczacego maksymalnej wysokosci poziomu posadzki parteru
w stosunku do poziomu terenu, ktoéry byt ustalony na poziomie max. 80 cm., ustalony wysoki
parametr uwzglednia ré6znorodne uksztattowanie terenu,

10.nieuwzgledniono uwagi p. Martyny Hataczkiewicz (dz. nr ew. 129/3, 129/6, 129/8, 132/2, 133/3)

ztozonej w dniu 19 pazdziernika 2010r. — uwaga dotyczyta zapisu §17 ,Ustala sie, ze wszelkie
prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktady hydrograficznego, w
tym rowniez sypanie watdw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ spltyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagajg uzgodnienia na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgtoszenia do ewidencji Wojewddzkiego Zarzadu



Melioracji i Urzadzen Wodnych w Grodzisku Mazowieckim”, ktory miatby obowigzywaé tylko w
sytuacji gdy zamierzone przeksztatcenie formy terenu bedzie oddziatywato poza granicg do ktorej
przystuguje tytut prawny, przedmiotowy zapis zostanie zachowany w projekcie planu,

11.uwzgledniono uwage p. Elzbiety Przybyto ztozong w dniu 20 pazdziernika 2010r.(dz. nr ew. 149/1,
133/1, 133/4) — uwaga dotyczyta catkowitego poszerzenia drogi oznaczonej w projekcie planu 17
KDD przy dziatkach 133/1, 133/4,

12.uwzgledniono uwage p. Jana Stankiewicza zlozong w dniu 28 pazdziernika 2010r. — uwaga
dotyczyta wprowadzenia do zapiséw planu mozliwosci uwzglednienia dachu mansardowego o
nachyleniu do 70°,

13.uwzgledniono uwage p. Jana Stankiewicza zlozong w dniu 28 pazdziernika 2010r. — uwaga
dotyczyta zwiekszenia powierzchni uzytkowej ustug do 350 m®w konturze urbanistycznym MNU,

14.uwzgledniono w czesci uwage p. Wojciecha Tober (dz. nr ew. 48, 49) zlozong w dniu 5 listopada
2010r. — wuwaga dotyczyla wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
przedmiotowych dziatkach, w/w dziatki zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy znajdujg sie na odlegtos¢ ok. 350 m od drogi
powiatowe] w obszarze osadnictwa wielofunkcyjnego wzdluz drég powiatowych, z uwagi na
powyzsze nie jest mozliwe przeznaczenie w catosci dz. 48, 49 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, z uwagi na fakt, ze na dziatce 49 w terenie do zmiany przeznaczenia wystepuje
niewielka powierzchnia gruntéw kl. Il nalezy uzyska¢ decyzje dotyczacg zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na inne cele,

15.uwzgledniono uwage p. Wojciecha Tober (dz. nr ew. 1) ztozong w dniu 5 listopada 2010r. — uwaga
dotyczyta zaprojektowanej drogi 12 KDD tj. wydzielenia z dziatki nr ew. 1 pieciometrowego pasa
komunikacji a pozostata cze$¢ z dziatki sasiedniej zlokalizowanej w m. Ojrzanéw Towarzystwo,

16.uwzgledniono uwage p. Wojciecha De¢ (dz. nr ew. 51/11) zlozong w dniu 5 listopada 2010r. —
uwaga dotyczyla wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na przedmiotowej
dziatce, do dziatki nalezy wyznaczy¢ komunikacje o odpowiednich parametrach technicznych do
czego niezbedna jest decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane gruntéw rolnych kl. 11l
na cele komunikacyjne,

17.nieuwzgledniono uwagi p. Wiestawy Chmielewskiej ztozonej w dniu 5 listopada 2010r. — uwaga
dotyczyta poszerzenia drogi gminnej ulicy Wisniowej, przedmiotowa droga w projekcie planu
zostanie poszerzona do 12m w nastepujacy sposob: z dziatki 92/1, 76/2 zostanie zarezerwowany
pas 4m, natomiast od ulicy Osadniczej na wysoko$ci istniejgcych zabudowan na dziatce 93 cate
poszerzenie odbedzie sie kosztem dziatki 76/3,

18.uwzgledniono uwage p. Wiestawy Chmielewskiej ztozong w dniu 5 listopada 2010r. — uwaga
dotyczyta poszerzenia drogi gminnej — ulicy Osadniczej na wysoko$ci dziatki nr ew. 93, z uwagi na
Zlokalizowane zabudowania poszerzenie odbedzie sie drugg strong drogi,

19.nieuwzgledniono uwagi p. Danuty i Jerzego Dac (dz. nr ew. 76/3) ztozonej w dniu 5 listopada
2010r.- uwaga dotyczyta poszerzenia drogi gminnej — ulicy Wisniowej, przedmiotowa droga w
projekcie zostanie poszerzona nastepujgco: do wysokosci ulicy Osadniczej 4m, nastepnie na
wysokosci budynkéw znajdujacych sie na dziatce 93 cate poszerzenie odbedzie sie kosztem dziatki
76/3, na wysokosci dziatki 77/2 poszerzenie odbedzie sie obustronnie.

20. uwzgledniono uwage p. Leszka Bartoszek (dz. nr ew. 114/4) ztozong w dniu 4 listopada 2010 roku
— uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia catej dziatki a nie tylko jej czesci, z uwagi na fakt, ze w
obszarze tym wystepuje niewielka ilos¢ grunt kl. Il nalezy uzyska¢ decyzje Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na inne cele,

21.uwzgledniono w czesci uwage p. Cezarego Koztowskiego (dz. nr ew. 114/5) ztozong w dniu 4
listopada 2010 r.- uwaga dotyczyta wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
przedmiotowe] dzialce, dziatka zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy znajduje sie w czesci pétnocnej na odlegtosé
ok.60m w obszarze osadnictwa wielofunkcyjnego wzdtuz drég powiatowych, projekt planu w tej
czesci bedzie uwzgledniat zapisy studium pod warunkiem uzyskania pozytywnej decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczacej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych kl. Il na inne cele niz
rolne.



Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego miejscowosé¢ Kalen

Towarzystwo na _etapie drugiego wytozenia do publicznego wglagdu wptynety uwagi i zostaty

rozpatrzone nastepujgco:

1.

uwzgledniono uwage p. Matgorzaty i Krzysztofa Pyrc ztozong w dniu 19 sierpnia 2011 roku —
uwaga dotyczyta pozostawienia terendw rolnych na dziatkach 149/1, 149/2, 133/1, 133/4
oraz pozostawienia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce 149/3,
nieuwzgledniono uwagi p. Tomasza Bursze ztozonej w dniu 14 lipca 2011 roku — uwaga
dotyczyta wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na czesci konturu
urbanistycznego R/Z (tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk i zadrzewien srédpolnych) zgodnie
z zatacznikiem graficznym do uwagi, po przeprowadzeniu wizji w terenie w dniu 22 wrzesnia
2011 roku uznano, iz wnioskowany teren otoczony jest ciekami wodnymi, ponadto teren w
pierwszej czesci od drogi pokryty jest tgkg z roslinnoscig wskazujgcg na teren podmokty w
dalszej czesci wystepujg dosé geste zadrzewienia.

Wéjt Gminy
Halina Wawruch



