_ Zabia Wola, dn.28.10.2011r.
Woéjt Gminy Zabia Wola

PODSUMOWANIE

sporzadzone zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz.
1227 z pézn. zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Kalen Towarzystwo w gminie Zabia Wola.

. Informacja o przyjetym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwigzaniach
alternatywnych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy
miejscowos¢ Kalen Towarzystwo zostat przyjety Uchwatg Nr 64/X11/2011 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 25 pazdziernika 2011 roku.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi 233,05ha.

3. Sporzadzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miato na celu okreslenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc¢ tekstowg i graficzna,
zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola -Uchwata Nr 45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 3 listopada 2005r.
oraz zmiang studium - Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 18/XV1/2008 z dnia 29 kwietnia
2008r.

5. Zgodnie z zatozeniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola wiodgcym przeznaczeniem na obszarze objetym planem
stanowig tereny o funkcji rolniczej a wzdtuz drogi powiatowej nr 1519W oraz w czesci
potnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej tereny o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo
- ustugowej. Pozostaly obszar zostat przeznaczony pod: tereny rolnicze, tgk pastwisk,
zadrzewien, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, tereny laséw, wdd
powierzchniowych.

6. Prace dotyczace przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w szczegolnosci art. 17.

7. W trakcie procedury planistycznej zostaty opracowane, zgodnie z wymaganiami
ustawowymi:
1) ,Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”
2) ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

8. Plan wyznacza tereny o nastepujagcym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
WS tereny wod powierzchniowych,



R/Z tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk i zadrzewien srédpolnych,

ZL tereny lasdw,

KDL teren drogi publicznej kategorii powiatowej klasy lokalnej,
KDD tereny drog publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej,
E tereny infrastruktury - stacje transformatorowe.

Il. Informacja, w jaki sposob zostatly wziete pod uwage i w jaki sposéb zostaly
uwzglednione:

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcy miejscowo$é Kalen
Towarzystwo zostal wykonany w oparciu o uwarunkowania $rodowiska. Prognoza
oddzialywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ocenita, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania majgce na celu ochrone
srodowiska i krajobrazu, mozna uznaé za wystarczajgce — pod warunkiem, ze zapisy te bedg
realizowane oraz adaptowane i uszczego6towione w fazie sporzadzania projektow
technicznych skonkretyzowanych juz przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Nie istniejg istotne przeciwwskazania dla realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego  miejscowos¢  Kalen Towarzystwo w  granicach
administracyjnych. Poza glebami klasy Il i IV pod uzytkami rolnymi, ktére podlegajg ochronie
w oparciu o przepisy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, nie wystepuja tutaj obszary i
obiekty podlegajace ochronie prawnej (wylaczajac zabytki archeologiczne). W wyniku
realizacji planu na trwate zostanie wytaczona cze$¢ ww gruntow z produkcji rolnej oraz
nastgpiag istotne ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej pod jezdniami. Zgodnie z
zatozeniami studium w uzytkowaniu rolniczym majg pozostaé grunty najwyzszych klas
bonitacyjnych, wystepujace w srodkowej i potudniowej czesci gminy. W obrebie planu takie
grunty sie znajdujg, jednoczesnie studium wyznacza obszary osadnictwa wielofunkcyjnego
wzdtuz drogi powiatowej, ktdre majg stuzy¢é m.in. rozwojowi mieszkalnictwa wielofunkcyjnego
oraz dziatalnosci gospodarczej umozliwiajgcej w ten sposob rozwdj sektorow pozarolniczych
na terenie gminy. Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest rowniez ewentualne, niewtasciwe
gromadzenie odpadow w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan
jednak w swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowigzek segregacji
odpadow i wyznaczania miejsc na terenie dziatki do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposdb niezagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wéd i gruntu poprzez
pylenie, emisje gazow i odcieki. Teren objety planem charakteryzuje sie harmonijnym
wiejskim krajobrazem urozmaiconym réznorodnoscig form zagospodarowania (pola, sady,
taki, lasy) z duzg przewagq pdl uprawnych oraz duzg otwartoscig przestrzeni. Zmiana
przeznaczenia gruntow w przedmiotowym planie nie bedzie bez wplywu na te cechy
krajobrazu, nalezy jednak pamieta¢, ze plan pozostawia znaczng czesc¢ otwartych terenow
pdl w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. Aby zmniejszyé negatywne oddziatywanie
planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustaleh okreslajgcych parametry i
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw (maksymalna wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego punktu kalenicy, kat
nachylenia potaci dachowych, kolorystyka potaci dachowych, powierzchnia biologicznie
czynna, powierzchnia zabudowy) Takie zapisy uniemozliwig lokalizowanie obiektow
wptywajgcych dysharmonijnie na krajobraz. Plan wprowadza zatem zabudowe mieszkaniowg
w sposob uporzadkowany z zapewnieniem odpowiednich standardéw ochrony srodowiska
oraz wtasciwg obstugg komunikacyjng. Plan ustala réwniez zachowanie i konserwacje
utrzymujacag droznosc istniejacego rowu, oraz normuje réwniez zasady zagospodarowania
otoczenia rzeki Utraty, nie dopuszczajac w jej sasiedztwie, jakichkolwiek form zabudowy,
umozliwiajgc prawidtowe jej funkcjonowanie.

2. Opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58. ) )
1) Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie — Nr RDOS-14-WOOS-I-1A-7041-
1280/09 z dnia 10 lipca 2009r (data wptywu:17.07.2009r.) - opinia pozytywna.



2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim — pismo odebrane
w dniu 1 lipca 2009 roku — brak odpowiedzi w terminie ustawowym.

3. Uwagi zgtoszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa — projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu dwukrotnie. W ustalonych terminach wytozenia projektu planu
obejmujgcego miejscowos¢ Kalen Towarzystwo do publicznego wgladu wptynety w sumie 23
uwagi. Zostaty one rozpatrzone w dniach: 24 listopada 2010 r., 22 wrzesnia 2011r. zgodnie
ze sporzadzonymi protokotami. Jedenascie uwag rozpatrzono w catosci pozytywnie, pie¢
uwag rozpatrzono w czesci pozytywnie, siedem uwag rozpatrzono negatywnie.

4. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
- projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢ (ani nie stwarza mozliwosci) w wyniku, ktérych
mogtoby wystgpic transgraniczne oddziatywanie na srodowisko,

- w tym przypadku postepowanie transgraniczne nie zostato przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Celem kontroli skutkdw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu jest prowadzenie
systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodno$ci realizaciji
inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak roéwniez potencjalnego wptywu
przedsiewziecia na srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
ochrony $rodowiska, monitoring (w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i
ziemi oraz poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach
panstwowego monitoringu Srodowiska, przez wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste powiatowego Ilub podmiot
obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywania
obiektu zaktadu/instalacji). Rowniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo
budowlane, w czasie uzytkowania obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowe;j
kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego
instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

Ponadto, monitoring skutkdw realizacji Uchwaty Nr 64/X11/2011 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 25 pazdziernika 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos$¢ Kalen Towarzystwo winien
by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w
ramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania
oceny aktualnosci tego planu. Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy Zabia
Wola, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki
tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli
przeanalizowa¢ i oceni¢ Srodowiskowe skutki realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wjt Gminy
Halina Wawruch



