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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu wustalei projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosé
Bieniewiec (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr 23/V /2007 Rady Miejskiej w Zabiej Woli z
dnia 20 marca 2007 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci
Bieniewiec) nazwanego dalej ,,Planem”, na zasoby $rodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze
przedstawienie skutkéw ustaleri Planu na stan i funkcjonowanie §rodowiska, w tym warunki zycia
mieszkaricOw.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPDOAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Teren objety opracowaniem polozony jest w wojewédztwie mazowieckim, w péinocno -
zachodniej czeéci gminy Zabia Wola, i obejmuje calg znaczny obszar miejscowosci Bieniewiec, z
wylaczeniem dwéch pomniejszych obszaréw posiadajacych plany miejscowe w trakcie
opracowania. Obszar Planu polozony jest w bezpo$rednim sasiedztwie drogi krajowej nr 8
Warszawa - Wroclaw, przez obszar Planu przebiega droga powiatowa nr 4202, ktéra w chwili
obecnej taczy komunikacyjnie obszar Planu z droga krajowa.

Regulacje zawarte w Planie maja na celu ustalenie zasad dla sytuowania nowej zabudowy,
uporzadkowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wzbogacenie wyposazenia
obszaru o uslugi og6lnomiejskie oraz podniesienie standardu technicznego i estetycznego oraz
poprawe warunkéw zamieszkania z jednoczesnym zachowaniem waloréw krajobrazowych i
przyrodniczych terenu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, obejmujacy
fragment miejscowo$¢ Bieniewiec wyznacza nastgpujace tereny o réznych formach

zagospodarowania:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

U/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej ustlugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

U - tereny ustug;

PU - tereny produkcyjno - uslugowe;

KO — teren oczyszczalni Sciekéw;

R - tereny rolnicze;

b - tereny rolnicze - tereny zieleni, tereny 1ak, pastwisk, zadrzewieri i zakrzewien;

ZL - tereny laséw;

VA S - tereny zieleni urzadzonej, parkingéw i komunikacji;

WS - tereny wéd powierzchniowych - rzeka Wezyk;

KDS - teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy ekspresowej;

KDL - tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej;

KDD - tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej;

KDW - tereny komunikacji - tereny dr6g wewnetrznych;
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E - tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.

W granicach terenu objetego projektem Planu nie wystepuja przyrodnicze obiekty, ktére
posiadalyby status obiektu chronionego. Teren polozony jest poza obszarami wchodzacymi w
sktad zatwierdzonych i projektowanych obszaréw sieci ekologicznej NATURA 2000. Przez
poinocng czes¢ obszaru Planu przeplywa rzeka Wezyk, ktéra stanowi p6inocng granice obszaru
objetego Planem. W granicach Planu i jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja obiekty i
przedsiewziecia, ktére w znaczacy sposéb wplywalyby na stan $rodowiska, do obiektéw
ucigzliwych zaliczy¢ mozna przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie Planu droge krajowa nr 8,
wyznaczajaca poludniowo- wschodnig granice Planu.

Powiazania z innymi dokumentami

Dyspozycje rozlokowania poszczeg6lnych form zagospodarowania terenu, jak réwniez inne
ustalenia w tym zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego zostaly opracowane w projekcie
Planu na podstawie wytycznych okre§lonych w Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.

Obszar Planu zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zabia Wola, zatwierdzonym Uchwata Nr 18/XVI/2008 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 kwietnia 2008r. przeznaczony jest w giéwnej mierze pod tereny skupionego
osadnictwa mieszkaniowego oraz istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji
podstawowych ustlug uzytecznosci publicznej w tym celéw publicznych (w szczeg6lnosci:
administracji publicznej, bezpieczefistwa o$wiaty, zdrowia, placéwek pielegnacyjno-
opiekuriczych, handlu, gastronomii, hotelowych, drobnych ustug oraz usilug sportu (MN1),
wzdtuz ulicy Zagrodowej pod obszary osadnictwa wielofunkcyjnego wzdluz gléwnych ciagéw
komunikacyjnych z mozliwoscig lokalizacji mikro i matych przedsigbiorstw (UM1), pod obszary
ustug nieucigzliwych istniejgcych i projektowanych (UM3) oraz w najblizszym sasiedztwie drogi
krajowej nr 8 pod obszary produkgji, sktadéw i ustug o ucigzliwosci ograniczonej do wielkosci
terenu w sasiedztwie istniejagcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej. Na zachéd od ul
Chelmoriskiego Studium wyznacza obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscia przeksztalcenia
na zabudowe mieszkaniowg, lub mieszkaniowo- rekreacyjna, réwniez istniejaca zabudowe
mieszkaniowo-rekreacyjng na terenach lesnych (MN2), natomiast wzdluz rzeki Wezyk obszary
istniejgcych laséw przeznaczone do zagospodarowania leSnego w oparciu o operaty urzadzeniowe
lasu (RE1), oraz obszary siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwatych uzytkéw zielonych giéwnie
wzdtuz ciekéw wodnych do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny
pastwisk, zadrzewieri, gk (RE3).Znaczny obszar w poéinocnej czeSci wsi Bieniewiec Studium
pozostawia w dotychczasowym rolniczym wykorzystaniu jako obszary rolne przeznaczone do
produkgji rolnej.

W ramach ochrony srodowiska przyrodnicze

Dla UM:

- wprowadzanie paséw zadrzewiern wzdluz ciggéw komunikacyjnych, a takze wzdluz
granic obiektéw ustugowych - majacych na celu ochrone srodowiska przyrodniczego,
przestrzeni zycia mieszkaricéw i ksztaltowanie krajobrazu.

- w czedci dzialki sgsiadujgcej z terenami o przeznaczeniu rolniczym i rekreacyjnym
wprowadzanie ro$linnosci gatunkéw rodzimych.

- wprowadzanie ukladéw zieleni miejskiej i osiedlowej wplywajacej pozytywnie na
warto$¢ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

- ochrone zadrzewieri alejowych wzdluz drég, w terenie otwartym. Ochrona ta nie
dotyczy terenéw przeznaczonych pod inwestycje ustugowo-mieszkaniowe.

- pzostawiona powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé przynajmniej 50%
terenu dziatki znajdujgcego sie w strefie
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Dla MN:

- zachowanie duzej powierzchni biologicznie czynnej (minimum 60% dziatki)

- zakazuje zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejacych ciekéw
wodnych, naturalnych zabagnieri oraz rowéw melioracyjnych.

- zachowuje istniejace lasy i zadrzewienia.

- zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem Zrédet innych niz wegiel.

Dla RE:

- przewiduje ochrone wartoéci krajobrazowych przez zakaz lokalizowania inwestycji
nieharmonizujgcych z otoczeniem oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.

- preferuje niewprowadzanie zabudowy zwartej. Dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw 10
m, preferowana 8m.

- zwigkszenie zalesienia terenéw Zrédlisk rzek.

- nakazuje zachowanie 2 metrowej szerokoéci pasa wzdluz brzegéw ciekéw wodnych,
rowéw inaturalnych oczek wodnych, wylaczonego z uprawy z nawozeniem.

- ustala zachowanie istniejgcych zadrzewieri Sr6dpolnych.

- ustala zakaz osuszania naturalnych oczek wodnych i zabagnieri polozonych na terenach
rolnych.

Dla PU:

- rozwd] w strefie zgodnie z ideg ladu przestrzennego, ochrona $rodowiska
przyrodniczego.

- w planach miejscowych okreéli¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

- dazy¢ do ograniczenia wprowadzania inwestycji mogacych zaburzy¢ stosunki wodne i
pogarszajgcych stan $érodowiska oraz stosowanie rozwigzan wplywajacych na
maksymalne ograniczenie wszelkich ucigzliwosci, w szczegbélnoéci oddziatywania
akustycznego.

- zalecenie wprowadzenia zieleni izolacyjnej tlumiacej hatas oraz poprawiajacej warunki
mikroklimatyczne réwniez w wewnetrznej czesci dziatki.

- dbatos¢ o harmonie krajobrazu przez intensyfikowanie zabudowy w obszarach juz
zurbanizowanych, poprzez okreSlenie parametréw urbanistycznych dla inwestowanych
terenéw zgodnych z otaczajaca je istniejaca zabudowa i krajobrazem kulturowym,
uszczegoblawianych na etapie planéw miejscowych

Analizowany Plan Miejscowy zgodny jest z ww. ustaleniami i dyspozycjami Studium.

INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY, PROPOZYCJE
DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

_Q.)

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddzialywar na Ssrodowisko
przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych sie do warunkéw realizacji
ustaleri Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na
$rodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 paZdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), wytycznymi Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego.
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Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okreleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalet zawartych w projekcie Planuy,
ktére wplywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie Srodowiska, w tym obszary Natury 2000 i inne
obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
oraz jako$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla calego obszaru objetego
Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegbélowo ustalenia analizowanego projektu Planu dla
miejscowosci Bieniewiec, jako Zrédla generujacego oddzialywanie na $rodowisko oraz ustalono
jego powigzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodno$¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu Srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do regeneracji
oraz tendencji do zmian, okreslono istniejgce problemy ochrony srodowiska oraz cele ochrony na
podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa odniesienia w
prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana na podstawie Oceny
fizjograficznej gminy Zabia Wola, wizji terenowej oraz zdje¢ lotniczych. Do wykonania
przedmiotu zamdéwienia posluzono sie¢ réwniez ogélnie dostepna literatura przyrodnicza oraz
danymi dostgpnymi na  stronach internetowych  (http://www.wios.warszawa.pl/,

http:/ /www.pgi.gov.pl/, http:/ /maps.geoportal.gov.pl/ webclient/).

W  prognozie wykorzystane i uwzglednione =zostaly ponadto nastgpujagce dokumenty i
opracowania:
. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Zabia Wola. Zabia Wola, kwiecieri 2008r.
Ocena fizjograficzna Obszaru Gminy Zabia Wola opracowane przez Hydrogeol, 1999r.
e  Stan $rodowiska w wojew6dztwie mazowieckim w latach 2000 - 2007; WIOS w
Warszawie, Warszawa 2008r.
. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za
Warszawa, marzec 2009r.
e Projekt aktualizacji Programu ochrony $rodowiska dla Powiatu grodziskiego na lata
2009 - 2012, z perspektywa do roku 2016.;
Program Ochrony érodowiska Gminy Zabia Wola; Zabia Wola, 2004r.

ok 2008r; WIOS,

EA Wi

=

®

. Kondracki Jerzy - ,Mezoregiony fizyczno - geograficzne” PWN Warszawa 1994 r.

. Mapa glebowo - rolnicza w skali 1:5000

. Mapa hydrogeologiczna Polski - Arkusz Grodzisk Mazowiecki,
skala 1:50 000

o Szczeg6towa mapa geologiczna Polski - Arkusz Grodzisk Mazowiecki, skala 1:50 000

Prognoza zawiera synteze informacji z zakresu charakterystyki cech poszczegélnych elementéw
srodowiska i analizy uwarunkowan przyrodniczych.

Na podstawie powyzszych danych okreSlono przewidywane oddzialywanie projektu Planu, na
poszczegblne elementy $rodowiska. W prognozie przyjeto zalozenie oceny poréwnawczej
przewidywanych zmian w $rodowisku w odniesieniu do stanu istniejacego. Zalozono réwniez, ze
zostanie zrealizowany wariant maksymalnego zagospodarowania terenu Planu wg regul
okreslonych w Planie (w tym: przy dopuszczeniu rozwiazan alternatywnych wybrane bedzie
mniej korzystne dla srodowiska). Prognoza obejmuje tereny objete Planem oraz tereny, na ktére
beda mialy wplyw ustalenia sporzgdzanego Planu.

Na tym etapie oceny wplywu Planu na $rodowisko wykorzystano metody prostego
prognozowania wynikowego, polegajace giéwnie na stworzeniu warunkéw izolacji inwestycji od
otaczajacego Srodowiska oraz metody analogii do oddziatywar istniejacych obiektéw podobnego

typu.
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Realizacja ustaleri Planu bedzie monitorowana przez organy ochrony $rodowiska, zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami, w przypadku lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko w postepowaniach w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych.
W przypadku lokalizacji inwestycji dla ktérej stwierdzono okolicznosci wskazujace mozliwosé
negatywnego oddzialywania na srodowisko, organ ochrony srodowiska, moze w drodze decyzji
zobowigza¢ podmiot prowadzgcy dane przedsigwziecie do sporzadzenia przegladu
ekologicznego. Sporzadzenie przegladu ekologicznego jest elementem monitoringu potencjalnego
znaczacego wplywu realizacji Planu na srodowisko.

Ponadto zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, monitoring
(w tym metody monitoringu) jakosci powietrza, wéd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pél
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu §rodowiska, przez
wojewoddzkiego inspektora ochrony $érodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste
powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zakladu/instalacji oraz w
strefie oddziatywania obiektu zakladu/instalacji).

Réwniez zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie uzytkowania
obiekty budowlane powinny by¢ poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska.

Instytucje organéw specjalnych, w dyspozycji ktérych znajduja si¢ instrumenty monitoringu
(stanu Srodowiska, woéd) oraz instrumenty kontroli przeprowadzaja réwniez problemowe badz
interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych, ktére korzystajgc ze Srodowiska sa
zobowigzane m.in. do wypelniania wymagan stawianych przez przepisy prawa, modernizacji
stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla $rodowiska, instalowania
urzgdzeri ochrony srodowiska oraz sg zobowigzane do w/w stalej kontroli emisji zanieczyszczeri.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Analizowany Plan znajduje si¢ w znacznej odlegiosci od granic Polski: ok. 214km od granicy
wschodniej kraju, ok. 300km do granicy poludniowej, ok. 256km do granicy péinocnej i ok. 410km
do granicy zachodniej kraju. Z przeprowadzonej w rozdziale 8 niniejszej prognozy oceny
przewidywanych znaczacych oddzialywar ustaleri Planu wynika, iz ustalenia Planu nie beda
generowaly tak odleglych w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi
mozliwo$¢ oddzialywania transgranicznego na srodowisko.

II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC]I PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogoblna charakterystyka obszaru opracowania

Teren objety opracowaniem polozony jest w wojew6dztwie mazowieckim, w péinocno -
zachodniej czesci gminy Zabia Wola, przy jej granicy z gming Grodzisk Mazowiecki i obejmuje
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znaczny fragment miejscowosci Bieniewiec, zawarty miedzy droga krajowa nr 8, rzekag Wezyk
oraz droga gminng nr 4202. Droga krajowa nr 8 stanowi poludniowo - wschodnia granice Planu,
czeSciowo wchodzac w ustalenia Planu. Gléwna 0§ komunikacyjna miejscowosci stanowia
istniejgce drogi gminne - ulica Chelmoniskiego i ulica Zagrodowa o poludnikowym przebiegu.
Polaczenie komunikacyjne z droga krajowa terenéw bedacych w granicy Planu zapewnia droga
powiatowa.

Lokalizacje obszaru opracowania przedstawiono na ponizszych rysunkach (rys. 11i2).

Rys.1i 2. Orientacyjna lokalizacja terenu objetego Planem.
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O Orientacyjna lokalizacja terenu objetego prognoza na tle gminy Zabia Wola

W granicach Planu znajduje si¢ obszar o powierzchni 167,25 ha. Obecnie jest to obszar giéwnie
uzytkowany rolniczo. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa
zlokalizowane sa wzdluz drég publicznych w centralnej oraz zachodniej czeéci Planu. Wzdluz
drogi gminnej (ul. Chelmoriskiego), po zachodniej stronie drogi, w terenie o wyraznych cechach
leénych, zlokalizowana jest zabudowa letniskowa i rekreacyjna, uzytkowana w wiekszosci jako
domy catoroczne. W czeéci potudniowo - wschodniej Planu wystepuje nieliczna zabudowa
ustugowa.

Pétnocna cze$¢ obszaru w znacznej mierze jest wcigz uzytkowana rolniczo, gléwnie prowadzona
jest uprawa zb6z, ziemniakéw oraz prowadzony jest chéw bydla. Wzdluz pélnocnej granicy
Planu, ktéra wyznacza przebieg rzeki Wezyk zlokalizowane sa niewielkie powierzchniowo lasy,
glownie brzozowo - sosnowe. CzeS¢ poludniowa oraz czeSciowo poinocna pozostaja
nieuzytkowane i sporadycznie mozna zaobserwowac zadrzewianie si¢ terenéw rolnych.
Porosnieta jest roSlinnoscig trawiasta, turzycowag oraz samosiejkami brzozy oraz sosny.
Charakterystycznym elementem w granicach Planu pelniacym zar6éwno funkcje przyrodnicze,
ekologiczne jak i krajobrazowe jest rzeka Wezyk i okalajaca ja dolina.
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s,

Zdj. 2. Bezposrednie sasiedztwo drogi krajowej nr 8

Zdj. 4. Istnlejal zabudowa zagrodowa wzdtuz
ulicy Zagrodowe;j.

-

Zdj.3. Zabudowa jednorodzinna i letniskowa
w zachodniej cze$ci Planu

Zdj.5. Ulica Spacerowa, oddzielajaca teren Planu

W aktualnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ok. 40 ha
terenéw wsi Bieniewiec przeznaczone zostalo pod rézne formy zabudowy, giéwnie zabudowy
mieszkalnej wzdtuz ul. Chelmskiego oraz ul. Zagrodowej oraz rekreacyjnej (pomiedzy ulicami
Chelmoriskiego i Spacerowa). Okolo 20 ha dotychczas obowigzujacy Plan przeznaczat na cele
lesne, natomiast pozostale tereny uzyskaly przeznaczenie w wigkszosci rolne. W stosunku do
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, projekt Planu dla fragmentu wsi
Bieniewiec uzupelnia zabudowe mieszkaniowg zmieniajgc przeznaczenie terenéw zabudowy
zagrodowej na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami oraz przeznaczajgc znaczng
cze$é dotychczasowych gruntéw rolnych, szczegblnie w poludniowej czesci Planu na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny wzdluz rzeki Wezyk, czyli pétnocnych granic
Planu, pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu, nadajgc im status terenéw zieleni
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nieurzadzonej oraz terenéw laséw i podkres$lajac ich wazna role lokalnego ciagu ekologicznego.
Zmiany w odniesieniu do dotychczas obowigzujacego planu wprowadzane s3 réwniez w czeéci
zachodniej obszaru, gdzie projekt Planu uporzadkowuje status gruntéw rolnych i leSnych w
oparciu o ich stan rzeczywistego zagospodarowania.

Obszar Planu ze wzgledu na dogodne polozenie komunikacyjne, w nieduzej odleglosci od
krzyzowania drogi powiatowej Grodzisk Mazowiecki - Zabia Wola z droga krajowa nr 8
Warszawa - Wroclaw, obstugujaca ruch tranzytowy i lokalny, stanowi bardzo atrakcyjny teren
inwestycyjny dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej i aktualnie podlega silnemu procesowi
inwestycyjnemu.

Zdj. 8. Teren nieuzytkowany, w of)owiézu]'qcym plahie prz‘ez;naczony podn budownictwo mieszkaniowe.

Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych materiatéw Zrédiowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Teren objety opracowaniem lezy geograficznie na terenie Wysoczyzny Rawskiej, bedacej
fragmentem Niziny Mazowieckiej, na plaskim terenie, ktérego urozmaicenie stanowi dolina rzeki
Wezyk.

Geologicznie obszar Planu znajduje si¢ falistej wysoczyZnie morenowej powstalej w czasie
zlodowacenia Srodkowopolskiego, zbudowanej z utworéw czwartorzedowych. Pod warstwa
gleby piaszczystej znajduje si¢ cienka warstwa ciemnoszarych piaskéw gliniastych, a nastepnie
duzej miazszosci (kilkanascie metréw) warstwa gliny zwalowej o barwie brunatno - szarej z
otoczakami. Sg to grunty sypkie i §rednio zaggszczone, korzystne dla posadowienia. Z kolei w
dolinie rzeki Wezyk wystepuja holocenskie piaski humusowe i pyly den dolin rzecznych. 53 to
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luzne piaski gtéwnie drobne o zmiennej migzszosci. Stanowig one grunty stabonosne, z wysokim
poziomem wéd gruntowych, niekorzystne dla posadowienia budynkéw.

Rys 3. Warunkl gruntowo wodne

Zrédto: ,,Ocena fizjograficzna obszaru Gminy Zabia Wola”, Hydrogeol, Skierniewice, kwiecieri,
1999r.,

Legenda:

- piaski fluwioglacjalne podscielone glinami zwalowymi

- gliny zwatowe zlodowacenia Warty

- holoceriskie piaski humusowe i pyly den dolin rzecznych oraz zaglebieri

bezodplywowych
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Wody powierzchniowe i podziemne
W péinocnej czesci Planu, a dokladnie wzdluz péinocnych jego granic znajduje sie rzeka Wezyk.
Tym samym teren wsi Bieniewiec nalezy do zlewni IV rzedu rzeki Wezyk doplywu Utraty.

Zdj. 9. Rzeka Wezyk.

Na omawianym obszarze nie wystepuja zbiorniki wodne. Najblizszy taki zbiornik o znacznej
powierzchni zlokalizowany jest na zachéd od zachodnich granic Planu w nieduzej odleglosci od
ulicy Spacerowej i tej czesci obszaru gdzie wystepuje zabudowa rekreacyjna i letniskowa.

Zdj. 10. Zbiornik wodny poza granicami Planu w sgsiedztwie ul. Spacerowe;j.

Gléwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych tj. utworach
pochodzenia lodowcowego: piaskach i zwirach o zmiennej migzszosci. Migzszo$¢ poziomu
wodono$nego miesci si¢ w granicach 20 - 40m, wykazujac lokalne zmniejszenie miazszosci do 10 -
20 m. jako $rednia miazszo$¢ przyjeto 22m. Poziom jest dobrze izolowany. Jako§¢ wody bardzo
dobra. Stopieri zagrozenia bardzo niski. W charakterze poziomu drugorzednego na obszarze calej
jednostki wystepuje trzeciorzedowe pigtro wodonoséne.
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Przepiyw w osrodku porowym :

piaski, zwiry, otoczaki

., puaski pyiaste

Przeplyw ograniczeny, brak przeplywa w odrodku staboprzepuszezainyi
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Zrédto: Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000; Paristwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 1994. Arkusz GRODZISK MAZ. (558).

Warunki wystepowania wody gruntowej sa pochodng uksztaltowania powierzchni terenu i
budowy geologicznej. Teren opracowania charakteryzuje sie w wigkszosci wystepowaniem cigglej
warstwy woéd gruntowych. Glgbokoé¢ wystepowania pierwszego zwierciadla wody na tym terenie
wynosi zazwyczaj powyzej 2,0 m ppt. W dolinie rzeki Wezyk oraz w centralno - wschodniej czesci
opracowania glebokos§¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wody wynosi ponizej 1,0 m ppt.
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W obszarze opracowania wystepuja przede wszystkim grunty no$ne. Zwiazane jest to z
wystepowaniem w strefie przypowierzchniowej osadéw czwartorzedowych stanowiacych
podioze budowlane dla réznych obiektéw o dobrych cechach geotechnicznych. Wystepujace tu
grunty sypkie i Sredniozageszczone stanowig przepuszczalne grunty niespoiste o korzystnych
parametrach wytrzymatosciowo-odksztalceniowych.

Warunki glebowe

Na przedmiotowym terenie wystepujg gleby o $rednich warunkach do produkcji rolnej. Obszar
objety opracowaniem charakteryzuje sie wystepowaniem przede wszystkim gleb klasy IV, Vi VL.
Gleby klasy IV zajmuja centralng oraz potudniowg czes¢ wsi Bieniewiec.

W chwili obecnej na znacznym obszarze w czesci péinocnej oraz centralnej nadal prowadzona jest
uprawa rolna. Pozostale tereny rolne ulegly przeksztalceniom. Z jednej strony s3 one na podstawie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola,
zabudowywane, z drugiej ze wzgledu na zaniechanie produkcji rolnej stanowia nieuzytkowane,
porosniete zbiorowiskami traw oraz samosiejkami gléwnie brzéz i sosen tereny otwarte.

Na niewielkim obszarze we wschodniej czesci Planu, charakterystycznym ze wzgledu na lokalne
niewielkie obnizenie oraz sgsiedztwo nieduzych laskéw, znajduja si¢ gleby murszowe.

W granicach Planu planowana jest zmiana przeznaczenia znacznej powierzchni wystgpujacych tu gruntéw
rolnych na cele nierolnicze (cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz drogi).

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leénych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. Nr 121 poz.
1266 z 2004r. z pdZniejszymi zmianami) grunty rolne klasy IV od dnia 1 stycznia 2009r. nie
wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia z gruntéw rolnych na tereny nierolne. Zgody takiej
wymagaja gleby organiczne (w tym mursze) oraz grunty leSne przeznaczone Planem pod funkcje
inne niz le$ne.

Ponadto dla obszaru Planu zostala uzyskana zgoda na zmiane przeznaczenia znacznej czesci
teren6éw, w wigkszosci gruntéw rolnych w trybie obowigzujagcego Miejscowego Planu Ogoélnego
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zabia Wola.

Zdj. 11, Przyktad sukcesji wtérnej na nieuzytkowanych terenach rolnych.

Zasoby naturalne
Na terenie objetym Projektem Planu nie wystepuja zarejestrowane, bilansowe zloza surowcéw
mineralnych.
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Warunki klimatyczne

Analizowany obszar polozony jest w strefie klimatu przejéciowego. Cechuje go niski wskaznik
opad6éw rocznych - 550 mm. Okres wegetacji wynosi 215 dni, a liczba dni z pokrywg $niezng -
okoto 50. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi od 8 do 90 C, érednia temperatura w
styczniu -2° C, natomiast w lipcu +180 C.

Szczegoblnie korzystne klimatycznie sg tereny usytuowane posréd powierzchni zalesionych bagdz w
najblizszym sasiedztwie laséw. Charakterystyczna jest mniejsza predkos¢ wiatréw, wieksza
wilgotno$¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne. Dodatkowo lasy stanowia gtéwne
zrédlo regeneracji i wzbogacanie skladu powierza dla terenu opracowania. Wigksza wilgotnos¢
powietrza, a zarazem czgstsze wystgpowanie mgiel charakterystyczne sg dla doliny rzeki Wezyk.

Warunki aerosanitarne

Gléwnymi Zrédtami emisji podstawowych zanieczyszczen w rejonie Planu jest tzw. ,,emisja niska”
z indywidualnych gospodarstw domowych oraz Zrédla mobilne tzn. ruch samochodowy na
przebiegajacej w sgsiedztwie drodze krajowej nr 8.

Wg danych zawartych w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojew6dztwie mazowieckim, Raport
za rok 2008(WIOS, 2009) stezenia normowanych zanieczyszczen gazowych dla strefy pruszkowsko
- zyrardowskiej, w ktérej zawiera si¢ obszar Planu, byly niskie i nie przekraczaly norm
dopuszczalnych. Dla roku 2008 Srednie wartosci SO stanowily 16% normy dopuszczalnej, NO: -
15%. Uzyskane w omawianym okresie wyniki stezeri pylu PMI10 pokazaly problem z
dotrzymaniem norm dopuszczalnych. Liczba dni z przekroczeniami normy dopuszczalnej dla
stezenn 24-godzinnych byla wieksza od dopuszczalnych i wyniosla 43. Maksymalne stezenie
$rednioroczne pylu PM10 jakie zanotowano to: 52,7 ug/m3.

Aktualnie, klimat akustyczny rozpatrywanego terenu generowany jest giéwnie hatasem
komunikacyjnym pochodzacym od drogi krajowej nr 8, zlokalizowanej bezposrednio w
poludniowo - wschodniej czeéci Planu, charakteryzujgcej si¢ bardzo duzym natezeniem ruchu
drogowego, z duzym udzialem pojazd6éw ciezkich, w tym TIR. Na podstawie ogélnych wynikéw
pomiaréw halasu prowadzonych przez WIOS, stwierdzono m.in., ze najwieksze zagrozenie
hatasem oprécz miast, wystepuje przy drogach, na ktérych odbywa si¢ ruch tranzytowy. W celu
wyeliminowania niekorzystnego wplywu ruchu, gléwnie tranzytowego, na klimat akustyczny
terenu Planu niezbedne jest zmodernizowanie drogi krajowej nr 8 oraz zastosowanie ekranéw
akustycznych na jej granicy z terenami zabudowanymi.

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony $rodowiska i
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw halasu w Srodowisku (Dz.U. 2007.120.826) sg tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
tereny przeznaczone na cele mieszkalno - ustugowe.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Cecha wspolczesnej cywilizacji jest rosnace promieniowanie elektromagnetyczne emitowane
gléwnie przez obiekty elektroenergetyczne (linie i stacje elektroenergetyczne, elektrocieplownie i
elektrownie), obiekty radiokomunikacyjne (stacje nadawcze radiowe i telewizyjne, stacje bazowe
telefonii komérkowej), obiekty radiolokacyjne. Przez obszar Planu przebiegajg napowietrzne linie
energetyczna SN (15 kV) — stanowigca ucigzliwosci zwigzane z oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego na cztowieka i srodowisko, jak réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendéw w jej bezposrednim sagsiedziwie.

Flora, fauna i réznorodno$¢ biologiczna

W granicach Planu tereny lesne zajmujg ok.11,7 ha. Sg to gléwnie lasy prywatne. Pojedyncze mate
powierzchnie lesne wystepuja wzdluz doliny rzeki Wezyk. Lasy te pelnig wazng funkcje
krajobrazowa. Flora terenéw lesnych zwigzana jest z duzym udzialem drzewostanu wysokiego -
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gléwnym gatunkiem lasotwérczym jest tu brzoza z drugim gatunkiem panujacym - sosng oraz
debem. W podszycie czesto obserwowa¢ mozna jarzebing, robinig akacjowa, a na terenach lesnych
wzdluz rzeki takze olsze szarg. Wskazane jest pozostawienie powierzchni leSnych w ich
dotychczasowym uzytkowaniu oraz ochrona przed ich zmniejszeniem w wyniku silnej
antropopresji i intensywnego procesu budowlanego.

ca

Przyklady szaty ros$linnej w gr
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17




Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu mpzp Gminy Zabia Wola — m. Bieniewiec

Zdj.18

Zdj.12. Istniejgcy starodrzew wzdtuz ulicy Zagrodowe;.
Zdj.13. Tereny laséw brzozowo — sosnowych oraz tereny otwarte p6l uprawnych
Zdj.14. Fiora p6i —wyka piotowa i przymioino.
Zdj.15. Pojedyncze Kasztanowce wzdtuz ul. Zagrodowej.
Zdj.16. Dziurawiec zwyczajny
Zdj.17. Las sosnowy w sgsiedztwie rzeki Wezyk
Zdj.18 i 19. Stanowiska kocanki piaskowej w pasie zadrzewien wzdtuz rzeki Wezyk.
Zdj.20 i 21. Ros$linno$¢ w dolinie rzeki Wezyk — zadrzewienia olszowe oraz zawilce gajowe.

W dolinie rzeki Wezyk otoczona jest przez wilgotny las mieszany. Charakterystyczne sg tu
zadrzewienia olszowe oraz obecnos¢ zawilca gajowego. Rzeka oraz jej dolina pelnia funkcje
ekologiczna - jako podstawowe fragmenty systeméw naturalnych powiazari przyrodniczych,
hydrologiczng - sq bazg drenazu i retencji wody, klimatotwoércza - specyficzne warunki
wplywajace na klimat lokalny terenéw przyleglych, krajobrazowa - podnosza walory estetyczne
krajobrazu. Wskazane do zachowania w aktualnym sposobie zagospodarowania, oraz ochrony
przed zmiang stosunkéw wodnych zmierzajgcych w kierunku odwodnienia tego terenu. Zakaz
stosowania przegréd w dolinie, ktére ograniczalyby grawitacyjny splyw powietrza oraz migracje
fauny.

Znaczna cze$¢ obszaru Planu charakteryzuje ro§linnos¢ trawiasta, roslinnos¢ 13k, nieuzytkéw oraz
zaro$li. W miejsce bardzo czesto nieuzytkowanych p6l pojawily sie¢ murawy ros§linnosci trawiastej.
Oproécz roélin trawiastych charakterystyczne dla tego terenu sg réwniez rosliny gk i nieuzytkéw
takie jak: dziurawiec zwyczajny, chaber btawatek, przymiotno, krwawnik pospolity, starzec
jakubek, podagrycznik pospolity.

Na nieduzej czeéci terenu szczegblnie w czeSci péinocnej Planu, w wyniku nieuzytkowania
gruntéw rolnych coraz silniej widoczny jest proces sukcesji wtérnej, ktéry zmierza do odtworzenia
sie naturalnego zbiorowiska charakterystycznego dla lokalnych warunkéw S$rodowiskowych.
Znaczne obszary poro$niete sa samosiejkami brzozy, czeSciowo réwniez sosny oraz blizej rzeki
Wezyk réwniez debu.
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W granicach opracowania licznie reprezentowane sa réwniez ro$liny zwiazane z obecnoscia
czlowieka - ros$liny ogrodéw przydomowych jak np. krzewy iglaste, kwiaty ozdobne, a takze
drzewa owocowe uprawiane w ogrodach oraz licznych sadach w gospodarstwach rolnych.
Bardziej réznorodne zbiorowiska roslinne mozna znalezé¢ wzdluz rzeki Wezyk, gdzie podczas
wizji terenowej stwierdzono obecno$¢ kocanki piaskowej. Kocanka piaskowa (Helichrysum
arenarium), ktéra wystepuje ,kepowo” w péinocnej czeéci opracowania, podlega czeSciowej
ochronie gatunkowej na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 w
sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona (Dz. U. Nr 168 poz.1764).
Ochrona gatunkowa jest w Polsce jedng z form ochrony przyrody. Zgodnie z przepisami Ustawy o
ochronie przyrody z 2004 roku na celu ma zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony
dziko wystepujacych roélin, grzybéw i zwierzat oraz ich siedlisk, a takze zachowanie
réznorodnosci gatunkowej i genetycznej.

Znaczna czg$¢ obszaru Planu pozostaje nadal w rolniczym uzytkowaniu. Uprawiane sa giéwnie
zboza.

Teren Planu charakteryzuje si¢ wystepowaniem typowej i pospolitej fauny. Sa to typowe gatunki
teren6éw rolnych, przeksztalcanych w kierunku terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz uzytkéw
zielonych z zadrzewnieniami, charakterystyczne dla miodych stadiéw sukcesji. Gatunki fauny
spotykane na tym terenie to gatunki zwigzane ze Srodowiskiem antropogenicznym obszaréw
wiejskich jak np.: zajgc szarak, myszy, kuropatwa, wrébel, pliszka siwa, kopciuszek, kos, kwiczot,
wilga, a takze plazy, gady i drobne gryzonie ukrywajgce si¢ w podziemnych norach. Zaréwno w
obszarze jak i jego poblizu nie wystepuja skupiska bytowania prawem chronionych cennych roslin
lub zwierzat. Waznym elementem przestrzeni Planu dla migracji fauny jest dolina rzeki Wezyk
stanowiaca naturalny korytarz ekologiczny o randze lokalne;j.

Krajobraz
W granicach obszaru opracowania oraz jego sgsiedztwie dominuje rolniczo - leSny krajobraz z

wyraznymi przeksztalceniami w kierunku krajobrazu podmiejskiego. O walorach krajobrazowych
rozpatrywanego  obszaru decyduje  uksztaltowanie powierzchni terenu, istniejace
zagospodarowanie oraz charakter uzytkowania. Na przewazajacej cze$ci obszaru dominujg grunty
rolne, czgéciowo nadal uzytkowane, gléwnie jednak sluzace jako pastwiska i 1gki, badZ zupelnie
pozostawione procesowi sukcesji wtérnej. Walory krajobrazowe obszaru w granicach Planu
podnosi przede wszystkim rzeka Wezyk oraz jej dolina z obnizeniem skarpowym i
charakterystycznymi zadrzewieniami liSciastymi wzdluz brzegéw rzeki. Elementem pozytywnie
postrzeganym w krajobrazie sa réwniez pojedynczo lub w grupach wystepujace drzewa powyzej 2
klasy wieku, gtéwnie kasztanowce, deby i robinie akacjowe.

Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na omawianym terenie oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw oraz ewidencji konserwatorskiej. Znajduja sie tu jedynie zabytkowe stanowiska
archeologiczne oznaczone w ewidencji Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie
numerami AZP 61-62/18, 61-62/19, 61-62/20, 61-62/21, 61-62/22, 61-62/23. Plan swymi
ustaleniami wyznaczona wokét niech strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
W granicach obszaru opracowania wystepuje typowa zabudowa charakterystyczna dla obszaréw
podmiejskich tj. budynki mieszkalne jednorodzinne o wspoélczesnej architekturze z istniejaca
zabudowa zagrodowa.
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Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Obszar objety Projektem Planu jest w duzej mierze niezabudowany i niezagospodarowany.
Zakladajac brak realizacji Projektu Planu, przy licznych atutach analizowanego terenu dla
zabudowy mieszkaniowej, usiugowej i produkcyjnej jak np. atrakcyjne potozenie w stosunku do
waznych tras komunikacyjnych (droga krajowa), jak réwniez sasiedztwo zabudowy na pewno
doprowadzitoby to przy zagospodarowaniu terenu na zasadzie decyzji o warunkach zabudowy,
do niekontrolowanych proceséw inwestycyjnych w granicach Planu i zagrozenia dla tadu
przestrzennego i Srodowiska tego obszaru.

W obecnej sytuacji niekorzystnym dla §rodowiska jest brak kanalizacji sanitarnej w gm. Zabia
Wola, a co za tym idzie - brak oczyszczalni $ciekéw.

Przewiduje si¢, ze na analizowanym terenie funkcje mieszkaniowe beda zastepowacé funkcje
rolnicze. Jest istotne w zwigzku z tym projektowanie na analizowanym terenie obiektu - gminnej
oczyszczalni $ciekéw.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R.

O OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie posiada cechy
srodowiska wiejskiego, nieobcigzonego oddzialywaniem przemysiu, czeSciowo przeobrazonego
dziatalnoscig antropogeniczng. Najistotniejsze problemy ochrony $rodowiska wynikaja zatem z
polozenia terenu opracowania w krajobrazie rolniczym oraz w sasiedztwie drogi krajowej nr 8
Warszawa - Wroctaw. 53 to:

— zmiana uksztaltowania terenu na obszarach obecnie niezagospodarowanych. Powierzchnia
analizowanego terenu jest zré6znicowana morfologicznie, ze wzgledu na obecna w granicach
Planu doline rzeki Wezyk.

— zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i plytkich wéd gruntowych zwiazane z prowadzona
gospodarka rolng (sptywy powierzchniowe zanieczyszczeti obcigzone sg giéwnie zwigzkami
biogennym (azotem i fosforem) pochodzenia rolniczego, ktére systemem ciekéw wodnych i
rowéw dostaja sie do wiekszych wéd powierzchniowych) jak réwniez brakiem skanalizowania
obszaréw juz zurbanizowanych. Wystepuje tu dysproporcja miedzy dlugoscia sieci
wodociggowej i brakiem sieci kanalizacyjnej. Najczgstszym sposobem magazynowania $ciekéw
z gospodarstw rolnych jak i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg zbiorniki
bezodptywowe, ktére czesto sa nieszczelne.

— zanieczyszczenie pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwiazane z emisja
zanieczyszczenn z indywidualnych systeméw grzewczych (w wigkszosci dzialajacych tu
instalacji stosowane jest tradycyjne zasilanie weglowe lub koksowe, z obserwowana tendencja
modernizacji instalacji w kierunku zasilania olejowego lub gazowego), zanieczyszczen
transportowych (gtéwne Zrédio - ruch komunikacyjnych na drodze krajowej nr 8; na drogach
w granicy Planu ruch komunikacyjny jest nie duzy i zwiagzany jest giéwnie z obsiuga
komunikacyjna mieszkaricéw Bieniewca.

— gléwnym Zrédlem hatasu jest znajdujgca si¢ na granicy potudniowej Planu droga krajowa nr 8.

Wzdluz potudniowych granic obszaru Plan wyznacza tereny zabudowy produkcyjno -
ustugowej i ustugowej.
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7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Na terenie objetym Planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze podlegajace ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).
Analizowany teren lezy poza obszarami wchodzacymi w skiad zatwierdzonych i projektowanych
obszaréw sieci ekologicznej NATURA 2000. Najblizszy taki obszar to Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Dgbrowa Radziejowska PLH140003, polozony w znacznej odleglosci od granic Planu.
Ww. obszar ochrony przyrody polozony jest w stosunkowo duzej odleglosci od terenu
projektowanego Planu, obszar Planu, nie stanowi obszaru wspomagajacego dla tego terenu. Z tego

wzgledu ustalenia Planu nie beda oddziatywac¢ na obszar naturowy Dabrowa Radziejowska.

8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

QOgoblna charakterystyka ustalenr Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowosci Bieniewiec wyznacza nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu:

1MN- 12MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1MN/U- 8MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
1U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1U- 2U tereny ustug,
1PU- 4PU tereny produkcyjno-ustugowe,
1KO teren oczyszczalni Sciekow,
1R- 2R tereny rolnicze,
iZ-5Z tereny roinicze- tereny zieieni, tereny igk, pasiwisk, zadrzewien i
zakrzewien,
1ZL- 16ZL tereny lasow,
1ZP teren zieleni urzgdzonej, parkingéw i komunikacji,
1WS tereny wéd powierzchniowych- rzeka Wezyk,
1KDS teren komunikacji- teren drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy
ekspresowej,
1KDL-6KDL tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokainej,
1KDDa, 1KDDb, | tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii gminnej, kiasy
1KDDc, dojazdowej,
- 14KDD
1KDW- 5KDW tereny komunikaciji- tereny drég wewnetrznych,
1E- 2E tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe.

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:
- zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na érodowisko w rozumieniu art.
59 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w
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ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, z dnia 3 paZzdziernika 2008r.-
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.), (dopuszczona realizacja przedsiewzig¢ zaliczanych do
celéw publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej z wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowej). Zakaz
ten nie dotyczy zabudowy MN, MN/U.

Na terenach PU dopuszcza si¢ realizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie

znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko Ponadto na terenach U dopuszcza sie realizowanie

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
- zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska;
- obowiazek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen
ochrony srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza réwnocze$nie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzeri na
terenach objetych planem;
- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych - zachowuje si¢ istniejace rowy
melioracyjne z dopuszczeniem ich przebudowy; wymég uzgodnienia na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgloszenia do ewidencji WZMiUW w Grodzisku
Mazowieckim, wszelkich prac melioracyjnych oraz prac ziemnych zwigzanych z przeksztalceniem
ukiadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waléw, przeksztalcanie poziomu terenu
mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne; zakaz zanieczyszczania i
degradacji istniejacych rowéw melioracyjnych; Ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji
istniejacych rowéw melioracyjnych. Ponadto ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5Sm wzdiuz
rowu, wolnego od zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od grodzenia dla
zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszych.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - zalecenie wykorzystania jako czynnikéw
grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii slonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych
ekologicznie czystych odnawialnych Zrédet energii.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych - zachowanie gléwnego ciggu ekologicznego wzdluz rzeki Wezyk oraz
niedopuszczenie do zabudowy obszar6w przykorytowych rzeki, ochrona wartosciowego
drzewostanu poprzez jego zachowanie; zalecenie wprowadzenia nasadzeri zieleni o charakterze
ozdobnym przy zabudowie; w terenach komunikacyjnych zalecenie miejsc nie przeznaczonych do
ruchu kotowego i pieszego obsadzenia zielenig niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania
warunkéw bezpieczefistwa ruchu drogowego, Wymég zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wyznaczonej dla konkretnych terenéw; zakaz umieszczania wolnostojacych
no$nikéw reklamowych.

- w zakresie ochrony przed halasem - traktuje tereny zabudowy MN i MN/U w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w
rozumieniu przepiséw Prawo ochrony §rodowiska.

- w zakresie gospodarki odpadami - zasada magazynowania odpadéw w sposéb selektywny i
bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania; na terenie dziatki obowiazek wyznaczenia
miejsca do selektywnego skladowania odpad6éw; obowiazek postepowania z odpadami w sposéb
zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz
lokalnymi przepisami i programami dotyczgcymi gospodarki odpadami.

- w zakresie ochrony dobr kultury - ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w formie stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego, okreSlonych na rysunku planu
symbolem i oznaczonych numerami 61-62/18, 61-62/19, 61-62/20, 61-62/21, 61-62/22, 61-62/23,
61-62/24.
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W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu przestrzennego miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej;

- zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych;

- zasady ustalania linii zabudowy;

- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kierunek giéwnej kalenicy dachu budynku ; kolorystyka
dachéw; kolorystyka elewacji.

- dla terenéw zabudowy okreSlono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynna oraz wysoko$¢ zabudowy;

- zasady sytuowania ogrodzeni, w tym zakaz lokalizowania ogrodzeri betonowych z elementéw
prefabrykowanych.

Przewidywane skutki realizacji ustalers Planu na §rodowisko

Sposréd ustaleri Planu, istotne z uwagi na ochrong srodowiska sa zamierzenia planistyczne
obejmujace realizacje:

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

- terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - MN/U;

- terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - U/ MN,
- terendéw zabudowy ustugowej - U;

- terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej - PU,

- terenu oczyszczalni $ciekéw - KO,

terenéw droég.

ETAP INWESTYCYINY

Z uwagi na specyfike proponowanych ustaleri planistycznych w procesie realizacji zamierzeti

inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym remontowych i

modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy gruntowej, spowodowanym makroniwelacja

terenu, robotami fundamentowymi, zakladaniem sieci infrastruktury podziemnej, cze$ciowym

demontazem istniejacego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem halasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzgcym od srodkéw transportu obstugujacych budowy,

— z okresowym wzrostem zawarto$ci zanieczyszczeni gazowych i pylowych w powietrzuy,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na przyleglych ulicach
(obstuga budowy),

- z wytwarzaniem odpad6éw, innych niz niebezpieczne.

Faza budowy inwestycji jest zwigzana z wystgpowaniem zagrozeri charakterystycznych dla
prowadzenia budowy, w tym rob6t budowlanych w przypadku naruszenia zasad bezpieczetristwa
i higieny pracy lub pomimo zachowania tych zasad w wyniku wypadkéw przy pracy.

Biorac pod uwage charakter i skale przedsiewzigé inwestycyjnych podkreéla sig, iz niekorzystne
zmiany w $rodowisku przyrodniczym na etapie ich realizacji beda krétkotrwale i okresowe,
ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a ich natezenie umiarkowane.
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Kompleksowa ocena skutkoéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
$rodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy
fragment miejscowosci Bieniewiec zaklada, ze wiodgcym przeznaczeniem obszaru beda tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze mieszkaniowo - ustugowej. Pozostaly teren w
poludniowej czeéci pod zabudowe Produkcyjno - ustugowa. Obszary w péinocnej czesci
podlegaja zgodnie z rzeczywistym stanem uzytkowania i zagospodarowania, tj. pod tereny
rolnicze, lak, pastwisk, zadrzewieni i zalesiei. Plan wyznacza réwniez siatke drég gminnych
istniejacych i projektowanych. Analizujgc stan obecnego zagospodarowania dla fragmentu
miejscowosci Bieniewiec, istotne zmiany przeznaczenia terenéw w zwigzku z realizacjag Planu
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nastgpia tak naprawde w wigkszej czesci obszaru. Obecne
przeksztalca w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzana Planem nowa
zabudowa gléwnie zwigzana jest z wyznaczeniem obszaréw 0 znaczeniu mieszkaniowym jako
odpowiedZ na: dzisiejszy popyt terenéw budowlanych, wnioski mieszkarficow, potrzebe
stymulowania rozwoju mieszkalno - gospodarczego, odzwierciedlajgc tym samym rozwdj
przestrzenny gminy przyjety w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
opracowania giéwnie rolnicza funkcja obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujgcym zmiany w
srodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddzialtywari proponowanych
zmian na $rodowisko beda inne dla kazdego z poszczegblnych jego komponentéw.

SRODOWISKO GRUNTOWO - WODNE

Wplyw na powierzchnie ziemi bedzie polegat na:

* przeksztalceniach powierzchni biologicznie czynnych w skali Planu w tereny zabudowane,
drogi i utwardzenie;

* realizacji prac ziemnych w zwigzku z zabudowa czy infrastruktura.

Nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu Planu na rzeZzbg terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajda
w uksztaltowaniu powierzchni, nie beda mialy znaczenia dla warunkéw przyrodniczych i
krajobrazowych.

Odnos$nie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na tych terenach
moga wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwale
nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztalcenia beda dotyczy¢ gléwnie
strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopéw (m.in. fundamentowych) beda czeéciowo
wywozone, a czeSciowo postuzg do formowania nasypéw w miejscu ich powstawania.
Spowodowaé to moze niewielkie podniesienie powierzchni terenu. Zmiany, ktére ewentualnie
zajdg w uksztaltowaniu powierzchni, nie beda mialy jednak znaczenia dla warunkéw
przyrodniczych i krajobrazowych. Gléwne obnizenia w krajobrazie obszaru ze wzgledu na
wystepujaca rzeke Wezyk oraz zadrzewienia Plan swymi ustaleniami chroni pozostawiajgc w
dotychczasowym uzytkowaniu.

W fazie budowy kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw oddzialywanie inwestycji na
powierzchnig ziemi ograniczone bedzie do terenéw oczyszczalni.

W zakresie Ssrodowiska gruntowo - wodnego moze nastgpi¢ zanieczyszczenie gleb i wéd na
skutek ewentualnie nieprawidtowo utylizowanych $ciekéw socjalno - bytowych i odpadéw.
Tereny przewidziane do zagospodarowania, tak jak to si¢ dzieje w tej chwili, bedg funkcjonowa¢
(do czasu realizacji systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualne
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systemy odprowadzania i gromadzenia $ciekéw - zbiorniki bezodptywowe. Niezbedne jest aby
urzadzenia te byly szczelne. Ponadto dzieki zapisom w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo - wodnego moze zosta¢ ograniczone,
mimo wprowadzenia zabudowy na wigkszo$ci obszaru. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie
docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan
srodowiska, szczegOlnie jako$¢ wod gruntowych.

W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wylaczone grunty klas o $redniej i stabej
przydatnosci dla rolnictwa. W skali gminy jako$¢ znajdujgcych si¢ na terenie Planu gleb jest
$rednia. Zgodnie z zalozeniami Studium wilasnie te tereny o niskiej przydatnosci dla rolnictwa
maja stluzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i uslugowego umozliwiajac w ten
spos6b rozwoj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. Nr 121
poz. 1266 z 2004r. z pézniejszymi zmianami) gleby klasy IV podobnie jak gleby klasy V i VI nie
wymagaja zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw z terenéw rolnych na cele nierolnicze.
Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewlasciwe gromadzenie odpadéw statych
w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w swoich zapisach ustala
zasady gospodarki odpadami oraz obowiagzek segregacji odpadéw i wyznaczenia miejsc na terenie
dzialki do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w sposéb nie zagrazajacy
zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki. Ustalenia
Planu zobowiazuja réwniez wytwarzajacego odpady do stosowania sposobéw produkcji lub form
ustug oraz surowcéw i materialéw, pozwalajacych na utrzymanie ich iloSci na najnizszym
poziomie, ograniczajac rownocze$nie negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Ponadto w przypadku budowy oczyszczalni Sciekéw nie przewiduje sie¢ ponadnormastywnego
oddziatywania inwestycji na glebe i powierzchni¢ ziemi w fazie jej eksploatacji. Mozliwe jest
oddzialywanie wtérne, osiadlymi zanieczyszczeniami emitowanymi do atmosfery. Skala tego
oddzialywania jest niewielka i nie przekracza iloSci zanieczyszczeri dozwolonych na
wprowadzenie do atmosfery. Powyzsze jest zgodne z RMOSZNIL w sprawie metod obliczania
stanu zanieczyszczenia powietrza dla Zrédet istniejgcych i projektowanych.

KOPALINY
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, dlatego ustalenia projektu

Planu nie majg na nie wplywu.

SRODOWISKO WOD POWIERZCHNIOWYCH

Ustalenia Planu nie ingeruja bezposrednio w uklad hydrologiczny w obszarze opracowania i jego
otoczenia. Przez teren opracowania przeptywa rzeka Wezyk. Ustalenia Planu chronig doline rzeki
oraz pozostawiaja w dotychczasowym uzytkowaniu tereny przylegle do rzeki, nie pozwalajac tym
samym na zbyt bliska obudowe lokalnego ciggu ekologicznego oraz tworza rozbudowana strefe
ekologiczng w bezposrednim sasiedztwie koryta rzeki sprzyjajac oczyszczaniu rzeki ze zwigzkéw
biogenicznych, szczeg6lnie zwigzkéw azotu oraz stanowigc naturalne siedlisko bytowania wielu
gatunk6éw roslin i zwierzat.

Prognozuje si¢, ze z projektowanej oczyszczalni Scieki oczyszczone beda odprowadzane do rowu
melioracyjnego, z ktérego nastepnie trafia do rzeki Wezyk. Ilo§¢ zanieczyszczern w $ciekach
oczyszczonych nie powinna przekraczac ilosci dopuszczalnych okre$lonych rozporzadzeniem.

Nie przewiduje sie takiego wplywu ustaleri Planu na wody podziemne, ktéry mégiby w efekcie
oddzialywaé¢ negatywnie na Srodowisko. Teren jest zwodociggowany, zaopatrzenie w wode
odbywa sig z sieci gminnej.

Wystapi oddzialywanie diugoterminowe wynikajace ze wzrostu iloéci Sciekéw powstajacych na
analizowanym terenie. Wzrost ilosci $ciekéw do gminnej oczyszczalni Sciek6w. Poniewaz teren
jest w znacznym stopniu juz zurbanizowany wzrost nie bedzie znaczgco duzy w stosunku do juz
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istniejacego. Projektowana kanalizacja zapewni zabezpieczenie $rodowiska przed negatywnym
oddzialywaniem.

Scieki technologiczne z terenéw ustugowych i produkcyjno - ustugowych moga wymaga¢ przed
wprowadzeniem do kanalizacji podczyszczenia.

KLIMAT IJAKOSC POWIETRZA

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie spowodujg
zasadniczych przeksztalcert w jego warunkach mezoklimatycznych. Niewatpliwie za pozytywne
dziatanie nalezy uzna¢ ochrong istniejacych zadrzewieri, terenéw leSnych i zieleni wzdtuz rzeki
Wezyk oraz istniejacych terenéw laséw - naturalnego filtru zanieczyszczeni oraz stabilizatora
warunkéw termicznych iwilgotnosciowych. Wraz ze wzrostem ilodci terenéw o sztucznym
podlozu moze nastapi¢ zakl6cenie réwnowagi termiczno-wilgotnosciowej i radiacyjnej na tych
terenach - dotyczy¢ to bedzie giéwnie terené6w nowych ulic, duzych powierzchni dachéw. Na
terenach zabudowy mieszkaniowe] pozostawienie terenéw biologicznie czynnych zapobiegnie
wystepowaniu obszaréw przegrzewania w okresie letnim. Nowe obszary zabudowy bedg zasilane
powietrzem naplywajacym z terenéw leénych oraz z lokalnych korytarzy nawietrzajacych jakimi
sq dolinki ciekéw wodnych, w tym rzeki Mrownej.

W wyniku realizacji ustaleri Planu na terenach obecnie otwartych, a planowanych do zabudowy
zostanie ograniczona predko$¢ wiatru. Uchwalenie Planu moze réwniez skutkowaé niewielkim
podniesieniem si¢ w okresie zimowym temperatury - w stosunku do temperatury na terenach
le$nych i otwartych, w zwigzku z emisja ciepla w zimie przez budynki i nieszczelne instalacje.

Gléwnym emitorem zanieczyszczeti do Srodowiska beda zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych Zrédel. Celem uniknigcia tego rodzaju zanieczyszczeri jest zalecenie
proekologicznych no$nikéw energii cieplnej. Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej a
jednocze$nie budowa siatki drég dojazdowych spowoduje nasilenie ruchu pojazdéw na tych
drogach i zwigkszenie emisji zanieczyszczeri ze zrédel komunikacyjnych. Zrédta komunikacyjne
maja charakter niezorganizowany i generalnie krétki czas emisji. Przy duzym natezeniu ruchu
moga pogarszac stan powietrza w mikroskali.

Majac na wzgledzie powyzsze, a takze sprecyzowany w Projektu Planu zakaz lokalizacji obiektéw
i urzadzern emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery oraz wymoég, ze oddzialywanie
przedsiewzie¢ realizowanych na poszczegélnych terenach nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
wartoéci okreslonych w przepisach odrebnych, nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywan na
jako$¢ powietrza w zakresie emisji zanieczyszczeni pylowych igazowych w wyniku realizacji
ustaleri Planu, w tym takze obiektéw ustugowo - produkcyjnych.

W fazie budowy oczyszczalna Sciekéw nie bedzie miata negatywnego wplywu na stan powietrza.
Nalezy pamietaé, ze na etapie eksploatacji, w procesie oczyszczania Sciekéw powstaja gazowe
produkty tlenowe i beztlenowe rozkladu zanieczyszczern zawartych w Sciekach oraz osadéw
sciekowych.

KLIMAT AKUSTYCZNY

Na badanym obszarze gléwnym Zrédlem wucigzliwoéci halasowych, jest przebiegajgca w
bezposrednim sasiedztwie droga krajowa nr 8. Charakteryzujacej sie ona bardzo duzym
natezeniem ruchu drogowego, z duzym udzialem pojazdéw ciezkich, w tym TIR. Generowane
przez istniejaca droge krajowa ucigzliwosci akustyczne majg szanse na minimalizacje po
przeprowadzeniu planowanej modernizacji tejze drogi krajowej, w tym budowie wzdluz ww.
drogi ekranéw akustycznych. Plan wyznacza w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej przede
wszytki tereny o funkcji produkcyjnej i ustugowej nie podlegajgce ochronie akustycznej. Plan
odnosi sie do ucigzliwosci akustycznych zwiazanych z mozliwoscia zaistnienia nowych funkcji
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ustalajgc m.in.: w zakresie ochrony przed hatasem traktowanie terenéw zabudowy MN i MN/U w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w zaleznoéci od ich przeznaczenia, MN jako
zabudowe mieszkaniowg, a MN/U na cele mieszkaniowo - uslugowe, w rozumieniu przepiséw
Prawa Ochrony Srodowiska. Taki zapis powinien chroni¢ klimat akustyczny tego terenu, a
wynikajaca z dzialalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykacé sie w
graniach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach sgsiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantuja spelnienie
norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

W fazie budowy poszczeg6lnych inwestycji Zrédlem hatasu bedzie praca maszyn budowlanych i
ruch samochodéw cigzarowych.

Zr6dlem hatasu w analizowanym terenie moga by¢ np. wszelkiego rodzaju silniki elektryczne,
pompy, dmuchawy i silniki spalinowe stanowiace dodatkowe Zrédto energii.

Prognozuje sig, ze potencjalnym Zr6diem hatasu w projektowanej oczyszczalni $ciekéw moga by¢
dmuchawy, ktére bedg pracowa¢ w sposéb ciggly. Pozostale maszyny, jak pompy i mieszadla,
pracuja zanurzone w Sciekach co ograniczy ich hatas wykorzystujac wiasnosci ttumienia go przez
ciecz.

Wprowadzane Planem inne zmiany zagospodarowania nie wplyng negatywnie na istniejacy juz
klimat akustyczny tego obszaru. Dodatkowym Zrédlem halasu i wibracji moze by¢ wzmozony
ruch samochodowy odbywajgcy sie¢ w granicach Planu, a zwiazany z wprowadzeniem
intensyfikacji juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA, FAUNA TFLORA

W Planie ustala si¢ zmiane zagospodarowania obecnych nieuzytkowanych oraz uzytkowanych
rolniczo gruntéw w znacznej wigkszosci na rzecz terenéw utwardzonych i zabudowanych.

Plan zachowuje istniejgce tereny zieleni i tereny zalesione. Chroni i zachowuje wartoSciowe
elementy krajobrazu. Wysokim walorem krajobrazowym na analizowanym terenie jest dolina
rzeki Wezyk wraz z wartoSciowymi zadrzewieniami wzdluz jej brzegéw. W Planie ustalono
zachowanie obszaréw przykorytowych rzeki wprowadzajac tereny zieleni (Z). W
dotychczasowym rolnym uzytkowaniu pozostaja réwniez znaczne obszary w péinocnej czesci
Planu.

Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wplywu projektowanych zmian na faune i flore.
Nalezy przypuszcza, ze zwigekszy sig ilo§¢ roslinnosci krzewiastej w zwiazku z tworzeniem
zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie ustugowej. Jednoczesénie zwiekszy sie ilos¢ gatunkéw
obcych dla tego siedliska, w tym roélin ozdobnych. Prognoza zaleca wprowadzenie ustalenia
dotyczacego ksztaltowania zieleni o doborze gatunkéw rodzimych i typowych dla siedlisk. Dobér
gatunkéw rodzimych ros$lin wplynie réwniez pozytywnie na dobér gatunkéw ptakéw - wzrost
r6znorodnosci bytowania ptakow

Zgodnie z ustaleniami Planu ochronie przed wycigciem i zniszczeniem podlega warto$ciowy
drzewostan w granicach Planu, co jest szczegllnie wazne ze wzgledu na obecne w granicach
Planu starodrzewia. Plan réwniez proponuje wprowadzenie nasadzeri zieleni o charakterze
ozdobnym przy zabudowie jednorodzinnej. W terenach komunikacyjnych zaleca si¢ miejsca nie
przeznaczone do ruchu kolowego i pieszego obsadzi¢ zielenia niska i wysoka, pod warunkiem
niepogarszania warunkéw bezpieczeristwa ruchu drogowego.

Pozytywne jest pozostawienie rozbudowanej strefy ekologicznej w bezposrednim sasiedztwie
koryta rzeki Wezyk poprzez wyznaczenie terenéw lesnych oraz zieleni nieurzadzonej wzdtuz jej
biegu. Zachowane w ten sposé6b strefy ekotonowe stanowig naturalne siedlisko bytowania wielu
gatunkéw roslin i zwierzat. Tego typu strefy dolinne stanowig naturalne ciagi ekologiczne o
cennych warto$ciach przyrodniczych.
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W Planie miejscowym zaklada si¢ realizacje zabudowy na duzej czeéci obszaru, lecz z okreSlona
intensywnos$cia. Dla terenu o poszczegblnych przeznaczeniu okre§lono standardy
zagospodarowania w postaci wskaznikébw pozwalajgcych oceni¢ Srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (najmniejszej
nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie
dzialki inwestycyjnej (terenu) do calkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej
(terenu).Pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej pozwoli na ksztaltowanie terenéw
zieleni urzadzonej wokét terenéw zabudowanych i utwardzonych.

KRAJOBRAZ, ZABYTKI, DOBRA MATERIALNE
W wyniku realizacji Planu na terenie otwartych - rolniczych pojawi si¢ nowa jakosciowo forma
uzytkowania terenu - zabudowa. Planowana zabudowa jest kontynuacja obecnego
zagospodarowania terenéw zabudowach w obrebie Planu. Jest to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz w mniejszym zakresie zabudowa réwniez ustugowa. Aby zmniejszy¢
negatywne oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustaleri
okres$lajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania teren6éw pozwalajace
stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie na
krajobraz. Wprowadzono nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw;

— geometria i kolorystyka dachéw;

— kolorystyka elewacji.
Jako bardzo istotny zapis dla ksztalttowania wysokiej jakosci przestrzeni publicznych nalezy uzna¢
zakaz stosowania ogrodzeri pelnych i z prefabrykatéw betonowych. Takze wprowadzenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zieleti urzagdzona na niezabudowanej
powierzchni dziatki) bedzie wplywa¢ harmonizujgco na krajobraz. Ponadto, w Planie nie zaklada
sie wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jako$¢ przestrzeni - podstawowa dominanta
wcigz pozostang stupy napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia.
Na obszarze objetym Planem znajduja si¢ zabytkowe stanowiska archeologiczne oznaczone w
ewidencji Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie numerami AZP 61-62/18, 61-
62/19, 61-62/20, 61-62/21, 61-62/22, 61-62/23, 61-62/24. Plan swymi ustaleniami wyznaczona
wokol niech strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.

OBSZARY CHRONIONE, W TYM OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA CELE I PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie objetym Planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie Ustawy
o ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z p6Zn. zm.).

Analizowany dokument nie bedzie réwniez wplywal na cele i przedmiot ochrony obszaréw
chronionych w ramach  Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz integralnos¢
jakiegokolwiek obszaru Natura 2000, w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzar
alternatywnych do rozwiazarn zawartych w projektowanym dokumencie.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

Ustalenia analizowanego Planu przewiduja dzialania majace na celu zapobieganie i
ograniczenie negatywnych oddzialywarn zamierzeri inwestycyjnych na $rodowisko
(przedstawione zostaly powyzej)
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Z uwagi na brak dokladnych danych na temat inwestycji lokalizowanych na terenie U i PU
trudno jest oszacowaé skale zagrozenia. Blizszych informacji mozemy uzyskaé¢ dopiero w
pOzZniejszej fazie - projektowania i lokalizowania przedsiewziecia. Wtedy ich ucigzliwos¢ wykaze
raport oddzialywania na Srodowisko, ktérego sporzadzenie jest wymagane lub moze by¢
wymagane.

Niezaleznie od powyzszego, dla pelnej ochrony §rodowiska, w zwigzku z brakiem informacji co
do prowadzonej produkgji i uslug przedstawia si¢ rozwigzania lagodzace.

Zastosowanie $rodkéw ochrony przeciwhalasowej o charakterze technicznym i
organizacyjnym.

- wyposazenie obiektu w urzgdzenia o niskich mocach akustycznych,

- zakaz rozladowywania autocystern w porze nocnej,

- zakaz umieszczania urzadzen naglasniajacych na otwartej przestrzeni.
(Zaprojektowanie odpowiednio dobranych urzgdzeni infrastruktury technicznej o niskich mocach
akustycznych, obejmujacych urzadzenia wentylacyjne, klimatyzacyjne, chlodnicze, zgniatarki
opakowan itd.)

W celu ochrony gleby wskazane jest zdjecie warstwy humusowej ziemi i oddanie jej do
ponownego zagospodarowania.

Odpowiednie wyprofilowanie i utwardzenie nawierzchni terenéw parkingéw, dodatkowo
doszczelnione. Proponuje si¢ dwa sposoby doszczelnienia:

- ulozenie nawierzchni betonowej z dodatkiem substancji uszczelniajacych,
- ulozenie pod warstwa polbruku geomembrany z folii PEHD, odpornej na dziatanie
substancji ropopochodnych.

W przypadku realizacji np. myjni samochodowej - efektywne podczyszczanie Sciekéw
technologicznych, przed odprowadzaniem do urzadzeri kanalizacji sanitarnej w osadniku i
separatorze koalescencyjnym, dobranych stosownie do iloéci oczyszczanych $ciekéw i stezenia
zanieczyszczen.

Na terenie oczyszczalni $ciekébw wody zbierane rynnami z dach budynku technicznego
odprowadza¢ po terenie, natomiast wody deszczowe z placow wewnetrznych przy wpustach
deszczowych zwraca¢ do oczyszczalni Sciekow.

Odpowiednie wyprofilowanie i utwardzenie nawierzchni zespolu parkingowego, drég
dojazdowych iplacéw dostawczych, wykonanych wielowarstwowo, jako wuszczelnione z
zapewnieniem powierzchniowego splywu w kierunku wpustéw kanalizacji deszczowej np. z
zastosowaniem betonéw asfaltowych:

o dla parkingéw - typu Sredniego,
o dla drég dojazdowych - typu ciezkiego.

Ochrong jakosci powietrza poprzez: zastosowanie, w przypadku realizacji tzw. malej
gastronomii w rozwigzaniach instalacji wentylacyjnej zespotu wentylatoréw dachowych, przez
ktére zachodzita bedzie wymiana powietrza z otoczeniem poprzez odciggi miejscowe, zakoriczone
ukladem wentylacyjnym wyposazonym w urzadzenia unieszkodliwiajace substancje odorowe w
gazach odlotowych (adsorbery weglowe).

W celu zapobiegania powstawaniu gazowych produktéw tlenowych i beztlenowych (z terenu
oczyszczalni $ciekéw) zaleca sig przykrycie wszystkich zbiornikéw hermetycznymi przykrywami,
a gazy odlotowe odprowadza¢ poprzez biofiltry redukujace emisje odoréw do atmosfery - ich
stezenia nie powinny przekracza¢ wartosci dopuszczalnych. Ponadto planowana budowe
oczyszczalni $ciekéw nalezy wyposazy¢ w automatyczny system kontroli dziatania oczyszczalni.
Nalezy réwniez przewidzie¢ na kanale odplywowym studzienki pomiarowe do automatycznego
pomiaru iloéci sciekéw odprowadzanych do zbiornika. Nalezy prowadzi¢ okresowe badania
kontrolne jakosci $ciekéw surowych i oczyszczonych.
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W zakresie gospodarki odpadami konieczne jest zapewnienie dbatosci o czysto$¢ na terenach
ogoblnie dostepnych wzdluz rzeki (oznaczonych w Planie Z). Ponadto, na etapie ubiegania sie o
pozwolenie na uzytkowanie przedsiewzigl realizowanych w granicach projektu Planu nalezy
uregulowac¢ obowiazki wynikajgce z art. 17 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U.
2001.62.628, ze zmianami). Zaznacza sig¢ jednoczesnie, iz szczeg6lowo rodzaj obowiazku ciazacego
na wytworcy odpadéw uzalezniony jest od ilosci odpadéw przewidywanych do wytwarzania w
ciagu roku.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy przestrzegac zasady zapobiegania powstawania odpadéw

lub minimalizacji ich ilosci, a takze wykorzystywania lub unieszkodliwiania tych odpadéw w
spos6b zapewniajacy ochrone zycia lub zdrowia ludzi oraz ochrone srodowiska.

Ogolne warunki bezpiecznego dla srodowiska postepowania z odpadami:

» selektywne gromadzenie odpadéw w oznakowanych pojemnikach,

» ustawianie pojemnikéw na podiozu utwardzonym, pod zadaszeniem,
zapewnienie systematycznego odbioru odpadéw przez wyspecjalizowane firmy posiadajace
odpowiednie koncesje.

Zastosowane w Planie rozwigzania nie wywolujg potencjalnie negatywnego oddzialywania
na cele i przedmiot ochrony wystepujacych w otoczeniu obszaréw chronionych sieci Natury 2000,
a Srodki lagodzace wymagane ustaleniami Planu niweluja dodatkowo powstanie takiego
zagrozenia Z tego wzgledu nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych. Z tego réwniez wzgledu
nie proponuje si¢ dzialari kompensacyjnych.

III. PODSUMOWANIE

Zmiany, ktoére nastgpia w Srodowisku beda sie charakteryzowaly réznym natezeniem i
zasiegiem i odnosza si¢ do terenéw przeznaczonych w planie. Jednak skala prognozowanych
zmian niekorzystnych jest niewielka. Z punktu widzenia skutkéw ustaleri projektu planu dla
$§rodowiska obszaru a w szczeg6lnosci warunkéw zycia mieszkaricow, przy zalozeniu
zastosowania rozwiazan ochronnych i sformulowanych zasadach zagospodarowania oraz ochrony
nie ma podstaw do kwestionowania proponowanych rozwiazan. Opisane wczeéniejszych punkach
skutki srodowiskowe sa typowymi konsekwencjami wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej i
uslugowej.

Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustaleri, w tym
w  szczegblnosci majacych na celu ochrone srodowiska, w tym klimatu akustycznego, przyrody i
krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki tagodzace, nie wywoluja
Iub niweluja negatywne zagrozenie dla Srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje
sie rozwiazan alternatywnych oraz dzialari kompensacyjnych.
W zakresie analizy skutkéw realizacji Planu dla Srodowiska istotne z punktu widzenia probleméw
ochrony $rodowiska na terenie objetym Planem, jak i w nawiazaniu do probleméw w Gminie
Zabia Wola proponuje si¢ monitorowanie na analizowanym terenie gospodarki $ciekowej oraz
gospodarki odpadami.
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STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza zostala opracowana stosownie do zapisé6w art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003.80.717, ze zmianami), w zakresie
zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), wytycznymi Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Podstawa
odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana na podstawie
Opracowania fizjograficznego obszaru gminy Zabia Wola. Do wykonania przedmiotu zaméwienia
postuzono sie réwniez ogdélnie dostepna literaturg przyrodniczg, wizjg terenu przeprowadzong w
lipcu 2009 roku oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych.

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o metode, ktérg mozna przedstawic jako kolejne etapy
prac:
1) rozpoznanie srodowiska;
2) rozpoznanie, w jaki spos6b ustalenia Planu mogg oddziatywac¢ na srodowisko (pozytywnie i
negatywnie);
3) szczegoblowa analiza i ocena negatywnych oddzialywan;
4) rozpoznanie jak w Planie realizowane sg cele ochrony srodowiska;
5) podsumowanie analiz ze wskazaniem dzialari minimalizujgcych negatywne oddziatywania
oraz propozycji sposob6w monitorowania skutkéw ustaleri Planu.

Plan obejmuje teren potozony jest w péinocno - zachodniej czeéci gminy Zabia Wola, przy jej
granicy z gming Grodzisk Mazowiecki i obejmuje znaczny fragment miejscowosci Bieniewiec,
zawarty miedzy droga krajowa nr 8, rzekg Wezyk oraz drogg gminng nr 4202.

W granicach Planu znajduje si¢ obszar o powierzchni 167,25 ha. Obecnie jest to obszar gltéwnie
uzytkowany rolniczo. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa
zlokalizowane sa wzdluz drég publicznych w centralnej oraz zachodniej czesci Planu.

Wystepuja tu niewielkie tereny zalesine. Waznym elementem przyrodniczym jest rzeka Wezyk,
ktéra wraz z obszarem przykorytowym stanowi lokalny cigg ekologiczny.

Waznym na zmiany elementem $rodowiska jest sSrodowisko gruntowo - wodne z rzeka Wezyk.

Po przeprowadzeniu analiz w poszczeg6lnych wyzej wymienionych etapach stwierdzono,
ze na analizowanym terenie wystapia zmiany w $rodowisku. Wynikaja one z rozwoju zabudowy
na terenach obecnie otwartych, uzytkowanych rolniczo.

Oddzialywania te beda polegaly na czeSciowym zajeciu powierzchni aktualnie biologicznie
czynnej, zwigkszeniu zapotrzebowania na wode, energig, paliwa, zwigkszeniu emisji Sciekéw,
zwigkszeniu iloéci powstajacych odpadéw.

Wraz ze zmiang krajobrazu nastapi zmiana populacji gatunkéw zwierzat i roslin. Oddzialywania
te beda mialy zasieg lokalny, a w zakresie gospodarki odpadami i gospodarki wodno - éciekowej
beda sie kumulowaty w skali Gminy.

Potencjalne znaczace oddzialywanie na $rodowisko zwigzane jest z  funkcjonowaniem
oczyszczalni éciekéw oraz z jej budowa. Nie powinna ona znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Pozytywnym oddzialywaniem wynikajagcym z ustaleri Planu jest wprowadzenie terenéw

zieleni oraz zakaz zabudowy wzdltuz rzeki Wezyk, dzigki czemu zapewnione bedzie
funkcjonowanie przyrodnicze tego terenu.
Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzega¢ jego ustalen, w tym
w  szczegbInosci majacych na celu ochrong §rodowiska, w tym klimatu akustycznego, przyrody i
krajobrazu. Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki lfagodzace, nie wywoluja
lub niweluja negatywne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego z tego wzgledu nie proponuje
sie rozwigzan alternatywnych oraz dziatarn kompensacyjnych.
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Niezaleznie od powyzszego, dla pelnej ochrony $rodowiska, rozdzial 9Prognozy zawiera obok
analiz przewidywanego oddzialywania mpzp na Srodowisko réwniez zalecenia i wskazania do
zastosowania w projekcie Planu.

Nie przewiduje sie transgranicznych oddzialywan zamierzeri inwestycyjnych.

Plan nie bedzie wplywal na cele i przedmiot ochrony obszaréw chronionych w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz integralnos¢ jakiegokolwiek obszaru Natura 2000,
w zwigzku z tym nie ma potrzeby wskazywania rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie.

Autorzy Prognozy zaproponowali, aby skutki realizacji Planu byly analizowane w zakresie
gospodarki odpadami i gospodarki $ciekami.
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