MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA FRAGMENT MIEJSCOWOSCI NOWA BUKOWKA

PROJEKT lipiec 2011

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJ ACEGO FRAGMENT MIEJSCOWO SCI NOWA BUKOWKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717)
oraz Uchwaly Nr 78/X11/2007 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 listopada 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujgcej fragment miejscowosci Nowa Bukéwka oraz stwierdzajac
zgodnos$é planu ze studium (Uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 3 listopada
2005r. oraz Uchwata nr 18/XV1/2008 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 kwietnia 2008r.) Rada
Gminy Zabia Wola uchwala co nastepuije:

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacg fragment miejscowosci Nowa Bukéwka zwang dalej planem, na obszarze
i w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwala.

8 2.

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Nowa Bukéwka zawarty miedzy droga krajowag nr 8,
droga powiatowag nr 1520W relacji Bukdwka — Skuty oraz drogg gminng oraz granicg
administracyjng wsi Oddziat, o tacznej powierzchni okoto 30 ha, potozony w gminie Zabia
Wola.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik 1 (graficzny) do niniejszej
uchwaty.

83.
1. Plan obejmuije:

1). tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;

2). rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy
zalgcznik nr1i 2;

3). rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

b) oznaczenia graficzne o charakterze informacji nie stanowigcych ustalen planu.
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2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania,
ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy.

8§ 4.

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja;
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
3) w obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze, a takze tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi lub osuwania sie mas ziemnych.

§ 5.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1). planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy fragment miejscowosci Nowa Bukowka w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa
w 81 uchwaty;

2). rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

3). uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4). ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

5). przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6). obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

7). terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$é obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i
symbolem literowym;

8). linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw przedstawione na
rysunku planu linig ciagta, dzielace obszar planu na tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

9). nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong w tekécie uchwaty, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linie
okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi
lub terenéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektéw lub granic dziatki; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw lub obiekty
wymienione w przepisach ogélnych;

10).przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
powinno dominowaé¢ w danym terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;
11).przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne

niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w
sposob i na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupetniaj acym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

13) maksymalnej liczbie kondygnacji  lub maksymalnej wysoko $¢ budynkéw - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku
lub maksymalng wysokos¢ budynku liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtbwnym do
najwyzszego punktu dachu;
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14) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowang od strony
frontu dziafki;

15) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dziaike;

16) maksymalnej intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng
wielkosé stosunku sumy powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznych muréw wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki;

17) maksymalnej wielko $ci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do
powierzchni dziatki okreslona w %;

18) drodze wewn etrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, petni funkcje drogi nie publicznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych;

19) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne
symetryczne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajacych
podanej w planie w stosunku do osi symetrii istniejacej drogi;

20) dzialce budowlanej - nalezy rozumie¢ dzialke budowlana, o ktérej mowa w art. 2 pkt 12)
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.);

21) powierzchni biologicznie - czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

22) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i sredniej o
szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony
z gatunkéw drzew i krzewéw rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od terendéw sasiednich;

23) obszarze ograniczonego zagospodarowania  —nalezy przez to rozumiec¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napiecia, w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajagcym z Polskich Norm i przepiséw odrebnych;

24) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy
szyldem.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w 8 5 pkt 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Informacje dotycz ace konstrukcji planu

8 6.

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegotowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na caltym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe
obowigzujg dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegOtowe, oznaczone na rysunku planu numerami i
symbolami literowymi.

4. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych
terendw.

5. Dla terendéw wyznaczonych planem ustala sie w miare potrzeby: przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajace, a takze przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
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DZIAL |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu.
87.

Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1P,U-3P,U Tereny obiektéw produkcyjnych, magazynow oraz zabudowy ustugowej.
1U,MN - 2U,MN | Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i istniejgcej zabudowy zagrodowej.
1KD/ZP Teren obstugi komunikacji i zieleni urzgdzonej.
1E - 2E Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.
1KDSp Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii krajowej (teren

przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi).
1KDLp Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy lokalnej

(teren przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi).
1KDD - 8KDD Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy

dojazdowej (teren przeznaczony pod istniejgca droge z poszerzeniem).
1KDDp — Tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej klasy
5KDDp dojazdowej; tereny przeznaczone pod projektowang droge.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

88.

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne.

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczono na tym

obszarze strefe intensywnego rozwoju wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej, gtéwnie
produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;.

Wzdluz drogi gminnej i powiatowej wprowadza sie tereny ustugowe z dop. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejgcej zabudowy zagrodowej. Pozostatg czes¢ terenu plan
przeznacza pod zabudowe produkcyjno — ustugowa.

Na terenach obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustlugowej zachowuje sie
istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowsq tj. dopuszcza sie rozbudowe
istniejgcych budynkéw mieszkalnych zgodnie z warunkami opisanymi w dziale 1l uchwaty planu;
Na terenach ustugowych dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych zgodnie z warunkami
opisanymi w dziale Il uchwaty planu.

Plan ustala zakaz realizacji ustug oswiaty, ochrony zdrowia, uslug turystycznych,
wypoczynkowych i opieki spotecznej.

Uktad komunikacyjny zwigzany jest z drogg krajowg nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw, za
posrednictwem drogi powiatowej nr 1520W relacji Bukéwka — Skuly, a takze istniejacej drogi
gminnej wraz z poszerzeniem oraz projektowanej drogi serwisowej.
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§9.
Zasady ustalania linii zabudowy

1. Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég i terenéw o symbolu
U,MN oraz zwymiarowane na rysunku planu.

2. Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkéw.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczaé
zgodnie z przepisami odrebnymil.

4. Poza linie zabudowy mogg byé wysuniete obiekty matej architektury, budynki portierni oraz
obiekty infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z istniejaca
linig zabudowy budynku.

6. Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym
pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

7. W pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca
drogi — dopuszcza sie rozmieszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 10.
Zasady ksztattowania zabudowy

1. Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granic bocznych dziatki budowlane.

2. Ustala sie na terenach o symbolu P,U zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych. Plan
dopuszcza rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych.

3. Ustala sie na terenach o symbolu U,MN i P,U zakaz realizacji ustug oswiaty, ochrony zdrowia,
ustug turystycznych, wypoczynkowych i opieki spotecznej.

4. Ustala sie architekture zabudowy — wspotczesna, poszczegdlne czesci zabudowy powinny byc¢
zaprojektowane w sposéb jednolity.

5. Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach
sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly (przepisy szczegotowe).

§11.
Zasady sytuowania ogrodzen.

1. Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej z wycofaniem w
gtab dzialki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

2. lIstniejgce ogrodzenia, zlokalizowane niezgodnie z linig rozgraniczajgca, mogq by¢ uzytkowane
w dotychczasowej lokalizacji do czasu modernizacji lub realizacji drogi, z prawem do ich
zachowania, z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy.

3. Od strony rowow melioracyjnych ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 1.50m od
gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego.

4. Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z prefabrykowanych elementéw
wypetniajgcych przesta od strony drég.

5. Przy drogach o szerokosci réwnej lub mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowa¢
zachowujac minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

§12.
Zasady lokalizowania reklam.

1. Zabrania sie lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych drog.

! ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

§ 13.

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow oerbnychz.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdinych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  gace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§14.

1. Na terenach o symbolu U,MN ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepisow
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych®.

4. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska.

§15.

1. Ustala sie obowigzek realizacji niezbednych elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen
ochrony srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
oraz powietrza rownoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem.

§ 16.
Ochrona wéd podziemnych i powierzchniowych:
1. Zakazuje sie zasypywania, uszkadzania brzegéw i zasmiecania rowéw melioracyjnych.
2. Wprowadza sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5.0m od gérnej krawedzi
skarpy rowu.
3. Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych kolidujacych z rowem (wodociag, kable

telefoniczne itp.), odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terendéw przewidzianych pod
zabudowe przemystowo — ustugowg lub drogi z utwardzona nawierzchnia wraz z
zarezerwowaniem gruntu pod zbiorniki retencyjne i zmiany trasy ciekow, badz wznoszenie
budowli komunikacyjnych wymagajg zaopiniowania w Inspektoracie WZMiUW w Grodzisku
Maz.

4, Wprowadza sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych przez zakaz lokalizacji
obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptywac na stan tych waéd.

5. Ustala sie zachowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych z mozliwoscia ich przebudowy w
celu dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego.

2 Ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.
3 Prawo Ochrony Srodowiska.
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§17.

Ochrona powietrza.

1.

Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazow lub pytéw do
powietrza oraz emisje hatasu nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie
moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla teren6w sasiednich.

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska spetniajacych aktualnie
obowigzujgce normy.

§ 18.

Ochrona i wzbogacania lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych.

Ustala sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i
ustalone w Dziale II.

Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.
Wielko$ci maksymalnej intensywnosci zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale II.

§19.

Ochrona przed hatasem.

1.

Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykaé
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem
powinna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach sasiednich i na dzialkach sagsiednich zgodnie z normami
zawartymi w ustawie Prawo ochrony érodowiska i Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Na terenach o symbolu P,U ustala sie tworzenie pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej,
ktore nalezy lokalizowaé przy granicy terenéw oznaczonych symbolami U,MN.

§ 20.

W zakresie gospodarki odpadami.

1.

Zagospodarowanie poszczegoélnych dziatek budowlanych winno wyznacza¢ miejsca lub
obiekty do czasowego magazynowania i segregacji odpadéw (przy czym miejsca lub
obiekty nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych z poszczeg6lnymi obiektami lub
jako zbiorcze w wydzielonych do tego miejscach);

Postepowanie z odpadami w spos6b zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczgcymi
gospodarki odpadami;

Magazynowanie odpadéw w sposdb selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu
ich powstawania

Rozdziat 5
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 21.
Plan ustala zakaz zabudowy na terenach KD/ZP.
Ustala sie, ze obiekty budowlane w sagsiedztwie linii energetycznych w pasie 15,0m oraz
obiekty budowlane w sasiedztwie projektowanej sieci gazociggu nalezy projektowac,
realizowaé¢ oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy oraz inne
przepisy odrebne.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§ 22.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drég;

1)

2)

3)

4)

Ustala sie, iz uklad komunikacyjny zwigzany jest z droga krajowg nr 8 relacji
Warszawa — Wroctaw, za posrednictwem drogi powiatowej nr 1520W relaciji
Bukéwka — Skuly, a takze istniejacej drogi gminnej oraz projektowanej drogi
serwisowej;

Plan wyznacza nastepujace drogi publiczne:

a) teren drogi 1KD/Sp jako teren przeznaczony pod poszerzenie drogi krajowej i
dostosowanie jej do parametrow drogi ekspresowe;j,

b) teren drogi 1KD/Lp jako projektowane poszerzenie istniejgcej drogi lokalnej
kategorii powiatowej,

C) teren istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej z projektowanym poszerzeniem
o symbolu 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 5KD/D, 6KD/D,7KD/D, 8KD/D,

d) tereny projektowanych drog dojazdowych o symbolu 1KD/Dp, 2KD/Dp, 3KD/Dp,
4KD/Dp, 5KD/Dp.

Szerokosci teren6w komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku

planu oraz w § 38 - 41 niniejszej uchwaty;

Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $ciecia linii

rozgraniczajacych (tréjkat widocznosci) o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m

(zgodnie z rysunkiem planu). W przypadku skrzyzowan z drogami krajowymi i

powiatowymi nalezy stosowac narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym.

1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o projektowana droge
serwisowa, istniejacq droge powiatowg oraz gminna.

Rozdziat 7

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej.

§ 23.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1.

2.

Ustala sie obowigzek zaopatrzenia w wode z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych 110 zasilanych ze stacji w Bartoszéwce;

Do czasu budowy lub rozbudowania istniejgcej sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z ujeé indywidualnych zlokalizowanych zgodnie z przepisami
oerbnymi4,

Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drog publicznych i
wewnetrznych oraz obowigzek podtaczenia sie do sieci;

Sieci wodociggowe g)owinny spetnia¢  wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi®.

4 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

° Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr 124, poz. 1030)
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§ 24.

Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych:

1.

Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i
przemystowych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowéw
przydroznych;

W obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie zasade
odprowadzania $ciekdw bytowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a
do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych
zgodnie z przepisami oerbnymi6 Zz zapewnieniem wywozu na oczyszczalnie na
podstawie umow;

Ustala sie, ze $cieki przemystowych przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w
urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach dziatek, do ktérych
Inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania;

Na terenie P,U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wad lub
do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;
wody opadowe z w/w terenéw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia
w urzadzeniach oczyszczajacych;

Wody opadowe i roztopowe z wyjgtkiem wymienionych w ppkt. 4) nalezy odprowadzic¢
na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesow 0sob trzecich, nie zmieniajgc stanu
wad na gruncie ani kierunku odptywu wody;

Dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych systemdéw oczyszczania na dziatkach o
powierzchni min. 2500m® przed zlokalizowaniem nalezy wykonaé badania
hydrologiczne stwierdzajace mozliwosé zastosowania tych systeméw.

§ 25.

Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1.

2.
3.

Ustala sie obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejgca siec¢
elektroenergetyczng SN, NN;

Ustala sie zasade prowadzenia sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég;
Dopuszcza sie lokalizowanie, w przypadku koniecznosci pokrycia niedoboréw mocy,
nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem bez koniecznosci jego
zmiany;

Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej;

Ustala sie, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV
nalezy wydzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub
3mx2m dla stacji stupowych.

§ 26.

Telekomunikacja:

1.

2.

3.

Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacy i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna,

Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejgcych i
projektowanych drég, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu
dostosowania do nowego uktadu funkcjonalno- komunikacyjnego.

6 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
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§ 27.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1. W granicach opracowania brak jest sieci gazowej. Ustala sie, ze obszar planu winien
by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci $redniego ci$nienia z
zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzadzen;

2. do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z ujec
indywidualnych.

8§ 28.

1. Na terenach o symbolu U,MN ustala sie zasade zaopatrzenia w cieplo z
indywidualnych zrédet ciepta.

2. Naterenach o symbolu P,U ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta w szczegdlnosci z nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych
(takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna,
odnawialne zrédta energii itp.).

§ 29.

Zasady usuwania odpadow:

1. Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich
do dalszego przetworzenia lub unieszkodliwienia. Odpady ktore nie podlegajg
przetworzeniu lub unieszkodliwieniu nalezy wywiez¢ na skladowisko odpadéw na
podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami odrebnymi’.

2. Spos6b zagospodarowania dziatki  musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia segregowanych odpadow przed ich wywozem w sposob nie
zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje
gazoOw i odcieki.

§ 30.

Ustalenia ogolne:

1. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2. w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3. dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci
i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw.

8 31.
Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga byé
uzytkowane w sposo6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu.

Rozdziat 9
Okre $la si e stawk e procentow 3 stuzacq naliczaniu opfaty z tytutu
wzrostu warto $ci nieruchomo $ci uchwaleniem planu:

§ 32.

1. dlaterenéw o symbolach U,MN, P,U —w wysokosci 10%,
2. dla pozostatych terenéw — w wysokosci 0%.

" Ustawa 0 odpadach.

10
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DZIAL 1l
Przepisy szczegotowe

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenu.

§ 33.
1. Oznaczenie terenu 1U , M N, 2U ’ MN
1) Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej (ustugi, rzemiosto, drobna
wytworczos¢, magazyny) z dop. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i istniejgcej zabudowy zagrodowej.
przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze i garazowe dla samochoddéw

osobowych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji.

- ustala sie zakaz realizacji ustug oswiaty, ochrony zdrowia,
ustug turystycznych, wypoczynkowych i opieki spotecznej.

b) | zasady zagospodarowania — nadzialce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub
budynek mieszkalny jednorodzinny lub tez budynek
ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,

— budynki ustugowe mogg by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojgce lub potaczone z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi.

2) Parametry i wska zniki ksztattowania zabud owy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a | linie zabudowy nieprzekraczalne - wg rysunku planu,
- wzdhuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy
— 6,0mod tych drég,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej.

b) | parametry zabudowy dla dziatek - powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej znajdujacej sie na terenie o symbolu
U,MN

- powierzchnia biologicznie — czynna — co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na terenie o
symbolu U,MN,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.6,

c) | wysokos¢ budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
= maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10.0 m,
gospodarczych i garazy:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
= maksymalna wysokos¢ budynkow - 6.0 m,
budynkéw ustugowych:
= maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
= maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 12.0 m,

11
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d) | ksztat dachow — dachy dwu lub wielospadowe,

- kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i ustugowych - od 25° do 45°, z wyjgtkiem
rozbudéw, gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci
dachowych w nawigzaniu do istniejgcego,

- kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych
i garazowych - od 15° z wyjatkiem rozbudéw, gdzie
dopuszcza sie kat nachylenia pofaci dachowych w
nawigzaniu do istniejgcego,

e) | ogrodzenia zgodnie z § 11.
4) Szczegdlowe zasady i warunki  podzialu nieruchomo $ci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 1500 m?,
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza;

dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej
niz 1500 m”w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na
rysunku planu.

b) | zasady i warunki podziatow — adaptuje sie podziaty zatwierdzone przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, wydzielajace dziatki budowlane o
powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajgce
do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu

— kazda wydzielana dziatka musi mieé zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i
do infrastruktury technicznej,

- za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej o parametrach okreslonych
niniejszg uchwatia,

- ustala sie, iz w przypadku dokonania podziatéw terenéw
przylegtych do drogi powiatowej nalezy projektowac
podziaty tak, aby ukiad komunikacyjny sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge powiatowa.

5) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

a) | minimalne powierzchnie nowo - co najmniej 1500 m*

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

b) [ minimalne fronty nowo wydzielanych 25,0m.
dzialek

c) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° +20°.
pasa drogowego

6) Obstuga komunikacyjna, parking i

a) | obstuga komunikacyjna terenu - dla terenébw o symbolu U,MN ustala sie mozliwos¢
wyznaczenia droég wewnetrznych i dojazdéw o szerokosci
minimum:

e« 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,
* 8.0 m—dla obstugi od 3 do 10 dziatek,
e 6,0m — dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki,
e 5,0m - dladojazdu obstugujacego 1 dziatke.
- ustala sie zakonczenie placem manewrowym o wymiarach
min. 12,5m x 12,5m drogi nie majacej polaczenia z inng
droga.

12
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b)

parkingi

ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wlasne!
dziatce, oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego 1-ego miejsca
parkingowego, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych,

w ramach zagospodarowania dziatki wymagana strefa
parkingowa dla klientdw i pracownikéw.

§ 34.

1. Oznaczenie terenu

1P,U, 2P,U

1) Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, magazynow oraz zabudowy
ustugowej

(teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i biurowo -

administracyjnej oraz ustugowej, w tym ustugi handlu),

przeznaczenie uzupetniajgce - budynki garazowe oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji,

- zielen izolacyjna zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 22 na terenach o
symbolu 1P,U, 2P,U przy granicy terenéw o symbolu
1U,MN, 2U,MN.

- ustala sie zakaz lokalizacji ustug oswiaty, ochrony zdrowia,
ustug turystycznych, wypoczynkowych i opieki spotecznej.

2) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - wg rysunku planu,

- wzdhuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy
— 6,0mod tych drég,

- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, budynkéw portierni oraz obiektéw matej
architektury.

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 1P,U; 2P,U,
- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 30% pow.
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 1P,U; 2P,U,
- max intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) | wysokos¢ budynkow — maksymalna wysokos¢ budynkéw —15.0 m,
d) | ksztatt dachow dachy ptaskie, dwu — lub wielospadowe,
e) | ogrodzenia zgodnie z 8 11.

13
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3) Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 5000m°,
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatlek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej
niz 5000 m”w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na
rysunku planu.

b) [ zasady i warunki podziatéw — adaptuje sie podzialy zatwierdzone przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, wydzielajagce dziatki budowlane o
powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajgce
do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu,

— kazda wydzielana dziatka musi mieé zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i
do infrastruktury technicznej,

- za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej o parametrach okreslonych
niniejszg uchwaia.

4) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 5000 m?,
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.
b) [ minimalne fronty nowo wydzielanych 40,0m.
dziatek
c) | kat potozenia dziatek w stosunku do 90° +20°.
pasa drogowego
5) Obstuga komunikacyjna, parking i (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu - dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o min
szerokosci 10m,

- ustala sie zakonczenie placem manewrowym o wymiarach
min. 15m x 15m drogi nie majacej potaczenia z inng droga.

b) | parkingi - ustala sie min. 1 miejsce parkingowe dla samochodow

ciezarowych na kazde 400 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw oraz min. 1 miejsce parkingowe dla samochodéw
osobowych na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych,

w ramach zagospodarowania dzialki wymagana strefa
parkingowa dla klientdw i pracownikéw.
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§ 35.
1. Oznaczenie terenu 3P,U
1) Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw oraz zabudowy
ustugowej
(teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i biurowo -
administracyjnej oraz ustugowej, w tym ustugi handlu)
przeznaczenie uzupetniajgce - budynki garazowe oraz infrastruktura techniczna i komunikacja.
Ustala sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
ustug oswiaty, ochrony zdrowia, ustug turystycznych,
wypoczynkowych i opieki spotecznej.
b) | przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych.
2) Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - wg rysunku planu,
strefy zabudowy - wzdluz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy
— 6,0 mod tych drog,

- w/w ustalenia nie dotyczg urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, budynkéw portierni oraz obiektébw matej
architektury.

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 3P,U,
- powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 30% pow.
dziatki budowlanej na terenie o symbolu 3P,U,
- max intensywnos¢ zabudowy — 0,5.
c) | wysokos¢ budynkow - mieszkalnych:
= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
= maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10.0 m,
- pozostatych budynkéw:
= maksymalna wysokos$¢ budynkéw - 15.0 m.
d) | ksztatt dachow dachy ptaskie, dwu — lub wielospadowe
e) | ogrodzenia zgodnie z § 11.
3) Szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci
a) | minimalne powierzchnie nowo - 2500 m?,

wydzielanych dziatek

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen i
obiektéw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej
niz 2500 m* w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na
rysunku planu.
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b)

zasady i warunki podziatow

adaptuje sie podzialy zatwierdzone przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, wydzielajagce dziatki budowlane o
powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako wystarczajgce
do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu,

kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i
do infrastruktury technicznej,

za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez
wydzielenie drogi wewnetrznej o parametrach okreslonych
niniejszg uchwata.

ustala sie, iz w przypadku dokonania podzialéw terenow
przylegtych do drogi powiatowej nalezy projektowac
podziaty tak, aby ukiad komunikacyjny sprowadzi¢ do
jednego zjazdu na droge powiatowa.

4)

Szczegotowe zasady i warunki scalania

i podziatu ni  eruchomo $ci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

2500 m”,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych.

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dzialek

40,0m.

c)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

90° +20°.

5)

Obstuga komunikacyjna, parking

i (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

obstuga komunikacyjna terenu

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o min
szerokosci 10m,

ustala sie zakonczenie placem manewrowym o wymiarach
min. 15m x 15m drogi nie majacej potaczenia z inng droga.

b)

parkingi

ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na dzialce z
istniejagcym  budynkiem mieszkalnym. Dla zabudowy
produkcyjno ustugowej ustala sie min. 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw ciezarowych na kazde 400 m2
powierzchni uzytkowej budynkéw oraz i min. 1 miejsce
parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m?2
powierzchni uzytkowej budynkéw, jednak nie mniej niz 3
miejsca postojowe dla samochod6éw osobowych,

w ramach zagospodarowania dzialki wymagana strefa
parkingowa dla klientdw i pracownikéw.

§ 36.
1. Oznaczenie terenu 1KD/ZP
1). | Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikaciji i zieleni urzadzonej,
- ustala sie mozliwos$¢ urzadzenia terendw zielonych,
wybudowania parkingéw oraz obiektow matej architektury.
b) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
c) | zasady zagospodarowania - ustala sie zakaz zabudowy,

- ustala sie zakaz budowy ogrodzen.
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§ 37.
1. Oznaczenie terenu
1E, 2E
1) Przeznaczenie terenu
a) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe.

Stacja transformatorowa i inne urzadzenia, bedace czescig
sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym
obsludze tej sieci.

2) Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania

a) |- ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
— ustala sie dla stacji transformatorowej bezpo$redni dostep do drogi publiczne;.

§ 38.
1. Oznaczenie terenu 1KD/Sp
1) Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii krajowej;

(teren przeznaczony pod poszerzenie istniejacej drogi).

2) Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania

a) | szerokos¢ drogi publicznej w liniach |- zmienna, wynika z osiowego poszerzenia drogi krajowej nr
rozgraniczajgacych 8 do 80,0m w liniach rozgraniczajgcych.

b) | - tereny obejmujg realizacje drogi serwisowej, poboczy i rowéw odwadniajacych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

— ustala sie stosowanie naroznych sciec linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych®

8§ 39.
1. Oznaczenie terenu 1KD/Lp
1) Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii

powiatowej, klasy lokalnej (teren przeznaczony pod
poszerzenie istniejgcej drogi)

2) Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania

a) | szeroko$é drogi publicznej w liniach |- zmienna, wynika z osiowego poszerzenia drogi powiatowej
rozgraniczajgcych nr 1520W do 20,0m w liniach rozgraniczajgcych.
b) | - tereny obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnie, chodniki itp.) i urzadzen z nig
zZwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, wiat przystankéw autobusowych, zatok
autobusowych pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi,

- ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych® i okreslonych na rysunku planu.

89 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
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§ 40.

1. Oznaczenie terenu 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 5KD/D,

6KD/D, 7KD/D, 8KDD

1). |Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii

gminnej, klasy dojazdowej (teren przeznaczony pod istniejgca
droge wraz z poszerzeniem).

2.) |Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania

a) | szerokosé drég w liniach | - dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD — wg rysunku

rozgraniczajacych planu (docelowo 12,0m, wg rysunku planu),

- dlaterenu drogi oznaczonej symbolem 5KDD — szerokos$¢
drogi 5,0m (docelowo 12,0m, wg rysunku planu),

- dlaterenu drogi oznaczonej symbolem 2KDD, 4KDD,
6KDD, 8KDD — szerokos$¢ zmienna, wg rysunku planu
(docelowo 12,0m, wg rysunku planu),

- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD, 7KDD —
szerokos$¢ drogi 10,0m (docelowo 12,0m, wg rysunku
planu).

3). | Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

tereny obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnie, chodniki itp.) i urzadzen z nig
zZwigzanych,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

ustala sie stosowanie naroznych $ciec¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych™ i okre$lonych na rysunku planu.

§41.
1. Oznaczenie terenu 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KD/Dp,
5KD/Dp
1). |Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii

gminnej, klasy dojazdowej (tereny przeznaczone pod
projektowane drogi dojazdowe)

2.) |Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania

a) | szerokosé drég w liniach |- 12.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDDp,

rozgraniczajacych 2KD/Dp, 3KD/Dp, 5KDDp.

- 6.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 4KDDp
(docelowo 12,0m, wg rysunku planu).

3). | Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

tereny obejmuja realizacje wszystkich elementow drogi (jezdnie, chodniki itp.) i urzadzen z nig
zZwigzanych,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

ustala sie stosowanie naroznych $ciec linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepisow oerbnych11 i okreslonych na rysunku planu.

10,11

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
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DZIAL 111
Przepisy ko hcowe
§42.

Traci moc Uchwata Rady Gminy w Zabiej Woli Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 69, poz. 717 z 2000r) w granicach niniejszego planu.

§ 43.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 44,
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 45.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.
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