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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWARMIA

Towarrystwo (wykonanego na podstawee Uichwaly Nr 47/1007 z dnia 28 bpca 2007r. w sprawie
e A ——— s ; .

Gmiry Zabza Wols chejmuiacego w granicach adminstracyjrych mggscowodt Kalen Towarzystwo)
narwanégo dais _Planem” na zasoby Srodowiska prryrodnicrego |0 omiobraz. a takde
preedstowienie skutkow ustalen Planu na stan i funkcjonowanie 4rodowisks. w lym warunki ycta
MisSIkANCOWw,

Celem prognozy jest wyeliminowanie ragrozenia oraz ograniczenie oddrislywan na Srodowisko
prryrodnicze, jak rowniez sformulowanie wnioskdw odnoszgcych sig do warunkdw realizac)
ustalert Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego nlekorzysinege oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze.

Prognoza obejmuje teren objely Planem oraz tereny, na kibre beds mialy wplyw ustalenia

sporzadzanego Planu.

MNiniejszy dokument jest reslizacs obowiaziku usiawowego Zawanego w.

* Ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03 2003¢
(Dz U Nr80, poz. 71T z p&in 2m.) art. 17, L=t 4

* Ustawie Prawo ochrony Srodowiska z dria 27.04 2001 r. (tekst jadn. Dz L. Nr 129 z 2008r
poz 902 z pbén. zm. ) art £1, ust1

Prognora sidada sie z credd tekslowe) oraz cresd graficrne; — Zslacznka graficrnego do
prognary oddoalywania na Srodowsko Planu Zagospodarowania Prresizennego Gminy Zabia
Wola cbejmujacego misyscowoss Kaled Towarzystwo™ w skali 1:2000.

2. MATERIALY WEJSCIOWE | METODY ZASTOSOWANE PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie zostalo wykonane na podstawie badan | pomiardw lerenowych, danych
literaturowych oraz archiwalnych materialdw kartograficznych. Podstawn odniegienia w prognozie
byla charakterystyka | ocana stanu istniejacego. Do wykonania opracowania poshuzone sig réwnied
ogdinis dostapnyg literaturg przyrodnicza. Wizja lerenowa miajscowoécl Kalan Towarzystwo zostata
przeprowadzona w czenwcu 2008 r

W plerwszym elapie dokonano rozpornania stanu Srodowiska, jego zasobdw, rdolnosci do
regeneracii oraz tendencii do zmian na podsiawie analiz | wnioskéw Zawartych w dostgpnych
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opracowaniach. Drugim etapem byla analiza | ocena ustalen Planu, jako #rddla generujacego
oddnatywane na Srodowisko. W prognone przyiglo zalorenie e rostame rrealrowany wanant
mmeqmmwm.

w L L I"l.
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Kondrack Jerzy .Geografia regionaina Polsia”™, PWN, Warsrawa 2002r

Kondracia Jerzy — Meroregiony fizyczno — geograficzne” PWN Warszawa 1954 r
Studum uwarunkowan | kierunkdw zagosp. prrestrzennego gminy Zabia Wola x 2005¢
Mapa topograficzna w skadl 1:25 000

Mapa glebowo — roinicza w skall 1:5000

Mapa hydrogeclogiczna Polski ~ Arkusz Grodzisk Mazowieck),

skals 1:50 000

7T Szczegdhowa mapa geologlczna Polski - Arkusz Grodzisk Mazowiackl, skala 1:50 000
8 Ocena fizjograficzna Obszaru Gminy Zabia Wola opracowane przez Hydrogeol, 1999r.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy
migjscowcss Kalen Towarzystwo.

o A kW B o

Obowiazuiges akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 kwietua 2001 Prawo ochrony Srodowiska” (D U Nr 62, por 627 2
POSTRESPSTYTT ZTiaNETY).

2 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 .o ochronie przyrody”. (Oz U Nr §2. pox. B80 z paimiejszymi
Zroianami)

3 Ustawa .0 ochronie grunddw rolmych | iednych”™ z dnia 3 kutego 1865 (Dz. U. Nr 121 pox 1286
r 2004 r. 7 piériesTymi Zmanami),

4 Rozporzadzenia Minstra Srodowiska 2z dnia 05.07.2004 r w sprawie gatunkdw driko
wystepuiacych rosiin objetych ochrong™ (Dz U Nr 168 poz. 1764),

5. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28.00.2004 r. .w sprawie gatunkow dziko
wyslepujacych zwierzat objetych ochrong” (Dz.U.Nr 220 poz 2237),

B Eurcpsjska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florenc)l 20 pafdziernika 2000r.
{Dz.U. z 2006 r. Nr 14, poz. 88),
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3. LOKALIZACJA TERENU, ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY
STAN ZAGOSPODAROWANILA

Teren obigly opracowaniem polofony jes! w wojewddziwie mazowieckom, w caniraine] cagdo
gminy Zabia Wola | obejmuje w swych granicach migjscowose Kaledh Towarzysiwo w jej granicach
administracyinych., Obszar Planu polozony jest wadiuz drogl powiatowe| nr 1518W (ul. Dluga),
ktora przechodzi przez obszar miejscowosci w jej srodkowe| czeéci, a takle w nieduze] odlegioscl
od drogi krajowej nr 8 Warszawa ~ Wroclaw oraz jej wezta w m. Huta Zabiowolska.

Lokalizacie obszan opracowania przedstawiono na pondszych rysunkach (rys. 1i2)

Rys. 1 | 2. Onentacyjna lokalizacja terenu objetego Planam.
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O Creantscyjna okalimacsn ey Sbpsirengo proagreoes, s te grnibny Zabea Vieods

W granicach Pianu rnsiduje sie obarar o powierzchni 234 ha Polatony jest on wzdho drogl
powiatowe (ul Diuga) orar w sasedriwie jai skizyiowania z droga powiatowa nr 1505W Grodosk
Mazowieckl - Zabia Woia (ul. Mazowiecka). Ul Diuga stanowi of, wzdiu? kidrej zardwno po jej
lewe| jak | praws| stronie Zokalizowane sa ftereny zsbudowy miesrkaniowe] orazr rzadris)
ustugowe] w zarwycza] jednym pasia rabudowy. Dochodzace proslopadie do ul Diugis| drogl
gminne stanowia podstawe rozwoju lerendw zabudowy w dalsze| odleglodc! od drogi powiatowej.
W ohwili obecnej taka zabudowa wystepuje wzdiuz drog gminnych we wschodnie) czedci Planu, w
sasledziwie wsi Ojrzandw Towarzystwo, Na pozostalym obszarze oprdcz rozlegihych terencw
rolnych oraz terendw lasdw | zadrzewien oraz otwartych terendw zielonych, wzdiuz rzeki Utraty czy
rowu mehoracyjnego, wystepuja rowniez zabudowania xagrodowe, riokalizowane w pasmowo w
poludniows| czedci miejscowodci Kaled Towarzystwo. Tereny roine sa w wigkszodei ubytkowane i
wykorrystywane na uprawe zbGd orax sady. Jedynie tereny rolne wodlur [asdw, ciekdw wodnych
oraz czedéciowo na zapleczu lerendw zabudowy mieszkaniowej lub pomigdzy nia wzdhu? drogl
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powialowe], parostaia nieufytkowans | porodnigte sg roslinnodciq rawiasly oraz samosiajami

Toron Planu stanowi czesé wigksTego obszaru o funic mieszkaniowo-ushugows polodonego w

centraing] czesc gmny wzdhu? drogl powiatowe) nr 1515W, wskaranego w Studium wwarunkowan

| kierunidw zagospodarowania prrestrrennego gminy Zabia Wola do peinienia funkcji ceadnictwa

wislotunaoynego

- od strony pdinocns] — z terenami lednymi m. Huta Zabiowolska

- od strony poludniows) — czesciowo rzeka Utrata

- od wschodu - terenami zabudowy mieszkaniowe] oraz terenami rolnymi m  Oizandow
Towarzystwo

- od zachodu — terenami zabudowy mieszkaniowsj oraz teranami rolnymi m. Kales.

Zd).3 1 4. Prostopadie do drogl pawlatowe) pasma zabudowan mieszkaniowych jednorodzinnyeh
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£d|. 5, Nowa rabudowa wzdhut ul, DHugiej 2d|.6. Zabudowa mieszkaniown [ednorodzinna
oberan abjatego Planem wazdtiuz drogi gminnej

o ea s e

AN G YR - '
20y T. Tereny rolne w pdinocne) 2d|. B. Tereny nicuZyTkownng DI SarmosiEi

CRESC OpratoWwani brrozy posnid Tobudowy missTaniowe]

W aktuainie obowigzujacym miejscowym planie zagospodsrowania przestrrennego cbszar Planu
przeznaczony jest w wigkszoscl pod tereny rolne, a wzdiuz drogi powiatows| (ul, Dluga) po obu e
stronach pasmowo pod tereny zabudowy zagrodowej. Anallzowany migjscowy plan
zagospodarowania przesirzennego prasrnacza obszar miejscowosci Kalen Towarzystwo w czedo
centrainej. wzdhiz drogi powiatowe| pod zabudowg mieszkaniowo- uslugows, a w dalszym pasie.
na & mplecru pod mbudowe miesrkaniows lednomodrinng Tereny Iabudowy zagrodows)
utrzymans skupions zostaly w pasach ¢ lym wiadnie przermaczeniu w poludniows) creés Planuy,
natomiast fereny roine | istnesjace lasu pozosiaja w dotychCzasowym prZeznacrenii. |ereny
zabudowy mieszkaniows| jednorodzinne] wyZnaczone zosisly rdwnie? pasmowo w zachodnio-
péinocne) oraz zachodmo - poludniows coedl opracowania. Perwsza, z2e wzgiedu na biiskost
drogi powiatowel nr 1505W (ul. Mazoweck)) oraz inlensyfiujgcy sie wzdhuz niej proces
rabudowy terendw, druga utrzymule mstnisjaca zabudowe zagrodowa | mieszkaniowsy
jednorodzinng | porwala na wprowadzene nows zabudowy mieszkaniows] w te] credcl
MIBSCOWOSECH,
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4. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

i
*

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajace ochronie w ujeciu
przyrodniczym. Przedmiotowy leren znajduje sie¢ poza zasiggiem obszardw chronignych
wyznaczonych | ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. 0 ochronie przyrody (Dz U 2004 nr 92
Najbisry taki obszar to polclony okolo 330m na zachdd od poludniowo-zachodmch granic
opracowana rezerwat Skulski Las” o powlerzchm 31692 ha Zostal on utworzony w 1984 r
(MP 17/126) i obesémuje wieksza credd woczyska jesnego Skuly-Wschid gdrie na durel
powserzchni, na siediskach fyznych | wiigotnych, zachowanse $3 fitocenory Sséw Eoastych
Cleiawostha |25t wystepowane stancwssk Dula poza gramica TwarteQo Zaspgu. Lacrnie 7 daej na
zachéd polozonym rezerwaiem ,Skulskie Deby” stanowis najwarnesze wezly ekologiczne Grmany
Znbea Wola | skupéaia nemal wszystioe rzadiis | chronions gatunio rodlin | rwierzat jakie wystepuja
na obszarze Gminy.

Ochronie podiegaja gleby pod wuylkami relnymi w oparciu o przepisy © ochronie gruntow roinych |
ledrych.
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5 OCEMNA STANU ISTNIEJACEGOD

51. RErx=i¥ba terenu | budowsa geologiczng

Teren obyitly opracowsnem edy geograficrne na terene Rowniny Lowicko — Bofsios;, badacs;
fragmentem Ninny Marowieckie;, na prawse plasiom terene, o deniwelaciach dochodzacych do
13.0m {od rzednaj 15200m npm w cxedcl poinocne) cbsraru g0 165.00m npm. w czedd
pohudniows - caniraineg) kidre przy powierzchni 234 ha | sporym oddaleniu od siebie skrajnych
rzgdnych, 55 stabo widoczne.

Geomorfologicznie obszar Planu znajduje sie na wysoczyinie morenows) falisie], powstalej w
wyniku deglaciach ladolodu stadisly  mazowiecko-podiaskiego | pdZnieisrych procesdw
denudacyjno-erozyjnych, kttre ztagodzily | wyrdwnaly rzazbe postglaciaing, Zbudowana jest ona z
utworaw czwartorzedowych. Natomiast poludniowa czest obszaru, ponad deling Utraty, polozona
jesl cresciowo w pasie diuglch slokéw pochodzenia denudacyjnego. Plerwolna posiglacjalna
krawgdz rostata znaczre zlagodrona w wyniku pozZniejszych, denudacyjnych procesdw
Natomiast geologicznie obszar planu w wigkszosci polorony jest w zasiegu glin zwalowych na
plaskach | zwirach wodnolodowoowych dolnych stadishu mazowlecko - podlaskiego. Tworza one
przewndnie dosé cienka warstwe o0 migszodc: od 1 do kilku metrdw. Gliny zwalowe slanowiy
grunty sposte, Zwarle | iwardoplastycine, na kldrych nie wysiepula coynne zZiawiska
geodynamicrne, a gigbokods wystepowania wody gruntowes prrsiracza Zm. W wisic miejscach
gliny rostaly zreszcrone. W czedc poludniowe) opracowana wrzoks? rreki Utraty wystepuia piask
rrecrne tarastw nadzsiewowych, HoZone glowne 7 piaskiw drobng- | Sredmneoziarmestych

5.2. Waody powierrchniowe i podrieamna
Obsrar opracowania majduje s w obrgbie Ziewni Bzury. W granicach opracowanis wystepuie
rzeka Utrala oraz row melioracyjny. Reeka Utreta o caliowite] diugodci 76.5km, przebiega proaz
poludniows crest opracowana w kierunku poinocno — wschodnim | na sporym odcinku wyznacza
granicy administracyjng miejscowotci Kaled Towarzystwo, a tym samym pofudniows granice
opracowania. Koryto rzeki jest waskie | trudne do zauwazenia w krajobrazio, jest to gdmy odcinek
rzeki, Obszar zrodliskowy rzeki Utraty znajduje sie w misjscowosel Pledki Zarebskie', na poludnie

' Dr inz Ryszard Skarbek Identyfikacia zagrored stany Srodowsska doliny | ziewni rzeki Utraty ko bariery
Iwoju prrestrzennago Powiatu Prusrkowskego - Zarys programu rensturyzach rooki, Warsrws, 2004
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od m. Kalert Towarzystwo Rreka Utrata sitanowi prawy doplyw Bzury, do kibrej uchodzl na
wysokodo miasta Sochaczew
W graniach opracowania wystepuje row meboracyiny Znajdujacy sie w ewidencii WZMELUW

Zd|. 9. Dolinm rzakl Utraty w jej gdrnym biegu.

Ghowny wytkowy poziom wodonodny wéd podziemnych znajduje sig w  ulworach
crwartorzedowych f. utworach pochodzenia lodowcowego: plaskach | 2wirach o zmienne)
migszobcl. Migzsrosé poziomu wodonosnego miesc sie w przedziale 20 — 40 m. Przewodnosé
wynosi 200 — 500 m'f2¢h. Jakodé wody jest dobva, a stopierd zagrozenia niski Ma terenie
opracowania majduje sie rowniez drugi (podrzedny) pezem wodonodny — zeciorzedowy.

5.3. Warunki gruntowo-wodne

W obszarze oprecowania wysippujy przede wszystiom grunty nosne. Zwiazenc jest fo z
wysiepowanem w sirefe przypowserzchniows| osadow czwartorzpdowych stanowiacych podioze
budowtana dia radmvch obsekidw o dobrych cechach peotechmicziych. Wystenujace na wiekszoso
obszaru ghny Twaiowe o grunly spoiste, Zwarte | iwardopiastyczne, na kidrych nis wysiepuja
cZynne Zawiska geodynamiczne, a gipbokodd wystepowania wody gruntows) przekracza 2m ppt -
sipnowiq |ednocrednie obszary o warunkach geologiczno — inzynierskich korzystnych dia
budownictwa, Jedynie potudniowa credc obszaru opracowania, w szczegdinodci obszar wadhu2
reekl Utraty stanowi rejon o warunkach mekorzystnych dla budownictwa ze wzgledu na phytk
poziom wystgpowania wod gruntowych,

5.4. Warunki glabowe

Na przedmictowym terenie wystepuja w czedc: pdinccne; oraz centraine| dute powierzchnie gleb
kiasy IV oraz Il Tylko czedf tych gleb, zZickalizowanych wrdluz drogi powsatowe zosiala
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wylaczona Z produkcyl roinej na podstawie cbowiazujacego Planu misjscowego zagospodarowania
prrestrzennego gminy Zaba Wola cbeymusgcego misiscowosd Zabia Wola (Uchwata Ne 22004
Rady Gminy Zsbia Wola z dnis 22 stycrmia 2004). N& porostalym terenis Planu, t2n w czedci
potudreowei znapdula s gleby slabsrych kas - Vi1

Obszar Planu w macinym siopniu, Dwiasrers w czesc poinocnej omaz poludniows] nadal
pozostaje w rolniczym uzytkowaniu. Upramane sq gidwnie zboza (2ylo, psrenica), kukurydra, jak
riwniez pewien procent gospodarstw rolniczych sianowia geospodarstiwa ogrodnicze, w kitdrych
dominuja sady Ziozone glownie 2 drzew jabloni | czeresni

Poza istniejacymi lerenami le$nymi oraz terenami tak | zadrzewien wzdiuz rzeki Utraty, jedynie
terany w bezpoSrednim sasiedztwie drogl powialowej, pomiedzy isinlejacymi zabudowaniami
jednorodzinnymi, jak réwniez czest terendw na ich zapleczu, zwlaszcza w sasiedziwie rozwijajace|
sl zabudowy misszkaniowe), wzdlur jesicze nieutwardzonych drdg gminnych, nie jest
wykorzystywana rolnicze | porodnista jest rodlinnodcia segelsina, a czedciows podiega ju2

Zd). 101 11. Tereny rolne uprawiane (po lewe{) oraz nieLzyKowans [ rolmczo (po prawsj) z wyradng
sukceajn witma

Na podstawie ustawy 0 ochronie gruntdw rolnych | lednych z dnia 3 lutego 1985¢. (Dz U Nr 121
por. 1266 z 2004r. z phinieyszymu zm=anami) grunty kiasy Il Il i IV omaz gleby pochodrenia
obszar proidowany do takiego przernacrenia wynos: w przypadiou gheb 1 | I kiasy ponad 0.5 ha,
natomiast w przypadiu giab IV kizsy orar gledb pochodrenia organicrnego — ponad 1ha
W granicach Planu planowana jest zmana przaznaczenia sporej powserzchni grunidw rolmych
klasy IV i Il na cele neminicze (omie zabudowy miesrkaniowe) miesrkaniowo-usiugows) orar
drogl). Jednak o wiele wigksza powierzchnia gruniow rolnych kiasy IV oraz |ll pozostaje zgodnie 2
zapsam| Planu w roiniczym uzytkowaniu
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5.5 Surowoco minarnine
Na teranss objetym projeiktem Planu | w najblizsrym jego otoczeniu nie wysispuja zareiestrowane,
bilansowe Hora surowcow minesalnych

5.6 Warunki Kimatycene

Analizowany obszar poiozony jes! w strefie kimaiu przepiciowego Cechuie go nisld wekadnik
opaddw rocznych — S50 mm. Okres wegetac) wynosi 215 dni, a bezba dm 2 polcywa Sreeing -
okolo 50 Srednia roczna temperstura powistriza wynosi od B do 9° C, drednia temperatura w
styczniu —2° C. natomiast w lipcu +18°C

Poludniowa czetl obszaru Planu odznacza sig korzystnymi warunkami topoklimatu, ze wzgiedu na
usyluowanie w bliskim sasiedriwie lasow, charakierystyczna jes! mnisjsza predkosé wistrow,
wigksza wilgotnost powietrza oraz mniejsze lemperatury ekstremalne. Ponadto bliskie sasiedztwo
na zachod od granic Planu durego kompleksu lesnego. jakim jest Skulskl Las, stanowi wazne |
gtdwne fradic regeneracil | webogacanie skladu powierza dia terenu opracowania.

5.7. Faunsa | Nora

Pod wzgiedem kiasyfikaci geobotenicznej (J M. Matuszkiewicr - Allas RP, 1993) ocbszar
opracowania nalezy do poludniowd-zachodns] czesci krainy Poludniowomazowsecko-Podlasiie; |
polazony jest w ockregu Lowicko-Warszawslom. Potenciaing roslinnosciq tego obszaru sa bory
mesrane | grady odmiany warsrawsko-podiasiie; Wspliczesny krapotraz rodinny cbsean zostal
jednak zmeniony antropogenicimie pod wzgiedem jakosc potengainych sedisk rosinnych ze
wrgledu na roinicze wykorzystanie gleb. W chwill cbecne] macma czedl terendw (wickszods)
nadal urytkowana jest roinicro | charakteryruje sie wysigpowaniem monolkultur roinych, giwmee
rhé? | saddw Z tDwarzyszacymi im rhiorowiskami resinnoici segetaing] Z kolai sirafa zabudowan
przydomowych, z licznymi przykiadami drzew | krzewdw obcych gatunkéw Przeciwwags dia
wystepujgce] w centrum Planu rodlinnoéci cozdobne| oraz synantropijng] jest rodlinnost
wyatgpuinca wzdiuz meki Utraty, a zZiozona z gatunkow rodzimych, charaklerystycznych dia
siadlisk wilgotnych, Werdd wystepujacych w dolinie rzeki zadrzewlen dominuje olszs szara, w
podazycie — bez czamy. Rémnorodnodé flory w granicach opracowania zwigkszaja wystepujgce w
azedci poludniows] wyspowo rozrzucone tereny ledne z dominujacy sosng w drzewostanie oraz
zadrzewienia | zakrzewienla, zwiaszoza srddpoine. Na nielicznych ugorowanych polach oraz
gruntach pomiedzy zabudowaniami miaszkainymi wzdhz drogi powiatowe] widoczny jest proces
postgpujace] sukcesjii widme), rodlinnosé segetaina przeplata si@ tw z miodym podiotem
BrEOIOWYm | SOSNOWYITL
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Liczne w granicach opracowania 3§ pojedynczo wysigpujace drzewa dredniej kissy wieku, w
wigksrosc 53 o alsowe radrrewsenio wrzoho drogi powiatowe ziorone gidwmee z fopoli fak
réwnier pojedynczych egzemplarzy debdw, brriz. modrzewt, Swierkdw, kasztanowcsw ip

=1

R = e
£dj, 12 1 13. Czeresnie | jablonia - gltwna kisrunkl upraw sadawniczych

Fdj 18 Sumak oclowsec Zdj 17. Olszs srars Idj. 18 Topois wrdaer drogi
. :

4
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Zdj 18 Miode drrswa 505Ny ko prrykiad zﬁmmm-mmmm
::jrmmrmmm!l na2 meunyikowanych lerensch

Na teranie gminy nie byly prowadzone szczegolowe badania fauny. Nalezy jednak zakladad, iz na
terenie Planu wysigpuja zwierzeta charaklerystyczne dla krajobrazu rolniczego: zajace, kuny,
myszy, wiewidrki itp. Licznie reprezentowana jest tu awifauna, W trakcle przeprowadzone| wizji
terenowe| zacbserwowano obecnodd w granicach Planu takich gatunkéw plakow jak: sroka,
wrona, sikora bogaika, sojka, gasiorek, dymowka, pliszka siwa czy wrdbel.

Zoy I3 Zaac

5.8 Srodowisko kulturows

Na obszarze objetym Planem wystgpuja zabylki archeologiczne oznaczong w Wojewddzkiago
Konserwatora Zabytkdw w Warszawle numeraml ew, AZP 81- 83/29, 30, 33, 47, 48, 49. Plan
swyml uataleniami wyznaczona dla kazdego z nich strefe ochrony konserwatorskie] zabytku
archeclogicznego ckresiong na rysunku Planu specialnym symbolem | oznaczong odpowiednio
numerami 81-83/29, 61-63/30, 61-63/33, 61-6347, 61-63/48,49.
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59, Oddriatywanie slektroenargetyczne
clekirosnergetycna SN oraz linda elekirosnsrpsiyczna WN w
poludniowss creto cbsraru Planu

Wplyw pola slskiromagnetycInego na cioweks | Srodowisko
walermony jest od wysokodo natelema (lub gestosa mocy) oraz
urzadzenie (kalda inslalacia), w kiorym nastepuje przeplyw
pradu np. sieci enerpetycne w lym finie napieca. Distego
wariost poziomdw dopusrcralnych jest okrediona w pasmach
crestotliwoscl,

£dj. 24. Linia alekiroanergatycana WN
W poludnicwe] ciedcl Planu

5.10. Obiekty uciaziiwe wynikajgce x istniejacego
zagospodarowania terenu

Ma obsrawre opracowania pora infrastruktury komunkacyina | technicong (inia
slaktroenergetycma WHN) nie wystepuia Zawisks ani insialacje, ktdre prowadsiyby do degradacy
frodowiska Brak jest prremysiu. @ na sian crysiods powlelrza rzulupg neeskologicrne fridia
transporty poprzez emisie do atmosfery dymow i gazdw. Zrodiemn zagrodensa powserzchni Ziemi
mode Dyt w przysziosc przy zalotenw intensyfikach procesdw budowlanych nadmeams zabudowa
powserzchni biclogicznie crynne], a dia pokrywy glebows) — IanecCrysrcrene gieb metalami
cigziimi, wywolane zwsekszonmym ruchem pojazdow mechamcanych
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8. OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU

6.1, Ogdina charaklarystyka ustalen planu

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodrinnej (woincstomcs; b |

komunikaci

Dopuszcza sig usiugl uzytecznosSc publicrne] (poczia, biura, skdepy).
Dopuszrcza sig place zabaw dia dzied, tereny sporiu, mala archilekiurg.
Warunki dopusrczenia’ maksymaina powierzchnia ushug - 250m°

MN Tereny zabudowy mioszkaniowej jednorodzinne] (wolnostojacs] lub
blizniacze)) 1 modiwosciy budowy budynkow gospodarczych | garaty
na samochody osobowe oraz infrastrukiury techniczne] | kemunikacjl.

Ustugi towarzyszuce w kubaturze budynku mieszkalnego. Warunki
dopuszczenia: powlerzchria uslug do 30% powierzchni caltkowlts|
budynku mieszkalnego w tym uslugi handiu do 50m® powierzchni

RM Tmnmmmmem:

budynkami gospodarcrymi | garaZzami oraz Infrastrukdura techniczng w |
tym komunikacia. Dopuszcra sie uslugi agroturystyczne. :
:H Tereny roine. Nnmmmmqmmqm:

{
]
E
a
i
i
b
E
i

i
it
g
|

Em&ﬁwmmn asach. Ustals sie zakar
| Zabudowy
W5 | Tereny wid powierzchniowych =
KDL _Tereny komunikacji - droga publiczna klasy lokaine]
KDD _Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej
KPIZ Tereny komunikacjl - parkingw | zieloni urzadzona]
Tereny Infrastruktury technicznej stac)i transformatorowych | innych
urzadzes), bedacych czgécia sieci elekiroenergetycznej, bad?
elementam shuacym obsludze tej sieci.

Sroregolowe zasady, kiore zostaly przyjete w projekcie Planu ustalajgce: minimaina powierzchnig
dziatki, maksymaing wysokodé oblektéw budowlanych, procentowy udzial powierzohni biclogicznie
cxynne| w powierzchni ogdine] poszczegdine] drisbd. nieprrokraczaine linie zabudowy dia
budynkow meeszkainych, uslugowych, gospodarczych i garatowych, szerckodé drig itp., maig na
celu zachowanie adu prrestrzennc - funkcjonainego.
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Napwaznesae rowgzana ogdine, kidre Tosiang proyjele w grancy omawanego ferenu, a kidre
maiz na cely prrecwdzalanie powstawaniu konfikdow funkcjonaing - prrestrzennych, w ym
ochrong Srodowiska i 2drowsa iuds na terenach sassadujacych, dotycrs w szcregbinodc
= rmealizagy infrastruidury technicznej rdwnoczednie badz wyprzedzajaco w slosunku do
realzac) inwestyc),
» warunkdw utylizac)l odpadow | preferenci w zakresie gospodarkl ciepinej | wodno —
Scinkows),
* wymogu kszialtowania zabudowy w sposéb nie zakidcajacy harmonie krajobrazu | przy
uwzglgdnieniu okretlonych granicznych wskagnikéw urbanistycenych.

82 Listaiania planu F rakresu ochrony Srodowiska i
krajobrazu

W analzowanym dokumencie rnalarly sig nastepujace ustalenia, istotne dla drodowssks:

Dotyczace zasad | standarddw zabudowy | zégospodargwania prrestrzennego terandy:

s Wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym Planem sa tereny o funkgjl rolnicze), a
wzdhiz drogi powatows] nr 1518W lereny o funke)i mieszkaniows] | mieszkaniows —
ushigowe)

= W obsrarre opracowania wprowadra sie rakar lckalizowania peinych ogrodzen
betonowych z elementtw prefabrykowanych,

= Uistsls seg kolorystyle dachéw budynkiw jake obowsaugaca - w odceniach brazu,
czeraieni | Czemi

= Usiais sip stosowanie kolorystyk: elewacy w kolorach pastelowych,

« Ustala sig, 2o kierunsk gidwnej kalsnicy dachu budynku musi by prostopadty lub
rownolagly do granic dziatkl budowlanej.

« Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu polozonego pod finig 110kV o
szerokodcl 38.0m,

= Wyznacza si# linie zabudowy dia obiekiow kubaturowych
- 8.0 m od linii razgraniczajacych terany MN/U, MN oraz RM od wyznaczonych Planem
- 6.0 m od dndg wewnsiranych na terenach MNU. MN. RM oraz R
- od 6.0m do E.0m od na rozgraniczaiacych lereny R od wyznacronych Planem

= Ustaia s mimmaine wielkodcl powserzchni biologicrnie coynnej w stosunku procentowym
do powiarzchni drialc przeznacrons] w Flane pod zabudows:
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o Mesrkanowo-uskogowg MNU na min. 50%

o Nbeszkaniows dnorodonna MN na min. 60%

o Zagrodows RM na min. 80%

Na terenach roinych. dia zabudowy siediskowei R na min. 7T0%.

0
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« Plan ustala ochrone terendw lasow | wod m.in, poprzez ich achowanie. Dia terendw
ocznaczonych symbolem ZL oraz Z ustala sle zakaz zabudowy kKubaturowe) Jak rdwniaz
pojawia sie zapis, 7e zabudowe od lasdw nalety lokslizowst rgodnie z przepisami
odrgbaymi

= Usiala s ochrong wartoscowego drzewosianu poprzes jego zachowanis.

= Ustals sy wprowadrenie na calym obszarze releni fowarzyszace] W lersnach
missrkaniows — ushugowych, Delert nalazy lokalirowad w szcregéinosa wokdt budyniiw,
placdw manewrowych, wrdhut chodnikow, migdry pasem drogowym | ling zabudowy
Wskazana jes! nawierzchnia trawiasia z dreswami | krzewami

= W terenach komunikacyjnych zaleca sie miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego |
pieszego obsadzié zielenin niska ilub wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkdw
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

» LUstala si¢ zakaz realizag)i inwestycli mogacych znaczaco oddzislywaé na Srodowisko |
zdrowie luds w rozumienic art. 51 ustawy Z dnia 27 kwetnia 2001r- Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U Nr 62, pox 627, z phin zm ) Zakaz o kiérym mowa w ust 2. me
datyczy.

a) realracy prredsswrgt mogacych maczaco oddriadywal na Srodowssko, da
idrych sporzadrenie raportu o oddrialywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe
| przaprowadzona procedura occeny oddrialywania na frodowiskn wykazata brak
niakorzystnego wplywu na Srodowisko,

b} przedsipwzieé zaliczanych do celow publicznych w  rozumieniu ustawy ©
gospodarce nieruchomosSciami takich fjak drogl 1 urzadzenma infrastrukiury
techniczne| z wyjatkiem stacji bazowych telafonil komdrkowaj.

» Ustala sig, 2e prowadzenia drialainoc nie powinno powodowad przekroczenia standarddw
jakosci drodowiska

« Ustala sig. @ nieprzekraczaina odiegiosc lokafizacy ogrodzen wynosi min. 1,5m od gdmey
SiGErpy oWy,

« Ustala sap. 28 wiZedoe prace mehOracyjne Graz prace DEMne DAVITaNe I prraksrisicensem
ukladu hydrograficonego, w tym rowniez sypane waitbw, prreksrisicenie poziomu terenu
mogace naruszyt sphyw powmerzchniowy wody | stosunki wodne wymagaja urgodnienia na
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warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego i katdorazowo zgloszenia do ewidancl
WZMILAW w Grodzisku Mazowieckim.

Ustaia sie przebudows istnisiacego sysiemu drenarsikiego w spossh zapeanisjacy e
pogorszene’ e rakboense sphywu wod podoemnych | powsrzchriowych na
prredmintowych dralicach | na terenach sasiedmech

Ustaia se zachowane sirse@acych rowtw mekoracyynych 2 motiwoscia ich przebudowy 'w
colu dosiosowania do nowego ukiadu funkcjonaino - komundkacyinego.

Ustaia sie zakar zarsecrysrcrania | degradac mtniegcych rowow meloracyjnych.

Ustais si¢ rachowanie pata co najmnigj 50m wzdiul cekdw wodnych, walnego od
zabudowy kubaturowes] orar pasa o0 najmnig) 1.5m wolnego od ogrodzen dia zapawmnienia
mariwosci eksploatacyl | konserwac) ceku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego
ruchu pieszych.

Ustala sig, Ze prowadzenie dzistalncéci powodujace] wprowadzenie gazdw lub pyldw do
powlatrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycenych nie powinno
powodowac przekroczenia standarddw jakoscl srodowiska poza granicami terenu, do
kibrego wiagciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczainych dia terenow sgsiadnich

Usiala sie rachowanie lokalinych powiazan pezyrodniczych z terenami sasiednimi poprzez
zachowanie istniejacych zadrzewiah, a taice lokalirowanie ogrodzerd | zebudowy w sposdb
Usiala sio zasady gospodarki odpadamu w granicach Planu Wytworcs odpaddw

1) stosowansa form ushug ofaz swrowcow | malonaidw, kidre zapobegaiy
powsiawanu odpaddw lub porwaiaia wtrrymad ich fodé na najin2srym poziomie, a
take ograniczala negatywne oddzalywarse na frodowisko lub zagrodene zycia |

2) uzyskania stosowanych dokumenitow na wytwarzame odpadéw zgodne 2
cbowiazujacymi przepisami cdrgbmymi,

3) posiepowania z odpadami w sposob zgodny z zesadam| gospodarowania
odpadami | wymaganiami ochrony Srodowiska oraz |okalnymi przepisami |
programami dotyczacyml gespodarki odpadami;

4) magazynowania odpaddw w sposob selektywny | bezpleczny dla Srodowiska w
migjscu ich powstawania,

§) zapeawnenia zgodnego z zasadami ochrony Srodowlska,

— odzysku, jereli nia udalo sie zapobiec powstawaniu odpaddw,
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— unieszkodiwienia odpaddw, kiorych powstanu nie udalo sie zapobiec lub
kidrych nea udalo sig poddad odryskow

maksymaine wieloso powserzohm Zzabudowanych | utwardzone)
W zakresie ochrony prred hatasem tereny Zabudowy MN, MN/U naiezy tradowad jako
tereny przeznaczone pod Zabudowg Mieszkansowg jednorodrinng w rozumieniu przepstow
Prawa ochrony srodowiska
Wynikajaca z dziatainodci oblekitéw ushugowych uciariiwoét akustycrna winna zamykad sig
w granicach terenyu, do kidrego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem
powinna polegat na slosowaniu wiaschwych rozwiazah technicznych zapewniajacych
wiadciwe warunki akustyczne w budynkach sgsiednich | na dzialkach sasiednich, ktdre
zagwarantuja speinienie norm zgodnie z POS | Rozparzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie depuszozalnych poziomaw hatasu w srodowisku,

il Ly 1y UISERICN0C

Reslizacia nierbednych elementow infrastruktury technicrne| lub urzadred ochrony
Srodowisia rapewniagacych ochrong gleby, wid powierzchniowych | podriemnych craz
powselrza powinns nasigpowsd rdwnoczesnie lub wyprzedzajaco w sicsunku do realizacy
inwestyci | rzadren na terenach obistych pianem

Zaopatrrenie w wode — obSIar opfatowania Zasilany jest 2 islnieyaceg wodocaou
gminnego Zasianego z weca wid w misscowesd Zelechdw sieca wododiagowa o 2110
Zaopatrzenis w wose dla cbszaru obiglego planem 1 istniejacych | projeidowanych sied
wodocisgowych

Odprowadzanie Scekow santamych | wid opadowych - w obszarre Planu brak jest sieci
kanaizacyjnej sanitamej, ustala si¢ obowiazek odprowadzania sciskow santamych do
planowanaj sieci kanalizacyjne) santamsj, a do czasu joj realzaci do szrcrsinych
zblornikow bezodptywowych, © wywozem do oczyszeralnl, Wody opadows | roziopowe
nalezy ocdprowadzic na teren wiasny dziatki, ne naruszajgc interesu osdb trzecich, nie
zmieniajac stanu wid na gruncie, ani kierunku odplywu wody. Na dzialkach o powlerzchn
minimum 2000m* dopuszcza sig lokalizacje lokalnych systeméw oczyszezania Sciekdw
Znopatrzenie w energie — Teren zasiany jest w energie elekiryceng z GPZ KALEN poprzez
istnisjgce | projekiowane sieci SN | NN, Ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczna
z stnigjgcych siecd elekirosnergefycznych (SN, NN). Dopuszcza sis lokalizowania, w
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przypadky komecnoéo pokrycia nisdobordw mocy, stacy transformatorowych na lerenis
pbestym Planem Doz Komnsscznoss Bgc Zmiany

= Telskomunikaca — usiala sig cbshuge w zakresee telskomunikacy w oparciu o istnisacy |
projektowana Sl lclekomunikacying w  uzgodnieniu 1 nawarunkach Zakiadu
Tesekomunikac.

* Gaz - raopaltrzenie w gar - zaopatrzenis w gaz w oparciu o budowg siec sradniogo
ciénienia z zachowaniem obowigzujacych narm w zakresie prowadzenia | lokalizowania
sieci i urzadzen,

« Cieplownictwo — zaopatrzene w cieplo ma pochodzié z indywiduainych frédel cepla z
preferenciy dia nieszkodivwych, ekologicznych cxynnikdw grzewczych, kidrych eksploatacia
stendarddw akoéc: powetrza para terenem, do kidrego wiatcicel instalacs posiada thytw
prawny

* LUsuwanis odpadow — usuwanie odpaddw stalych | wywiz na gmnng wysypesko Smied
powinien odbywadl s wsposth zorganizowany I uwzgigdnianiem salekiywne] zbidrki
odpadbw na wysypisko, Sposéb zagospodarowania dzialki musl uwzgledniat zapewnienle
terenu do ceasowego | gromadzenia odpaddw przed ich wywozam w sposob nie
zagrazajacy zanieczyszczenlem: powietrza, wid | gruntu poprzez pylenie, emisje gazow |
adcieki,

7. DCENMNA ODDZIALYWANLA INWEST Y CUI W FAZIE
BUDOWY

Podczas realizac ustaleri Planu, w fazie budowy z pewnoscia wystapia okresowe oddziahywania
akustycrne | wibracje spowodowane pracg maszyn budowlanych, a takre pojardow
transportujacych materialy budowlana, Zgodnie z obowiazujacymi przepisami oddzialywania te nie
podlegajg regulaciem prawnym 2 zakresu ochrony przed hatasem | wibracjaml.

istnieje moziwodd rozprzestrzenania sig zaneczysreren w Srodowisku wodno — gruntowym.
crasowego odwodnienia terenu, a talae modimods dranatu wod gruntowych przaz projekdowansg
sied kanafizacyjng Nastapi réwniez prreksziaicerss gieb w pasie lechnicznym robét budowianych
W trakoe realizacy Planu moles nastapd amisja pyldw do atmosfery, spowodowanych
skiadowaniem materiaidw budowianych oraz Srodkami ich transportu. Normy emisyjne powinny
miesct sie w wyznaczonych przedziatach, a ich charakler bedze mial zasigg bardzo lokalny |
zaniknie wraz z zakoncreniem realizad) smwestycii
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8. KOMPLEKSOWA OCENA SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTY SRODOWISKA | FORMY OCHRONY PRZYRODY

Kaleth Towarzysiwo zakisda 2o wiodacym przemmacreniem obszaru beda fereny o funkcs
roinicre). A wrdhur drooi powiatowsy nr 1505W tereny o funkcs misszkanions] | miesrkaniows -
. . P e Teronry pOClegain W wigkszobe : .

stanem urytkowania | zagospodarowania, §. pod tereny zabudowy zagmdows|. tereny lasow, lak.
istnisjacych | projektowanych. Analizujac stan obecnego zagospodarowania miejscowodcl Kalen
Towarzystwa, slolne zmiany preeznaczonia torendw w Iwigzku z realizacia Planu nastapiq tak
naprawde w centrainej czesci misjscowodcl, wedtuz drogi powialowe|], gdzie Plan przeksriaica
obecne tereny zabudowy zagrodowe| w tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowe| oraz
wyznacza w ich zasiggu nowe tereny rabudowy mieszkaniowaj | w bezpodrednim sasiedztwie
drogl powiatowe| - mieszkaniowo — uslugowe| . Wprowadzana nowa zabudowa glownie zwigzana
|est z wyznaczeniem duzych obszaréw o mnaczeniu mieszkaniowym |ako odpowiedZ na dzisieiezy
popyt terendw budowianych, wnioskl mieszkancdw, potrzebe stymulowania rozwoju mieszikaino -
gospodarczego gminy | odzwierciedia rozwd] przestrzenny gminy Zabia Wola przyjety w Studium
uwarunkowsan | iierunkiow ragespodarowania przestrzennago grminy

W wyniku recizacy meejscowedo plane Zagospodarowana prresimennego  ferenu
COFAcOWAENa giownie rolimicza funkga obsrany ulogrie DIZedsTiaicensy DOWOOUacyrm ZImsany w
rmian w Srodowsko bedne dia kardego r komponentow srodowiska mne.  Prognozowarse
ewertuainych negatywnych skutkow dia Srodowsska (w wyriku realizac omawianych funkgi)
mote dolyczyd

Oclcizind o vty o Kiiiod
Realizacia ustalen planu nie wplynie praklycznie na zmiang warunkow klimatycznych, gdyz nie
bedzie 1o inwestycia o skall mogace] zmiany klimatyczne wywolad Planowany charakter
zainwestowania moze spowodowac jedynie niewielkie zmiany topoklimatow na terenach obecnie
otwartych. W wyniku wprowadzenia zabudowy oraz utwardzema czescl podiota, moze nastapié
niaznaczne cbnizenie wilgotnodsl powlerza, rmniejszenie prodkodcl wiatru | amplitudy temperatur
Nowe obszary zabudowy beds zasilane powletrzem naplywajgoym z lerendw otwartych oraz z
terenu durego kompieksu leénego polozonago na zachdd od granic Planu.
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akustycne oraz wibracie wylwarmane przez uzyty sprzgt budowiany. Projeki Planu w zakresis

ochrony przed halasem kwalfikge lereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa MN |
mieszkaniowo - ustugows MN/U jako tereny pod zabudows mieszkaniowa w rozumisniu
przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, Na wiw terenach obowlazujg standardy
trodowiskowe okreslone w aklualne] ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr. 62 pez. 627 z pbén. zm.).

Na badanym obszarze Irddlem halasu | wibraci mole byc wzmolony ruch samochodowy

| trealy. Zasadniczo Pian generuje Imisny czasowe Iwidzane I realzacia infrastrulcury
lechniczne] oraz zabudowy. Rozbudowa | modemizacia infrastrukiury techniczne], z kidrg wigze
sl bezpoSrednio prowadzenie glebokich wykopdw, dotyczyé bedzie lerendw w  linil
rozgraniczajace) drdg.

Qdnodnie zabudowy Plan zaklada wprowadzenie nowych abszarow zabudowy. Na tych teranach
moga wystapic trwale zmiany rwiazane ze zmiang niwelsty lersnu oraz okresows lub trwabe
nasypy | wykopy powslale w trakcse budowy Opisane przekszisicenia Deda dotyczyl gidwnie
strefy przypowierzchniowej Grunty z wykopow (min fundamentowych) beda czesciowo
wywozone, 3 credciowo posholy do formowania nasypdw w misiscu ich powsiswania
Spowodowad to mare newieloe pOdMmesIErse DoOWerZohn arenu

Opisane powyle| przekszisicenia rzedby lerenu beda dotyezyt lerenu o niswyrdinisiace] sip w
krajobrazie deniwelecie, nie wphynie 10 wiec na jakost przestrzeni w tym rejonie

W wyniku realizacjl Planu na trwate zostana wylaczone grunty z produkci rolnej oraz nastapla
istotne ograniczenia powierzchnl blologicznie czynne) pod |ezdniami, W skali gminy jakosé
znajdujgoych sig na terenie Planu gleb jest wysoka Zgodnie r ralozeniami Studium w uzytkowaniu
rolniczym majy pozcstal grunty najwyzszych kias bonitacyinych, wystgpujace w Srodkowey |
poludniowej czoéci gminy. W ocbrgbee Flanu takie grunty sig rnajdujs, jednoczesnie Studium
wyZnacza obszary osadniciwa wielofunkcyinego wadku2 drogi powistows| v 1509W, kidre maga
shryt min rorwoiow meeszkalniciwa oraz dziatainoécl gospodarcrych umaziwsac w ten sposob
rozwln seidorw pozarcinicrych na lefene gminy.

Realizacia ustalerr Planu spowoduje ograniczemne powierzchni biologicenie czynnej w obrgbie
lerenow zabudowy oraz komunikacji.
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FPotenciainym ragrozeniem dia gleb jest ewentuaine. niewtastOwe gromadzenie odpaddw sialych w
obretse doalid (do czasu wywseziania ich na wysypisko) Plan jednak w swosch zapisach ustala
zasady gospodark odpadami crar obowiarek seregaly o0padow | wyInacIeni Missc na tenene
doafic do crasowegoe gromadrania odpaddw stalych w sposdb nie  Zagralajacy
zanieczyszcreniem: powietrza, wid | gruntu poprrez pylenie, emisje gazdw | odeieki.

Cdfdziahwania

Ustalenia Planu nie ingerujg bezpodrednio w uklad hydrologiczny w obszarze cpracowania | jego
otocrenia. Plan ustala rachowane | konsamwace ulrzymujacy droinoSe istnejaceno rowy, Oraz
normuge rowmez rasady zagospodarowaniz olocrenia rzelo Utraty, medopusroraiac w8
jest pozostawenss towarZysracych rzece ciwartych terendw reien — igk. pasiwisk | zadzewer
mie tyfko ze wrgkedu na zachowane | ochrong konytarza ekologiconeqo, ale rdwniez przyczyn i
o do ograniczenia splywu z terendw rolnych do rzeki rodkdw ochrony rodhn | nawozow.

Na wody podziemne nie prrewiduje sig takiego wptywu usialen Planu, kidry mogiby w efekcie
pddzialywat negatywnig na srodowisko. Nalezy jednak zarnaczyé, ze teren przewidziany do
zagospodarowania, bedzie funkcjonowal (do czasu realizacji systemdw zbiorczych kanalizaci
sanitamej) w oparciu o indywidualny system odprowadzania | gromadzenia scekdw — zbiomniki
bezodplywowe. Aby zapobiec przedostawaniu sie Zansczysrcred do gruntu. a tym samym do wod
gruntowych niezbedne jest aby wzadrenia te byly syoreine. Pozytyanym aspekiom realizac)
bedrie docelowe rakiadanie kanaiZacy Santams). co wywrze w Sial lokaing) pozytywny wplyw na
stan frodowsska, szrregdinie jakodd wid gruntowych | powserzchniowych

Crymnniloem wphywaiacym na bilans wod przypowserzchniowych bedne ogranicrenie powserzohni
biologicznie czynnej, 8 przez lo terenu sphywu wod opadowych | rortopowych Dolyczy 10
srcregoinie terondw komunikac) omar ushug, gdoe dominowst bedzie powerrchnia pokryta
materiatami neprzepuszczainymi. Stabilizujaco na poriom wad gruntowych powinny jednak
wplywad pozostawlone dute tereny otwarte oraz istniejace lasy. Korzysiny jest réwnie2 zapis
Planu regulujacy zasady podejmowania wszelkich prac mefioracyinych oraz prac ziemnych
WzmwummﬂmhnnMWMM
terenach MN | MN/U ustalonego wskadnika powierzchni biologicznie czynne|

Gidwriymn  emitorem  zanecrysrocrett do Srodowska beda zanecrysrcrenia pochodrace T
proekoiogicznych nosnikow enargil cleping).
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Flanowana realizacja zabudowy mieszrianiowe; a jednoczednie budowa siatki drig dojazdowych
spowodige nasdeme ruchu pofazdow na fych drogach | zwsekszenie emisj Zaneczyszored 7e
rodel | it

Omawiany teren ze wzglpdu na duta powierzchnig oraz riénorodnodt fonm zagospodarowania, a
o0 Za tym idrie | szaty roglinne) charakienyzuje s dosSc rnacrng ridnorodnoscia gatunkow roshn.
Sa o jednak w wigkszosé rosliny segetalne lub synantropijne — sztucznie wprowadzone w
Srodowisko przez czlowieka. W krajobrazie a jednoczesnie w struklurze gatunkow dominuja te
rwigzane z obszarami rolnymi oraz wyspowo rlokalizowanymi w poludniowsj czesc obszany
niewielkimi terenami lednymi, gidwnie monckulturowymi, z podstawowym gatunkiem lasotwdrezym
= posna. Urozmaiceniem obszaru opracowania jest doling rzeld Utraty, gdzie wystepun
radrrewienia | zakrzewienia ¢ skiadze gatunkowym charakierystycrnym dia siedisic wilgatnych
(wirod drzew dominuje olsra szara) W Planie wskazano konlecznodd zachowama | ochrony
mtniaiacey Hicien wysckie| oraz zadrzewsen | Zakrzewse wrdhs? rzekd | wazystkich terendw lednych
w gramcach opracowana

W planse miejscowym zakiada sig reaizacye zabudowy glownie w credcl frodowe) Planu, weodiuz
drogi powistowsj Na poszcregdinych terenach okrediono standardy zagospodarowania w postac
wikainikow porwalajgacych ocenit Srodowiskows skutki zagospodarowania muin,  wskaznk
minimalnej powierzchni biologicznie czynne (najmniejsze] nieprzekraczalng) warosc procentowe)
w stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenle dziatki inwestycyjne| (terenu) do catkowite)
powierzchni dzistkl Inweslycyjne| (terenu)). Ponize] zestawiono zawarlé w Planie wskafniki
powlerzchni biologlcznie czynnej (pbc) na poszcxagdinych jednostkach terencwych.

Minimalna
Symbole Wakainik Powlerzchnia powierzchnia
przeznaczoenia  min pbc prIsrnacrona @ prZernacrona
| terenu - . pod funkcje na pbe.
| L B60% 5058 ha 30.58 ha
MU S0 18.80 ha .40 ha
M 0% 588 ha A5 | |
R TO% 117.60 ha 8232 ha
Fal 100% 957 ha 957 ha
F 1009 7.22 ha 722 ha
ws 100% 0683 ha D63 ha
KDL, KDD, 0% 23.24 ha 0 ha
KPIZ
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Jak wynika z powylszel analzy okolio 14331 ha (6124 %) cbszaru Planu pozostanks
niezabudowans | nisutwandrone | bpdoe stsnowd powerrchme mologicrnee coynna. Przymle w
Planic wskainikl porwsisia oczekiwad, 2e sposob 1 intensywnosd ragospodarowania w obrpbie
Planu beda sprzyjaty ksztaltiowaniu sig wokd! zabudowy terendw Zieleni

Nie przewiduje sip znaczacego negatywnego wplywu projeklowanych zmian na faung i florg. W
wyniku realizacjl Planu nastapl zmnigjszenie powierzchnl pokrytych roslinnoscia ruderalng oraz
samosiejkaml sosny | brzozy, wzrodnie natomiast ilo&é roslinnogci synantropijne] zwigzanae|
nowymi cbszarami zabudowanymi. Moze zatem nastapic zubozenie obecnej réZnorodnodai
biologicznej. Zgodnie r ustalantami Planu ochronie przad wycigcem | znisrczenam podiega zisten
wysocka w granicach Planu. Nalety prrypussroad 2e rwigkary sie ioSc rodlinnoSo kizewiaste] w
reigzu Z tworzenem ogrodow prrydomowych. Jednocredne rwicksry s dodd rosinnosa oboej.
Za wrzgledyu na blskie polokenie od zachodnich granic Planu durego rezerwatu prryrody Skulskd
las" naleraloby wprowadsl Zapis ogranicza@cy wprowadranie w granicach Plany, mwiasscra w

Obszary migracjl fauny zosiang ograniczone poprzsz stworzenie barier w postaci ogrodzen. drog,
duzych powierzchni zabudowy | innych powlerzehnl utwardzonych unlemoziwiajgcych
przemiaszezanie sk zwierzat. Istotne jest zachowanle lerentw zielenl wezdiuz rzeki Utraty, co
umazliwi migracig zwierzat w tym rejonie, szezegolnie w kisrunky wadnego wezia ekologicinego
jakim jest rezerwat prryrody ,Skulski las”. W celu zmniejszenia oddziatywania na migracje rwierzal
wskazane bylo by rdwnie: wprowadzenie zapisu nakarujacego stosowanse ogrodzen aturowych,
bez podmurdwki lub z podmuriwky przerywana umotiwiaigca proesicia dia droboych zwierzat
IwAasriza od strony rzek | rowu oraz terendw edmych

W wyniku realzac Plaru zmianke ulegme obeoy krajobraz zawarly w granicach opracowania
Istnisjacy ukiad zabudowy zagrodows| zostanie urupesiniony, zitensyfikowans | przskszialcony w
rabudowe mieszkaniows jednorodzinna, a na cegéo isrendw obecnie rolniczych — w cagsc
odlogowanych - zostanie wprowadzone nowe zagospodarowanie w  postac zabudowy
mieszkaniowe] | ustugowe] | lerendw komunikaci, Aby zmnigjszyt negatywne oddziabywanie
planowane| zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajacych parametry |
wekainiki zabudowy | zZagospodarowania terenow pozwalajgce stwierdzié, iz na terenie objgtym
Planem nie powslang obiekty wplywajace dysharmoninie na krajobraz Wprowadzono ustalenia
przy weitou gidwnym do  budynku do najwyZszegoe punktu kalenicy, kafy nachylens polac
dachowych, kolorystyka polaci dachowych.

Jako bardzo siotny zapes dia ksriafowania przestrreni nale?y wnad rakaz stosowania ogrodzed 2
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9. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJ PLANU

T

9.1 OCENA ZAGROZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA
GAZOW, PYLU | HALASU DO POWIETRZA

Realizacja ustalen projekiu Planu nie spowocduje powstania nowych oblekidw bedacych #Frodiem
istotnych zanieczyszczed powielrza | halesu W Plande ustala sie zakaz realizacii inwestyci
mogacych Inaczico oddzatywal na Srodowsskn 1 rdrowss ludso w roZumeeniu art. 51 ustawy r dra
27 kwdetnia 2001r.- Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U Nr 82, poz 627, z pdin. 2m.). Dopuszcza
Srodowisko, ale pod warunkem, e sporzadrony raport o oddrialywaniu na Srodowsko nie jest
obowazkowy | prreprowadzona procedura oceny oddoalywana na frodowisko wykazala brak
niekorzysinego wplywu na srodowisko. Jednocrednie zakaruje sie prowadzenis dziatainodci
powodujace] przekroczenie standarddw |akodci 4rodowiska. Ponadio w celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania terendw o symbolu MN/U zaleca sie, aby terany wokdl budynkow,
placdw manewrowych, wzdhiz chodnikow, miedzy pasem drogowym | linia zabudowy
ragospodarowans byly zielernia towarzyszacq o charakderze @olscyjnym. Podobny zapis dotyczy
swnied ot § ca

W projekoe Plany prefenge sie zastosowanse proekologicrnych coynnikdw greewczych, co mode
wphnad na rmnisjszenis emisfi ranecrysrorefi e frodel indywidualngch | poprawe higieny
atmosfery. N ma jednak zakaru slosowania czynnikdw grzewcrych pogarszaiacych stan
atmosfary. Zasiosowanie crynnikbw grzewczych uzaslefnions bodsie przede wsrystiom od
wysokodci optat, zwiazanych z instalacia lun eksploataciq réznego typu instalacji grzewczych.
Filanowana realizacia zabudowy mieszikaniows] moke spowodowac nasileni ruchu pojarddw na
drogach | zwlekszenie emisji zanleczyszozen ze #rodel komunikacyjnyoh, Przyjete w Planie
nieprzexraczalne linie zabudowy od drég speiniajg normmy okreslone dla poszczegdinych kategorn
drég

9.2 OCENA ZAGROZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA
ZANIECZYSZCZEN DO WOD | GLEB

Na terenie Planu wystepuia trzy podstawowe frodia raniecrysroren wid i gieb. Sa nimi cieki
sanitame, wody opadowe spluliwane z ranieczyszcromych powierzchni oraz sphywajace @ pdl
srodii ochrony rodlin | nawozy

Apiorey plogrnoey = mge ik wones Newinaoka, Alakaandro Miastowska




Progreidis GHlridnaraile nE SFodcwr S propekiu rinep Ciminy Zatis Wiola — mo Kalen Tohwsnoy e

W orzypadiu sphywu Zameczyszcren z pdi, Plan coescowo lkowdue fo frodio zamecrysrcren
poprzez czesciowe rminny preeznacrenia gruntdw roinych na nieroinicze. Paza tym fereny roine
od rrekl Utraty Plan oddziela teronami przeznaczonymi pod tereny zieleni, pgiownie tak |
Zadrzawlarn.

Ustalenia Planu w znascznym stopniu allminuja moziwose przenikania zanleczyszcren bytowych
do wid | gleb poprzez planowana regulacie gospodarki wodno - Sciskowe].

W zeaziu z przpetymi w Piznie zasadsmi gospodana odpadami stadymi nie nale2y spodrewad
siz przenikania do wéd | gleb f2090 typu ranccrysrczen

10, ZGODNOSC PROJEKTOWANYCH FUNKCJ 2
PRZEPISAMI PRAWA Z ZAKRESL OCHRONY SRODOVWIS KA

Nie stwierdrono sprzecinodc pomiedzy obowigrujacymi prrepsami prawa £ zakresy ochrony
srodowsska. 3 irefcia projeiiu misjscowego planu ragospodarowania preestizennego gminy Zatna
VWols obejmiusacego misyscowost Kaled Towarzystao

11 WHNIOSKI KONCOWE

Opracowywany Projekt misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
dia mepcowota Kalen Towarzystwo dotyczy terencw obecnie wuZytkowsnych w rnacznes
wigkszndol refnices, 2 nedweellam pasmem lorendw Iabudowy Tagrodowe; wadhul Crogi powalowe;
nr 1518W, na kidrych lo lerenach planue sie wprowadrzrense nowych form uzylkowania, gidwmie
zsbudowy mieszkanows| Ofaz miesZkaniowo - uslugowe] oraz ograniczenia na ich rzecz tefentw
roinych. Plan zaklada, 2e wiodacym przeznaczeniem obszaru beda nadal tereny o funkoy rolnicze;,
ktérych powierzchnia stanowic begdzie polowe obszaru Planu, Pozostale tereny podlegam w
wickszoscl przeznaczeniu zgodnemu 2 reczywistym stanem ulytkowania | zagospodarowania, 1
Ansizu@mc 5150 obecnege zZaposoodarowana mascownEc Kalen Towarzystwo, miotne zmiany
przeznacIenia terendw W Zwiarkyu I reaizacis Plano nasiapsa tak naprawde w cenitraine) cresd
migiscowoscl, wzole drogl powislowel odzie Pian przeksztalca cbecre tereny zabudowy
zagrodowa| w tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe] oraz wyznacza w ich zasiggu nows
tereny rabudowy mieszkaniowe| | w bezposrednim sasiedziwie drogl powiatows| - misszkaniowo —~
ustugows). Planowana zmiany zwazane z wyInaczenmem nowych obszardw o zracreniu
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gmmy | 53 odpowledra na drsiesTy popyt ferendw budowianych Uwegledmiaac anakry
prrepoexizone W MEESEZyT ODfacOwanm, nalery shwisrdnd @ nie B stotne
prrecwwskazana Ola realizacgi projekiy mesiscoweGo planu Zagospodarowdnia Zesirrennego
dia misjscowoscl Kaleri Towarzystwo Poza gisbhami (klasy Il i IV) pod utytkam: rolnymi, kidre
podiegaig ochronie w oparciu © przepisy © ochronie gruntow rolnych i lefnych, nie wystepujg tutal
obszary | obiekty podlegajgce ochronie prawnej, a fakie teren nie wyroznia sig polencjatem
zasobown — Lzytkowym W wyniku realizacii Planu na trwale zostanie wylaozona czest ww
gruntdw z produkeji rolnej oraz nastapia istotne ograniczenia powierzchni blologicznie czynne| pod
jezdniami. W ekall gminy jakost znajdujacych sie na terenie Planu gleb jest wysoka Zgodnie z
zalcFeniami  Studium w  uytkowaniu roiniczym maa pozostac grunty napwyzszych &ias
bonitacyjych, wysiSpUIace w Srockows | poludriowe) cogda gminy. W obrebie Plary tajos grunty
=g Znaphga jednocrednis Studium WYINACTS obSzary OS3ONChwa wislofuniCyinegs wadiu? drog)
powsatows] nr 1500W, Kore maja shuzye min rozwojow! miesrkainiciwa oraz doalainodo
gospocarcrych umoliviajac w ten Spostb roswd) saklordw pozarolmczych na tersmug gminy
Potengainym zagrozeniem dia gleb jesi rowniez ewentuaine niewiasciwe gromadzene odpadow
stalych w obrebie dzistki (do czasu wywiezlenia ich na wysypisko), Plan jednak w swoich zaplsach
ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowiazek segragacji odpadow | wyznaczenia migjsc na
terenie dziglkl do czasowego gromadzenia odpadéw slalych w o sposob nie zagrazsjacy
zanleczyszereniam: powieirza, wod | grunlu poprzez pylanie, emisje gazow | adoiaks,

Teren Planu charakieryzuje sie harmonijnym, wisjskim krajobrazem urozmalconym réznorodnodcia
form zagospodarowanis (pola. sady. . lasy) z duzq przewaga pol uprawnych oraz duzy
otwariosca przestrzeni Plan mescowy nie bedpe bez wplywu na 2 cachy krajobraou jednak
POTOSIIWIS ON INBCINg czosc otwartych lesencw pdl w dotychcresowym rolnicrym urytkowanu.
Istreeiacy ukdad Zabudowy Zagrodowe] Zostane urupsiniony, Zintensyfkowany | przeksrialcony w
zabudowe mieschkaniowa jednorodzinng | CZeSCiowW0 mMiesrkaniowd - ushugowa, 3 na cegso
terendow obecnio roinlczych — w czesci odiogowanych - zostanie wprowadzong nowe
zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowe| | ustugows] | terendw komunikagH Aty
zmnigjszyé negalywne oddziatywanie planowansj zabudowy na krajobraz wprowadzono szerag
ustalas okreslajacych parametry | wskazniki zabudowy | zagospodarawania terendw pozwalalgoe
stwierdzic, iz na lerenie obigtlym Planem mie powstana obiekty wphywajace dysharmoninie na
wySOkDEC mierzona od poziomu tefenu przy wesscu giownym do  budynku do najwyzszego punidty
ratem zabudows mesrkanosa w Sposth uporzadkowany. 7 Zapewnenem odpowsednich
standardow ochrony srodowiska oraz wiascawa cbshga komunikacyjng. Ustalena Pianu nakazuja
zachowanie dobt wysokiego wskaznika powerzchni biclogicenie czynnei na dzialkach [minimum
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14331 ha (51.24 %) cbezamn Planu porostane niezabudowane | ieutwardrone | bedzie stanows
Deslen WysOkg.

Plan ustaia réownieZ zachowanie | konserwaci ulrzymujacs droinDid ISINMJETEQ00 TOWU. OfaZ
normuje rownied zasady zagospodarowania otoczenia rzeki Uiraty, niedopuszozaiac w8
sasiedztwie jakichkolwiek form zabudowy, umozZliwiajnc prawidiows jej funkcjonowanie. Korzysing
jest pozostawlenia tuwﬁ'@sz_qﬂf{:h rzece otwartych terandw zieleni — lak, paslwisk | zadrzewlan,
nie tylke ze wzglgdu na zachowanie | ochrong korytarza ekologicznege. ale rdwniel przyczyni sg
o do ograniczenta splywu Z terendw rolnych do rzek Srodkow ochrony rodiin | nawozow

Jedyrymn wskazamnem, 72 wroedu na biiskie sasiedrtwo polozonsge okolo 330m na zachod od
poludnicwo-zachodnich granic opracowania rezerwaly Skulsic Las’, st ogranicens w
proekiowanych Planem terenach zabudowy mieschaniowe| jednorodanng) o symboiu 22MN
23NN mozineods wprowsdzams obcych gaturkdw flory w takim biskin saseediriwes rezersatu

Podsumowujac nalezy stwierdzic. iz przyjele w projekcie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacege miejscowoss Kalen Towarzystwo rozwiazania
majgce na celu ochrong Srodowiska | Krajobrazy, moZna uznad za wystarczajace - pod
warunkiemn, Ze zapisy te beda realzowane oraz adaplowane | uszczegdowions w fazie
aparzadrania projekiow technicznych skonkretyzowanych |uz przedsiowszisé inwestycyjnych,
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