Zatacznik

Do UCHWALY Nr 70/XXXV1/2009
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 29.12.2009r

GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY ZABIA WOLA LATA 2010 — 2015

Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale mieszkaniowe mienia komunalnego gminy

Zabia Wola.

I.

gminy Zabia Wola w latach 2010-2015 r

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu

Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowia lokale mieszkalne i
socjalne potozone w budynkach stanowiacych wtasnosé Gminy Zabia Wola. Aktualny stan
zasoboéw mieszkaniowych Gminy Zabia Wola stanowi 40 lokali t. j 22 lokale socjalne , 18
lokali mieszkalnych usytuowane w 8 budynkach bedacych wlasnoécia Gminy Zabia Wola.

W perspektywie lat 2010-2015 przewiduje sig :

Remonty istniejacych obiektow
Adaptacje¢ poddasza nieuzytkowego w budynku socjalnym w Musutach na mieszkalne,

co pozwoli uzyska¢ 3 lokale socjalne

Budowe w 2010 roku budynku socjalnego o 8 lokalach

Budowa budynku socjalnego w Osowcu i planowane remonty budynkéw socjalnych w
latach przysztych przyczynia si¢ do zwigkszenia istniejacych zasobow mieszkaniowych
gminy oraz poprawy stanu technicznego istniejacych zasobow.

Mieszkaniowy zasob gminy Zabia Wola obejmuije;

LpRodzaj i polozeniellos¢ [Nr Pow. Media wiStan Prognoza stanu
budynku lokali |Lokalu [uzytk. |lokalach techniczny [technicznego
lokali wj budynku
m2
12 3 4 5 6 I
1. Budynek komunalny (1 1 60 m?>  [Energia Budynek Wymaga wymiany
Lokal mieszkalny elektryczna, murowany, instalacja ~ wewngtrznal
Agronoméwk 1 woda, zbiornikistan techniczny|C.O.
g mowka ul. bezodptywowy |dobry
G%Owna .5 . Szamboll
96-321 Zabia Wola Gaz
2. |Budynek komunalny [2 1 1x68,89, (Gaz ,woda,Budynek \Wymaga
Lokale mieszkalne 0 1x 44.64 [zbiornik murowany,  [wymiany instalacji
"~ |bezodplywowy [stan techn.fwewngtrznej C.O.

Osrodek Zdrowia
Ul. Warszawska 24
96-321 Zabia Wola

szambo/,energia
elektryczna,

dobry




06-321 Zabia Wola

. |Budynek socjalny |16 1 15,58 m? [Energia  elek.,Budynek
Lokale socjalny 2 44,35 m?2 |Woda,  zbiomnikjiednokondy- | Budynek do remontu w
Osowiec 3 43 m? bezodptywowy [|gnacyjny, zakresie  :korytarze

) szambo/, posadowiony n{podtogi $ciany,drzwi)
ul. Pafkqwa_ 22, 4 22 m ogrzewanie fundamentach |-  $ciany  zewnetrzne
06-321 Zabia Wola 5 44,65  |elektryczne., lublbetonowych  [likwidacja oktadziny
6 22 m? piece weglowy |konstrukcja  [azbestowej
7 D2 m?2 drewniana, -wzmocnienie
g o m? dach  pokrytyffundamentow
m ) blacha -remonty podiog
9 45,05 m trapezowa -remont instalacji
10 67,05 m? $ciany kanalizacyjnej
11 44,35 m? zewngtrzne
12 44,35 m> oslonicte
2 plytami
ﬁ 33’352 m azbestowymi
m
15 22m?
16 22m?

. [Budynek socjalny 6 1 52,8m> [Energia Budynek W 2009 roku dokonano
Lokale socjalny ) 64 m2 [elektryczna, murowany,  wymiany dachu , nalezy
Musul 3 14m? woda , dach  pokrytywykona¢ kanalizacje 7

usuty m 5 blacha odprowadzeniem do
96-321 Zabia Wola 9) 32 m? powlekana stanjoczyszczalni  $ciekow
6 31,50 m? techniczny  |mozliwo$é
dostateczny, [zaadoptowania poddasza
na mieszkania (3 lokale)
elewacja zewngtrznaj
stolarka okienna

. [Budynek komunalny 3 1 62 m? \Woda, zbiornikBudynek Biezaca konserwacja i

Lokale mieszkalne 2 31 m? ‘;‘;Z%lﬁgwowy Eg;%vll’ggé’ygna remonty
1 2
D_0m NanZyC'ela W 3 3l m energia elekticyjny, stan
OJ"ZanOW'e_ o kanalizacja techniczny
ul. Nauczycielskiej 4, dobry
96-321 Zabia Wola

. Budynek komuna|ny 6 4 28 m? Energia Budynek Biezaca konserwacja i
Lokale mieszkalne V) 37 m? elektryczna,_ _[murowany, remonty
Dom Nauczvciela wi woda, zbiornikidwukondygnac

y bezodptywowy [-yjny,stan
Slkul\ll?Ch o szambo techn. dobry.
ul. IVISZCZONOWSKa o,
06-321 Zabia Wola

. [Budynek komunalny 4 2 41,60 m? Woda , zbiornikiBudynek Biezaca konserwacja i
Lokale mieszkalne 2 62,6 m> [Pezodplywowy murowany, — remonty
Dom Nauczyciela w szambo/ dyvukondygnac

- : yiny, stan
J(I)Zéﬁ?lek' ) techn. dobry.
ul. Gatazki 2,

96-321 Zabia Wola

. [Budynek komunalny 2 1 55,30 m? [Energia Budynek Budynek do remontu,
Lokale mieszkalne 2 35 m2 elektryczna,_ _ [murowany, Wwymiana pokrycia_\
Stubica Dobra woda, zbiornikljednokondygnaldachowego z eternitu i

ubica bezodptywowy [cyjny, stanfkonstrukcja dachu ,
ul. Stoneczna 36 b, szambo/ techn. zty. -elewacja zewn. Remont]

biezacy pomieszczen




II. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2010 — 2015

Planowane remonty budynkow socjalnych w latach przysztych zapewnia wiasciwe
utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy.

Po dokonaniu analizy stanu technicznego budynkéw przewiduje sig, ze w ramach
posiadanych $rodkéw wykonywane bgda remonty zapewniajace poprawe bezpieczenstwa
uzytkowania budynkoéw oraz zabezpieczenie budynkow przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikow zewngtrznych.

Planowane prace remontowe i konserwacyjne w nastepujacych budynkach:

e Budynek socjalny w Musulach

v
v
v

adaptacja poddasza na cele mieszkaniowe — 2013 r.
ustepy, — 2010 .
ogrodzenie — 2015 r.

v’ elewacja, ocieplenie — 2014 r.

v/ wymiana okien 2014 r.
Koszt og6lny ok. 400 000 zt

e Budynek socjalny w Osowcu

v

NN N NN N S R NN

<\

remont korytarza - 2010 r. - styczen.

usunigcie azbestu, elewacja — 2013 -2014 r.

wymiana drzwi wejsciowych 2010 r.

remont podlogi na korytarzu 2010r. - styczen

remont ogrodzenia - 2015 r.

wymiana okien — 2014 r.

remont instalacji kanalizacyjnej - 2011 r.

remont dachu - 2015 .

doprowadzenie wody do ustgpow / budowa nowych - 2015 .
budowa komorek lokatorskich / po wyburzeniu starych
—2015r.

koszt ogdlny 600 000 zt.

e Budowa budynku socjalnego w Osowcu
2010 .
Koszt ogélny: 1 566, 983,00

Przedmiotem inwestycji jest budowa wielorodzinnego szeregowego,
parterowego, nie podpiwniczonego budynku socjalnego o o$miu lokalach

mieszkalnych przeznaczonych dla potrzeb socjalnych Gminy Zabia Wola.



Przewiduje si¢ przytaczenie budynku do sieci zewngtrznych w zakresie pradu i
wody. Scieki bytowe beda gromadzone w szczelnym  zbiorniku
bezodptywowym. Ogrzewanie elektryczne lub na paliwo stale. Lokale beda
wyposazone w tazienki z WC.
Dane ogolne budynku:
Pow. uzytkowa mieszkalna: 288,76 m?
Pow. uzytkowa budynku: 318,84 m?
Kubatura: 1 742,87 m?
Powierzchnia lokali :
Lokal nr 1 —42,84 m?
Lokal nr 2 - 42,84 m?
Lokal nr 3—-36,87 m?
Lokal nr 4 — 36,87 m?
Lokal nr5—36,87 m?
Lokal nr 6 — 36,87 m?
Lokal nr 7 — 42,84 m?
Lokal nr 8 - 42,84 m?
e Osrodek Zdrowia w Zabiej Woli
2009/2010 rok
Koszt ogolny: 670 000 zt

v" Planowana realizacja Il etapu modernizacji Gminnego Centrum Zdrowia, przy

udziale funduszy zewngtrznych .

W wyniku realizacji projektu zostana wykonane nastgpujace prace remontowo

— budowlane:

Pomieszczenia parteru:

1. adaptacja gabinetu zabiegowego na pomieszczenie rehabilitacyjne,

2. Remont pomieszczen punktu szczepien oraz gabinetu zabiegowego, gdzie
nastapi polaczenie punktu szczepien i gabinetu zabiegowego,

3. Remont pomieszczen poradni dzieci zdrowych i chorych,

4. Remont pomieszczeh Medycyny Rodzinnej, gdzie jeden z gabinetow
przeksztatcony zostanie na punkt zabiegowy. Drugi bedzie natomiast pelnit
funkcje gabinetu lekarskiego — internista,

5. Adaptacja przebieralni dla potrzeb rejestracji pacjentow,

o

Adaptacja pomieszczen rejestracji dla potrzeb pokoju socjalnego,



. Remont hallu gléwnego — poczekalni,

. Remont hallu wej$ciowego,

Pomieszczenia na pigtrze

. Adaptacja na pomieszczenie socjalne,

10. Adaptacja na pigtrze istniejacych lokali mieszkalnych na pomieszczeniu

rehabilitacji,

11. Urzadzenie szybu windowego i instalacja windy,
12. Remont Kkorytarza,
13. Remont klatki schodowej,

14. Jednym z elementéw bedzie rowniez remont kottowni i wymiana instalacji

centralnego ogrzewania oraz remont pozostatej instalacji elektrycznej w

budynku.

v' zagospodarowanie terenu O$rodka, budowa parkingu — 2013 rok

¢ Budynek AgronomowKki
Koszt ogo6lny: 150 000 zt

v remont pomieszczen na parterze 2012 r.

v' obrobki dachu , rynny spustowe 2013 .

v wymiana instalacji c.0. 2012 r.

I1l. Planowana sprzedaz lokali

Rada Gminy Zabia Wola nie planuje wiaczenia do sprzedazy lokali zamieszkatych
W okresie objgtym programem.

IVV. Zasady polityki czynszowej

1.

2.

Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania;
Najemca oprocz czynszu obowigzany jest ponadto do uiszczania oplat
zwiazanych z eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela, tj. optat
za dostawe energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, wyw6z nieczystosci
statych 1 ptynnych;

Podwyzki czynszow odbywac si¢ beda w systemie raz na rok zgodnie z art. 8,
9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego,/ Dz. U. Nr
71, poz. 73 z podzniejszymi zmianami/.

Czynsz platny bedzie w sposéb i w terminach okre§lonych w umowach najmu.
Za optate czynszu odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby pelnoletnie.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu w zasobie gminy.

Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy;



7. Czynsz najmu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1
m2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub
podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa a w szczegdlnosci:

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;
- 0golny stan techniczny budynku;

8. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢
czynszu, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu z miesigcznym
wyprzedzeniem.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami zarzadza Wojt Gminy.

2. Raz w roku przedktada Radzie Gminy informacjg¢ 0 Sposobie wykorzystania lokali
wchodzacych w sktad zasobu.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy winno zmierza¢ do zmniejszania kosztow
utrzymania obiektow.

VI . Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowej w zakresie
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, Gminy sktadaja si¢ koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontow biezacych i kapitalnych.

Koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow powinny by¢ pokrywane z optat

czynszowych za lokale mieszkalne. Koszty modernizacji, w tym koszty termomodernizacji
lokali 1 budynkéw moga by¢ pokrywane ze s$rodkow budzetu gminy oraz S$rodkow
pomocowych zewngtrznych. W latach 2010-2015 zZrodlem finansowania zasobu
mieszkaniowego beda srodki pochodzace z czynszu najmu 1 $rodki wydzielone na ten cel w
budzecie.
Niedobor srodkoéw na w/w cel powinien by¢ finansowany rowniez z innych zrodet. Potrzeby
technicznego utrzymania budynkéw na poziomie zapewniajacym prawidlowe ich
funkcjonowanie i zabezpieczajacym przed pogarszaniem ich stanu technicznego, wymagaja
zwigkszonych naktadow finansowych.

Budowa budynku socjalnego w Osowcu w 2010 r. planowana jest przy
dofinansowaniu z Rzadowego programu wsparcia finansowego z Funduszu Doptat tworzenia
lokali socjalnych. Z tego funduszu Gmina zamierza ubiega¢ si¢ o pomoc finansowa na
adaptacjg na cele mieszkalne poddasza w budynku socjalnym w Musutach i jego remont.

VIl. Inne dzialania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym

1. Z zasobu mieszkaniowego gminy wydzielone sa lokale socjalne znajdujace si¢ w
budynkach potozonych w :

- Osowcu przy ul Parkowej 22 /16 lokali/

- Musutach przy ul Komunalnej 5 /6 lokali/



2. Na lokale zwiazane ze stosunkiem pracy/stuzbowe / wydziela si¢ lokale polozone w
budynkach:

- Skutach przy ul Mszczonowskiej 5 - 6 lokali.
- Ojrzanowie przy ul Nauczycielskiej 4- 3 lokale.
- Jozefinie przy ul Gatazki 2 - 4 lokale.

- Zabiej Woli przy ul Gtowne;j 5 - 1 lokal
- Stubicy Dobrej przy ul Stonecznej 36 B - 2 lokale

Pozostate lokale mieszkalne w budynku Osrodka Zdrowia w Zabiej Woli przy ul
Warszawskiej 24 zostana zaadaptowane na cele :

o 2 lokale uzytkowy- administracyjny

e 1lokal uzytkowy — przeznaczony na cele medyczne
Lokale te nie moga by¢ przedmiotem zbycia przeniesienia wilasnosci. Wymagaja prac
modernizacyjnych celem dostosowania i wykorzystania zgodnie z celami przekazania
darowizny przez powiat grodziski na cele publiczne realizowane jako zadanie wlasne gminy z
zakresu ochrony zdrowia. Aktualnie obowiazujace przepisy prawa nie pozwalaja na laczenia
funkcji mieszkaniowej z medyczna, dlatego istnieje konieczno$¢ likwidacji w obiekcie funkcji
mieszkalnej.

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

- 0 najem lokalu socjalnego moga ubiegac¢ si¢ rodziny o niskich dochodach oraz tacy ktorzy
znalezli si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej od nich niezaleznej ,stracili mieszkanie w
wyniku pozaru, lub innej kleski zywiotowej, oraz na podstawie orzeczen sadowych.

-w charakterze lokalu zamiennego wyznacza si¢ jeden lokal w budynku komunalnym w
Osowcu 0 pow 23m? .






